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 مقدمة
قرررل يع لررر  لأدررر  يع رررليأ   رررلح يعفقرررنل يعلعرررل      يرررن يد رررأ يعفقرررنل لا غرررأن يح ل عررر     

ينعش أيً نذلن رً   ىرا يلاقر،      لر  ن يعنر ف لا عععرأن  رح يععف لر   ىلرو  لفرً  ين شرأيً   ر  در  
ع ظرررن لرررح ع ظررر ا  لررر عيو يعلنللرررن   نعيرررذي  ظررر  ىرررذي يعفقرررل يرررلللً  ن رررلل ً    ىعلررر و ني رررف  

( لنظلررً  ٔ)  ٔٛٗ: ٛٔٗيعقرر ننح يعلررلن  يعل ررأا يعلررنيل لررح  يعقررنينلح   نيررل ي ررأل عررو ني رر 
ي د لرو   رنأ  عع رلىلن  رل يً لررح عفألعرو نعلللر ه  رح غلرأه لررح يعفقرنل يععر  يرل عشرع و لفررو ين 
عخرعىق  رو     رً،  رح  لر ح لر  لعأ رو ىرذي يعفقرل لرح يعع يلر ا لع  لعرن  ىرا  ر ع  يعقررأ لح  

 ع  يع  ئ    ل   يعع يلو   عقل و  لر  ىرن  رأنأا عنقر  عني  د نا ىذه يلاعع يل ا لىق    ىا  
لىدلن يع   يعل ل  إعا يعلشعأا نيعع يلو  ععىلو يعل لر  عىلشرعأا   ع  عرن يععر  در ح  ىلير  نيرا 
يع ل    ىرا يح لشرل  يعع يلرو   عععرىلو ععرىللو لى قر ا ىرذي يعشر   يعل لر  ندر  لر  ين رل   رعن 

  علرر  عق رر   ررو ق لفررن يرشررل   ن ررأ  يع يررن ني ررل ليئلررن لاعررعفل   ىررذي يعشرر   نذعرر  ق قرر
يعلعف يررللح  ين يعع يلررو   ررل ح يععفررأ    عررني  درر ح عفأ ررً  شخ ررلً  )ل للررً  درر ح ين ي نننلررً ( 
يو د ح عفأ رً   ر لأيً  رح يع لرأ شرألقن يح لدرنح عفأ رً  ي نننلرً   نيعع يلرو   رل ح يعرع ق   

يخلرأيً يعع يلرو   رل ح يعفلرنخ يعخعلرن  ر  ىرذي يعل لر    يع لأ عىل ل  يعع ق يً  دىلرً  ين   ئلرً    ن 
يو د نا لىق    ىا   ع  يعلشعأا ل   يعع يلو  رل   يعر لح    لرل لىعر و يعلشرعأا  رل   يعر لح 
 رر  يعرر لح نيعلدرر ح يعىررذلح لعررىو  ليلرر  يعل لرر    ىررذي لرر  عررو لن ررل نرر  يرر ننن  ين يععرر   لق رر  

   لأ ذع  .
ن  يعل ررأا ي د لررً  خ  ررن عرر ف  ينررني  لفلنررن لررح يع لررن  دلرر  ي ررأل ني رر  يعقرر ننح يعلررل

ل    ل  لى  يع لرأ   ن لر  يععأدرن   ن لر  يع قرن  يععنر     لير    ن لر  يعلرأل  لرأ  يعلرنا 
(ٕ ). 

  
 

                                                           
1
 ِئٟ رل٠َٕٟ ،  444:  381ى ٌٖ٘ حٌّٛحى طمخرً حٌّٛح( (

 . 444:  436، ٟٚ٘ طمخرً فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ حٌّٛحى ِٓ   481:  441ٚلي ػخٌـٙخ فٟ حٌّٛحى ِٓ  ((2
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 فصل تمييدي
 البيعماىية عقد 

 تمييد :      
ل ررلأ  نرر  يح نعررعي  ىررذي يعع رر   عفألرر   قررل يع لرر    ررو ن ررلح لرر  لععررو  ررو لررح خ رر ئ  
نلللرر يا   ررو ن ررأ  لررل  يخع، ررو نعللرر ه  ررح غلررأه لررح يعفقررنل يععرر  يررل عقعررأخ  رر  ل ررلنح 

 لفو  نذع  د     ل  ل لععق   و. ي د لي  لنو ين ععش  و     ف  آ  أى 
 المبحث الأول: تعريف عقد البيع .

 المبحث الثاني: خصائص عقد البيع .
 د المتشابية معو .المبحث الثالث: تمييز عقد البيع عن غيره من العقو 
 المبحث الأول

 تعريف عقد البيع
لررلن  ل ررأا  قررل يع لرر  ي ئىررن ع   يع لرر   قررل لىعرر و  ررو يع رر ئ  يح  ٛٔٗعقررل  أ ررا يعلرر ل   

 لنق  عىلشعأا لىدلن ش   ين  ق  ل عل  آخأ    لق     لح نقلا.
 عررخ نلعللرر  ىررذي يععفألرر   رنررو ل ررأ  عررفن نقرر   ل رر  يع لرر     لررل لا لدررنح لق ررنأي ن 

 ىررا  رر  يعلىدلررن   رر  للعررل علشررل  غلررأه لررح يع قررن  يرخررأ  عررني  يعفلنلررن لنيرر  ) ل رر   رر  
يلانععررر   ن ررر  يلاأععررر  ( ين يعشخ رررلن )ل ررر   نيعرررن يع ررر ( ين يعذىنلرررن ) ل ررر   قرررن  يعلىدلرررن 
يرل لن نيععنلن نيع ن  لن(  نلع ىا ذع  ني       ينعوع يع ل   قل  ىا علىل  شر   ين نقر  

 آخأ............ ع.    ل ع 
ىرررذي   ررر،  رررح إ رررأي ه عىق لفرررن يعنقللرررن عىلق  ررر  يعل رررذن   ن ررر   رررح يعل لررر  لرررح   نرررخ 
يعلشعأا  إذ لن    يح لدنح يع لح لح يعنقنل عللل ي عى ل   رح يعلق ل رن يععر  ىر  ل  لعرن لر   

 (.ٖغلأ نقلا  ل   غلأ نقلا ن ح يع أ  يعذا لل   ل  لعن ل   نقلا  ل   نقلا )
خلررأي ل ررأ  ىررذي يععفألرر  يل رر  يشررعل   يع لرر   ىررا يعل لرر  ندرر  لرر  لفررل لى ق عررو نعني فررو ني

                                                           
(

3
ٟٔ"، ، أ.ى/ ١ٍّٓخْ َِلْ" حٌٛحفٟ فٟ شَف حٌمخْٔٛ حٌّي11ص  11رٕي   -حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٟ ٔفْ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ١ٌٍٝ ػزي الله ٓؼ١ي 

ر١َٚص .  –، ىحٍ حٌىظذ حٌمخ١ٔٛٔش رّظَ، ِٚىظزش طخىٍ 1991، حٌطزؼش حٌوخِٔش ػخَ 14، ص 12ػمي حٌىفخٌش، حٌّـٍي حٌٔخرغ، رٕي  –ػمي حٌز١غ 
 ٌزٕخْ.
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در رر   رر و لرر  عررو لععرر   ىررا  دررف ذعرر   نل ررأا يلا عدرر و  رر  ع للررل لرر  لفررل لررح لى قرر ا 
 (.ٗيعل ل  نعني فو إعا ق لفن يعلف لىن ن أ  يع ين ني ل يعلعف يللح  )

  إلا إنرو  لا لعرىو لرح يعنقرل   لرح ن  لرن عرو لدرح  لل ينو  ىرا يعرأغو لرح ل يلر  ىرذي يععفألر
ل لررنلي ي عررليً  يح لىررع  ني رر  يعقرر ننح ي ررً، عرر ل  ن رر  عفألرر  عيررذي يعفقررل خ  ررن نلا غلررأه 
لررح يعفقررنل   لررن   ع أدرر  ل رر  ىررذه يعليلررن عأ رر   يععقررو     ع رر أىو يريررلأ  ىررا إل رر ل عفألرر  

ن يععفألع ا ى  لح  ل  يععقو نعلعرا لرح   ل  ل ن  عو ين غلأه لح يعفقنل   ذع  يح  ل غ
 ل  ني   يعق ننح  نلح ن  لن يخأ   إح ىذي يععفأل  ل نأ  قل يع ل   ىا ينو لنق   ذيعرو 
لىدلررن  يعل لرر  ين غلررأه لررح يع قررن  يعل علررن يرخررأ   نىررذي عررلف  رر ل ً   ىررا إق،يررو   رنررو 

ح  رر   رر   قررل يع لرر   لنلرر  لدررنح ل ىررن لنقررنلا لفلنرر     عررذيا  إلا ينررو لا ل رر   لنلرر  ىررذي ني 
لدرررنح ل ىرررو  قررر أيً ين لنقرررنلا غلرررأ لفرررلح   عرررذيا   لرررل لا لنعقررر   ررر  يعلىدلرررن ين غلرررأه لرررح 
يع قررن  يعفلنلررن يرخررأ  )ير ررىلن لنيرر  نيعع فلررن  ىررا يععررني ( لا   عنعرر ن عقأ لررو نلا   عنعرر ن 

ا ينرو ع  ر  يعلرنيل لرلن  ل رأا  ىر ٖٜٗعى لأ    يعفق أ إلا   ععع ل     لرل عرن  يعلر ل  
يعفق ألررن لا عنعقرر  يعلىدلررن نلا يع قررن  يعفلنلررن يرخررأ  عررني  يدرر ح ذعرر   للرر   ررلح يعلعف يررللح يو 
درر ح  رر   رر  يع لررأ   إلا إذي أن لررا ير درر و يعل لنررن  رر  يرر ننح عنظررلو يعشرريأ يعفقرر أاع   دلرر  

للر  يعع رأ  ا و  ىرا يح ع  ٜٙٗٔععنن  ٗٔٔلح ي ننح يعشيأ يعفق أا أيو  ٜعن  يعل ل  
يعع  لح شرني  ) إنش   (    لح يع قن  يعفلنلن يعفق ألن ير ىلن ين نقىو ين ع لررلأه ين  نيعرو 
ن دذع  ير د و يعني ئلن يعل  عن عشئ لرح ذعر  ل رخ شريأى   قألر  ) يعععر ل  ( ن لرلخ   ر  

ليرر  لا ىررذه يعع ررأ  ا يعنيرر  ن يعن ررلن نلعأعررخ  ىررا  ررلو يعععرر ل  ) يح يع قررن  يعلشرر أ إع
عنشر  نلا عنعقرر  نلا عع لرأ نلا عرر ن  لا  رلح يعشرررح نلا   عنعر ن إعررا غلأىر  نلا لدررنح عىع ررأ  ا ) 

((  دلر  لا عنعقر  ٘غلأ يعلع ىن ( لح ير أ عن  ) يلاعع يل ا يعشخ رلن  رلح ذن  يعشررح ع )
عفقل    لرل يعلىدلن    يعلنقن  غلأ يعلفلح   عذيا إلا   لا أي   نىن إ أي  لا    ىا إ أيو ي

للن  ل أا  ىرا ينرو ع إذي نأل يلاععر يو  نقر   ر   لنر   ىرا شر   عرو  ٔ/ٕ٘ٓعن  يعل ل  
                                                           

(
4

 ، 11رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك   -( حٔظَ فٟ ٔفْ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ: أ.ى/ ١ٌٍٝ ػزي الله ٓؼ١ي 
 .16ص 

(
5

حٌظٔـ١ً حٌؼمخٍٞ حٌزل٠َٕٟ ػٍٝ أْ " ؿ١ّغ حٌظظَفخص حٌظٟ ِٓ شؤٔٙخ أشخء كك ِٓ حٌلمٛق  حٌؼ١ٕ١ش حٌؼمخ٠ٍش  / أ  ِٓ لخ14ْٛٔ( ٚطٕض حٌّخىس 
حٌلمٛق  ح٤ط١ٍش أٚ ٔمٍٗ أٚ طغ١١َٖ أٚ ُٚحٌٗ، ٚح٤كىخَ حٌٕٙخث١ش حٌّؼزظش ٌشٟء ِٓ ًٌه ٠ـذ ل١ي٘خ فٟ حٌٔـً حٌؼمخٍٞ، ٠ٚظَطذ ػٍٝ ػيَ حٌم١ي أْ

 ٨ طٕظمً ٨ٚ طظغ١َ ٨ٚ طِٚي ٨ ر١ٓ ًٚٞ حٌشؤْ ٨ٚ رخٌٕٔزش ٌغ١َُ٘".ٚ ؤحٌّشخٍ ا١ٌٙخ  ٨ طٕش
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 (.ٙلفلح إلا  نن و  ، لنعق  يع   إلا  إ أي  ىذي يعش   ع )
 المبحث الثاني

 خصائص عقد البيع
لععو  قل يع لر   خ ر ئ   نىألرن  لنير  لر  ىرن لشرعأ   لرو لر  غلرأه لرح يعفقرنل  عدرنح 

 ررن خ رر ئ    لررن  نلنيرر  لرر  لنعررأل  يرر   ررح غلررأه لررح يعفقررنل   عدررنح   ل   ررن خ رر ئ   ل  
خ  رن لللر ه عيررذي يعفقرل  ررح غلرأه لررح يعفقرنل يعقأل ررن لنرو ين يعلعشرر  ين لفرو  نذعرر  دىرو  ىررا 

 -يععع ل  يلآع :
 المطمب الأول

 الخصائص العامة لعقد البيع
 أولا: عقد البيع عقد رضائي

ي رررل يعفقرررنل يعأ ررر ئلن   لرررل لدعررر  ل رررأل  –در ررر   ررر و  –لفرررل  لا  رررأو يح  قرررل يع لررر 
يععأي ررر   رررلح قأ لرررو ع ررر ن ينفقررر له   ع  لعيلررر  يععف لرررأ  رررلح إأيلعرررلح لعقررر  قعلح  رررأي ن ين 

 (.ٚ لن   لنح    ن إعا إ أيغ ذع  يععأي      شد  لفلح ين ل  شأ  إ أي  آخأ لفو  )
د ح يعل ل   ق أي نيشعأق يعق ننح ععر ل  يعفقرل نل قا  قل يع ل  ل ععظ   يذه يعخ  لن نعن    

نلررر  لىررر و  ررر   لانعقررر   يعلىدلرررن  لرررو  نذعررر   ىرررا يعررر ف يح يعععررر ل  لا لىررر و  ررر  يعفقرررل ذيعرررو ني 
يعل أأ يعل  ا عىفقل  نلح  و  إنو إذي عو ل أ علنلح ل أأ  فقل  ل  يعفق أ  إح ذعر  لا للنر  

نل أا إ   ا يعفقل  قألر  يلايرأيأ ين يعللرلح  لح   ن ينفق ل يعفقل  إذ لنفقل  ل أل يععأي  
ين غلأىلرر  لررح نعرر ئ  يلا  رر ا يرخررأ   نلقررنو  يع دررو يعل  ررا عيررذي يعفقررل لقرر و يعل ررأأ يعررذا 

 (.ٛل لأ  ح يعقأ لح لح  لل يععع ل   )
 لررل يح أ رر ئلن  قررل يع لرر  علعررا لررح يعنظرر و يعفرر و  نلررح  ررو ل ررن  عىررأيغ لح  رر  يععف يررل 

                                                           
(

6
ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أْ " ٠ظَطذ ػٍٝ حٌز١غ ٔمً ٍِى١ش حٌّز١غ، اًح وخْ ِؼ١ٕخ رخٌٌحص ٍِّٚٛوخ ٌٍزخثغ، فبْ ٌُ ٠ؼ١ٓ حٌّز١غ ا٨  389(  ٚطٕض حٌّخىس 

 463ه٩ي رمٛحػي حٌظٔـ١ً" ، ٌٖٚ٘ حٌّخىس طمخرً احٌمخْٔٛ أٚ ح٨طفخق رغ١َٖ، ٚىْٚ  رٕٛػٗ ٨ طٕظمً حٌٍّى١ش  ا٨ رخ٦فَحُ، وً ًٌه ِخ ٌُ ٠مغ
 ِئٝ و٠ٛظٝ .

(
4

ٌؼّٓ) حٔظَ ( ٚرٌٌه ٨ ٠ىْٛ ػمي حٌز١غ ػميح شى١ٍخ ك١غ ٨ ٠ٍِِٗ شىً ِؼ١ٓ، وّخ أٔٗ ١ٌْ ػميح ػ١ٕ١خ ك١غ ٨ ٠ٍَِ ٨ٔؼمخىٖ ط١ٍُٔ حٌّز١غ أٚ ىفغ ح
 َ(.1958، ؽزؼش ػخَ 4، ص 2حٌزيٍحٚٞ " ػمي حٌز١غ ٚحٌّمخ٠ؼش، رٕي ٍلُ  ٔفْ حٌّؼٕٝ: أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ

(
8

. فخشظَحؽ حٌمخْٔٛ طٔـ١ً ػمي حٌز١غ حٌٛحٍى ػٍٝ ػمخٍ، ٨ ٠ؼٕٟ أْ حٌظٔـ١ً أػلٝ ٍوٕخ 19، ص 14رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( أ.ى/ ١ٍّٓخْ َِلْ 
رل١غ ٠ٕؼمي رّـَى حٌظَحػٟ ىْٚ أْ  –ِؼٍٗ ِؼً ػمي ر١غ حٌّٕمٛي  –ٍػخث١خ  شى١ٍخ فٟ ٌ٘ح حٌؼمي، رً ٠زمٝ ػمي حٌز١غ ٚاْ ٍٚى ػٍٝ ػمخٍ ػميح

 ٠لظخؽ فٟ حٔؼمخىٖ اٌٝ  افَحغٗ فٟ لخٌذ ِىظٛد، ٚطىْٛ وظخرظٗ فٟ ِلٍَ ِـَى ١ٍٓٚش ٨ُِش ٌـؼٍٗ طخٌلخ ٌٍظٔـ١ً فمؾ ١ٌٚٔض ٍوٕخ ٨ُِخ فٟ
 حٔؼمخىٖ.
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يغ أ ر ىل   ر  شرد  لفرلح ) دلر  عرن يععقر   ىرا علنلنرو  ر  ل رأأ أعرل  ين يلاعع    ىا إ رأ 
 أ رر (  ن نلئررذ لا لنفقررل يعفقررل إلا لرر  يعررعلع   ىررذي يعشررد  يعلععرر   ىلررو  ن نلئررذ ل رر   يعفقررل 

  ن    ىا ىذي يلاعع    قل شدىل .
 نيررل ل ررلل يح لشررعأق يعقرر ننح نععررو شررد، لفلنرر   رر   فرر   قررنل يع لرر    رر   لرر  يععررعلنن

لرح ير ننح يعع ر أ  يع  ألرن يعل رألن  ٔ/ٔٔيع  ألن دىي  ين        لني  )  لل عن  يعل ل  
 ىا ينو عق  يعع أ  ا يععر  لدرنح لن رن ي  إنشر   ين نقر  ين ينق ر    ر  يعلىدلرن ين غلرأه 

لا د نررا   قىررن ع ) ( نيشررعأيق يعدع  ررن  رر  ٜلررح يع قررن  يعفلنلررن  ىررا يععررعلنن  ل ررأأ أعررل  ني 
لرررح يررر ننح يعع ررر أ  يعل رررأا  ىرررا يح ع دررر   ٔ/ٖٚيعلع رررأ)  لرررل عرررن  يعلررر ل    قرررل يع لررر 

ع أ  لدنح لن ن و نق  لىدلن يعلع أ ين إنش       لن   ىلو ين عرر لأ يعرع ،عو ل رخ 
لا دررررر ح  ررررر قً،.ع ن نلئرررررذ لا لنفقرررررل يعفقرررررل إلا  نرررررل لأي ررررر   ىرررررذي يعشرررررد   يح لدرررررنح لدعن رررررً  ني 

 عفقل   ق،  ق،ن  لقىق .يعلن ن   ىلو ي ننن   ن إلا د ح ي
 ثانيا: عقد البيع عقد ممزم لمجانبين:

لفل  قل يع ل  لح يعفقنل يعلى لن عى  ن لح  نظأي عل  لأع و  ىا   ع  قأ لرو لرح يعع يلر ا 
لعق  ىرررن ين لع  لعرررن  ل رررلأ لفيررر  دررر  ني رررل لنيلررر  لرررللن  نليئنررر   ررر  نعرررف يعنيرررا  رررا لني يرررن 

نقررر  لىدلرررن يعل لررر  إعرررا يعلشرررعأا عرررني   ن ررر  يعل لررر  ع رررا يلآخرررأ   رررإذي دررر ح يع ررر ئ  لىع لررر   
ع رررأ  يعلشرررعأا نععرررىللو عرررو  لنلررر  لدرررنح يعل لررر  لنقرررنلًا لفلنرررً    عرررذيا  لرررل عنعقررر  يعلىدلرررن 
 ل أل يعفقل     عخ ذ إ أي  لفلح ل ر  يعععر ل  إذي در ح يعل لر   قر أيً   نل ر  يلا رأي  إذي در ح 

يععفررأ  نيلاعررع ق   نيعفلررنخ يعخعلررن   ررإح يعلشررعأا  يعلنقررن  لفلنررً   رر عنن    ن ررل ح درر  لررح
 لدنح لىع ل     لني ين يع  ئ   ل   يع لح نيعل أن  ا.

نعفررر  ىرررذي يعع ررر ل  ين يععق  ررر  لخىررر  عأي قررر  ن لقررر   رررلح يعع يلررر ا قأ ررر   قرررل يع لررر    لرررل 
ق  ىرا لأخ  عد    يل لنيل  يح للعن   ح عنعلذ يعع يلو  نل لق ع عو   ععنعلذ دنعرلىن عى ر 

إأيل  يعف يررل يلآخررأ ع لىررو  ىررا يععنعلررذ ينلا ين عل ررلا  ىررا يريرر  يعررعفليله لا ررأي  ىررذي يععنعلررذ 
 ((.ٓٔللن  ل أا ) ٔٙٔ)و

                                                           
(

9
 ٟٕ( ك١غ طٕض حٌّخىس حٌٔخىٓش ِٓ حٌمخْٔٛ حٌزلَٞ حٌزل٠َ

أْ ٠ّظٕغ  ( ك١غ طٕض ٌٖ٘ حٌّخىس ػٍٝ أٔٗ " فٟ حٌؼمٛى حٌٍِِّش ٌٍـخٔز١ٓ حًح وخٔض ح٨ٌظِحِخص حٌّظمخرٍش ِٔظلمش حٌٛفخء ، ؿخُ ٌىً ِٓ حٌّظؼخلي11ٓ٠)
 ِئٝ و٠ٛظٟ . 219ِئٟ رل٠َٕٟ ٚحٌّخىس  151ٌٖ٘ حٌّخىس" . طمخرً حٌّخىس َ.ػٓ طٕف١ٌ حٌظِحِٗ اًح ٌُ ٠مُ حٌّظؼخلي ح٢هَ رظٕف١ٌ ِخ حٌظَِ رٗ
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دل  ينو إذي  ق  يعع يو ي ل يعقأ لح ين يعع    عنعلرذه يعرع  عن لقىقرن  قر  يععر يو يعقرأ  
 ٜٗٔ  ٕٗٔ()و ٔٔ  عن )يلآخررررأ ين ينق ررررا   نععرررر   يعفقررررل  قررررن  يعقرررر ننح  عرررر خ ىررررذه يلاعررررع

 (.ٕٔللن  ل أا )
دل  يح عد    يل يع      قىخ يععنعلذ يعفلن  يع  رأا إذي عرو ل ذعرو عرو يعف يرل يلآخرأ أغرو 
إ ررذيأه لخعررر أي  ين لقىرررخ  عرررب يعفقرررل لررر   رر ععفنل   ررر  يع ررر ععلح إح دررر ح عرررذع  لقع رررا )و 

  إذي يعرررع    يععنعلرررذ لرررلن    ألنررر    دلررر  عرررو قىرررخ يععنعلرررذ  لق  ررر  ين  قألقرررن يععفرررنل ٓٗٔ
 للن    ألن  .  ٕٙٓللن  ل أا   ٖٕٓيعفلن  ين د ح لأىق  عىلللح إأى ي   علل )و 

 ثالثا: عقد البيع عقد معاوضة:
لفررل  قررل يع لرر  لررح  قررنل يعلف ن ررن رح درر    يررل  لررو لعىقررا  ن رر  ين لقرر  ، علرر  ل ذعررو 

لىدلعررو   –لررح  ررو  –عل لرر   لنعقرر  عررو عىف يررل يلآخررأ لررح يلي    ررإذي درر ح يع رر ئ  ل ررذ  عىلشررعأا ي
 (.ٖٔ إح يعلشعأا لل   عو  لن  نقلل   ن   عو  ح ىذي يعل ل  )

ن ررذع  لدررنح يع لرر  لررح ي لرر   يعع ررأ  يعررليئأ   ررلح يعنعرر  نيع ررأأ  نعررذي لىرر و ع رر عو يح 
يىىلررن يعع ررأ   رر  يعفررن  يعل ررذن   رر  يعفقررل نذعرر   –دق  ررل    لررن  –ععررني أ عررل  قأ لررو 

لا درر ح ىررذي يعع ررأ   رر قً،  نررل ٗٔعررح يعأشررل ) نىرر  إ ررل  ن شررأنح   لررً  )  ىنغيلرر   (( ني 
 ينفليو يرىىلن   ين ي  ً، علإ ق   ع  ع  لح د ح ن ي  يرىىلن لنيل .

 رابعاً : عقد البيع عقد مسمى 
لفررل  قررل يع لرر  لررح يعفقررنل يعلعررل     نظررأيً رح ني رر  يعقرر ننح يررل ي ررأل عررو ي د لررً  خ  ررن 

(  نيخعرر أ عررو يعررل  لفلنرر  لللرر ه  ررح غلررأه لررح نييرر  ٘ٔن ررن  يعقرر ننح يعلررلنا  ) عنظلررو  ررلح
                                                           

(
11

،أ.ى/ ِلّي ٠ٛٓف حٌِغزٟ " حٌؼمٛى حٌّّٔخس، شَف ػمي 22ص 15رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٟ ٔفْ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ اٌٝ أ.ى/ ١ٍّٓخْ َِلْ 
 ٤ٍىْ.َ، حٌٕخشَ ِىظزش ىحٍ حٌؼمخفش ٌٍٕشَ ٚحٌظ٠ُٛغ. ػّخْ. ح2114، حٌطزؼش ح٤ٌٚٝ ػخَ 22، ص 11حٌز١غ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ"، رٕي ٍلُ 

(
12

ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ" فٟ كخٌظٟ ارطخي حٌؼمي ٚرط٩ٔٗ ٠ؼخى حٌّظؼخليحْ اٌٝ حٌلخٌش حٌظٟ وخٔخ ػ١ٍٙخ لزً حٌؼمي. فبًح وخْ   142/1( ك١غ طٕض حٌّخىس 
 ِئٝ و٠ٛظٝ . 184/1ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  119ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس .ٌ٘ح ِٔظل٩١ ؿخُ حٌلىُ رظؼ٠ٛغ ِؼخىي " 

ِئٟ ِظَٞ  ػٍٝ أٔٗ" فٝ حٌؼمٛى حٌٍِِّش ٌٍـخٔز١ٓ حًح حٔمؼٝ حٌظِحَ رٔزذ حٓظلخٌش طٕف١ٌٖ حٔمؼض ِؼٗ ح٨ٌظِحِخص حٌّمخرٍش  159طٕض حٌّخىس  وّخ  
 ِئٝ و٠ٛظٝ. 215/1/أ  ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس 145ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس  " ..ٌٗ ٠ٕٚفٔن حٌؼمي ِٓ طٍمخء ٔفٔٗ

(
13

حٌٕميٞ ٠ّؼً ػٕظَح ١ِِّح ٌٍز١غ ػٓ حٌّمخ٠ؼش حٌظٟ طّؼً ِزخىٌش ِخي غ١َ ٔميٞ رّخي غ١َ ٔميٞ. ٠ٍَِٚ فٟ ٌ٘ح حٌؼٛع  ( ٚحٌؼٛع أٚ حٌّمخرً
 حٌٕميٞ أْ ٠ىْٛ كم١م١خ ٨ ط٠ٍٛخ، ؿي٠خ ٨ طخفٙخ.

ح١ٍ٘٤ش ٌّزخشَس كمٛلٗ  وخًِ وً شوض رٍغ ٓٓ حٌَشي ِظّظؼخ رمٛحٖ حٌؼم١ٍش، ٌُٚ ٠لـَ ػ١ٍٗ ٠ىِْٛئٟ ِظَٞ ػٍٝ أْ "  44( طٕض حٌّخىس 14)
ٚٓٓ حٌَشي فٟ فَٔٔخ ٟ٘ ػّخٟٔ  ."ٓٓ حٌَشي ٟ٘ اكيٜ ٚػشَْٚ ٕٓش ٩١ِى٠ش وخٍِشِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أْ "  45/3ٚطٕض حٌّخىس ،  ."حٌّي١ٔش

 ِٓ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌفَٟٔٔ(  . 488ػشَس ٕٓش )َ 

(
15

 381ٌٖٚ٘ حٌّٛحى طمخرً حٌّٛحى ِٓ  1َ   481:  418وخطش رٗ فٟ حٌّٛحى فمي ؿؼً ٚحػغ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌّظَٞ ٌؼمي حٌز١غ أكىخِٗ ٚلٛحػيٖ حٌ( 
 ِٓ حٌظم١ٕٓ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ .    444ِٕٗ كظٝ حٌّخىس 
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ل ررلننو ين ع فررً  ع،عررو يعشرر ئ  عررو  ررا ل ررلق يععف لرر    نذعرر  نظررأيً علرر  ل ظررا  ررو  قررل يع لرر  
 لح يىللن د لأ   ا ل لق يعلف ل،ا يعلنللن  لح ير أيل .

عررررعن لرررح لعررر ئىو  لفلرررل يعق  ررر  نلرررح  رررو   إنرررو إذي ي لرررأ نررر ي   رررن   قرررل يع لررر   رررا ي  ل
ل  شأ  إعا يعن ن  يعخ  ن يعنيأل   شرنو  ا يعق ننح يعلرلنا   نلا لى رر إعرا يعقني رل يعف لرن 

  ا يعفقنل إلا إذي خىا يعن ن  يعخ  ن لح عنظلو ي نننا عىلعرعن لن ن  يعن ي  .
 خامساً : عقد بيع من العقود المحددة 

قنل يعل لل    نذع  نظأيً رنرو  را لقرلنأ در    يرل  را لفل  قل يع ل    عن   لن لح يعف
لقررليأ  –نعرن  ىرا ن رو عقأل را  - قرل يع لر    ئفرً  در ح ين لشرعألً  يح ل رلل ع ظرن إ رأيو يعفقرل 

(نىن  ذع  لخعى   ح يعفقرل ٙٔين   و يعلنعفن ين يعع ئل  يعع  عفنل  ىلو لح نأي  ىذي يعفقل)
لا لععررنا  لرو عدرر    يررل ع للرل يررلأ ين   ررو يعع يل عررو يعررذ   –ل رر   قررل يععررللح  –يلا علر عا 

ع ظن إ أيو يعفقل ععني  ذع   ىا شر   ي علر ع  غلرأ ل قر  يعنيرن  ي رً،  ين ل قر  يعنيرن  
 ( .ٚٔعدح غلأ لفأن  نيا ع ققو  )

 لررل ينررو يررل ل ررلل يح لدررنح يع لرر   قررل ي عل علرر    نذعرر   لنلرر  لررأ ق يععرر يو  ي ررل يعف يررللح 
  نيررا ع ققررو   دلرر  عررن  لرر  شررئ لق  رر   لررح لررل    ررا شررد  إلررأيل لأعررخ   ررلل غلررأ لفررأن 

لل   لر   يع ر ئ     ل ر ا  رذع  لقرليأ يعر لح أىلنر   قرن  ين ي رأ  لر   يع ر ئ    نىرذي يلرأ 
لعررررع ل  ع للررررله ع ظررررن إ ررررأيو يعفقررررل    لررررل لا لفىلررررو ي ررررل إلا ي  عرررر   نو نعفرررر عا يعل لررررا 

 (.ٛٔنيعلللا  )
 لح يعفقل يعل لل نيعفقل يلا عل ع   نل يلال     ن نل يع ر ح  ليلر     نعع ىا يللن يعععأين

 لرررل لا لررررب أ يع رررر ح ن ررررله  رررا  رررر ن يعفقررررنل يلا عل علررررن  رح ق لفرررن ىررررذه يعفقررررنل عععررررأ  

                                                           
(

16
ٌلظش ارَحَ حٌؼمي كـُ حٌفخثيس  –ٌٚٛ ػٍٝ ٔلٛ طم٠َزٝ  –٘ٛ حٌؼمي حٌٌٜ ٠ظٕٔٝ ف١ٗ ٌىً ػخلي أْ ٠ميٍ   Le contrat determiné( فخٌؼمي حٌّليى 

حٌٕظ٠َش حٌؼخِش ح٩ٌٌظِحِخص فٝ حٌمخْٔٛ حٌّئٝ حٌزل٠َٕٝ ،   ٛى ػ١ٍٗ ِٓ ٍٚحء ٌ٘ح حٌؼمي " حٔظَ فٝ ًٌه اٌٝ : ى / هخٌي ؿّخي أكّي "حٌظٝ طؼ
 َ ، ِطزؼش ؿخِؼش حٌزل٠َٕٝ .2112 –ٖ 1423، حٌطزؼش حٌؼخ١ٔش ػخَ  16ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ . ىحٍٓش ِمخٍٔش ، ص 

(
14

١ش ك١غ ٨ ٠ظٕٔٝ ف١ٗ ٌىً ػخلي ) ٓٛحء وخْ ِئِٕخ أَ ِئِٕخ ٌٗ ( أْ ٠ليى ٚلض ارَحَ حٌؼمي ِميحٍ حٌظِحِخطّٙخ خٌّظك( فؼمي حٌظؤ١ِٓ ِٓ حٌؼمٛى ح٨
 ٌظٛلف ًٌه ػٍٝ طلمك حٌوطَ حٌّئِٓ ِٕٗ ، ٌٚ٘ح حٌوطَ حٌّئِٓ ِٕٗ ٠ىْٛ غ١َ ِلمك حٌٛلٛع وّخ ٘ٛ حٌلخي فٝ حٌظؤ١ِٓ ػٍٝ ح٤ش١خء ، فّؼ٩ا 

٠مغ ٌ٘ح حٌوطَ ٚلي ٨ ٠مغ ، ٚلي ٠ىْٛ ٌ٘ح حٌوطَ حٌّئِٓ ِٕٗ ِلمك حٌٛلٛع ٌٚىٓ غ١َ  فمي،  كحٌل٠َ اًح أِٓ شوض ػٍٝ ِظٕؼٗ ػي هطَ
ِؼَٚف ٚلض طلممٗ ، وّخ ٘ٛ حٌلخي فٝ حٌظؤ١ِٓ ػٍٝ حٌل١خس ػي هطَ حٌّٛص ، فخٌّٛص رٛطفٗ أكي ح٤هطخٍ ٚاْ وخْ ِلمك حٌٛلٛع ا٨ أٔٗ 

  .غ١َ ِؼَٚف ٚلض كيٚػٗ 

(
18

،  24ٕٝ : أ . ى / آىَ ١٘ٚذ حٌٕيحٜٚ " شَف حٌمخْٔٛ حٌّئٝ ، حٌؼمٛى حٌّّٔخس فٝ حٌمخْٔٛ حٌّئٝ ، حٌز١غ ٚح٠٦ـخٍ ، ص ( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼ
" حٌمخْٔٛ حٌّئٝ حٌؼمٛى حٌّّٔخس ) حٌز١غ  ػط١فَٝ ، ىحٍ حٌؼمخفش ٌٍٕشَ ٚحٌظ٠ُٛغ ، ح٤ٍىْ . ػّخْ ، ى / كّيٜ ِلّي 1999حٌط١ؼش ح٤ٌٚٝ ػخَ 

 َ ِطخرغ فٛط١خىّ ٚشَوخٖ .1999َ ، 1998ؼش ػخَ ز، ؽ ١13ٓ ( ، ص ح٠٦ـخٍ حٌظؤِ
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ي عل   نين  يع  ح    يلاعع يل ا يعلع  لعن  لح يقأي ي     خ،  يع     را يعفقرنل يعل رلل  ) 
ح عرررو ل ررر   و يعرررع ،   –ع ررر ح ن رررله ل ررر   قرررل يع لررر  ( إذ لرررب أ ي  ررر   ررر ن ل ررر  ىرررذه  –ني 
 (.ٜٔيعفقنل     ف  يع  لاا )

 سادساً : عقد البيع من العقود الفورية
لل رر   قررل يع لرر  ي ررل يعفقررنل يععنألررن   نظررأي رنررو   عررخ ق لفعررو ل ررأ  عنعلررذه  ررنأ عل لررو 

 ىررا  رر ع  يع رر ئ  ين  لنح يح لدررنح عىرر لح ي  لنأ  ررا ع للررل   ررو نلقررليأ يرلي يا يعلىقرر  
يعلشررعأ  . نلا لقررل   ررا  نألررن  قررل يع لرر  يح لعأيخررا  لررو يععنعلررذ ر رر  لععرر   ىلررو قأ رر ه ين 

 ( .ٕٓعدنح ل   يعفقل شلئً  لععق ،  )
نىن  ذع  لخعى   رح يعفقرنل يع لنلرن يععرا لىفرخ  لير  يعر لح لنأيً يع عرلً   را ع للرل   رو 

خ  لرررو يعررر لح لنأيً أئلعرررلً   رررا ع للرررل   رررو يعلنعفرررن يلي  قأ لرررو ل ررر   قرررل يلال ررر أ يعرررذ  لىفررر
 (.ٕٔنير أ  يعلق  ىن عي  )

نعع ىررا يىللررن يعععأيررن  ررلح  قررل يع لرر   ن ررعو نلنذ ررً  عىفقررل يععررنأ  ن قررل يلال رر أ  ن ررعو 
نلنذ ً  عىفقل يع لنا لح  لل ي أ يعععب ين يع ق،ح     لنل  لععب يعفقرل ين لق را   ق،نرو 

ق،ح ي أ أ فا لفنل  لي  يعف يليح إعا يع  عن يععا د ن   ىلي  ي ر  يعفقرل   لدنح عىععب ين يع 
نىررذي يلررأ غلررأ لع ررنأ  ررا  قررل يلال رر أ   رنررو   عررخ ق لفعررو دفقررل  لنررا لا لع ررنأ يح 
لدنح عععخو ين ع ق،نو ي رأ أ فرا   عنعر ن عىل  را   نلقع رأ ي أىلر   ىرا يعلعرعق    قرق   

ن   و عق ل  نظألن يعظأن  يعق أئن  ىليل     لرل ععرل  ىذي   ،  ح يععع نا  ا لل  ي
يعفقرنل يع لنلرن   عررخ ق لفعير  يعل ر   أ  رر  ععق لر  يعنظألررن  ىلير   نرل  ررلنل يخرع،   رر ل  
 ررلح يلاعع يلررر ا يعلع  لعرررن    فدرررف يعفقرررنل يععنألرررن يععررر  ل رررأ  عنعلرررذى   رررنأ إ أليررر  لنح يلنرررا 

لنرررلأ عق لررر  ىرررذه يعنظألرررن  ىرررا يعفقرررنل يععنألرررن   عأيخٍرررن لعرررل   عق لررر  ىرررذه يعنظألرررن   نعرررذي 
نل لل ذع   لنل  لعأيخا يععنعلذ  ن    ىا يعع    رلح قأ ر  يعفقرل  فر  يعنيرا  عقرأي خ،عرو 

 ( .ٕٕظأن  ق أئن ع لل يخع،لا   ل    لح يعع يل عيل   )
                                                           

(
19

 َ ، ِطزؼش ؿخِؼش حٌزل٠َٓ. 2111 –ٖ 1422، ؽزؼش ػخَ  25،  24ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( هخٌي ؿّخي أكّي 

(
21

 َ .2111، ؽزؼش  25ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( ى/ هخٌي ؿّخي أكّي 

(
21

 . 25ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –ى/ هخٌي ؿّخي أكّي  (

(
22

 َ .2111، ؽزؼش  26ص  –حٌَّحؿغ حٌٔخرك  –( ى / هخٌي ؿّخي أكّي 
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ح د ح   عخ ق لفعو  قلي  نأل  ين لن  ي   لل لنعع ي رأ  ه  رنأ نلن    لأي    يح يع ل  ني 
إ أيلو   إلا ينو علف  لن ل ن  ي ننن  ل ن  لنح عفىل  آ  أه دىي  ين  ف ي   ىرا ي ر  لفرلح 
ل ررلله يعقأ رر ح   شررألقن يلا ع رر   ىررذه يلآ رر أ إعررا لررنا يع رر ئ    رنررو عل رر ا يعع ررأ  
لرر  ىررذه يلا رر  ن ع ررأ   نيألي  ىررا  رر   لررح عأدررن لعررعق ىن  لدررنح  رر ق،  لررً،  ررن  يعلرر ل  

ل ررررن  يح لدررررنح ل رررر  يلاععرررر يو شررررلئ    -ٔل ررررأا ) لررررل عررررن   ىررررا يح :  لررررلنا ٖٔٔ
غلأ يح يععف ل     عأدن إنعر ح  ىرا يلرل يع لر     قر   نعرن در ح  أ ر ه  إلا   -ٕ  .لععق ،

( ين لدنح     دو يعن لن إذي   ا يح يع ل  يرل ٖٕ   ير ني  يعع  ن   ىلي     يعق ننح )
لن إعا ل   فل لنا يع  ئ  ين د ح يعفقل لنقر  إعرا يعلشرعأ  عو   لأ لق    ني ل  ينعق   يعلىد

لىدلررررن يعأي ررررن لرررر  ي ععرررر ظ يع رررر ئ  عنععررررو   رررر  يلانععرررر    رررر عفلح يعل لفررررن لررررل   ل عررررو   ندرررر ح 
 (  ٕٗيعلشعأ  ي ل يعنأ ن )

 سابعاً : عقد البيع من العقود البسيطة                                              
  نلنذ رر  عىفقررل يع عررلق يعررذ  لررنظو لن ررن   ني ررلي لنح يح ععررليخ  لفررو لل رر   قررل يع لرر

لن ن  ا  قنل يخأ  غلأه     ع ل  لف عع لن ن   ني رلي لعلر ،  را نقر  لىدلرن يعل لر  إعرا 
يعلشررعأ  لق  رر  يعرر لح يعنقررلا يعررذ  ل  ررر   ىلررو  يع رر ئ    لنح يح عخررعىق لفررو لن رررن  ا 

ح عفرلل يعل لر     يرذي لا  يخأ  ل  لأ  عو عرلخ   ر ل   ر  ل ر للح  قرنل يخرأ  غلرأه   عرا ني 
 ( .ٕ٘ل لأ    ل لنح  قل يع ل   )

 –أغرو دننرو  قرلي ني رلي  –نىن  رذع  لخعىر   رح يعفقرل يعلأدرخ ين يعلخرعىق يعرذ  لفر عع 
 له لن ن  ا لخعىعن   د  ني ل لح ىذه يعلن ن  ا لل   لن ن   عفقل ل  لح يعفقرنل   

لح يرغأي  يعع  ل ققي  يد أ لح  قل   ل ر   قرل يععنليرن  يرن   ل ق     آح ني ل ل لن ن
لنظو  ل  لن ن  ا لع  لنرن رد رأ لرح  قرل    ر  نيرا ني رل  رلح يعن لر  ن ر  خ يععنرل    
 ل قرر  عىن لرر   لىررن لررح ير ررأي  يععرر  ع ققيرر  ل لن ررن لررح يعفقررنل   إذ ل قرر  عررو يع ررأ  

ل قر  عرو يع رأ  يعرذ  لق رل لرح  قرل يعفلر  يعذ  لق ل لح  قل يلال  أ   عنع ن عى أ رن   ن 
                                                           

23
 ِئٝ و٠ٛظٟ . 169ِئٝ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  114ٌّخىس طمخرً حٌّخىس ( ٌٖ٘ ح(

24
ٌؼ١ٓ حٌظٝ طظَف ف١ٙخ ، ٚرلمٗ فٟ اًح طظَف شوض ٤كي ٍٚػظٗ ٚحكظفع رؤ٠ش ؽ٠َمش وخٔض رل١خُس          ح ِئٝ ِظَٞ ػٍٝ ًٌه رمٌٛٙخ " 914( ك١غ طٕض          (

ِئٟ  943ِئٟ رل٠َٕٟ ، َ  912". ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس .ح٨ٔظفخع رٙخ ِيٜ ك١خطٗ، حػظزَ حٌظظَف ِؼخفخ اٌٝ ِخ رؼي حٌّٛص ٚطَٔٞ ػ١ٍٗ أكىخَ حٌٛط١ش ِخ ٌُ ٠مُ ى١ًٌ ٠وخٌف ًٌه

 و٠ٛظٟ ( .

 . 26ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( ى / هخٌي ؿّخي أكّي 25)
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  عنعرر ن عىخللررن   نل قرر  عررو يع ررأ  يعررذ  لق ررل لررح  قررل يعنللفررن   عنعرر ن رلنيعررو نيلعفعررو 
يعشخ لن يعع  لنل ير   ر  نليئر  يععنرل    نل قر  عرو يع رأ  يعرذ  ل ققرو  قرل يع لر    عنعر ن 

 (.ٕٙعل  ل لفو عو يععنل  لح لردنلاا نلشأن  ا  )
 انىالمطمب الث

 الخصائص الخاصة لعقد البيع
 أولًا : عقد البيع عقد ناقل لمممكية أو لأى حق مالى آخر 

لا  أو يح لح ي أ  خ  ئ   قل يع ل  ينو  قل ن ير  عىلىدلرن ين ر   ر   لنرا آخرأ   
 لرل لعأعررخ  ىرا ل ررأل عررني أ يععأي را  ررلح قأ ررا ىرذي يعفقررل ينعقرر   يعلىدلرن ين يع رر  يعفلنرر  

ئ  إعررا يعلشررعأ    لعررا درر ح يعل لرر  لنقررنلًا لفل ررً    عررذيا نللىندرر  ع  ئفررو   لنح يلآخررأ لررح يع رر 
 ( .ٕٚ   ن إعا لأي    شد  لفلح ين ل  شأ  إ أي  ل لل  )

   إح لح يععقير   لرح لرأ  يح يع لر   ل رأل إ أيلرو لنقر  يعلىدلرن نعرن در ح يعل لر   قر أيً ين 
أ  يعدرنلعا لا ل ر   رلح يعع يلر ا يع ر ئ  نقر  لنقنلًا لفلن   نن و   ن ا ذع  لقن  ع إح يعلشر

يعلىدلررن     علىدلررن عنعقرر    عفقررل   لررل يح يعلشررأ  لعقىررخ لانعق عيرر  شررأيئق لفلنررن   درر لا أي   ررا 
 ( .ٕٛيعلنقن  يعلفلح   عنن  نيععع ل   ا يعفق أيا ع )

يعل لرر  نعفر  ىرذي يعنظررأ لني ر  لعرى  يععقررو يلاعر،لا يعرذ  ل فرر   قرل يع لر  نرر ي، علىدلرن 
إعا يعلشعأ   ل أل إ أيلو يل  د ح ل ىو يعذ  لأل  ىلو ) ي  عني  د ح  قر أيً ين لنقرنلًا( لنح 

    ن إعا شد  لفلح ين إ أي  ل لل.
ح عررو لنقرر  يعلىدلررن  ررا   لررل يح لررح يععقررو يعقرر نننا لررح لررأ  يح يع لرر   ررا  فرر  ير ررني  ني 

   نقرر  يعلىدلررن إعررا يعلشررعأ    ن نلئررذ ذيعررو   إلا ينررو لأعررخ يعع يلرر  شخ ررل   ىررا  رر ع  يع رر ئ
لعفرلح  ىررا يع ر ئ  يعخرر ذ د  ررن يلا رأي يا يع، لررن ععنعلررذ ىرذي يلاععرر يو   ل رر  يل لرو  رر لا أي   ررا 

 (  .ٜٕ ل  يعلنقن  يعلفلح  نن و   ين   ععع ل   ا  ل  يعفق أ  )
                                                           

(
26

 . 24ص  –حٌَّحؿغ حٌٔخرك  –( ى / هخٌي ؿّخي أكّي 

(
24

فٟ ػمي  ؿ١ِى / أكّي حٌٔؼ١ي حٌِلَى " حٌٛ ، أ. 18، ص  11ٍلُ  رٕي –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٟ ٔفْ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ : أ . ى / ١ٌٍٝ ػزي الله ٓؼ١ي 
زٛػخص ٚكيس حٌظؤ١ٌف ٚحٌظَؿّش ٚحٌٕشَ و١ٍش حٌلمٛق ، ؿخِؼش ، ريْٚ طخ٠ٍن ٔشَ ، ِط 16، ص  13ٍلُ  ٟ " رٕيظحٌز١غ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛ

 . ضحٌى٠ٛ

(
28

  ض.َ ، ِطزٛػخص ؿخِؼش حٌى1989٠ٛ، ؽزؼش ػخَ  21، ص  22ٟ " رٕي ٠ظ( أ. ى / كٔخَ حٌي٠ٓ ح٤٘ٛحٟٔ " ػمي حٌز١غ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌىٛ

(
29

ؼش ، رٕي ٠، أ.ى / ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٜٚ " ػمي حٌز١غ ٚحٌّمخ 25، ص  18لُ  حٌَّؿغ حٌٔخرك رٕيٍ –ى / ١ٍّٓخْ َِلْ  ( حٔظَ فٟ ًٌه حٌّؼٕٝ : أ.
١ِ فٝ شَف لخْٔٛ حٌّؼخ٩ِص حٌّي١ٔش ٌيٌٚش ح٦ِخٍحص حٌؼَر١ش حٌّظليس ، حٌـِء حٌؼخٌغ ، ػمي حٌز١غ ، ص ؿ، أ.ى / ػزي حٌوخٌك كٔٓ " حٌٛ 26ٍلُ 
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  نعقرررل لرررأ يع لررر   عقرررنأيا لع، قرررن إعرررا يح يعرررعقأا عرررو ي رررأ  خ  ئ رررو  ىرررا يلاقررر،
   ع ر أه  قررلي نرر ي، عىلىرر  ين لنشررئ  لاععرر يو  ىررا  رر ع  يع رر ئ   نقىيرر     لررل عررو لدررح يع لرر   ررا 
ذيعررو نرر ي، عىلىرر   ررا يعقرر ننح يعأنلرر نا    رر  نلا لىرر و يع رر ئ   عررا  نعىيرر  إعررا يعلشررعأ  إلا إذي 

عي لئرن يعع   ىا ذع   رأي ن    ر  در ح لأعرخ  ىرا  ر ع  يع ر ئ  ل رأل يلاععر يو  نقر  يع لر    ي
إلا  –عني  يعع يو يع ر ئ   رأي ن  نقىير  يو لا  –إعا يعلشعأ    يل  نق  يعلىدلن  د ح لا لع ق  

 فل يع    إ رأي يا شردىلن ل رلل  لعرعقىن  رح  قرل يع لر  ل ر  يلاشري ل ين يععنر    يعق ر ئا ين 
عدرح يعلىدلرن  لرو  يعععىلو ين يععق لو    و ينعق  ذع  يععدأ إعا يعق ننح يععأنعا يعقللو    لل عو

عنعق  إعرا يعلشرعأ  إلا  ر عق   ين  رذدأ لر  لعلرل يعقر   نعرن عرو ل رلل  فر،   إعرا يح يعرعقأ 
يععقررنأ  ىررا ي ع رر أ يع لرر   ررا ذيعررو نرر ي، عىلىرر  لررح خرر،  لرر  لأع ررو يعفقررل  ررا ذلررن يع رر ئ  لررح 

 (.ٖٓيعع يو  نق  لىدلن يعل ل  ين     لنا آخأ إعا يعلشعأ )
يع لرر  يررل لدررنح نرر ي، ع رر  يعلىدلررن ين ر   رر  لرر عا آخررأ عررني  يدرر ح  نلن  ررا لأي رر   يح

 قرر   لنلرر  آخررأ ) ل رر   رر  يلانععرر   ين  رر  يلاأععرر  (   يو  قرر  ذىنلرر    يو  قرر  شخ ررل  ل رر  
 نيعررن يع رر  يععررا ع ررأ  لق  رر   لررح نقررل    أغررو يح يعرر ف  لررح يععقررو لررح لق ررأ يع لرر   ىررا 

أ  ين يع قرررن  يعذىنلرررن   نلرررح  رررو لا لدرررنح يع لررر  نررر ي، نقررر  يعلىدلرررن ين يع قرررن  يعفلنلرررن يرخررر
عى قررن  يعشخ ررلن  ررل ن  يح ل رر  ىررذه يع قررن  لا عخ رر  ر درر و يع لرر  إنلرر  عخ رر  ر درر و 

 ( .ٖٔ نيعن يع   يعلنظلن  ا   خ يعنظألن يعف لن ع،عع يو )
 ثانيا : عقد البيع ينقل حق الممكية أو غيره مقابل ثمن نقدى 

 ررح غلررأه لررح يعفقررنل يعن يىررن ع رر  يعلىدلررن ين غلررأه لررح يع قررن  يعل علررن  لعللرر   قررل يع لرر 
يرخررأ    يح عررو لقرر  ، نقررلل   ن رر   ررح ذعرر      لررل إذي ينعقررا يعلق  رر  ين يعفررن  عررو لدررح 
ذي عررني أ يعلق  رر  ين يعفررن  نعررو لدررح ذي قرر    نقررل    عررو لدررح يعفقررل  يعفقررل  لفرر     رر  ى ررن   ني 

  لف  نعدح لق ل ن.
ينفررليو يعرر لح  لرر، إلرر   ررذدأ  لررح  ررا يعفقررل لا لىعرر و يعلشررعأ   ل فررو لررح خرر،   نلع قرر 

                                                                                                                                                                                      
13 . 

(
31

حٌّـٍي حٌَحرغ ، حٌز١غ ٚحٌّمخ٠ؼش ، رٕي ٍلُ ، ص  ، أ.ى / ه١ّْ هؼَ "  –َؿغ حٌٔخرك حٌّ –( حٔظَ فٟ ًٌه : أ. ى / ػزي حٌَُحق حٌٍٕٜٔٙٛ 
 َ ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش رخٌمخَ٘س .1949، حٌطزؼش ح٤ٌٚٝ  14،  16، ص  4حٌؼمٛى حٌّي١ٔش حٌىز١َس " ، حٌز١غ ٚحٌظؤ١ِٓ ٚح٠٦ـخٍ ، رٕي ٍلُ 

(
31

 َ .1956، ؽزؼش ػخَ  34، ص ( أ .ى / ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٜٚ " حٌؼمٛى حٌّّٔخٖ " 
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نأنل إ عرر   عررو لررح يليئررو  لن ررخ يععرر   لعررععأ لرر  يع رر ئ     لدررنح يعرر لح  ررذع   لنرر   ررنأل    
Prix Fictif   ين  عقررللأ  لررح عىل لرر  ل ىرري  ررلي د لررأي لررح يععع ىررن   لررل لا لعن عررخ يع عررن لرر  

دنح يش و   علق  ر  يعلفرلنو عشرل  عع ىعرو ين لانفرليو يععن عرخ  لنرو ن رلح يعل لر  يللن يعل ل     ل
 ( . ٕٖ)   Le prix  dérisoire  نىن ل  لفأ    ع لح يعع  و 

 المبحث الثالث
 عن غيره من العقود المتشابية معوتمييز عقد البيع 

ل ىلن  قل إنو   عأغو لح يعخ  ئ  يعف لن نيعخ  ن يععا عدش  عن    ،   قلقن ن 
 ف يع ل   ن عو  قلي ن ي، عىلىدلن ين ر     ل عا آخأ لق     لح نقل    إلا ينو يل لىع

) يعلعل   لني  ين غلأ يعلعل   (   يرلأ يعذ  لن خ  علل ه ل  ىذي يعفقل غلأه لح يعفقنل 
عىفقل  ح يعفقنل يععا يل عشع و لفو عقعأخ لنو  عا لععنا عن   فل لفأ ن يععدلل  يع  ل  

  -لو   نذع   ىا يععع ل  يلآعا :عق ل  ي د لو يعخ  ن  و  ى
 أولًا : التفرقة بين البيع واليبة 

ح د ح ىذيح يعفقليح لعش  ي ح  ا دننيلر  نر يىلح عىلىدلرن إعرا يعلشرعأ  ين يعلنىرنخ  إنو ني 
يرررا عرررو   إلا ينيلررر  لخعىعررر ح  رررا يح يع لررر  لنقررر  يعلىدلرررن لق  ررر   رررن  نقرررل     فدرررف يعي رررن  

 ع أ  ن ي  عىلىدلن لح يعنيىخ عىلنىنخ عو   لأ  ن .
نلع قررر  يلاعع ررر ف  رررلح يعفقرررللح ) ي  يع لررر  نيعي رررن (  لنلررر  عدرررنح يعي رررن  فرررن  نلدرررنح 
يعفرررن  نقرررللً    نىنررر  لفرررن   ىرررا نلرررن يعقرررأ لح  رررا لفأ رررن  قلقرررن يععدللررر  يع ررر ل  عىفقرررل   

يعفقرررل  لفررر    يلررر  إذي د نرررا نلرررن    لرررل إذي د نرررا نلرررن يعقرررأ لح يرررل ين رررأ ا إعرررا يع لررر  دررر ح
يعقأ لح يرل ين رأ ا إعرا ع رأ  ي رلىل  عشخرأ  شرا  لر  در ح يعفقرل ى رن لا  لفر  نلعرأ   ىلرو 
لرر  لعررأ   ىررا يعي ررن لررح ي درر و عررني  لررح  لررل يعشررد  )  لىرر و   عرري   ررا شررد  أعررلا إذي 

ح يشررعأق يعنيىررخ  ىررا ي علنىررنخ د نررا نيأل   ىررا  قرر أ ( ين لررح  لررل يعلن ررن      عررا ني 
(    ل ليلا يل عني أا  ا يعنيىخ نلن يعع أ    نلع ىا ذع    رنأ  ٖٖعو ل   لق    لفلح  )

                                                           
(

32
رٕي ٍلُ  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –، أ . ى / ١ٌٍٝ ػزي الله ٓؼ١ي  18، ص  8رٕي ٍلُ  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ ؛ أ. ى / ه١ّْ هؼَ 

 .21، ص  13

(
33

ظزَع أْ ٠فَع ػٍٝ حٌّٛ٘ٛد ٌٗ حٌم١خَ ِئٝ ِظَٜ ػٍٝ أٔٗ " ٠ـُٛ ٌٍٛح٘ذ ىْٚ أْ ٠ظـَى ػٓ ١ٔش حٌ 486/2( ٚططز١مخ ٌٌٌه طٕض حٌّخىس 
 رخٌظِحَ ِؼ١ٓ " .
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يد ررأ ن ررن ً   لنلرر  لدررنح يعلق  رر  يعلقىررنخ  ررا يعي ررن لشررأنق  عل ررى ن شررخ  آخررأ غلررأ 
 (.ٖٗيعنيىخ  )

عن نلعنعا يعق  ا يلرأ عقرللأ عرني أ  نلرن يعع رأ  ين نلرن يعلف ن رن عرل  يعف يرل    عىر  لعرر
نييرر  عخ ررر  علقىررر  عرررىقعو يععقللألرررن لنح يلنرررا أي  رررن  ىلرررو لرررح ل دلرررن يععلللررر  ين ل دلرررن  

 يعنق    ل ليو يل يي و ي   ه  ىا يع  خ ع ئ ن نلق نعن ع أأه .
دلرر  يررل ل ررلل يح ععررععأ يعي ررن  ررا  لرر   ررنأ    ن نلئررذ ع رر  يعي ررن ي نننررً  لنح يح لىرر و 

لررلنا ل ررأ   ىررا يح ع عدررنح  ٛٛٗعررن  يعلرر ل   ي أيغيرر   ررا نأيررن أعررللن   نعق لقرر  عررذع 
لا نيفا   قىن   ل  عو ععو ع ا عع أ  قل آخأ  )  (.ٖ٘يعي ن  نأين أعللن ني 

 ثانياً : التفرقة بين البيع والإيجار 
لا  ررأو يح يع لرر  ل رر لأ يلال رر أ  ررا  قلقعررو ندنيررو    رر ع ل  لررأل  ىررا لىدلررن يعشررا     ررا 

(     لررل لىعرر و يع رر ئ   نقرر  لىدلررن شررئ لفررلح إعررا ٖٙ)   ررلح لررأل يلال رر أ  ىررا لنعفررن يعشررئ
يعلشررعأ  لق  رر   ررن  نقررل  ل ررلل    ررا  ررلح لىعرر و يعلررب أ  علدررلح يعلعررعر أ لررح يلانععرر   

   عفلح يعلب أ  عق   ي أ  ل لل  .
 رر و نلنذ رر  عىفقررل يععررنأ     ررا  ررلح لل رر   قررل  -لفررل  ن ررو  -ىرذي   رر،  ررح يح يع لرر  

يع لنررا     لررل لع،شررا لنأ يعرر لح  ررا  قررل يع لرر     رر، لدررنح عررو لررح  يلال رر أ نلنذ رر  عىفقررل
ي ررأ  ررا ع للررل   ررو يرلي يا يعلىقرر    ىررا  رر ع  قأ لررو    ررا  ررلح لىفررخ يعرر لح لنأيً يع عررل  

 ( .ٖٚ ا ع للل   و ينلقليأ يلي  د  لح يعلب أ نيعلععر أ  )
دلر  ىرن يع ر    نرل نأنل   لل ينو يل ل لل يح لىع ف يع ل    لال  أ  ا  فر  ير رني   

                                                           
(

34
ض ِلىّش حٌٕمغ حٌّظ٠َش رؤٔٗ اًح وخْ حٌظخَ٘ ِٓ ػمي حٌز١غ أٔٗ ٚلغ ِمخرً ػّٓ ِؼ١ٓ ، ٚوخْ ِٕظٛطخ ف١ٗ ػٍٝ أْ حٌزخثغ ؼ( ٚططز١مخ ٌٌٌه ل

ق ػ١ٍّٙخ ٚػٍٝ أِٗ رؼي ٚفخس أر١ٗ . ٚحػظزَص حٌّلىّش ٌ٘ح ظـ١ِٙ أهظ١ٗ ٚرخ٦ٔفخرطزَع ٌٌٛيٖ حٌّشظَٜ رٌٙح حٌؼّٓ ، ٚػٍٝ أْ حٌّشظَٜ حٌظَِ 
ِخ  طىْٛ لي أهطؤص فٝ طى١١فٗ . فبْ ِـَى حٌٕض ػٍٝ أْ حٌٛحٌي طزَع رخٌؼّٓ ٠ىفٝ ٨ػظزخٍ حٌؼمي ٘زش ِىشٛفش ، أِخ حٌؼمي ٘زش ِىشٛفش ، فبٔٙخ ٨

ٌٍٙزش ، ٨ٚ  ِمخر٩خ ٚػٍٝ ٚحٌيطٗ رؼي ٚفخس أر١ٗ ، ف٩ ٠ؼيٚ أْ ٠ىْٛ حٌظَِ رٗ حٌّٛ٘ٛد ٌٗ فٝ ٠ًً ٌ٘ح حٌؼمي ِٓ طـ١ِٙ أهظ١ٗ ِٚٓ ح٦ٔفخق ػ١ٍّٙ
 .1192، ص  2ؽ -ٕٓش ، 25فٝ  غأكىخَ حٌٕم –َ 1946ِخ٠ٛ  23ِئٝ ِظَٜ  غ٠وَؽ ػمي٘خ ػٓ ؽز١ؼظٗ ) ٔم

(
35

فٝ ًٌه ػٍٝ أكىخَ حٌش٠َؼش ح١ِ٩ٓ٦ش  ِٕظّش ٌؼمي حٌٙزش ، ِل٩١ شٍ ح٦شخٍس ا١ٌٗ أ ْ حٌمخْٔٛ حٌّئٝ حٌزل٠َٕٝ ٌُ ٠ٍٛى أكىخِخ هخطـي( ِّٚخ ط
ل٠َٕٝ ( ، ًٌٚه رؼىْ حٌمخْٔٛ حٌّئٝ حٌّظَٜ ) حٌٌٜ ٔظُ أكىخَ حٌٙزش رٕظٛص هخطش ر 452ِٚخ لي ٠ظيٍ رشؤٔٙخ ِٓ لٛح١ٔٓ هخطش ) َ 

( ك١غ أٍٚى وً  542:  524( ٚحٌمخْٔٛ حٌّئٝ حٌى٠ٕٛٝ ) حٌٌٜ ٔظُ ػمي حٌٙزش رٕظٛص هخطش فٝ حٌّٛحى ِٓ  514،  486فٝ حٌّٛحى ِٓ 
 ٚحكي ِّٕٙخ ٔظٛطخا هخطش ٌظٕظ١ُ ٌ٘ح حٌؼمي ػٍٝ ٔلٛ ِفظً.   

(
36

ِٓ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌّظَٞ ح٠٦ـخٍ ػمي ٠ٍظَِ حٌّئؿَ رّمظؼخٖ أْ ٠ّىٓ حٌّٔظؤؿَ ِٓ ح٨ٔظفخع رشٟء ِؼ١ٓ ِيس ِؼ١ٕش  558( ك١غ طٕض حٌّخىس 

 ٌمخء أؿَ ِؼٍَٛ ، 

حٌّٔظؤؿَ ِٓ ح٨ٔظفخع رشٝء ِؼ١ٓ ٌّيس ِليىس ٌمخء  ّىٓ" ح٠٦ـخٍ ػمي ٠ٍظَِ حٌّئؿَ رّمظؼخٖ أْ ٠ ػٍٝ أْ ِٕٝئٝ رل٠َ 515ٚطٕض حٌّخىس 

 .ِٓ حٌمخْٔٛ حٌّئٝ حٌى٠ٛظٝ  561أؿَس ِؼٍِٛش " ، ٌٖ٘ حٌّخىس ٚطٍه طمخر٩ْ حٌّخىس 

(
34

 .25ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( ى / هخٌي ؿّخي أكّي 
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يعفقرررل  ىرررا  لررر أ يعشرررئ نلنع  عرررو لنح يعشرررئ ذيعرررو   ن رررا   عرررن يع لررر  يلال ررر أ    ن رررا   عرررن 
 -يععر لأ يععلنلىا   نذع   ىا يععع ل  يلآعا :

 ورود العقد عمى ثمار الشىء أو منتجاتو -1
عفقررل ىرر   لنلرر  لررأل يعفقررل  ىررا  لرر أ يعشررا  ين لنع  عررو ل ررنأ يعععرر ب   ررن  عدللرر  ىررذي ي

(  يو عرررر لأ عىشرررا  ذيعرررو  لدرررنح عىلعرررعر أ  لررر أه ين ٖٛىررن  لررر  عيرررذه يع لررر أ ين يعلنع ررر ا  )
 لنع  عو ؟ 

لا  ررأو يح يعف ررأ  عدررنح  لرر  ين ررأ ا إعلررو نلررن قأ ررا يعفقررل   ىرر  ين ررأ ا إعررا يع لرر  يو 
إعا يلال  أ   نعىق  را عقرللأ ذعر   را  رن  ظرأن  يعفقرل نل، عر عو   لنح يح لخ ر   را 

 (.ٜٖع  عأي  ن ل دلن يععللل  ين يعنق    ل ليو يل يي و ي   ه  ىا يع  خ ع ئ ن ع أأه)ذ
 قررل لدررنح ي ررل يعقررأ لح لررح نأنل يعفقررل  ىررا يع لرر أ )  ن ررعي  لنعفررن لنألررن لع ررلل  لا 
عررب أ  ررا ي رر  يعشررئ دل  ررن  يرأ  يع أي لررن ( ىررن يلال رر أ نعررلف يع لرر     لدررنح يعفقررل 

يعلع ررررلل  ) ي   ل أىرررر  (   ن نلئررررذ ععررررىو يرأ  إعررررا يعلعررررعر أ  نييفرررر   ىررررا لنعفررررن يرأ 
نعدرنح ل ررأن  ا يع أي ررن  ىلررو   نيررل لدررنح ي ررل يعقررأ لح ىررن يع لرر  نعررلف يلال رر أ   نذعرر  
 لنلرررر  ل لرررر   رررر  خ يرأ  ل  ررررنعي  ين  لأعيرررر  عىلشررررعأ    نعدررررنح يرأ   ررررا  ل  عررررو 

 ( .ٓٗلعىلو  قق ل  نعي   ) نلعنعا  خ   أي عي  نل أن  ا ىذه يع أي ن    ىا يح
ح د ح يع  عخ  را يعفقرل يعرذ  لرأل  ىرا يعلنع ر ا  ننعف يرلأ   عنع ن عىلنع  ا    إنو ني 

يح لدررنح  لفررً  عيررذه يعلنع رر ا   – ن ررعي  لنعفررن غلررأ لع ررلل  عررنق  لررح ي رر  يعشررئ ذيعررو  –
 نررل يععف لرر  (   إلا ينررو عررلف  لررن لرر  للنرر  لررح ين ررأي  نلررن يعقررأ لح ٔٗنعررلف إل رر أيً عيرر   )

 ىررا ىررذه يعلنع رر ا إعررا يلال رر أ نعررلف عى لرر     قررل لررأ   رر  خ يعلررن و ين يعل  ررأ عررر لأه 

                                                           
(

38
ثك ، فٝ ك١ٓ ححٌٍِحػ١ش ٚػّخٍ حٌلي عٔلٛ ىٍٜٚ ِٓ غ١َ أْ ٠ٕمض ِٓ أطٍٗ ِؼً كخط٩ص ح٤ٍ ( ٠ٚمظي رؼّخٍ حٌشت وً ِخ ٠ٕظؾ ػٕٗ ػٍٝ

ـخص حٌشت ِخ ٠ٕظؾ ػٓ حٌشت رظٍٛس غ١َ ى٠ٍٚش ِغ حٔظمخطٗ ِٓ أطٍٗ ِؼً ِخ ٠ٔظوَؽ ِٓ أكـخٍ ِٓ حٌّلخؿَ أٚ ِؼخىْ ِٓ ٕظ٠مظي رّ
 –، أ . ى / ِلّي ك١ٔٓ ِٕظٍٛ حٌَّؿغ حٌٔخرك  24، ص  12رٕي –خرك حٌَّؿغ حٌٔ –حٌّٕخؿُ ) حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ. ى / ه١ّْ هؼَ 

 . 18،  14ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  – س، أ . ى / ػٍٝ ٔـ١ي 18ص 

(
39

حٌّٔظشخٍ أكّي  ٕم١قَ ، ط2114ؽزؼش ػخَ  ، 26، ص  11رٕي  4ؽ –حٌَّحؿغ حٌٔخرك  –ٍٜٙٛ ٕٔ( حٔظَ فٝ ًٌه حٌّؼٕٝ : أ . ى / ػزي حٌَُحق حٌ
  .ٓىٕي٠ٍش رخ٤، حٌٕخشَ ِٕشؤس حٌّؼخٍف   ٝغِيكض حٌَّح

(
41

  ، حٌّـٍي حٌَحرغ ، حٌز١غ .  28،  24، ص  11رٕي  –حٌّٛؿغ حٌٔخرك  –ٍٜٙٛ ٕ( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى / ػزي حٌَُحق حٌٔ

(
41

حٌؼمي حٌٌٜ ٠َى ػٍٝ حٌّٕظـخص ) اً ٠مٛي فٝ طز٠ََ طىْٛ  1 24، ص  11رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى / ه١ّْ هؼَ 
ٌ٘ح أٚ حٌلخط٩ص ( ر١ؼخ ٌٙخ ١ٌْٚ طؤؿ١َحا ٌٍشت ح٤طٍٝ " ًٌه أْ ح٠٦ـخٍ ٠مظؼٝ أْ ٠َى حٌّٔظؤؿَ حٌشت حٌّئؿَ رلخٌظٗ حٌظٝ طٍّٔٙخ رٙخ ، ٚ

 ً " مض ِٓ ح٤ٍع ِٚظ١َ٘خ اٌٝ حٌٕفخ٠ًٕٛ حٌّظؼخلي ِغ حٌّخٌه كك حٌلظٛي ػٍٝ حٌلخط٩ص اً أٔٙخ طوِغ ط غ٠ظٕخل
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 (.ٕٗعلععر أ علعع ىو لق    ي أ  لنألن    ندنح   لل  قل إل  أ نعلف  قل  ل )
 حالة البيع الإيجاري -2

ل ر أ علرل  لعع  يعقأ  ح  ا ىذي يععف يل  ىا يح لعىو ي رلىل  عشخرأ شرلئً   ىرا عر ل  يلا
لفلنن   لىع و خ،عي  يعلععر أ  ل   ير أ  يعلعع   ىلي      لل إذي يععلأ  ىا يعن ر    يرذه 
ير أ  قني  ىذه يعلل  ينقىخ يعفقل إعا  لف  ن لا ير أ  يعلل ن رن ييعر ق  لرح يعشرا    يلر  

 ععرر ظ إذي عخىرر   ررح ل رر  ير ررأ   ررا لن ررلى  يعل ررلل يععرر و  ررأل يعشررا  إعررا  رر   و   لرر  ي
يرخلأ  ل  ل   عو لح ي أ  ي   ذع   ن عي  لق    يلانعع     عشئ قني  يعلل  يععا  قا  لير  

 ( .ٖٗيعشئ  ا  ن   يعلععر أ  )
نلفلل يعف يليح  ا ىذي يعنن  لح يععف يل إعا إخع   يع ل    ععقعلق  ا  نأ  إل  أ  يل  

ىلرررر  : إح إخعرررر   يع لرررر   ررررا شررررد  (  : ينلاٗٗع قلرررر  يع ل لررررن يعع  ىررررن عى رررر ئ  لررررح  ينلعررررلح  )
يلال  أ ل ف  لل يعلنعع   ىا يعشئ لل يل نن     لل لا للى  عرىقن يعع رأ   را ىرذي يعشرئ 
لا  ررل لأعد رر  ع أللررن خل نررن يل نررن   نظررأيً رح  قررل يلال رر أ لررح  قررنل يرل نررن    خرر،     ني 

ل لرر  نعررن د نررا لىدلررن يع رر   عررن درر ح يعفقررل لن ررن    ىررا ينررو  لرر    إذ عررلدنح ل عدرر  عىشررئ يع
 لفىقن  ىا شأق نيي    يلا نىن عليل د ل  يريع ق .

ن  نليل  : ينو إذي ي ىف يعلنعع  ند ح يعفقل لن ن ً   ىا ينو إل  أ د ح لرح  ر  يعلرب أ 
يعلخن   ا يعععىلعن نيععأليل يعشئ يعلرب أ  ن رعو ل عدرً  عرو    فدرف يع ر   عرن ن ر  يعفقرل 

نح يع  ئ  عن  ل أل ليئح   ل     لرلخ   را يعععىلعرن لر   ل  رن  ىا ينو  ل     لل لا لد
يعليئنلح علقععو لفيرو يلرني  يعلرللح يعرلن غألر   ) ي  ل رأ  يععقعرلو  لرنيو   عرخ نعر ن للرح 

 د  ني ل لنيو ( .
نعررن عررل ه  –نيررل  عررو يعقرر ننح يعخرر،   ررن  يععدللرر  يع رر ل  عيررذي يعفقررل   فىررو  لفررً  

لررلن   ًٖٓٗ   ىررا شررأق نييرر  يلا نىررن عررليل  للرر  ييعرر ق يعرر لح )و لفىقرر –يعف يررليح إل رر أي 

                                                           
(

42
َ ، ِطزؼش ح٨ٔظظخٍ رخ٦ٓىٕي٠ٍش ، أ . 2112، ؽز١ؼش ػخَ  18،  14( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى / ِلّي ك١ٔٓ ِٕظٍٛ " أكىخَ  حٌز١غ " ص 

َ ، ىحٍ حٌـخِؼش حٌـي٠يس ٚحٌٕشَ  2113، ؽزؼش  53حٌّّٔخٖ فٝ ػميٜ حٌز١غ ٚحٌّمخ٠ؼش " ، ص ى / ٍِؼخْ أرٛ حٌٔؼٛى " شَف حٌؼمٛى
   ىٕي٠ٍش .ٓرخ٨

(
43

 –َ ، أ . ى / ١ٌٍٝ ػزي الله ٓؼ١ي 1998، حٌطز١ؼش حٌؼخ١ٔش ػخَ  22( حٔظَ فٝ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ : أ . ى / شىَٜ ٍَٓٚ " شَف أكىخَ ػمي حٌز١غ ، ص 
 حٌؼَر١ش . ، ىحٍ حٌٕٙؼش 2113، ؽزؼش ػخَ  13" حٌٛؿ١ِ فٝ ػمي حٌز١غ " ، ص  س، أ . ى / ػٍٝ ٔـ١ي 29،  28، ص  21رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك 

(
44

 . 29، ص  21حٌَّؿغ حٌٔخرك رٕي  –، أ . ى / ١ٌٍٝ ػزي الله ٓؼ١ي  14ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  – س( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى / ػٍٝ ٔـ١ي
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 ( ( .٘ٗل أا )
   حالة التأجير التمويمى أو الائتماني -ٖ

لعع  يعف يليح  را ىرذي يعفقرل  ىرا يح لقرنو ي رلىل   شرأي  شرئ لفرلح عرني  يدر ح لنقرنلًا يو 
لفلنن   لدرنح عىلعرعر أ  ق أيً    ىا يح لقنو  عر لأه إعا يلآخأ لق    ي أ  لنألن خ،  لل  

 نل ينعي ئي  يعخل أ  رلح علىر  ىرذي يعشرئ لق  ر   لرح لأي را  را ع للرله لر  عر   يح ل فرو لرح 
 ييع ق لنألن لق    يلانعع    و   ين ع للل يععئ  أه ين إني   يلال  أ نأله إعا     و .

قرنو  شرأي  نل، ظ  ىا ىذي يعفقرل ينرو ل رو  ، رن يشرخ    ىرو : يعشرأدن يعللنعرن يععرا ع
يعفقرر أ ين يعلنقررن    نيع رر ئ  ين يع رر ن  ين يعلررنأل يعررذ  ل لرر  يعلنقررن  ين يعفقرر أ   نيعلعررعر أ 

 يعذ  لنعع    عفق أ ين يعلنقن  خ،  يعلل  يعلعع   ىلي  نظلأ ييع ق لنألن لل في  .
نل ررلن عررا لررح ق لفررن ىررذي يعفقررل ينررو  قررل إل رر أ لع ررلح ن ررلي لى لرر  لررح   نررخ ني ررل ) 

عفررل  لررو يعشررأدن يعللنعررن يعلعررعر أ   لرر  يعفقرر أ ين يعلنقررن  إذي ي رر  شررأي ه  عررفأ لفررلح  لررل 
خرر،  لن ررل ل ررلل (  ررإ أيو  قررل  لرر  عىلنقررن  ين يعفقرر أ يعلنععرر   ررو إذي ي رر  يعلعررعر أ شررأي ه 

 ( .   ٙٗ عفأ لفلح خ،  يعلل  يعلعع   ىلي   ا يعن ل  )
 اولة ثالثاً : التفرقة بين عقد البيع وعقد المق

عفل يعلق نعن  قليً لى و  لو يعلق ن   رلي   ل  لفلح ع لرأه لنح يح لدرنح ع  فرً  عررو ين ن ئ رً  
 ( (ٚٗللن  ل أا ) ٙٗٙ نو ) و يعل ل  

نلع ىررا ني رر ً  لررح ىررذي يعررن  يح  قررل يعلق نعررن لررأل  ىررا يعفلرر     ىررا ن ررن لللرر ه  ررح 
يح لخعىق  قل يع لر   فقرل يعلق نعرن    (.  لل ينو يل ل للٛٗ قل يع ل  يعذ  لأل  ىا يعلى   )

نذعرر   لنلرر  لىعرر و يعلقرر ن  عررلف  قررق  رررلي  يعفلرر  يعلععرر   ىلررو نعدررح  عقررللو يرلنيا ين يعلررنيل 
                                                           

(
45

َٞ ِٛلٛفخ ػٍٝ اًح وخْ حٌز١غ ِئؿً حٌؼّٓ ، ؿخُ ٌٍزخثغ أْ ٠شظَؽ أْ ٠ىْٛ ٔمً حٌٍّى١ش اٌٝ حٌّشظ  -1(ك١غ طٕض ٌٖ٘ حٌّخىس ػٍٝ ًٌه رمٌٛٙخ )
فبًح وخْ حٌؼّٓ ٠يفغ ألٔخؽخ، ؿخُ ٌٍّظؼخلي٠ٓ أْ ٠ظفمخ ػٍٝ أْ ٠ٔظزمٟ حٌزخثغ ؿِءحا ِٕٙخ طؼ٠ٛؼخ ٌٗ   -2حٓظ١فخء حٌؼّٓ وٍٗ ٌٚٛ طُ ط١ٍُٔ حٌّز١غ " . 

ٌٍفمَس حٌؼخ١ٔش ِٓ حٌّخىس  ػٓ فٔن حٌز١غ اًح ٌُ طٛف ؿ١ّغ ح٤لٔخؽ. ِٚغ ًٌه ٠ـُٛ ٌٍمخػٟ طزؼخ ٌٍظَٚف أْ ٠وفغ حٌظؼ٠ٛغ حٌّظفك ػ١ٍٗ ٚفمخ
224. 

ٚطَٔٞ أكىخَ حٌفمَحص حٌؼ٩ع حٌٔخرمش ٌٚٛ   -4 .ٚاًح ٚف١ض ح٤لٔخؽ ؿ١ّؼخ ، فبْ حٔظمخي حٌٍّى١ش اٌٝ حٌّشظَٜ ٠ؼظزَ ِٔظٕيح اٌٝ ٚلض حٌز١غ  -3
 ِيْ و٠ٛظٟ . 464ِئٟ رل٠َٕٟ ٚحٌّخىس  391ّٓٝ حٌّظؼخليحْ حٌز١غ ا٠ـخٍحا )ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 

 . 31، ص  33رٕي  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -َى لحٔظَ فٝ ٔفْ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ : أ.ى / أكّي ٓؼ١ي حٌِ      

(
46

 .  31، 31، ص  33رٕي  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -َى ل( حٔظَ فٝ ٔفْ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ : أ.ى / أكّي ٓؼ١ي حٌِ

(
44

 ِئٟ و٠ٛظٟ  . 661ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  584( ٌٖ٘ طمخرً حٌّخىس 

(
48

 ظؼق رـ٩ء أْ حٌؼمي ػمي ِمخٌٚش اًح طؼٙي حٌّمخٚي رزٌي حٌؼًّ ٚطؼٙي ٍد حٌؼًّ رظمي٠ُ حٌّخىس حٌظٝ ٠َى ػ١ٍٙخ حٌؼًّ ، ِؼً طمي٠ُ حٌَّء( ك١غ ٠
 لّخشخا ١ٌل١ىٗ ٌٗ حٌظَُٜ ػٛرخا ، ٚطمي٠ُ ٍد حٌؼًّ ح٤ٍع ٚحٌّٛحى حٌظٝ ٠زٕٟ ػ١ٍٙخ حٌّمخٚي حٌزٕخء حٌٌٞ ٠ظفك ػ١ٍٗ .
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يععا ل ع  ي  ىرذي يعفلر  يل رً    دررح لىعر و لقر ن  يع نر    عقرللو لرنيل يع نر     ين لىعر و يععرأ   
يعأعرر و  عقررللو يلنيا يعأعررو ) يعىن ررن نيعألشررن  عقررللو يعقلرر ذ يعررذ  ل لدررو عىشررخ    ين لىعرر و 

نيرعررررنيح ( يع، لررررن عىفلرررر  يععنررررا يعلععرررر   ىرررر  أعررررلو    عررررا ل رررر  ىررررذه يرل ىررررن نيشرررر  ىي  ين 
 نظ ئأى  ى  لدنح يعفقل  لفً  يو لق نعن ؟

لعررعقأ يعررأي   ررا يععقررو نيعق رر    ىررا يح يعف ررأ  عدررنح عىفن ررأ يع  عررخ  ىررا يعفقررل    ررإح 
يعفقرل ىررن يعفلر      لرل ل رلن لفرو عقررللو يرلنيا ين يعلرنيل لرح ي ر  يع رر ن  در ح يع  عرخ  را 

ين يعلق ن  يلأي   ننل  ين ع  ف  عىفلر    در ح يعفقرل لق نعرن   ل ر   ذعر  يح لقرلو يعلقر ن  در  ين 
 فر  لرنيل يع نر   عل نرا عررأخ يعفلر   لر أ  عردنلن  ىررا يأ  للىندرن ع خلرأ ين لقرلو يعأعرر و 

لأعو  ي  .  ا  لح ينو إذي د نا يللرن يرلنيا ين يعلرنيل ين يعخ لر ا يد رأ  يلنيا يعأعو يععا
لح يللن يعفل  د ح يعفقل  لفً    ل    ذع  يح لقلو يععأ   يعقل ذ يعذ  ل رن  لنرو يع رنخ ين 
لقلو يعلقر ن  يرأ  يععرا ل نرا  ىلير  يع نر   ين لقرلو يعن ر أ يعخشرخ يعرذ  ل رن  لنرو ير ر ل 

 نررا يللررن يعفلرر  عقعررأخ لررح يللررن يعلررنيل ين يعخ لرر ا يعررا لررأل  ىليرر  يعفلرر  ( . يلرر  إذي دٜٗ)
 (.ٓ٘د ح يعفقل ل ل ً  لح  ل  نلق نعن  )

 رابعاً : التفرقة بين عقد البيع وعقد المقايضة 
لررلن  ل ررأا يعلق ل ررن ي ئىررن ع يعلق ل ررن  قررل  ررو لىعرر و درر  لررح  ٕٛٗعقررل  أ ررا يعلرر ل  

 ( .ٔ٘ ىا ع ل  يعع  ل   لىدلن ل   علف لح يعنقنل ع )يعلعف يللح يح لنق  إعا يلآخأ  
نلععع ل لح ىذي يععفأل  يح يعلق ل ن  قرل لقر ل   لرو در  قرأ  يلآخرأ  ىرا لر   غلرأ 
نقل    ن ذع  عخعى  يعلق ل ن  ح يع ل     لل لدرنح يع رل  ين يعفرن   را يع لر  ليئلرً  لرح 

 يعنقنل .
ح عش  يا ل  يع ل   را دننير   قر ل ن ير  علىدلرن شرئ  لق  ر    إلا يح ق لفرن   علق ل ن ني 

ىررذي يعلق  رر  لخعىرر   ررا يعلق ل ررن  نررو  ررا يع لرر      علق  رر  يعررذ  لقررلو نظلررأ نقرر  لىدلررن شررئ 
                                                           

(
49

حٌَّؿغ  –ٓ ِٕظٍٛ ١، أ . ى / ِلّي كٔ 31،  31، ص  11رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –ٝ اٌٝ :  أ . ى / ػزي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ (حٔظَ فٟ ٌ٘ح حٌّؼٕ
ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  – ٖ،  أ . ى / ػٍٝ ك١ٔٓ ٔـ١ي 64،  63ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –، أ . ى / ٍِؼخْ أرٛ حٌٔؼٛى  21،  21ص  –حٌٔخرك 

22  ،23  . 

(
51

،  26،  25، أ . ى / ١َّٓ طٕخغٛ ) ػمي ر١غ ( ص  31، ص  11رٕي ٍلُ  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –ٌٝ : أ . ى / ػزي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ (حٔظَ فٟ ًٌه ا
 ريْٚ طخ٠ٍن ٔشَ ، حٌف١ٕش ٌٍطزخػش ٚحٌٕشَ رخ٤ٓىٕي٠ٍش .

(
51

طَٜٔ ػٍٝ ػٍٝ أْ " ِئٟ ِظَٞ  485ّخىس ٚططز١مخا ٌٌٌه طٕض حٌ ِئٟ و٠ٛظٟ . 521حٌّخىس ِئٟ رل٠َٕٟ  ٚحٌّخىس  448(ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً 
٠غ حٌّمخ٠ؼش أكىخَ حٌز١غ، رخٌميٍ حٌٌٞ طّٔق رٗ ؽز١ؼش حٌّمخ٠ؼش، ٠ٚؼظزَ وً حٌّظمخ٠ؼ١ٓ رخثؼخ ٌٍشٟء حٌٌٞ لخ٠غ رٗ ِٚشظ٠َخ ٌٍشٟء حٌٌٞ لخ

 ِئٟ و٠ٛظٟ . 522ٚحٌّخىس  ِئٟ رل٠َٕٟ 451( ٌٖٚ٘ حٌّخىس طمخرً .ػ١ٍٗ
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 لفلح ىن ل   نقل     ا  لح ينو لدنح غلأ نقل   ا  قل يعلق ل ن . 
لررأ نقررل    نلفع ررأ يعلقرر ل    ئفررً  نلشررعألً   ررا آح ني ررل    يررن  رر ئ  علرر  يررل و  لررح  ررذ  غ

نلشعأٍ عل  عىق ه  ح يعلق ل  يلآخأ ين ل   ذعو عو ىذي  يرخلأ   نعرذي ععرأ   ىرا  ،ي عيلر  
ي د و  قرل يع لر    عقرلأ يعرذ  لا لعفر أ  لر  ق لفرن يعلق ل رن    عخ ر   ،يرن يعلعق ل رلح 

   عذيا  ،ين يع ر ئ  نيعلشرعأ    عرني   را يأدر ح يعفقرل ين  را خ رن  يلآ ر أ يعلعنعرل   نرو
  لررل لىعرر و درر  لقرر ل   نقرر  لىدلررن يعشررئ يعررذ  يرر ل   ررو إعررا يعقررأ  يلآخررأ     ررً،  ررح 
يعع يلو  ععىللو ن  ل ح يععفرأ  عرو  لرو   ن رل ح يعرع ق يو دىلر  ين   ئلر    نلا ععرع فل لرح 
 و لح ي د و يع لر  إلا لر  لعفر أ  لنير  لر  ق لفرن يعلق ل رن ل ر  ير در و يعخ  رن  ر ع لح   

ح لح غلأ يعنقرنل  خر،  يع لر    يعرذ  لىر و يح لدرنح  لرو ي رل يع رلعلح ين يعفن رلح رح يع لعل
 لح يعنقنل. 

نعل  يعععأين  لح يع لر  نيعلق ل رن  را  فر  يععرأن    لنير   را يععرأ  يعرذ  لنقر   لرو 
  يررل لىدلررن شررئ لفررلح إعررا آخررأ  رر  ، عررو يعخلرر أ  ررلح  ررلعلح   ي ررلىل  نقررل  نيلآخررأ غلررأ 

ذأ ي عررررليً  لفأ ررررن ق لفررررن يعفقررررل يعل ررررأو  ررررلح يعقررررأ لح   ىرررر  ىررررن يع لرررر  يو نقررررل     لررررل لعفرررر
يعلق ل رررن   نلنعظرررأ إعرررا  رررلح لقررر  يخعلررر أ  ررر  خ يعخلررر أ ي رررل يع رررلعلح     لرررل عع رررلل  رررا 
 ررن  يخعلرر أه ق لفررن ىررذي يعفقررل    لفررل  لفرر  إح يخعرر أ  ررذ  يع ررل  يعنقررل    نلفررل لق ل ررن إح 

 ي علي  نينعي ً  . (ٕ٘يخع أ  ذ  يع ل  غلأ يعنقل   )
دل  عل  يعععأين ي علي  نينعي ً   ا يع أ  يعذ  لدنح  لرو ي رل يع رلعلح لع رلن   ن رألح 
ي لىل  نقل  نيلآخأ غلأ نقل    دل  عن د ح ي ل يع لعلح  لعً   للليً نيع ل  يلآخأ لدرنح لرح 

   ررا يععقررو  ىررا  لررا يررللو نل ىرري لررح يعنقررنل   ىرر  لدررنح يعفقررل  لفررً  يو لق ل ررن   لعررعقأ يعررأي
 أنأ  يععفنل   ىا يعقللن ير ىا  لح  ن أ  يع ل      لل عدنح عو يع ى رن  ىرا يلآخرأ   
نلح  و إذي د نا يللن يع لا يعقللو )  ن عو ي ل  ن رأ  يع رل  يعلق  ر  عى لرا يع للرل ( ىرا 

يللرن  يرد أ لرح يللرن يعل ىري يعنقرل  در ح يعفقرل لق ل رن   نيعفدرف  ر ل      لرل إذي د نرا
 (  .ٖ٘يعل ىي يعنقل  يد أ لح يللن يع لا يعقللو د ح يعفقل  لف   )

                                                           
(

52
 . 24،  23ص   –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –أ . ى / ١َّٓ طٕخغٛ  ، 29ص  ، 11رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –. ى / حٌٍٕٔٙٛٞ ( أٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ أ 

(
53

، أ . ى /  24 –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –، أ . ى / ١َّٓ طٕخغٛ  31،  29، ص  11رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٝ ًٌه حٌّؼٕٝ : أ . ى / حٌٍٕٜٔٙٛ 
 . 21ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  – س، أ . ى / ػٍٝ ك١ٔٓ ٔـ١ي 65ص  –حٌٔخرك حٌَّؿغ  –ٍِؼخْ أرٛ حٌٔؼٛى 
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دلر  ل ررنأ يعععرر ب   ررن  ق لفررن يعفقررل ) ىرر  ىرن  لرر  يو لق ل ررن (  ررا يععررأ  يعررذ  عنقرر  
 لو لىدلن شئ لفلح لق    عر  ئ  ذى لرن ين ينأي  ل علرن   ىر  لفرل يعفقرل  لفرً   ىرا يعر ف يح 

يعل علن لح يعنقل   يو لفل لق ل ن  ىرا يعر ف يح يععر  ئ  يعذى لرن يعع  ئ  يعذى لن ين يرنأي  
ح يلدررح لفأ ررن يللعيرر   رر عنقنل نيررا يعفقررل لررح خرر،  لفأ ررن عررفأى   ررا  ين يرنأي  يعل علررن   ني 
يععررن    إلا ينيرر  علعررا نقررنليً ؟   عقررل يعررعقأ يعررأي   ىررا يح يعفقررل لدررنح لق ل ررن  رر عنظأ إعررا 

 ( .ٗ٘فقل  )ق لفن يع لعلح نيا إ أيو يع
دلرر  ل ررنأ يعىرر ف يل ررً   ررلح يعفقررللح  ررا يععررأ  يعررذ  لدررنح  لررو ي ررل يع ررلعلح إلررأيلي لأع ررً  
لل  يع ل      لل ذىخ يع ف  إعا يح يعفقل لدرنح لق ل رن   رح يعلق  ر  عرلف  نقرنل    ر  
  ىرن يع رر   را يعلأعررخ   نعدرح يعررأي    را يععقررو يح يعفقرل لدررنح  لفرً    رنررو  رأ  ع للررل يع ررل

ح يررلأ ىررذي يعرر لح  ىررا ن ررو ي علرر عا  ررا شررد  يلالررأيل    لررو نىررن يعرر لح لررح يعنقررنل    عررا ني 
(٘٘       . ) 

نيل ن  يعق ننح  أي ن  ىا يح ل أن  ا  قل يعلق ل ن لع لىي  يعلعق ل  ح لن  عن 
 لنيلرررر    لرررر  عررررو لععقرررر   ىررررا خرررر،  ذعرررر    درررررح لععقرررر   ىررررا يح لع لرررر  ي ررررلىل   ى ررررا ىررررذه 

نيلآخرررأ يع ىرررل يع ررر يا ين يد ررأ ين ييررر  لرررح ذعررر   عررخ لررر  لأع رررل نو  رررا ىرررذي يعل ررأن  ا   
يعخ ن    ىذي  خ،  يع     ا  قل يع ل     لل لن  يعق ننح  ىرا يح لع لر  يعلشرعأ  

 ( .ٙ٘ن له ل أن  ا  قل يع ل    ىذي ل  عو لن ل يعع   ين  أ  لق ا   لأ ذع   )
 خامساً :  التفرقة بين البيع والوكالة 

( . ٚ٘ند عررن  قررل لىعرر و  لن  ررو يعندلرر   ل  شررأ   لرر  يرر ننن  لفررلح ع عرر خ يعلندرر   )يع
ذي درر ح لفنررا يعند عررن  ىررا ىررذي يعن ررن ل ررأ   ن ررن  يخع، يرر   ررح  قررل يع لرر     لررل عررأل  ني 
يعند عررن  ىررا يعفلرر  يعقرر نننا يعررذ  ل  شررأه يعندلرر  ع عرر خ يعلندرر     ررا  ررلح لررأل  قررل يع لرر  

  لررر عا آخرررأ إعرررا يعلشرررعأ  لق  ررر   لرررح نقرررل    إلا ينرررو يرررل عرررل   ىرررا نقررر  لىدلرررن شرررئ ين  ررر
                                                           

(
54

 (  حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : حٌَّؿغ حٌٔخرك فٝ ٔفْ ِٛحػؼٙخ .

(
55

َ ، أ . ى / ِٕظٍٛ ِظطفٝ ِٕظٍٛ " حٌؼمٛى 1941، ؽزؼش ػخَ  55( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى / طٛف١ك كٔٓ فَؽ " ػمي حٌز١غ " ص 
 . 21ص  –حٌَّحؿغ حٌٔخرك  –يس ١ى / ػٍٝ ك١ٔٓ ٔـ 1َ ، أ 1954َ / 1956، ؽزؼش ػخَ  24حٌّّٔخس " ، ص 

(
56

ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أْ " ٔفمخص ػمي حٌز١غ ٍَٚٓٛ ) حٌيِغش( ٚحٌظٔـ١ً ٚغ١َ ًٌه ِٓ ِظَٚفخص طىْٛ ػٍٝ حٌّشظَٜ ِخ ٌُ  462( ك١غ طٕض 
 ِئٟ و٠ٛظٟ . 514ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  435. ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس  "٠ٛؿي حطفخق أٚ ػَف ٠مؼٟ رغ١َ ًٌه

(
54

" ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس .ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أْ " حٌٛوخٌش ػمي رّمظؼخٖ ٠ٍظَِ حٌٛو١ً رؤْ ٠مَٛ رؼًّ لخٟٔٛٔ ٌلٔخد حٌّٛوً 699( طٕض حٌّخىس 
 ِئٟ و٠ٛظٟ . 698ِئٟ رل٠َٕٟ، ٚحٌّخىس  641
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يعععأين  لنيل   ا  ف  ير ني   ىا ن ن لعفذأ  لي  لفأ رن  قلقرن يعفقرل يعرذ  عرو إ أيلرو  رلح 
قأ ا يعفقل   ى  ىن  ل  يو ند عن   نل لل ذع   لنل  لعىو شخ  شرلئً  للىدرو لآخرأ  ىرا 

  عررن عررىو  رر  خ ل ررن   فرر  لنع  عررو إعررا  رر  خ يح لقررنو ىررذي يرخلررأ   لفررو عى لررأ ) دلرر
لع رأ علعرنعا ع ررألعي  ( لنح يح لدشرع   رح ي ررلىل   را ىررذي يعفقرل   ىر  ي ررليً  رو يع لرر  يو 
يعند عن   نيرلأ ىين  أىلح  ل  ين أ ا إعلو  إأيل  يعقرأ لح نيرا إ رأيو يعفقرل   ىر  ين رأ ا 

نح يعفقل  لفً  نلقرنو يعلشرعأ   لفرو  فرل إعا نق  لىدلن يعشئ ل   يعفقل لق     لح لفلح    لد
(   يو ينيررر  ين رررأ ا إعرررا يح لعرررنعا يعلعرررعىو  لررر  يعشرررئ ع عررر خ ل عدرررو   ٛ٘ذعررر  ع عررر  و  )

  لدنح يعفقل ند عن .
نلعررعف ح  ررا ىررذي يع ررأ   رر ف  ظررأن  يعفقررل نل، عرر عو عىنيررن   ىررا ي ررل يعف يررللح 

يعفقرل علعر أيً ين ندرل،   عفلنعرن    لح يعفقل    لر ،  لنلر  لدرنح يعقرأ  يعلعرعىو عىشرئ ل ر 
 (.ٜ٘ إنو لأ   لفو يح لدنح يعفقل  قل ند عن نعلف  قل  ل   )

دلرر  ل ررنأ يعىرر ف  ررلح يعفقررللح  ررا   عررن يلاعررو يعلعررعف أ ين يلاعررو يعلعررخأ  نذعرر   لنلرر  
 يدى  شخ   ل ً،  رح لشعأ  عا شلئ    علو    ل أو يعفقل ل  يعف يل يلآخرأ ) يع ر ئ  ( ندرنرو
لشعأ  يعشا    علو نع ع  و    و  فل ذع  لنق  لىدلعو عىلندر   لن رخ  قرل يعععرخلأ يعل رأو 

 .( ٓٙ لنيل   )
 سادساً : التفرقة بين البيع والقرض

لرلن  ل رأا  قرل يعقرأ  ي ئىرن ع يعقرأ   قرل لىعر و  رو يعلقرأ   ٖٛ٘عقل  أ ا يعل ل  
ل ىررر  آخرررأ    ىرررا يح لرررأل إعلرررو يح لنقررر  إعرررا يعلقعرررأ  لىدلرررن ل ىررري لرررح يعنقرررنل ين ي  شرررئ 

 .يعلقعررررررررررررررأ   نررررررررررررررل ني لررررررررررررررن يعقررررررررررررررأ  شررررررررررررررلئ  ل ىررررررررررررررو  رررررررررررررر  لقررررررررررررررليأه ننن ررررررررررررررو ن ررررررررررررررععو
 ( .  ٔٙع  )

نلح خ،  ىذي يععفأل  لع   عن  يععأ   لح  قل يع ل  ن قل يعقأ   غلأ ينرو يرل ل رلل 
                                                           

(
58

ر١ؼخ ، ِخىحِض ١ٔش حٌطَف١ٓ لي حٔظَفض اٌٝ حٌز١غ ، كظٝ ٚاْ حطفمخ حٌطَفخْ ػٍٝ ٍى  عفٝ ِؼً ٌ٘ح حٌفَ( ِّٚخ طـيٍ ح٦شخٍس ا١ٌٗ أْ حٌؼمي ٠ظً 
١ٓىْٛ حٌؼمي ر١ؼخا ِؼٍمخ ػٍٝ شَؽ فخٓن ٘ٛ طؼٌٍ ر١غ حٌشت . ٌٚ٘ح ِخ ٠ليع  حٌشت ٌزخثؼٗ اْ ػـِ حٌّشظَٜ ػٓ طظ٠َفٗ أٚ ر١ؼٗ ػخ١ٔش ، اً

ٓن ٘ٛ ػيَ خؼٙخ ٚرؼخثؼٙخ ر١ؼخ ِؼٍمخ ػٍٝ شَؽ فٍؼخثغ ٚأطلخد حٌّظخؿَ ك١غ طز١ؼُٙ ٌٖ٘ حٌشَوخص ٓؼ١َحا ر١ٓ حٌشَوخص حٌّٕظـش ٌٍٍٔغ ٚحٌزو
 ليٍس أطلخد حٌّظخؿَ ػٍٝ طظ٠َف رؼغ ٌٖ٘ حٌٍٔغ أٚ حٌويِخص .

(
59

 .16ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٟ ٔفْ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ  : أ . ى / ٍِؼخْ أرٛ حٌٔؼٛى 

(
61

 . 32، ص 11رٕي ٍلُ  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –ى / ػزي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ  ( حٔظَ فٟ ٔفْ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ : أ .

(
61

 ِئٝ و٠ٛظٝ . 548ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  484( ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 
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يعع رر ف  لنيلرر   ررا يععررأ  يعررذ  لررعو  لررو يلايررأي   ررا شررد   لفررلح لععرر عللح    لدررنح ي ررلىل  
ح لب ررر    نلدرررنح يلآخرررأ  ررر لح لف ررر    نذعررر   ق رررل يعع  لررر   ىرررا ي دررر و يعقررر ننح يععرررا  ررر ل

ع ظأ يعأ   ي ، ) ل   يعق ننح يعللنا يع  ألنا   نيعق ننح يعللنا يعدنلعا ( ين يععرا ع ظرأ 
 يلايررررررررررررررأي   أ رررررررررررررر   رررررررررررررر  ذ ل لررررررررررررررل  ررررررررررررررح يعقررررررررررررررلأ يعلررررررررررررررأخ   ررررررررررررررو ي نننررررررررررررررً  )نيعل ررررررررررررررلل 

% (    ٚا يعلعرر ئ  يعع  ألررن    لررر  لا ل لررل  رررح %  ررر٘%  ررا يعلعررر ئ  يعلللنررن    ٗ نعرر ن 
ل    ذع  يح لأغخ شخ   را يلايعرأي   أ ر  لرح آخرأ عدرح لا لألرل إظير أ يعفقرل  را  رنأ  
 قررل يررأ   أ رر     لفلررليح إعررا يلاععرر    ىررا إ ررأيو  قررل  لرر  عشررئ للىدررو يعلقررأ  لق  رر   لررح 

  نلقر   يعلقعرأ  يعر لح لب      و لفرنل يعلقعرأ  عل لر  ذيا يعشرئ عىلقرأ   ر لح لف ر  
يعلف   يعذ    ل  ل  لدنح يي  لح يع لح يعلب   علدنح يععأ   لنيل  ىن يعع ئل  يعأ نلن يععرا 

 ل  ىي  يعلقأ  لق    ينعع   يعلقعأ   ل ىي يعقأ . 
نيررل لفلررليح إعررا ذيا يرعررىنخ عىع  لرر   ىررا يععررفأ يعقرر نننا عىع ئررل  يعأ نلررن  ررا يعقررنينلح 

 .يعأ نلن  ل  لا ل لل  ح يلأ لفلح ل  يععنيئل يععا عأخ   ا ع 
ذي ع ررلح عىق  ررا  قلقررن يلاأيل  يعلشررعأدن عىقررأ لح   نينيرر  ين ررأ ا إعررا يعقررأ  نعررلف  ني 

ععر  ع لر  إعا يع ل    ي ع رأ يعفقرل يأ ر   ع ئرل  لا ع ر ن  عرفأى  يعقر نننا ) نذعر   را يعرلن  ي
  يعع ئرل  يعرنيأل   شررنو ) نذعر   را يع  رألح ين ي ع أه يأ ً  ل  إ ق   ينينلني  يعأ   ل   ل أ

  نعرررو لفعرررل  ررر ع لفلح  ن رررعيل   لفرررلح  رررنأللح  قررر  عنظألرررن يعررر ق،ح يع  ئرررا عىفقرررلن   نيعدنلرررا
 عىع  ل   ىا يعقأ   أ  (. 

 سابعاً : التمييز بين البيع والوديعة 
ععرر يو يعنللفررن  قررل لىعرر و  لررو شررخ  لععررىو شررئ لررح ل عدررو  ىررا عرر ل  يعنللفررن   لرر  يلا

 .ي    نأله  لن   نل ينعي   يعفقل  عل   ظن  ىلو خ،  لل  يلالل
ن ررذع  لع رر  عنرر  يععررأ   ىلرر   ررلح يعنللفررن نيع لرر     عررا يعنللفررن ل قررا يعلرر   يعلررنل   ىررا 
لى  يعلنل  نلا لنعق  إعا يعلنل  عللو      نلىعر و  رأله  لنر  إعرا يعلرنل   نرل ينعير   يعنللفرن 

 عنعق   لو لىدلن يعل ل  إعا يعلشعأ  لق     لح نقل .   فدف يع ل  يعذ  
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 لل ينو يل عل  يعععأين  لح يعنللفن نيع ل   لنل  ل أ  ععرىلو شرئ لرح ل عدرو إعرا آخرأ لر  
ععنل و   لفو دىو ين  ف و   ل  يعع يلو  أل ذيا يعشرئ ين لر   قرا لنرو ين أل يعر لح يعلرل ن  

لرح ل رنعو إعرا ليأ نشرأ عععرنعا  لفير   عرفأ لفرلح  لو  نل  لفو   دل  عرن عرىو لبعر   رلليً 
لق  رر  يح ع  رر  يعررليأ  ىررا نعرر ن لفلنررن لررح  لررح  لرر  نعررب ىررذي يعل ررن    ن نلئررذ لدررنح 
يعفقرررل نللفرررن ل ررر ن ن  إن  رررن ين عندلررر  يعرررليأ  رررا  لررر  نعرررب يعل رررن  يعلنل رررن عرررللي    نيرررل 

  إعا يعل عر  إذي   ر   رح ل لل يح لنق  يعل ع  لىدلن يعشئ لآخأ ل  يلا عع ظ عو     ألى
 لفرررو عى لرررأ   دلررر  عرررن عرررىلا لآخرررأ  رررلليً لرررح نعرررب ي رررل لبععررر عا لق  ررر   لرررح لفرررلح   لررر  

 يلا عع ظ عو     ألى  إذي عو لعلدح لح  لفي     لدنح يعفقل  لف  لقعأن   شأق   عب .
ن ىرررا ي  ررر  يعلن رررن  يح لدلررر  يعفقرررل عدللعرررو يع ررر ل   عررر ل  لظيرررأ عرررو لرررح ظرررأن  

، عررر عو  نيععررر  عدشررر  عرررو  رررح ي رررل يعف يرررللح لرررح ىرررذي يعفقرررل   نىررر  ين رررأ  ىرررذي يعفقرررل نل
يعق ل إعا يعنللفن يو إعا يع ل    لنح يح لخ    ا ذع  عأي  ن ل دلرن يععلللر  ين يعرنق    

 لعا يي و ي   ه  ىا يع  خ ع ئ ن ع أأه . 
 ثامنا : التفرقة بين البيع و الوصية  

ي نننا لح   نخ يعلن   ل  ا على  يعلن ا  ىا ع أ  Le testamentيعن لن 
(  . نلح ىذي يععفأل  لع   عن  ٕٙعرو عىل   يعلن ا  و  فل ن    يعلن     لأ  ن  )

علل  يعن لن  ح يع ل  لح  نيل   ل     ىا يعأغو لح ينيل  ل  ع ح يعلى  ر ل قأ ا 
 و لا ع ع ج  ا  يعع أ     لح  ينلن ينعا يني  ع أ  ينعأيل  لح ي   يعلن ا   نلح

نشرعي  عق ن  يعلن ا عو   إنل  لعفلح يعق ن  لح يعلن ا عو عى نو يعن لن نعنع ذى   ا  قو 
   خ،  يع ل   ين  قل لنشر  ع،يا إأيلعا يع  ئ  نيعلشعأ    نلح  ينلن يخأ    عن لن 

ع أ  ل    إعا ل   فل يعلنا    خ،  يع ل   ين ع أ  لن   لنق  يعلى  إعا 
 ل أل يعفقل لنح    ن إعا ي أي  آخأ ين إ أي  ل  شأ  إ أي   -دق  ل    لن  -شعأ  يعل

لفلح  ا  ل   يع  ئ    نيخلأيً  إح يعن لن ىا لح ي ل   يعع أ     لل لنق  يعلن ا 
عىلن ا عو لىدلن يعل   يعلن ا  و   لأ لق       ا  لح يح يع ل  لح ي ل   يعلف ن ن   

                                                           
(

62
رؼي ِٛص  . ك١غ طمٛي : " حٌٛط١ش ط١ٍّه ِؼخف اٌٝ ِخ 23، ص  18رٕي  -حٌَّؿغ حٌٔخرك  -حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى / ١ٌٍٝ ػزي الله ٓؼ١ي ( 

 حٌّٛطٟ ريْٚ ػٛع ".
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 (.ٖٙئفً  د ح ين لشعألً  ( لعىقا  ن   عل  ل ذعو عشخأ  ))   رح د    يل  لو
 لل ينو أغرو در  لظر ىأ يعععأيرن عر ععن يعرذدأ  قرل عرل  يعععأيرن  رلح يع لر  نيعن رلن   نذعر  
 لنل  لفلل يعف يرليح إعرا إخعر   يعن رلن ع را عرع أ يع لر    نذعر   ق رل يعع  لر   ىرا ي در و 

 ررح  ىررل يععأدررن  لخعررا يعلررأ  يعن ررلن ع ررا عررع أ يعن ررلن   ندرررح لررأيل يلال رر    قررلأ ل لررل 
يع ل    ن نلئذ لدنح عد  ذ  ل رى ن إ  ر ا  قلقرن يعع رأ   ن رعو ن رلن نعرلف  لفرً   عرا 
لا لعررأ  يعع ررأ   ررا  رر  يعنأ ررن إلا  ررا  ررلنل  ىررل يععأدررن   نعررو إ  رر ا ذعرر   د  ررن قررأ  

 ئ  يرررل عنررر    عرررو  رررح ىرررذي يلا  ررر ا   دررررح ل  رررا لررر ً، يح يعلشرررعأ  عرررو لرررل    ن رررً  ين يح يع ررر
يعفررن  ين يح يعلشررعأ   رر لأ لا دعررخ نلا لرر   عررو  عررا لررل   لنررو  لررح يعل لرر  ين ل  ررا يح 

 ( .ٗٙيع  ئ  لا ل ي  ل ععظً    ل    يعفلح يعل لفن ن  قو  ا يلانعع    ي  لل   ل عو )
 تاسعاً : التفرقة بين البيع والوفاء بمقابل 

و يعررليئح   عررعلع   شررئ آخررأ  ن ررً   ررح ل رر  يلاععرر يو يعن رر    لق  رر  ىررن يععرر   لأ ررا  لرر
( . نعفر  ىرذي ىرن  رلح لر  ينأله يعقر ننح  رح ل رلننو    لرل  ر    ر  يعلر ل  ٘ٙير ىا  )

لررلن  ل ررأا ينررو ع إذي ي رر  يعرررليئح  رر  يعررعلع    قررو لقررر  ، يعررعف    ررو  ررح يعشررر    ٖٓ٘
يعررليئح  رررح لنقرر  إعلررو لللنررو (  . ل رر   ذعرر  يح لأ ررا ٙٙع  ) .يعلعررع   يرر و ىررذي لقرر و يعن رر  

 لىدلن لن عو  لل،  ح ل ىي يعللح يعذ  عو  نله .
 ىرررا يعرررأغو لرررح يخع، يلررر    ذعررر  يح  -نيعن ررر    لق  ررر   رررا ل رررلننو يرررل لخرررعىق  ررر ع ل  

رنررو لنقررر  لىدلررن يعشررئ يعلفقررا لق  ررر  يلاععرر يو ير ررىا لرررح  -يعلق  رر   ررا يع لرر  لدرررنح نقررلي 
ععأ   ىلو ي د و يع ل   لف ل  يعلن ا لف لىن يع  ئ  نلف لر  يعلرن ا يعلللح إعا يعليئح   نعذي 

عررو لف لىررن يعلشررعأ    نذعرر   للرر  لعفىرر    رىىلررن يع، لررن  ررا يعف يررللح   ن  ررل ح يلاعررع ق   
ن ررل ح يعفلررنخ يعخعلررن   دلرر  لخررعىق يعن رر    لق  رر   ر درر و يعن رر   نظررأيً علرر  لعأعررخ  ىلررو لررح 

ععرررررأ   ىلرررررو ير دررررر و يعخ  رررررن   عن ررررر     عرررررللنح   ن ىرررررا ن رررررو   رررررأي   عذلرررررن يعلرررررللح   نعرررررذي
                                                           

(
63

، أ.ى / ١ٌٍٝ  29ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك  -، أ.ى/ ١َّٓ طٕخغٛ  39، ص  29رٕي  -حٌَّؿغ حٌٔخرك  -( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ اٌٝ : أ.ى/ ١ٍّٓخْ َِلْ 
 . 23، ص  18رٕي -حٌَّؿغ حٌٔخرك  -ػزي الله ٓؼ١ي 

(
64

ل٠َٕٝ ك١غ لخٌض " اًح طظَف شوض ٤كي ٍٚػظٗ ٚحكظفع رؤ٠ش ؽ٠َمش وخٔض رل١خُس ِئٝ ر 912( ٌٚؼً ٌ٘ح ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس 
ُ حٌؼ١ٓ حٌظٝ طظَف ف١ٙخ ٚرلمٗ فٝ ح٨ٔظفخع رٙخ ِيٜ ك١خطٗ حػظزَ حٌظظَف ِؼخفخا اٌٝ ِخ رؼي حٌّٛص ، ٚطَٜٔ ػ١ٍٗ أكىخَ حٌٛط١ش ، ِخٌُ ٠م

 ِئٝ و٠ٛظٝ ". 943ٚحٌّخىس  ِئٝ ِظَٜ ، 914حٌي١ًٌ ػٍٝ ػىْ ًٌه " ٌ٘ح حٌٕض ٠مخرً حٌّخىس 
(

65
ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك  -، ، أ. ى / ِلّي ك١ٔٓ ِٕظٍٛ  31، ص  22رٕي  -حٌَّؿغ حٌٔخرك  -( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى / ١ٌٍٝ ػزي الله ٓؼ١ي 

29. 
(

66
 ِئٝ و٠ٛظٝ. 414ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  341( ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 
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 يعخ ن  عى  يععا ععفى   عفللح  ين يعل   نينق    يععرللن ا .
لرلن  ل رأا  قنعير  ع لعرأا  ىرا يعن ر    ٖٔ٘نعف  ىذي ىن  لح ل  ن ا  ىلو يعلر ل  

    نيرخر  لر   لق       لل  إذي د ح لنق  لىدلن شر   ي قرا  ر  لق  ىرو يعرللح   ي در و يع لر
عفىرر  لنيرر   رىىلررن يعلعف يررللح ن ررل ح يلاعررع ق   ن ررل ح يعفلررنخ يعخعلررن. نلعررأ   ىلررو لررح 
 لررل إنررو لق رر  يعررللح ي درر و يعن رر     ن رر رخ  لرر  عفىرر  لنيرر   عفلررلح  يررن يعررل   نينق رر   

 ( .ٚٙع  ).يععرللن ا
يو لرح ي ع رأه  لفرً  نعقل يخعى  يععقير    رن  يععدللر  يعقر نننا يع ر ل  علق  ر  يعن ر    لرن

ل رر ن ً   لق  ررن ) ىررا يعرر ف يح يعررليئح نيعلررللح لععقرر ح  ىررا يللررن يعررللح يعررذ   ررا ذلعررو   
نلرعو يع لر   ىررا ىرذي يعن رن  ل ررلأ يعرليئح  لن  رو لررللن   ر لح لفر ل  عقللررن للنرو يرلأيً ننن ررً    

يعلق  ر  إعرا يعرليئح(   عق  لق  ن ي نننلن  لح يعللح نيع لح   نلدرنح يعلرللح لىع لرً   نقر  لىدلرن
(   نلررنيو لررح ي ع ررأه  لررً، ي نننلررً  لأد ررً   يررن لرر لع لررح يعع للررل نيعن رر    ررح قألرر  نقرر  ٛٙ)

يعلىدلن    ين ع للل عىللح  لني قن يعقأ لح  ع للأ ل ىو  لل لععف    رح يعرللح ير رى  ) 
و إعررا يعررليئح   ين ل رر  يعن رر   ير ررى  (   عررللح يع للررل نىررن يعلق  رر  يعررذ  ل ررأا نقرر  لىدلعرر

نلعأعررخ  ىررا ىررذي يعع للررل ينق رر   يعررللح ير ررىا نعرللن عررو   دلرر  ينررو ن رر   يل ررً  نظررأيً رح 
يعررللح يع للررل ) نيعلعل رر   ررا يعلق  رر  يعلعررعف    ررو  ررح يعررللح ير ررى  ( لنق رر    عن رر    ررو 

 ( .ٜٙ لنً   ح قأل  نق  لىدلعو  فً، إعا يعليئح  )
  

                                                           
(

64
 ِئٝ و٠ٛظٝ . 415ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  342خىس ( ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّ

(
68

 َ . 2115، حٌطزؼش ح٤ٌٚٝ ػخَ  291( ى/ هخٌي ؿّخي أكّي " حٌٕظ٠َش حٌؼخِش ٩ٌٌظِحِخص فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ ، أكىخَ ح٨ٌظِحَ ، ص 
(

69
 . 31،  11رٕي  -حٌَّؿغ حٌٔخرك  -( حٔظَ فٝ ًٌه حٌّؼٕٝ:أ . ى/ ػزي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ 
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 الباب الأول
 بيعأركان عقد ال

لل رر   قررل يع لرر  ي ررل يعفقررنل يعأ رر ئلن   إذ لنفقررل ىررذي يعفقررل  ررلح قأ لررو لأع رر  د  ررن آ رر أه 
 ل أل ع  لعيل  يععف لرأ  رح إأيلعرلح لعقر  قعلح عنقر  لىدلرن شرئ ين  ر  لر عا آخرأ لق  ر   لرح 
نقررل    لنح    ررن إعررا إ ررأيغ ىررذي يععأي ررا  ررا ي عررخ ل ررلل ين ل  شررأ   لرر  ين إ ررأي  لفررلح 

 لفو .
يح ععررني أ عررو  -ل ىررو  ررا ذعرر  ل رر  غلررأه لررح يعفقررنل يعأ رر ئلن  -لىرر و لانفقرر ل  قررل يع لرر  ن 

يرأد ح يعف لن ر   قل أ  ئا   يلا نىا أدح يعأ     نأدح يعل ر    نأدرح يععر خ   دلر  
لى و ع  عو يح ععني أ  را قأ لرو يىىلرن يععف يرل   نيح لدرنح أ ر ىل  خ علرً  لرح  لرنخ يلاأيل  

  ىق ين يععلعلف ين يلادأيه ين يلاعع ،  .ل    لخ يع
ننظأيً رح ني   يعق ننح يعللن  يعل أا يل ي أل ي د لً  خ  ن  أدن  يععأي را نيعل ر  
 ا  قرل يع لر    نعرو لرنأل ي د لر  خ  رن  رأدح يععر خ   عرذي عنق رأ  أ رن  يعلع ر  عيرذلح 

رنو  ىرا يعقني رل يعف لرن يعأدنلح لدععرلح  را خ رن  أدرح يععر خ  را  قرل يع لر    لا  عرن  شر
 ( .ٓٚعأدح يعع خ  ا يعفقنل  )

 

                                                           
(

41
، ك١غ ٠مٛي ١ٓخىطٗ : " ٚحٌٔزذ فٝ ػمي حٌز١غ ٨ ؿي٠ي  41، ص  16رٕي  -ٔخرك ٌحٌَّؿغ ح -( حٔظَ فٝ ًٌه حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ػزي حٌَُحق حٌٍٕٜٔٙٛ 

ٔزذ حٌظٝ ٠مخي ف١ٗ ٠ِ٠ي ػٍٝ ِخ ل١ً فٝ ٔظ٠َش حٌٔزذ فٝ حٌؼمي رٛؿٗ ػخَ ....." ٚرٌٌه ٠وؼغ حٌٔزذ فٝ ػمي حٌز١غ ٌلىُ حٌمخػيس حٌؼخِش فٝ حٌ
 طـؼً حٌؼمي رخؽ٩ا ػٕي حٔؼيحَ حٌٔزذ أٚ ػيَ ِشَٚػ١ظٗ 

 ِئٝ و٠ٛظٝ (. 146ِئٝ  رل٠َٕٝ ، َ  5/ 111ِئٝ ِظَٞ ، َ  136)ٍحؿغ فٟ ًٌه وً ِٓ : َ 
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 الفصل الأول
 الرضا في البيع

لل رر  يعأ رر  أدنرر  لا لرر  لانفقرر ل يا  قررل   ررعن   لررن نلانفقرر ل  قررل يع لرر    ررعن خ  ررن   
ندل  لا نىن يعى نن يرنعا  ا عدرنلح يعفقرل   نلرح  رو ل رخ يح لدرنح يعأ ر  لن رنليً  عقر    

يعلشعأ   ن  يعفن  أ يرع عرلن يعلع رىن   عفقرل   دلر  لىر و يح لدرنح يعأ ر   إأيلعا يع  ئ  ن 
يع ررر لأ  رررح يليلررر   ررر ل ً   عرررني أ يرىىلرررن يع، لرررن لا أيلرررو ىرررذي يعفقرررل     ررر،  رررح عررر،لن 

 أ  ئو لح ي   لخ لح  لنخ يلاأيل  ) ل    لخ يع ىق نيععلعلف نيلادأيه نيلاعع ،  (. 
 

 المبحث الأول
 اضيوجــود التر 

لع قررر  ن ررررنل يعأ رررر   رررر   قررررل يع لرررر  ) ين غلررررأه لررررح يعفقررررنل (   ررررلنأ إل رررر خ لعررررعن  
شرأنقو يع، لررن ع رر ن ييعرأيح يعق ررن   ررو ) نذعر   رررح لدررنح إل   رً  درر لً،   ن  عررً  ين   عررلً    

(لرررح ي رررل قأ لرررو نىرررن يعلن رررخ ) عرررني  يدررر ح ىرررن ٔٚنلن يرررً  إعرررا لرررح لفنلرررو ىرررذي يلال ررر خ )
يعشررأي  (   دلرر  لىرر و يح ل رر ل و ي ررن  لقرر    عررو عق  قررً  ع لررً  لررح قررأ  يعأيغررخ  ررا يع لرر  يو 

آخررأ لعررلا يعق  رر  ) نلىرر و  ررا ىررذي يعق ررن  يح لدررنح  ررأيً   نيح لدررنح لق  قررً  علإل رر خ لنح 
عفرررررلل  ين ع عرررررظ   نيح لع ررررر   فىرررررو يعلن رررررخ   نيح ل رررررلأ  رررررا يعنيرررررا يعلن عرررررخ نيعشرررررد  

 (.ٕٚيعلقىنخ عو ي نننً  ين يعع ي )
نا يح ل لأ ىذي يلال  خ لح يعأيغخ    يع ل  ين لرح يعأيغرخ  را يعشرأي    لر  ليو نلعع

ينررو إل رر خ  رر ع  لايعررأيح يعق ررن    نينررو يررل ييعررأح  يررذي يعق ررن  يعلقرر    عررو  فررً، نيع رر   فىررو 
 ( .ٖٚيعلن خ  )

 
                                                           

(
41

ّظَٞ " ص ( حٔظَ اٌٝ ػَع ِفظً ٠٧ٌـخد ٚشَٚؽ طلظٗ اٌٝ ِئٌفٕخ " ح١ٌٓٛؾ فٟ ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ " ىٍحٓش فٟ ظ٩ي حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌ
َ ، حٌٕخشَ ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش رخٌمخَ٘س ، ِٚئٌفٕخ ح٢هَ رؼٕٛحْ " حٌٕظ٠َش حٌؼخِش 2121ِٚخ رؼي٘خ ، ِطزؼش ؿخِؼش ريحٍٞ ، ؽزؼش ػخَ  31

 ل٠َٓ .٘ـ ، ِطزؼش ؿخِؼش حٌز 2112ِٚخ رؼي٘خ ، حٌطزؼش حٌؼخ١ٔش ، ػخَ  ٩ٌ32ٌظِحِخص فٝ حٌمخْٔٛ حٌّئٝ حٌزل٠َٕٝ ، ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ ، ص 

(
42

 ( حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ حٌّئٌف١ٓ حٌٔخرم١ٓ ٌٟ فٟ ٔفْ حٌّٛحػغ حٌٔخرمش .

(
43

ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ " ٠ٕظؾ حٌظؼز١َ ػٓ ح٦ٍحىس أػَٖ فٟ حٌٛلض حٌٌٞ ٠ظظً ف١ٗ رؼٍُ ِٓ ٚؿٗ ا١ٌٗ ٠ٚؼظزَ ٚطٛي حٌظؼز١َ  91( ك١غ طٕض حٌّخىس 
 ِئٟ و٠ٛظٟ . 36ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  33ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس  ل٠َٕش ػٍٝ حٌؼٍُ رٗ. ِخ ٌُ ٠مُ حٌي١ًٌ ػٍٝ ػىْ ًٌه " .
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نلا لىررر و  ررر  يععف لرررأ  رررح إأيل  يع لررر  ين يعشرررأي  شرررد  خررر      ل رررن  يح لدرررنح يععف لرررأ 
ً  ) درررررح ل ررررلأ  قألرررر  يعقررررن  ين يعدع  ررررن ين يلاشرررر أ  ين يعلن نعررررن يععفىلررررن ي   قألرررر   ررررأل 

يعلف قرر   ين   عخرر ذ لنيرر  لا لررل  ل رر لًا عىشرر   ررن  للاعررن يع لرر  ين يعشررأي  ( دلرر  ل ررن  يح 
) نذعرر    لاعرعللا   ىررا   ررنعو  قألرر  غلرأ ل  شررأ لررح لنيرر  خرر   لنل ً لدرنح يععف لررأ  رر

ليو عررررو لشررررعأق يعقأ رررر ح ين يعقرررر ننح يح لدررررنح يععف لررررأ  ررررح يلاأيل    ررررلح قأ ررررا يعفقررررل (   لرررر 
  أل ً .

أيل  يعق     ن   لل  يعلع ئ  يع نىألن يعلع رىن  فقرل  نلن  ا يح عع،يا إأيل  يعلن خ ني 
يع ل      لل لع ق  أ  ىل   ن  لر  لرن يعفقرل ين ق لفعرو   لرل عن رأ  إأيلعيلر   فرً، إعرا 

قل  قل يع ل  إذي ين أ ا إأيل  ي لىل  إعا يع لر  نين رأ ا إأيل  يلآخرأ يع ل  ) ن  عع عا لا لنف
إعا يعنللفن ين يعف ألرن (     رً،  رح عني ر  إأيلعليلر   رن  ذيعلرن يعل ر  يعرذ  لرأل  ىلرو  قرل 
يع ل  ) نلح  و لا لنفقل يع ل  إذي ين أ ا إأيل  يع  ئ  إعا  لر  لن عرو يعقرللو ين عرل أعو يعقلللرن 

أ ا إأيل  يعلشعأ  إعا شأي  يعلنر   يع للرل ين يععرل أ  يع للرل  عى ر ئ  (   نيخلرأيً  ا  لح ين 
ل ررخ يح عع،يررا إأيل  يعقررأ لح  ررن  يعرر لح     لررل لق رر  يعق  رر  يعشررأي  ين يع لرر   ررذيا يععررفأ 

 يعنيأل  ا يلال  خ لنح نق  ح.
يعفقل   يعل     ) ق لفن  يعلع ئ  يع نىألن ع ععن يعذدأ إذي يعع  يعقأ  ح  ىا  لل  

ح عو لععق   ىا يعلع ئ  يع  ننلن  يع لح (   ينفقل يعفقل  عأي ليل   ىا عى  يعلع ئ     عا ني 
ل    ل ح نلد ح ععىلو يعل ل  نل   يع لح   نلح لع ل  لنيل  ل أن  ا يعفقل    لل 

نظللي    لع لح يعق ننح يني ل ي نننلن لدلىن عنظو ىذه يعلع ئ   نل إغع   يعف يللح يلأ ع
 ل ً، لن  يعق ننح  ىا يح ل أ  ععىلو يعل ل   نأ ينفق ل يعفقل   ل ليو عو لعع   ىا غلأ 

/ ي للن  ل أا  نلن   ىا ع ل  يعلشعأ   لل  ل أن  ا  ٚ٘ٗ   ٙ٘ٗذع  ) و 
يع ل  ) ل   ل أن  ا إ أيو يعفقل   نأعنو يععع ل    ننعق ا يعن      ع لح   ننعق ا ععىلو 

( ٗٚللن  ل أا ) ٗٙٗ   ٖٙٗل  عو لن ل يعع   ين  أ  لق ا   لأ ذع  ) و  يعل ل  (
 . ) 

                                                           
ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أْ اًح ٌُ ٠ؼ١ٓ ح٨طفخق أٚ حٌؼَف ِىخٔخ أٚ ُِخٔخ ٌظٍُٔ حٌّز١غ ٚؿذ ػٍٝ حٌّشظَٜ أْ ٠ظٍّٔٗ فٟ 463( ك١غ طٕض حٌّخىس 44)

ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أْ" ٔفمخص  464وّخ طٕض حٌّخىس  "٠مظؼ١ٗ حٌٕمً ِٓ ُِٓحٌّىخْ حٌٌٞ ٠ٛؿي ف١ٗ حٌّز١غ ٚلض حٌز١غ ٚأْ ٠ٕمٍٗ ىْٚ ارطخء ا٨ ِخ 
ِئٝ  514ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  435٘خطخْ حٌّخىطخْ طمخر٩ْ حٌّخىس   "طٍُٔ حٌّز١غ ػٍٝ حٌّشظَٜ ِخ ٌُ ٠ٛؿي ػَف أٚ حطفخق ٠مؼٟ رغ١َ ًٌه

 و٠ٛظٝ . 
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 لل ينو إذي   ل يعف يليح  ا لعرعن ل  لح يعلعر ئ  يع  ننلرن نعرو ليعرلل  إعرا  ر   شررني    
نظيررأ لررح إأيلعيلرر  يح يعفقررل لا لنفقررل إلا   لاععرر    ىليرر  عررو لنفقررل يعفقررل إلا إذي يععقرر   ىليرر    

أ يح ذع  لني   لق نل يلاأيل  يعلشعأدن عقأ ا يعفقل    فدف يع    إذي ين رأ ا  ىا ي ع  
نلررن يعقررأ لح إعررا عررأ  يعلعرر ئ  يع  ننلررن علععقرر   ىليرر   للرر   فررل لنح يح لفىرر  ينفقرر ل يعفقررل  ىررا 
ح    ن  ل   ىذي يلاعع     لدععلح   لاعع    ىا د  يعلع ئ  يع نىألرن    رإح يعفقرل لنفقرل ني 

  يلررأ عنظررلو ىررذه يعلعرر ئ  يعق نننلررن    لررل لعررنعا ي  ررا يعلن ررن  ليلررن يعع رر  يخعىعرر   ررن 
 .للن  ل أا ٜ٘نيعفأ  نيعفليعن )و  لي   عخ ق لفن يعفقل 

نير رر   ررا يلال رر خ  ررا يع لرر  ) ين غلررأه لررح يعفقررنل ( يح لدررنح غلررأ لىرر و عىلن ررخ   
لح يعلن خ عو   لر  ليو    لل لدنح علح  لأ  نو ىذي يلال  خ    يعفلن   نو ي   ي نعو

يح يعلن رررخ عرررو لقرررأح إل   رررو  للفررر ل لفرررلح ين عرررو لقرررع  يعفرررأ  ين ق لفرررن يعلف لىرررن يع ررر لأ 
  شرني  يلال  خ للف لي ل للي لىع و خ،عو يعلن خ   ع ق    ىا إل   و .  

  ل   ا يععف يل  لح  L'offre non obligatoireنلع ق  ذع  يلال  خ غلأ يعلى و  
)  رح د ن     ألح  ا  ل ح ني ل نلد ح ي  يد ح ل لفيل  ل ىف  قل  قلقا    ألح عن 

ني ل ن ي  عن و ( يو ل ىف  قل  دلا )  رح د ن   ىا يع    ل  شأ  ا  ل ح ني ل لنح 
 لل  -ي  يععىلعنح  -يح ل لفيل  لد ح ني ل   دل  ىن يع     ا يععف يل  قأل  يعلعأ  

 ٜٗق عل  عو ل لأ  ح يعلن خ عو ي ن  علإل  خ )و لدنح عىلن خ يح لفل   ح إل   و 
 (( .٘ٚللن  دنلع  ) ٔ/ٔٗللن    ألن       و  ٖٛللن  ل أا    و 

 نرلل  ل رلأ يلال ر خ لقعأنرً    L'offre obligatoire  را  رلح لع قر  يلال ر خ يعلىر و 
ن ييع ررعو  للفر ل   عررني   ررلح يعلن ررخ  نععرو ىررذي يعلن ررل علىعرر و خ،عرو   ع قرر    ىررا  أ ررو ي

لرلن    ألنر     و  ٜٖلرلن  ل رأا   و  ٖٜق لفن يعلف لىن ين ظأن  يعفقل نل، ع عو )و 
للن  دنلع (    لح لقن  لآخأ  فع  عل أعا  ل ىي لفلح إح ني قا  ىرا شرأيئي   يرذي  ٕ/ٔٗ

يععفأ خ،   شأ  يل و   لىع و   ع ق    ىا إل   و خ،  ىذه يعلل    نعو ل   عو يعفلن   نرو 
إعا يح عنعيا ىذه يعلل    نللدح عىلن خ عو يعق ن   ا ي  لنو خر،  لرل  يعفشرأ  يلر و  لنفقرل 
يعفقل  ق نعو   نلح لأع  لآخأ  أيلرن  را لدر ح آخرأ  فلرل  نرو لفىنرو  لير   رح أغ عرو  را  لر  

                                                           
(
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 . 35،  34حٌّئٝ حٌزل٠َٕٝ ، ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ " ، ص  ( ٍحؿغ ِئٌفٕخ " حٌٕظ٠َش حٌؼخِش ٩ٌٌظِحِخص فٝ حٌمخْٔٛ
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 لنرر   عررو   لىعرر و   ع قرر    ىررا إل   ررو لررل  لفقنعررن لرر ليو ل ررلل لال   ررو لن ررليً لفلنرر  لىعرر و  لررو
  ع قرر    ىلررو   نعقررلأ ىررذه يعلررل  يعلفقنعررن   عنيررا يعدرر  ا يعرر، و عن ررن  يع أيلررن عىلن ررخ عررو   

 ( .ٙٚ  ،  ح يعنيا يعد  ا يع، و لاأع   يعأل  ىلي  ي نلًا ين أ  ً   )
نيع  عخ  ا يلال  خ يح لدنح لن ي  عشخ  لفلح لخع أه يعلن خ    لنفقرل يعفقرل  ق نعرو 

ق  قررً     لررل ينررو يررل لدررنح لن يررً  إعررا شررخ  غلررأ لفررلح    لعفررلح ذعرر  عيررذي يلال رر خ ي ررنلا ل
يعشخ   ا يعلععق    نل  لنأ يعق ن  لنو نيع  عو  فىو يعلن رخ    لر ،  نرلل  ي ىرح  را 
إ رررل  يع ررر    رررح أغ عرررا  رررا  لررر  شرررقن ذيا لعررر  ن لفلنرررن نلدررر ح لفرررلح نقررر    لفرررلح 

لدنح يعلن و إعلو يلال  خ شخ رً  غلرأ  ن لني ع ا ل لل   ا لق    ل ىي لفلح لح يعل    
لفررلح   عدررح لعفررلح  ررا يعلعررعق    ررح قألقررو ىررن  لنلرر  لرررعا إعرراً ين لع رر   ررا ى ععلررً  لفىنررً  

 ( .ٚٚ ح ي نعو يععف يل لفا  ذيا يعشأنق يعنيأل   ا يلال  خ يعلفىح  نو  ا يع  لعن  )
لعررو  ررا يع لرر  ين يعشررأي    نيع  عررخ ير ررو يح لعررنعا درر    يررل  نععررو ليلررن يععف لررأ  ررح إأي

   ع  أه ينعا يعن ف  ع أل  شئنح نععو ني أ ريو  ىرا ع قلر  ل ر ع و يعخ  رن نأ  لعير  
 نرل يععف يرل   غلررأ ينرو يرل ع ررلن يع   رن لى ررن  را  فر  ير ررني  عنل  رن آخرأ  ررح ي رل قأ ررا 

ن يع، لررن يعفقررل   إلرر  ع ررل  نيررا ير ررل  ين عفررلو خ أعررو  ل رر  يعفقررل ين عفررلو عررني أ يرىىلرر
لا أيو يع ل  لفرو ) عرني  يدر ح ذعر  أي فرً  إعرا  ر أ عرنو ين إعرا ن رنل  ر أ  لرح  رنيأ  

ع عرر خ   يرىىلررن ين لرر ن  لررح لنينفيرر  عللررو (   علعررنعا لررح خ،عيرر  يعن ئررخ يععف لررأ  ررح إأيلعررو
يع رر ئ  ين ع عرر خ يعلشررعأ  ) عررني   ررأ  يععف يررل  ررلح يع رر ئ  نن ئررخ يعلشررعأ  ين  ررلح يعلشررعأ  
نن ئخ يع  ئ  ين  لح ن ئ لح لننخ ي لىل   رح يعلشرعأ  نيلآخرأ  رح يع ر ئ  ( ين لعرنعا يعع للرأ 
 ح إأيلع  يع  ئ  نيعلشعأ  ن ا آح ني ل لعف يليً  ذع  ل  نععو   نذع   لنلر  لدرنح لأخ رً  
عررو ي نننررً   ررا ذعرر  ين لرذننرر  عررو  يررذي يععف يررل لررح   نررخ ير ررل    لن ررأ  ي ررأ يعفقررل ل  شررأ  

عا ير ل  يعذ   أ  يععف يل   علو نع ع  و  ح قأل  ن ئ ن يل  د نا ق لفن عىر  يعنل  رن ) إ
 ي  عني  د نا نل  ن يعع يلن ين ي  ئلن ين ي نننلن ( . 
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 . 34( ٍحؿغ ِئٌفٕخ حٌٔخرك ، ص 
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     نعىلن خ عو يع ألن يعد لىرن  را ي رن  يلال ر خ يعلفرأن   ىلرو ين أ  رو نعرلف عىلن رخ 
( نعررن عررو ل ررل يعرر   ً  عأ  ررو   ىررذي لرر  عررو ٛٚ)يعأ ررن   ىلررو  شررئ إح ي ررلو لررح  ررأي  يعررأ   

لع ررلح يح يعلن ررخ عررو ىررن لررح ل رر  يعلن ررخ نيعررع  و ععقررللو إل   ررو    لررل لعفررلح  ىلررو  لنئررذ  
لا  رل لعفعرعً   ر  يعرعفل   أخ رن يعق رن  ين يعرأ    إل  يح لق ىو ين لأ  و أ  ً  ل أأيً   ني 

 عل  ل أ   أ و  ىلو. 
ن ررخ عررني  عررو يععف لررأ  نررو   ررنأ   ررأل ن ) ي    ع رر   نلفعررل  رر عق ن  يع رر لأ لررح يعل

يرعررىنخ يعلرررعن  نيعلعفرر أ   ىلررو  ررا يعدشرر   ررح يلاأيل    عررني  عررو ذعرر   قألرر  يعىعررظ ين 
يعدع  ن ين يلاش أ  ين يعلن نعرن يععفىلرن  ين   عخر ذ لنير  لا لرل  ل ر لًا عىشر   را للاعرن يعلف رأ 

ي    ع رر   يعررىنخ غلررأ لرررعن   ررا يععف لرر   ررلح   ررح إأيلعررو  ررا يعق ررن  ( ين   ررنأ   ررلنلن )
يعنرر ف نعدررح  ررا إقرر أ يعف،يررن يعخ  ررن  ررلح يع رر ئ  نيعلشررعأ  لا للدررح  لىررو إلا ل رر  ي ررن  
يععف يرررل   دررررح لفرررأ  شرررخ   ىرررا آخرررأ شرررأي  شرررئ لفرررلح    لقرررنو ىرررذي يرخلرررأ   لفرررو إعرررا 

 ع ل  عشرخ  شخ    عل    لل لا للدرح  لر  ع رأ و  را يعشرئ يعلفرأن   ىلرو شرأي ه  ر
 ( .  ٜٚ  عل إلا  ىا ل ل  يعق ن  عو )

(     رررً،  رررح ٓٛنلىررر و ع، عرررليل  يرررذي يعق رررن  يح ل ررر   فرررً، إعرررا  ىرررو لرررح ن رررو إعلرررو )
 ررأنأ  عق  قررو لرر  يلال رر خ عق  قررً  ع لررً    ن ررلنأه  ررا يعنيررا يعلن عررخ عرررو ) نذعرر    ررلنأه 

يح ل رر ل  ىررذي يعق ررن  إل   ررً   خر،  لررل   رر، لن يلال رر خ لايعررأيح يعق ررن    ين  لفنررا آخررأ
ي ئلرً  ل ررى  رح لقعرأح  ررو ي ررن  يعلن رخ عررو (   نيخلررأيً لىر و يح لظيررأ ىررذي يعق رن   ررا يعشررد  

ح د ح لا لى و  ا يعق ن  شد  لفرلح  نرل يععف لرأ ٔٛيعلقىنخ  لو ) ( ي نننً  ين يعع يً  ) ذع  ني 
 لررو شررد   لفررلح  رر، ل رر   إلا  نررو  ل رر  يح لدررنح  ررأل ً  ين  ررلنلً    إلا ينررو إذي يشررعأق 

ىذي يعشد  يعلقىنخ  لو      إنو إذي يشعأق  را يعق رن  يع رأل  يح لرعو  را  رنأ  لفلنرن لرح 
                                                           

(
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( ًٌه أْ ك١ّٕخ ٠َفغ حٌؼَع حٌّميَ ٌٗ فٙٛ ٠ّخٍّ كمخا ِٓ كمٛلٗ أٚ ٠ٔظؼًّ رّؼٕٝ أىق ٍهظش ِمٍَس ٌٗ ، ٨ٚ ٠ٔؤي ِٓ ٠ٔظؼًّ كمخا أٚ 

ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أْ "  4ٍ ِشَٚع ػّخ ٠ٔززٗ ٌ٘ح ح٨ٓظؼّخي أٚ طٍه حٌّّخٍٓش ِٓ ِؼخٍ ٌغ١َٖ ، ٚفٝ ًٌه طٕض حٌّخىس ٠ّخٍّ ٍهظش فٟ اؽخ

ِئٟ رل٠َٕٟ ١ٌْٚ ٌّٙخ ِخ  24" . ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس  .ِٓ حٓظؼًّ كمٗ حٓظؼّخ٨ ِشَٚػخ ٨ ٠ىْٛ ِٔج٨ٛ ػّخ ٠ٕشؤ ػٓ ًٌه ِٓ ػٍَ

 حٌى٠ٛظٟ . ٠مخرٍّٙخ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ 

 .  24( ٍحؿغ ِئٌفٕخ حٌٔخرك ص 49)

ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أْ " ٠ٕظؾ حٌظؼز١َ ػٓ ح٦ٍحىس أػَٖ فٟ حٌٛلض حٌٌٞ ٠ظظً ف١ٗ رؼٍُ ِٓ ٚؿٗ ا١ٌٗ ٠ٚؼظزَ ٚطٛي حٌظؼز١َ  91( ك١غ طٕض 81)

 ِئٟ و٠ٛظٟ .  36، ٚحٌّخىس  ِئٟ رل٠َٕٟ 33ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس  ،  "ل٠َٕش ػٍٝ حٌؼٍُ رٗ. ِخ ٌُ ٠مُ حٌي١ًٌ ػٍٝ ػىْ ًٌه

(
81

ٌمخْٔٛ ( ٠ٌِّي ِٓ حٌز١خْ ٚحٌظفظ١ً كٛي حٌمزٛي ٚحٌشَٚؽ ح٩ٌُِش ٌظلش ح٨ػظيحى رٗ ٠ّىٓ حٌَؿٛع اٌٝ ِئٌفٕخ فٝ حٌٕظ٠َش حٌؼخِش ٩ٌٌظِحَ فٝ ح

 .  41:  34حٌّئٝ حٌزل٠َٕٝ ، ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ ، ص 
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 نأه  ، ع    غلأ عى  يع نأ  لح  نأ يعق ن  يع أل  يرخرأ    دلر  عرن يشرعأق  لرو يح 
 لدنح لدعن ً     ، ل نا  نو يعق ن    عقن  ين   لاش أ  ( . 

عأي رررا يعرررذ  لنفقرررل  رررو يعفقرررل  نرررل ييعرررأيح يعق رررن    لال ررر خ  رررا  لررر ح نلدررر ح نلع قررر  يع
ين  رر  يع لرر ح نيعلدرر ح يعىررذلح لفىررو  ليلرر   ىررذي إذي درر ح يععف يررل  ررلح    ررألح ل ىررف يعفقررل  

 يعلن خ   عق ن  إذي د ح يععف يل  لح غ ئ لح.
أي رررا  عقررر    نير ررر  يعفررر و  رررا يع لررر  ينرررو  قرررل أ ررر ئ    ي  لدعرررا لانفقررر له ل رررأل يعع

إأيلع  قأ لو لنح    رن إعرا إ رأيغ يأعليلر   را شرد  خر     ىرذي لر  عرو لرن  يعقر ننح  ىرا 
يشعأيق يعدع  ن ع  ن ينفقر له  ر   فر  يع ر لاا يلاعرع ن ئلن ل ر   لر  يععرعلنن ين يع لر  لق  ر  
إلرررأيل لأعرررخ لرررل  يع لررر   ين  لررر  يعلبعررر  ع قرررو يعلررر عا  ىرررا لبععرررو  ين لععررر  يعقأ ررر ح  ىرررا 
 ررأنأ  يعدع  ررن ع رر ن ينفقرر ل يع لرر     فنلئررذ لىرر و ع رر ن ينفقرر ل يعفقررل إ ررأيغ يع لرر   ررا يعشررد  
يعلقىررررنخ عررررو ي نننررررً  ين يعع يررررً   ل لررررن ع لرررر   يعلررررنأل لررررح يح عدررررنح ىررررل ً  لررررح   نررررخ نأ عررررو 
لاعررعف  عيو لنعررو قلفررً   ررا يع  ررن   ىررا ين رر  ئيو لررح يععأدررن   ن ل لررن عىررنيأل نععررو  ررا 

قلشررو نعيررنأه يعررذ  يررل لل فررو إعررا يععيرر نح  ررا  لرر  لرر  عررلبن  إعلررو لررح عأدررن  ذيا يعنيررا لررح
لنأ ررو  رررر خف ير لرر ح عل  ررر   ىررا لررر  لق  ىيرر  لرررح يعلرر    ىرررا ن ررو يععرررأ ن   لاعرررلل  نيح 
يعنيأل   عن   لن  ي   يح للخ  ن ل و لح يععأدن  را ذلعرو لا لععشرفأ يللرن ىرذي يعن رلخ 

ر  لق    عأل  ي   لنا لنعو نلا لنظأ إعا ل   فل ن ر   ىرذي   نلح  و يل لا لعألل  ا  لفو  
 يعلنأل. 

نلع ررو يعرر ف  إعررا يح يشررعأيق ن ررنل يعل لرر  ين ي  ىلعررو عىن ررنل ىررن خرر    رر عل ل  يعلفررلح 
(   ىرا يعر ف ٕٛ  عذيا   نلح  و  ين لا لى و  ا يعل لر  يعلفرلح  ر عنن  ) ي   را يعل ىلر ا )

 ( .ٖٛ ين لح يعل ىل ا يععا لا عيى  )ينو لن نل ليئلً   ا يرعني    
  

                                                           
(

82
طٍه ح٤ش١خء حٌظٟ ٌٙخ فٟ ح٤ٓٛحق أشزخٖ ٚٔظخثَ ، رل١غ ٠مَٛ رؼؼٙخ ِمخَ رؼغ فٟ حٌٛفخء أٚ   des heses fongibles( ٠ٚمظي رخ٤ش١خء حٌّؼ١ٍش 

حٌظؼخًِ ر١ٓ  ٟ٘ ح٤ش١خء حٌظٟ ٨ ٠وظٍف أكخى٘خ ػٓ رم١ظٙخ حهظ٩فخا ٠ؼظي رٗ ػٕي حٌٛفخء ، ػٍٝ ٔلٛ ٠لمك حٌظّخػً ر١ٕٙخ ٚاْ حهظٍفض ، ٚطميٍ ػخىس فٟ
أٚ حٌُْٛ ) حٔظَ فٟ ًٌه : ى / هخٌي ؿّخي أكّي " حٌٕظ٠َش حٌؼخِش ٩ٌٌظِحِخص فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ " ،  حٌٕخّ رخٌؼيى أٚ حٌّمخّ أٚ حٌى١ً

 َ ، ِطزؼش ؿخِؼش حٌزل٠َٓ ( . 2112، حٌطزؼش حٌؼخ١ٔش ػخَ  86ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ ، ص 

(
83

 ،  69، ص  14رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ : أ . ى / ١َّٓ طٕخغٛ 

 .  51ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –أ . ى / ػٍٝ ٔـ١يس 
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نلا  ررأو ينررو لعررعع ل لررح إ   ررن يعقرر ننح يععف لرر   ىررا يعشررئ غلررأ يعلن ررنل ع ظررن يععف يرررل 
ل ليو ينو ي    عىن رنل  را يعلعرعق      ر ن  لر  يرشرل   يعلعرعق ىلن ل ر   لر  ل  رن  يأ  

خقأ ل   ىرذي يععف لر   را  ي    لن  ، و نن ع  ل أه  ن ل  شقن ي   عل و  ن ئي    إلا ينو
 ( :ٗٛ  ععلح )

يع  عرن يرنعرا : إذي در ح ن رنل يعشرئ  ررا يعلعرعق   أىلنرً   ل ر  يع رل ن . نذعر  ل ررلل 
 نرلل  لدررنح ن ررنل يعشرئ  ررا يعلعررعق   يلرأيً ل ررعلً، يررل ل رلل نيررل لا ل ررلل   ل ر   ذعرر   ررا 

عرل   را يع  رأ ل ل  شخ  لآخأ ل  ل لله   رأ ن  نليلرن لرح قلرأ ين   رأ ن شر دن  رلل 
 ( .  ٘ٛلح يعل     ين  ل   لو لق لأ  نغأأ نعيذي لا ل   يععف ل   و )

يع  عن يع  نلن : يععف ل   ىا عأدن إنع ح  ىا يلل يع ل   نعن  أ  ه . نذع   لل ينرو  عرا 
 ررا يع  عررن يععررا لا عىرر و  ليرر  يعدع  ررن  ن ررعي  أدنررً   ررا يعفقررل    إنررو  رر ل  لرر  ل ررأ  درر  لررح 

 ىرررا يعدع  رررن لا  ررر ا يعفقرررل   لاعرررلل  إذي  يلا يللرررن يعفقرررل  رررح ن ررر خ يلا  ررر ا  قأ ررر  يعفقرررل
ح عو عى و لانفقر له   نىرذي لا ل لرأ لقىقرً    شي ل  يعشينل    عدنح يعدع  ن لا لو لا   ا يعفقل ني 

 (  .  ٙٛلح يعق لفن يعأ  ئلن عفقل يع ل  )
ذي د ح ير   يح لق  يععأي ا  ىا يع ل  لن  يً   إلا ي نو علف  لرن لر ن  ير نننا ل رن  ني 

لنح ييعأيح يع ل   شأق نيي  ين شأق   عب  عخ ل  لعع   ىلو  لح قأ را يعفقرل     لرل لا 
عنعق  يعلىدلن إعا يعلشعأ  إلا  نل ع ق  يعشرأق يعنيير    ين عنعقر  ىرذه يعلىدلرن إعرا يعلشرعأ  

 رر  ن يع لرر  إعررا ي رر   ررنأ يععأي ررا نعرر ن   فررل ذعرر   نررل ع قرر  يعشررأق يعع عررب   دلرر  ل ررن  إ
 (.  ٚٛنيي  ين عر ل  ععىلو يعل ل  ين يعن      ع لح إعا  لح لععق ى  )

 

                                                           

(
84

غ١َ أْ حٌظؼخًِ فٟ طَوش أٔخْ ػٍٝ ل١ي   -٠2ـُٛ أْ ٠ىْٛ ِلً ح٨ٌظِحَ ش١جخ ِٔظمز٩ا "  -1ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ "  131( اً طٕض حٌّخىس 

ِئٟ ػَحلٟ  129ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  114حٌّخىس  ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً.حٌل١خس رخؽً، ٌٚٛ وخْ رَػخٖ، ا٨ فٟ ح٤كٛحي حٌظٟ ٔض ػ١ٍٙخ فٟ حٌمخْٔٛ

 ِئٟ و٠ٛظٟ .  169،  168، ٚحٌّخىط١ٓ 

(
85

، أ . ى / ػزي حٌوخٌك كٔٓ " حٌٛؿ١ِ فٝ  28، ص  16رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٝ ًٌه حٌّؼٕٝ : أٓظخًٔخ حٌيوظٍٛ / ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ 

َ . أوخى١ّ٠ش 2112، حٌطزؼش ح٤ٌٚٝ ػخَ  56ص حٌؼَر١ش حٌّظليس " حٌـِء حٌؼخٌغ ، ػمي حٌز١غ ، ص شَف لخْٔٛ حٌّؼخ٩ِص حٌّي٠ٕش ٌيٌٚش ح٦ِخٍح

 شَؽش ىرٝ . 

(
86

َ ِٕشؤس حٌّؼخٍف رخ٦ٓىٕي٠ٍش ، أ . ى / ػٍٝ 2115، ؽزؼش ػخَ  43، ص  11( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى / ١َّٓ طٕخغٛ " ػمي حٌز١غ " ، رٕي 
 َ ، ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش رخٌمخَ٘س .  2113، ؽزؼش ػخَ  31ز١غ " ، ص ٔـ١يس " حٌٛؿ١ِ فٝ ػمي حٌ

(
84

 .  13،  12، ص  6( حٔظَ فٝ ًحص حٌّؼٕٝ : أ . ى / ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ " حٌؼمٛى حٌّّٔخس " حٌز١غ ، ح٠٦ـخٍ ، حٌظؤ١ِٓ " ، رٕي  
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نلا ل ن  ي نننً  عنيلا يع ل  علن     ذع  عىق لفن يععنلن عفقل يع لر  يعرذ  لنقر  لىدلرن يعل لر  
( نل ررن  يح لررأل يع لرر   ىررا ٛٛإعررا يعلشررعأ   ىررا عرر ل  يععرللررل نعررلف  ىررا عرر ل  يععريلررا )

ل   لعفلل  لخع أ يع  ئ  ين يعلشعأ   عخ يلاعع    لنيل  ي ل ىذه يرشرل   يعرذ  لرعو يعن ر   يش
(  دلر  ل رن  يح لرأل يع لر   ىرا شرئ ني رل نلععر   ىرا ٜٛ لدنح يعع يو يع  ئ  يعع يلرً  عخللألرً  )

يح لدرررنح عى ررر ئ  يعخلررر أ  رررا يح لرررن ا  رررو ين  شرررئ آخرررأ  رررللًا لنرررو    لدرررنح يعع يلرررو  رررا يعفقرررل 
 (  .  ٜٓعع يلً   لعلً  )ي

 المبحث الثاني
 صحة التراضي

Validité du consentement 
لا لدع     يعأ    عرني   ر   قرل يع لر  ين غلرأه لرح يعفقرنل يح لدرنح لن رنلي    ر  لىر و 
يل ررر  يح لدرررنح  ررر ل    نىرررذي لقع ررر  عرررني أ يرىىلرررن يعق نننلرررن يع، لرررن ع ررر ن يععف لرررأ  رررح 

 أه  ا   نخ در، لرح يع ر ئ  نيعلشرعأ   ىرذي   ر،  رح  رأنأ  عر،لن يلاأيل  عف لأي لنع   لآ 
أ  ئيل  لح يعفلنخ يعلععل  عىأ    ل ر   لرخ   يع ىرق   ن لرخ يععرلعلف   ن لرخ يلادرأيه   

 ن لخ يلاعع ،   .
 المطمب الأول

 الأىمية فى عقد البيع
La capacité  dans le contrat de vent 

 مية الأداء لصحة عقد البيع الأصل العام : وجوب كمال أى
لن    ع  ن ينفق ل يع ل  عني أ يرىىلن عل  يع  ئ  نيعلشعأا   نيرىىلن يعلقىن ن ىنر  ىر  

  علدننر  يرر لألح  ىرا يععف لررأ  رح إأيلعليلرر  عف لررأي   Capacité d'exerciceيىىلرن يرلي  
ىىلن ىرن يلالأي  ين يععلللر  (. نلن ق لح ىذه يرٜٔلفعل  و ي ننن  )يا ععأعلخ آ  أه يعق نننلن()

                                                           
(

88
 ( ٍحؿغ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ حٌَّؿغ حٌٔخرك فٝ ًحص حٌّٛػغ ٓخٌف حٌٌوَ .  

89
ٕخ ٠ّىٕٕخ طؼ٠َف ح٨ٌظِحَ حٌظو١١َٞ رؤٔٗ ح٨ٌظِحَ حٌٌٞ ٠َى ػٍٝ ػيس ِلخي ٚطزَأ ًِش حٌّي٠ٓ رَحءس طخِش اًح ٚفٝ ٚحكيحا ِٕٙخ )حٔظَ ِئٌف ( (

 َ ، ِطزؼش ريحٍٞ ( .2121، ؽزؼش ػخَ  166"ح١ٌٓٛؾ فٟ أكىخَ ح٨ٌظِحَ ٚح٦ػزخص " ص 

(
91

حَ حٌٌٞ ٠ىْٛ ِلٍٗ ش١جخا ٚحكيح أط١ٍخا ٠ٚظفك حٌطَفخْ ٌلظش حٌظؼخلي ػٍٝ أْ طزَأ ًِش حٌّي٠ٓ اًح ( ٠ّٚىٕٕخ طؼ٠َف ح٨ٌظِحَ حٌزيٌٟ رؤٔٗ ًٌه ح٨ٌظِ

 ( . 169ٚفٝ ش١جخا آهَ ري٨ ِٕٗ ) حٔظَ ِئٌفٕخ حٌٔخرك ِزخشَس ص 

(
91

ًِٚظٗ " )ح.ى / كٔٓ و١َس "  ك١غ ٠مظي رؤ١ٍ٘ش ح٤ىحء " ليٍس حٌشوض ػٍٝ حٌظؼز١َ رٕفٔٗ ػٓ اٍحىطٗ طؼز١َح ِٕظـخ ٢ػخٍٖ حٌمخ١ٔٛٔش فٝ كمٗ (
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Le discernement   نعذي  ير  عرلنأ لفرو ينفرليل  نينعق  ر  نيدعلر لا   عرخ لأ عرو ) لرل 
 عنفلو يرىىلن   نفليو يععللل  عل  يعشخ    نعنعق    نعق  و   نعدعل    دعل عو ( .
ن عررنو  نيررل أ ررق ني رر  يعقرر ننح لأ رر ا يلالأي  ين يععلللرر   ررا يلانعرر ح  لأي رر   لررأه ي

 ر  رررا يلانفرررليو لالأيدرررو ين علللررر ه إذي دررر ح لنح يععررر  فن لرررح  لرررأه  نيعرررل ى  لأ ىرررن ينفرررليو 
( (  نع فرر  عررذع  عدررنح يىىلعررو لنفللررن   نلنررعق  إلأيدررو ين علللرر ه   ىنغررو عررح ٕٜيععلللرر  ) )

يععرر  فن لررح  لررأه إعررا لرر  لنح عررح يعني ررل نيعفشررألح   لرر    نععررلا لأ ىررن نق رر ح يععلللرر  
نح يىىلعررو ن ي ررن  ىررا إ ررأ ذعرر   نيخلررأي لدعلرر  يلالأي  ين يععلللرر  عررل  يعشررخ    ىنغررو  نعدرر

عح يعني ل نيعفشألح   ل  لنح يح لفعأ و   أ  لح  نيأ  يرىىلرن )ل ر  يع نرنح نيعفعرو 
 نيع عىن ( نععلا لأ ىن يدعل   يععللل    نعدنح علإنع ح يىىلن يلي  د لىن نعل ن عذع  . 

ع ل  لح  قنل يعلف ن رن   يا لرح يعع رأ  ا يعرليئأ   رلح يعنعر  نيع رأأ ننظأي رح  قل ي
  رح د    يل ل     لي   ىا يلي  لفلح  ن    ح يرلي  يعذ  ل ذعو عىف يل يلآخرأ   إنرو 
ل خ يح ععن أ    د  لح يع  ئ  نيعلشرعأ  يىىلرن يلي  د لىرن    عرا لنفقرل يعفقرل لنرو  ر ل   

ٍ  إعا يرىىلن    إح د ح ي لىل  ن ي  يرىىلن در ح  قرل يع لر  غلأ ليلل   لا ق   عع خ أي 
  ل   نلنع   لآ  أه ل  ي  ىلعو علإ ق   عل ى ن ن ي  يرىىلن   ل  عو ل  ه ن ي  يرىىلرن 
 فل  ىنغو عح يعأشل   ين ل  ه نعلو ين ن لو ين غلأىل  )ل   يعل دلن    ل رأ ين ل ىرف 

ح درر ح ي ررلىل  ٖٜ  ررألح( ي رر   ىنغررو عررح يعأشررل )يعنلالررن  ىررا يلررني  يعق  ررألح  رر  يع (   ني 
 ررللو يرىىلررن عررو لدررح يىررً، را ع ررأ  يررر ننن  يلررً  د نررا ق لفعررو )عررني  درر ح  رر أيً  رررأأيً 
ل  ً  ل   يعع أ  ع لأه  ين ليئأيً  لح يعنع  نيع أأ ل   يع ل  ين  عا ن  فً  نعفرً  ل  رً  ل ر  

ىرررذي  ررر ق،  ق،نررر  لقىقررر  لنح يح ل ررر  نأنل ( ( ندررر ح ع رررأ و ٜٗي رررن  يعع رررأ  لرررح غلرررأه )
يلا      ىلو   رح يعفقل يع  ق  لا عأل  ىلو يلا ر    ي رليً نلدرنح عدر  ذا ل رى ن يح لعلعر  

                                                                                                                                                                                      
 َ ، ِٕشخس حٌّؼخٍف رخ٦ٓىٕي٠ٍش ( .1993، حٌطزؼش حٌٔخىٓش ػخَ  542،ص 291حٌّيهً اٌٝ حٌمخْٔٛ " رٕي

(
92

/ د ِئٟ رل٠َٕٟ ، 43" ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس . ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ " ٚوً ِٓ ٌُ ٠زٍغ حٌٔخرؼش ٠ؼظزَ فخليح ٌٍظ١١ِّ 45/2( ك١غ طٕض حٌّخىس 
 ِئٟ و٠ٛظٟ . 86/2ٌّخىس ٚح

93
اًح وخْ حٌظزٝ ١ِِّح وخٔض طظَفخطٗ حٌّخ١ٌش طل١ق ِظٝ وخٔض ٔخفؼش ٔفؼخ ِلؼخ، ٚرخؽٍش ِظٝ  -1ِئٟ ِظَٞ "  111( طٕض حٌّخىس  (

حٌظّٔه رخ٦رطخي  أِخ حٌظظَفخص حٌّخ١ٌش حٌيحثَس ر١ٓ حٌٕفغ ٚحٌؼٍَ ، فظىْٛ لخرٍش ٥ٌرطخي ٌّظٍلش حٌمخطَ، ٠ِٚٚي كك -2وخٔض ػخٍس ػٍَح ِلؼخ.

ْ" ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حًح أؿخُ حٌمخطَ حٌظظَف رؼي رٍٛغٗ ٓٓ حٌَشي ، أٚ اًح طيٍص ح٦ؿخُس ِٓ ١ٌٚٗ أٚ ِٓ حٌّلىّش رلٔذ ح٤كٛحي ٚفمخ ٌٍمخٔٛ

 ِئٟ رل٠َٕٟ  43حٌّخىس 

(
94

ٌٖ٘  ٌظ١١ِّ ٌظغَ فٟ حٌٔٓ أٚ ػظٗ أٚ ؿْٕٛ "٨ ٠ىْٛ أ٩٘ ٌّزخشَس كمٛلٗ حٌّي١ٔش ِٓ وخْ فخلي حِئٝ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ "  45( طٕض حٌّخىس 
 ِئٟ و٠ٛظٟ . 86/1ِئٝ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  43حٌّخىس  حٌّخىس طمخرً
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 يذي يع ق،ح      نعىل دلن يح عق    رو نعرن لرح عىقر   نععري   ن رعي    أعرن عىنظر و يعفر و 
 (  .  ٜ٘   يعل عل  لح يعع أ  ا يع  قىن  )

لأي رر   يح شررأق يرىىلررن شرأق لا و ي عررلي  نعررلف شررأق  قر    نلررح  ررو ل رر  يعفقررل نلن  را 
ح قررأي  ىليرر   فررل يعفقرل  رر أ ة لررح  ررنيأ  يرىىلررن    رر   عررا   عرني أ يرىىلررن ي عررلي   عررا ني 

ح د ح ىذي يعفقل  قليً ي عليئلً  )  ( .ٜٙني 
 الاستثناء : انعقاد عقد البيع صحيحا رغم نقص الأىمية 

 رر  يعفرر و عرر ع  يعررذدأ يررل لنفقررل  قررل يع لرر   رر ل   لررح يعشررخ  أغررو  ىررا خرر،  ير
نق  يىىلعو     ف  يع  لاا يلاعرع ن ئلن  نلرح  رو لدععرا   ىنغرو عرح يععلللر  نعرن عرو ل ر  

 إعا عح يعأشل   نذع     يع  لاا يلآعلن :.
ـــد العمـــل : ـــرام عق ـــة إب لرررح يررر ننح يعنلالرررن  ىرررا يعلررر    ٕٙإذ عرررن  يعلررر ل  لمقاصـــر أىمي

و  ىا ينو ع عىق  أ يح ل رأو  قرل يعفلر  يععرألا ن قر  ر در و ٕٜ٘ٔععنن  ٗٔٔل أا أيو يع
يعق ننح نعىل دلن  ن    ىا قىخ يعن   ين ذا شرح إني   يعفقل أ  لن عل رى ن يعق  رأ ين 

 (ٜٚلععق ىو ين عل ى ن يخأ  ظ ىأ  ع )
أخ  عرررو  رر  يح نل ررلح عنرر  لررح ىررذي يعررن  يح يعق  ررأ لف لرر  لف لىررن د لرر  يرىىلررن  لرر  

لعررنعا  نععررو عنععررو ليلررن إ ررأيو  قررل يعفلرر   ن ررعو  رر ل، لنح    ررن إعررا يعررعئذيح ي ررل )ىررذي 
   ل أ ين  فرل يعرعئذيح ل ىرف يعنلالرن  ىرا يلرني  يعق  رألح  ر  يع  رألح(   ىرا يعرأغو يح 
ىذي يعفقل لل     عنع ن عو ع أ    ر أي  رأأي ل  ر  إذي در ح لا ل  ر   ىرا ي رأ  نرو دلر  

د ح  قل علرألح  عررو  ىرا نشر ق ل رلل   ين لل ر  ع رأ   ليئرأي  رلح يعنعر  نيع رأأ إذي در ح  عن
 لرخذ ي أي عفلىو . 
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 . 346،ص 24َ 3/2/1946ِّئٝ ِظَٜ 
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ذي درر ح  قررل يعفلرر  يعل ررأو لررح ي رر  يعف لرر  يعررذ   ىرري يعع لعررن  شررأ  لررح  لررأه نيذح عرررو  ني 
 لح ي   يعل ىف لنفقل  ر ل     إلا ينرو لرح  ر  يعل دلرن  ر  ل رأ ين ل ىرف يعنلالرن  ىرا
يلني  يعق  ألح    يع  ألح إني   ىذ يعفقرل  نر    ىرا قىرخ ذا يعشررح )يعرنع  ين يعن ر  ين 
غلأىلرررر  لررررح ذنا يعل ررررى ن نيعشرررررح ل رررر  إليأ  يلررررني  يعق  ررررألح  رررر  يع  ررررألح( إذي ييع ررررا 
ل ى ن يعق  أ ذع    دل  عن د ح يعفلر  شر ي   لر  لا لعن عرخ لر   ر أ عرنو ين در ح ل رأ 

د ح ق عخ يلاني   لأغخ  ا عن لرو يعق  رأ إعرا  لر  آخرأ لعن عرخ لر   لععق ىو يعلأيعا ين 
 لررأه نيلأعررو نلي أيعررو يعخ  ررن  ىررذي لرر  لأي رر   ينررو إذي يررأأا يعل دلررن  رر  ل ررأ ين يررأأ 
يعل ىررف  رر  يع  ررألح إنيرر    قررل يعفلرر  عررو لدررح عيررذي يعقررأيأ ي ررأ أ فررا   نلررح  ررو لقع ررأ ي ررأه 

 .  ىا يعلععق   لنح يح لأعل إعا يعل    
 لمقاصر الذى بمغ السادسة عشرة من عمره أىمية التصرف فى كسب عممو : 

لررح يرر ننح يعنلالررن  ىررا يعلرر   يعل ررأا  ىررا يح ع لدررنح يعق  ررأ  ٔ/ٖٙإذ عررن  يعلرر ل  
يعذا  ىي يعع لعرن  شرأ يىر، عىع رأ   للر  لدعر و لرح  لىرو لرح ي رأ ين غلرأه نلا ل رن  يح 

 ( .ٜٛيعذا لدع و لح لينعو ين  ن  عو ع )لعفل  ي أ يعع يو يعق  أ  لنل يعل   
نلظيرررأ عنررر  لرررح ىرررذي يعرررن  يح يعقررر ننح لفعرررأ  عىق  رررأ  رىىلرررن د لىرررن  رررا يعع رررأ   للررر     

  ليو يل  ىي يعع لعن  شأ  لح  لرأهلدع و     لىو لح دعخ )عني  يد ح نقلي ين  لن  ( ل  
 رأأ ل ر  يع لر  ين يعلق ل رن نيل  د ح نن  ىذي يعع أ    ي  عني  در ح ليئرأي  رلح يعنعر  ن يع

يو د ح   أي  أأي ل    ل   يعع أ  شألقن يح لدنح ع أ و  ا  لنل يعل   يعلدععرخ لرح 
 لىررررو لنح يح لع رررر ن ه إعررررا يلنيعررررو يرخررررأ    نذعرررر  أ  لررررن عىق  ررررأ ن ع ظرررر  عررررو  ىررررا  رررر ي  

 .  ن  أ ذلعو يعل علن يعف لن يرخأ  
 و :لمقاصر أىمية التصرف فى مالو المخصص لنفقت

لرررح يررر ننح يعنلالررررن  ىرررا يعلررر   يعل رررأا ع عىق  رررأ يىىلررررن  ٔ/ٖٙإذ عرررن  عق  ررر  يعلررر ل  
يعع ررأ   للرر  لعررىو عررو ين لن رر  ع ررا ع ررأ و  رر ل  لررح لرر   رغررأي  نعقعررو نل رر  يعع يلررو 

 ( .ٜٜيعلعفى   يذه يرغأي      لنل ىذي يعل    قق ع )
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 لأه إعا ل  ي ر    ىنغرو عرح  نلظيأ عن  لح ىذي يعن  يح يعق  أ يعذ   ىي يعع  فن لح
يعأشرل لعررا يذح عررو  ررا ععررىو لرر   لفررلح  ق ررل يعنعقررن  ىلررو ين ن رر  عررو يعلرر   رغررأي  نعقعررو 
يعلنللررن  رر   ل عررو يعلفلشررلن )عررني   فىررا عررو لنللررً  ين يعرر ن لً  ين شرريألً  ين عررننلً ( درر ح ذي 

ع أ  ليئأي  لح يعنعر  يىىلن د لىن  ا يعع أ   لو  د  ينني  يعع أ  )يا عني  د ح ىذي يع
نيع رررأأ دلررر  عرررن يشرررعأ  قف لررر  ين شرررأي   ين لى عررر  عنععرررو   ين دررر ح يعع رررأ   ررر أي  رررأأي 
ل  رررر  دلرررر  عررررن ع ررررأ  لنررررو  ىررررا يععقررررأي  نيعلعرررر دلح   شررررألقن يح لقع ررررأ يعع يلررررو  ررررا ىررررذه 
يعع رررأ  ا  ىرررا  رررلنل يعلررر   يعلخ ررر  رغرررأي  نعقعرررو لنح يح لع  ن ىررر  إعرررا  قلرررن يلنيعرررو 

   لن عو ن ع ظ  عو  ىا   ي  يلنيعو .يرخأ  أ 
 لمقاصر المأذون لو بالزواج حرية التصرف فى المير والنفقة : 

لرح ير ننح يعنلالرن  ىرا يعلر   يعل رأا  ىرا ينرو ع إذي يذنرا يعل دلرن  ٓٙإذ عن  يعلر ل  
 ر   نيج يعق  رأ يعررذا عرو لرر   در ح ذعرر  إذنر  عررو  ر  يعع ررأ   ر  يعليررأ نيعنعقرن لرر  عرو عرررلأ 

  دلن   لأ ذع   نل يلاذح ين    يأيأ لا   ع  .يعل
لع   عن  لح ىذي يعن  يح يعق  أ إذي د ح ذي ل   نيذنا عو يعل دلرن  را يعر نيج  در ح 
ذع  يلاذح إذن  عو  را يعع رأ   را ل عرو  را  رلنل لر  لىر و ع ني رو لرح ليرأ ننعقرن لاعل لرو   

 ررن يعق  رأ  ر  يعع رأ   ررا نلف لر   ر  خ رن  ذعر  لف لىررن د لر  يرىىلرن   نلدرنح عى ن 
ليأىر  ننعقعيرر  لنح    رن  ررا يعأ رن   ررا ذعر  ي نننرر  إعرا نعليرر  ين ن رلي    غلررأ يننر  نن رر  
عيرر   رر عأ ن  ي عررلي  إعررا نعليرر  ين ن ررلي  ي رر  ىررذي يعع ررأ  عررل لل  عنشرر ئع يعقأ ررا نيني ررأ 

ً  عي  ي ننن  . ح عو لدح لنىٍِ ل   يعل  ن  لنيل    ني 
 شر من عمره أىمية إدارة أموالو متى أذن لو فى ذلك : لمقاصر ذى الثامنة ع

لررلن  ل ررأا  ىررا ينررو ع إذي  ىرري يع رر   يعلللرر  يع  لنررن  شررأ  لررح  ٕٔٔإذ عررن  يعلرر ل  
 لررررأه نيذح عررررو  رررر  ععررررىلو يلنيعررررو لاليأعيرررر   ين ععررررىلي    دررررو يعقرررر ننح  د نررررا ي لرررر   يلاليأ  

( .  نلعيرو لررح ىرذي يعررن  يح ٓٓٔ) يع ر لأ  لنررو  ر ل ن  رر  يع رلنل يععرر  أعرلي  يعقرر ننح ع
يعق  ررأ يعررذ   ىرري يع  لنررن  شررأ  لررح  لررأه نيذح عررو لررح يعل دلررن  رر  ل ررأ )ين لررح ل ىررف 
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يعنلالن  ىا يلني  يعق  ألح    يع  ألح(     ععىو يلنيعو دىي  ين  ف ي   ن    ىرا قى رو ين 
لرررن لاليأ  ىرررذه قىرررخ نعلرررو ين ن رررلو  د نرررا عرررو يىىلرررن د لىرررن  ررر  ل  شرررأ  د  رررن ير لررر   يع،  

يرلرررني   عرررني  لررر  دررر ح لنيررر  لرررح ي لررر  ي لررر   يلاليأ    عرررخ ق لفعرررو ) ل ررر  يل لرررو   أي رررن 
يرأ  ن ، عير  نعنقلعيرر  لرح يرشررني  نيع شرر ئذ  ين  عر لأىر  عى لررأ نير   ي أعيرر  ( ين لرر  

ذنأ د ح لني  لح ي ل  ي ل   يعع رأ  يع، لرن لاليأ  ىرذه ير لر   ) ل ر  شرأي  يرعرلل  نيع ر
نيلنيا يعع، ن نيعأا ع أ  يع أي لن (    يذه يعع أ  ا عفل  ر ل ن   رنأ  ني ئلرن نغلرأ 
ي  ىن علإ ق     دو يعرن  عر ع  يعرذدأ خأن ر   ىرا لقع را يعق  رل  يعف لرن يععرا ع فر  لرح 

 ع أ  ا يعق  أ يعليئأ   لح يعنع  نيع أأ   ل ن ل  ي  ىلعي  علإ ق   عل ى ن يعق  أ.
لرح ير ننح يعنلالرن  ىرا يعلر   يعل رأا  ن ري   ىرا يح ع لفع رأ  ٗٙعو يعلر ل  نىذي ل  يدل

يعق  أ يعلرذنح لح ي   نعلو ين يعل دلن ين ن  يعق ننح د ل  يرىىلن  لل  يذح عرو  لرو ن ر  
 (.ٔٓٔيععق     لو ع )

نيذح عرو يعل ىرف  لمقاصر أىمية الاتجار في أموالو متى بمغ الثامنة عشـرة مـن عمـره-ٙ
لح ي ننح يعنلالن  ىا يعل   يعل أا  ىا ينو ع لا ل ن  عىق  أ  ٚ٘: عن  يعل ل     ذع  

عررني  درر ح لشررلنلا   عنلالررن ين   عن رر لن يح لع ررأ إلا إذي  ىرري يع  لنررن  شررأ  لررح  لررأه نيذنعررو 
 ( .ٕٓٔيعل دلن    ذع  إذن  لقىق  ين لقللي  ع )

ىلرررن  لعررر  أ  رررا يلنيعرررو لعرررعع ل لرررح ظررر ىأ يعرررن  يح يعق  رررأ لف لررر  لف لىرررن د لررر  يرى
نل  شأ  شرني   لل  ي ل   يعع أ  يعليئأ   لح يعنع  نيع أأ  لشعأ  ين ل لر  ين لقر ل  ين 
لأيىح  لعا  ىري يع  لنرن  شرأ  لرح  لرأه نيذنرا عرو يعلدلرن  ر  ل رأ )ين ل ىرف يعنلالرن  ىرا 

 يعق  ألح    يع  ألح(    يلاع  أ    يلنيعو .
نلالررن  ىررا يلررني  يعق  ررألح( ىرر   ن ررلى  يع يررن يععرر    عل دلررن  رر  ل ررأ )ين ل ىررف يع

علىرر  يلاذح عىق  ررأ   لاع رر أ  رر  يلنيعررو   نلررح  ررو لا للىرر  يعررنعا ين يعن ررا يلاذح عىق  ررأ 
 رذع    نظرأي رح  رلنل نلالرن ي  لنيلر   را قىرخ يلاذح عىق  رأ لق رنأ   ىرا ي لرر   يلاليأ  

لرح ي لر   يعع رأ  نعرلف لرح ي لر    قق لنح ي ل   يعع رأ    نيلاع ر أ  ر  يرلرني  ىرن 
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 يلاليأ  . 
نلا  أو يح لل  ين نق   يىىلن يعق  أ لع لل  ر   رلنل يلاذح يع ر لأ عرو لرح يعل دلرن 
 رر  ل ررأ )ين يع رر لأ  ررح ل ىررف يعنلالررن  ىررا يلررني  يعق  ررألح  رر  يع  ررألح(    قررل لدررنح 

نيررل لدررنح يلاذح لقلررلي  يلاذح لقىقرر  غلررأ لقلررل  لدررنح عىق  ررأ يىىلررن يلاع رر أ  ررا درر  يلنيعررو  
 نعرر ن لفلنررن لررح يلنيعررو ين  نررن  لفررلح لنيرر   فنلئررذ عدررنح يىىلعررو ل ررلنل   ررا إقرر أ يعقررلأ ين 

 يعنق   يعلرذنح عو   لاع  أ  لو .
ذي درر ح يعقرر ننح يررل ي رر   عنرر ي  يرىىلررن ل  شررأ   قررل يع لرر   ىررا عرر ل  يلاعررع ن    ىررا  ني 

أ يعشررخ  يعأشررلل د لرر  يرىىلررن لررح ل  شررأ  ىررذي ن ررن لرر  أيلنرر  ينعرر    قررل لنرر   ررا  رر لاا يةخرر
يعفقل  ىا ع ل  يلاعرع ن   يل ر   ع ظر   ىرا عرلفعو نل فرً  علظر ح يعشر ين نيععيلرن  رح شرأ و 

 نعلفعو   نذدأ لني   ىا ع ل  يعل    ل  لىا : 
لررررلن  ل ررررأا ع لا ل ررررن  عىق رررر   نلا ر  رررر   يعنل  ررررن نلا  ٔٚٗلرررر  عررررن   ىلررررو يعلرررر ل  

دع رررن يعل ررر دو نلا عىل  رررألح يح لشرررعأني لا  رعرررل ئيو نلا   عرررو لعرررعف أ يع ررر  عىل ررر للح نلا ع
يعلعنررر     لرررو دىرررو ين  ف رررو إذي دررر ح يعنظرررأ  ررر  يعنررر ي  لرررلخ   ررر  يخع ررر   يعل دلرررن يععررر  

لا د ح يع ل    ق،  ( .  ٖٓٔ) .ل  شأنح ي ل عيو    ليئأعي  ني 
  نلا عىخ رأي  يح لشرعأني للن  ل أا  ىا ينرو ع لا ل رن  عىعل عرأ  ٓٛٗدل  عن  يعل ل  

يرلرررني  يعلفيرررنل إعرررليو  ررر   لفيررر  ين  ررر  عقرررللأ يللعيررر  عرررني  يدررر ح يعشرررأي   رعرررل ئيو ين   عرررو 
 (.ٗٓٔ) .لععف أ
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 المطمب الثاني
 عيوب التراضي في عقد البيع والعمم الكافى بالمبيع

خ علعرررا ىنررر   ي دررر و خ  رررن يعأ ررر   لرررح يعفلرررنخ يعلععرررل  عرررو ل ررر   لرررخ يع ىرررق  ن لررر
يععررررلعلف  ن لررررخ يلادررررأيه  ن لررررخ يلاعررررع ،    يررررن د لررررأه لررررح يعفقررررنل لنفقررررل  رررر ل   يرررر  ،  

 ع  ق   عل ى ن يعف يل يعذ  ني   ا  لخ لح ىذه يعفلنخ . 
ن نررر    ىرررا لررر  عررر   لنععرررا ل رررأأ إ رررأيل لأيعرررن خ  رررن لعععل رررن ععق لررر  ي دررر و  لرررنخ 

ا شررح عق لر   لرنخ يععأي را  را يععأي ا  ىا  قل يع ل   نعو لفرل لرح  للرل ل رلأ ذدرأه  ر
 ( .٘ٓٔخ ن   قل يع ل   )

 لل يح ني   يعق ننح يعللن  يعل أا عو لدع    عقني ل يعف لن    يععأي   يعع  ع ف  
يعفقل ي  ، علإ ق    نل  ع ل أ    يعف يل  ر ل  لنخ  يلاأيل      يأأ  دل   لللي يشعأق 

لا د ح لح  قو قىخ إ ق   يعفقل  إذ  لو  أنأ  ع قل   ىو يعلشعأ    عل ل   ىل  د   لً  ني 
ل خ يح لدنح يعلشعأ    عل    عل ل     -ٔ –للن  ل أا  ىا ينو ع  ٜٔٗعن  يعل ل   

 ىل  د  ل  نلفع أ يعفىو د  ل  إذي يشعل  يعفقل  ىا  ل ح يعل ل  نين   و يرع علن  ل ن  للدح 
 .لح عفأ و

ذي ذدأ     قل يع ل  يح يعلشعأ    -ٕ   عو   عل ل    عقق  قو    قىخ إ ق   يع ل  ني 
 ( .ٙٓٔ ل ن   لو  ىلو  و إلا إذي ي  ا علعلف يع  ئ  ع )

 لح يعق ننح يعللن  يع  ألن   قنعي  ٕٖٛنىذي  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل  
لا درررر ح عررررو يع رررر   ررررا قىررررخ  -ي عل ررررخ يح لدررررنح يعل لرررر  لفىنلرررر  عىلشررررعأ   ىلرررر  د  لرررر  ني 

 يلا ق   ع.
ل  د  ل    عل ل  يشعل   يعفقرل  ىرا  لر ح ين ر  و يرع عرلن  ل نرً  للدرح لرح عنلفع أ  ى-خ
 عفأ وع.
ذي ذدرررأ  رررا يعفقرررل يح يعلشرررعأ   ررر عو  ررر عل ل    لا لدرررنح عرررو قىرررخ إ قررر   يع لررر   -ج ع ني 
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  ل ن   لو  ىلو  و إلا إذي ي  ا علعلف يع  ئ  ع.
ذي ععىو يعلشعأ  يعل ل  نعو لفعأ  خ،   عأ  لفقنعن -ل  ي ع أ ذع  ي نلا عو ع. عني 

نيل يل   ا ع ألأ ىذي يع دو يع للل يح ني   يعق ننح إأيل يح لن ر   رلح خلر أ يعأبلرن  را 
يعشألفن يلاعر،للن يعرذ  لعقىرخ يرلأي د لرأي لرح  ىرو يعلشرعأ   ر عل ل  ن رلح يعقني رل يعف لرن  را 

أل عفلررلح يعل لرر  عفللنرر  يعقرر ننح يعلررلنا يععررا ععررعى و يررلأي ل ررلنلي لررح يعفىررو  رر عل ل  لع قرر   ل رر
 ( .ٚٓٔد  ل )

ننظأي عل  لل ىو خل أ يعأبلن  ا يعشألفن يلاع،للن لح يللن خ  رن ر در و يعفىرو  ر عل ل  
 ا يعق ننح  ن عو ل لأي ع ألخل  عيذه ير د و  عرذي ل رلأ  نر  ي ر  عنر ن  ي در و يعفىرو  ر عل ل  

 -،للن   ىا يعن ن يلآعا :يح نفأج عألف   ىا ي د و خل أ يعأبلن  ا يعشألفن يلاع
 الفرع الأول : خيار الرؤية فى الشريعة الإسلامية .

 الفرع الثانى : أحكام العمم بالمبيع فى القانون .
 الفرع الأول

 خيار الرؤية فى الشريعة الإسلامية
 أولا : معنى خيار الرؤية 

ليلرر   رر  إل رر   لقىرر  ععررظ يعخلرر أ   ررعن   لررن نلررأيل  ررو يح لدررنح ر ررل يعف يررللح ين عدى
يعفقل ين  عخو .نيل أخ   لرو علدرنح نعرلىن إعرا علر و يعأ ر   نعر،لعو ني عن ئرو  ىرا يعر ف 
  ل   نلح  لح ينني  يعخل أيا يععا ع  ا  ا يعفقنل خل أ يعأبلن نىن لفنرا لر  ل  را ر رل 

ي ر   يعف يللح  نل أبلن ل   يعفقرل لرح  قرو  را إل ر   يعفقرل ين  عرخو نظرأي عفرلو أبلعرو إلر ه
 ( .ٛٓٔإ أيو يعفقل ين ع ظن إ أيلو )

 ثانيا :الأساس الشرعى لخيار الرؤية 
نل ررل خلرر أ يعأبلررن يع عررو يعشررأ    رر  يع ررللل يعن ررنا يعشررأل  يعررذ  يرر    لررو أعررن  ي  

ح شرر   ل  عررو لررأيه   يررن   عخلرر أ إذي أآه ررىا ي   ىلررو نعررىو علررح يشررعأ  شرر   إح شرر   يخررذه ني 
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 ( .ٜٓٔعأدو ع )
 ب الحق فى خيار الرؤية ثالثا: صاح

ل  را خلر أ يعأبلرن عىلشررعأ    ععر    قير   ير نر    لرر،  ظر ىأ يع رللل يعشرأل  عرر ع  
يعذدأ  نيخعىعني  ا   نعو عى  ئ   قل  ل  ا ىذي يعخل أ عى  ئ  دلر  ل  را عىلشرعأ   نذعر  ععرني أ 

أ    ن رذع  لدرنح ذيا يعفىن يععا شأ  لح ي ىي  يعخلر أ عرل  يع ر ئ  ل ىرو  را ذعر  ل ر  يعلشرع
إ   ا يعشأ  خل أ يعأبلرن عىلشرعأ  يرل  ر    رأي ن   ني    عرو ىرذي يعخلر أ عى ر ئ  يرل  ر   للاعرن 

نلر  لقع رأ  ىرا يعلشرعأ   نيعرعلعني  را ٓٔٔين  لن  ) (  نيل  لا ل  را ىرذي يعخلر أ عى ر ئ  ني 
قى رن  ذع   ل  أن   رح عرللن    لر ح  رح  عر ح أ را ي   نرو ينرو  ر   يأ ر  عرو إعرا عرللن 

 ح   لل ي    نعرو لدرح ي رلىل  يرل أي  ىرذه يرأ    قلر  ععرللن    لر ح عقرل غ نرا  قر   عرا 
يعخل أ رنا  فا ل  عو يأه  نيل  ععرللن  قى رن عقرل غ نرا . قر   عرا يعخلر أ رنرا يشرعألا لر  
عررو يأه   ني عدلرر   ررا ذعرر  إعررا عررللن    لررأ  ررح لقفررو أ ررا ي   نررو  ق ررا   عخلرر أ عقى ررن 

لنح   ل ح   ند ح ذع     أ  يع    ن أ نيح ي  عف عا  ىليو   ىرو لرأله ي رل لرنيو  ن له
 ( .ٔٔٔ ا ىذي يعق     د ح عدنعيو إ ل     ىا   ن ي  ئو )

ىذي   ،  ح يح يل ف يع  ئ   ىا يعلشعأ   ا إ  ر ا يعخلر أ عرو  را  لر  لر  عرو لرأه ي ر  
نيعررعق  ن  ىررا أبلررن يعل لرر  نظررأي عن ررنله يع لرر  يلرر ف لرر  يععرر أ   ذعرر  يح يع رر ئ  يد ررأ يررلأ  

  ل   لح لللو  ن عا  لنل  لدنح  فللي  نرو لدرنح  را لقرلنأه أبلعرو  لعرأ ي ر   لفرو   رإذي عرو 
 ( .ٕٔٔلعف  ذع  د ح ىذي عق لأي لنو غلأ ل ععأ )

نل  ررا ىررذي يعخلرر أ عىلشررعأ  شررأ   لا شررأق    ي    دررو يعشررأ  لنح    ررن إعررا يشررعأيق   
إعا يعع    ىلو  لح قأ   يعفقل    لعا يشعأ  يعلرأ  شرلئ  عرو لرأه   را  – و  لح – ، ل ع ج 

عررو يعخلرر أ  ررا إل رر   يعفقررل ين  عررخو  نررل أبلعررو  نلا ل ألررو لررح ىررذي يعخلرر أ ذدررأ ين رر   
يعل ل   ا يعفقل ين عفللنو عفللن  ليلق   ر  لا رل لرح أبلعرو لر    رنا يعخلر أ عرو  فرل ىرذه يعأبلرن 
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. 
 بيع محل خيار الرؤية رابعا : شروط الم

 عدرررررررررررر  ل  ررررررررررررا خلرررررررررررر أ يعأبلررررررررررررن ل ررررررررررررخ يح لدررررررررررررنح يعل لرررررررررررر  للرررررررررررر  لعفررررررررررررلح  رررررررررررر ععفللح 
) يا ل خ يح لدنح يعل ل  لفلن    عذيا (     إح د ح يعل ل  لل  لا لعفرلح  ر ععفللح )يا للر  

(   نعق لقرررر  عررررذع   إنيلرررر  ) ي  ٖٔٔلدررررنح لفلنرررر   نن ررررو( عررررو ل  ررررا خلرررر أ يعأبلررررن علشررررعألو )
ع عررن ع  لفرر   لنررً   فررلح ل  ررا يعخلرر أ عدرر  ني ررل لنيلرر     نعررن ع  لفرر  للنرر   ررللح لا يعف يررليح ( 

 ( .  ٗٔٔل  ا يعخل أ عني ل لنيل   نعن يشعأ   لن   للح عىلشعأ  يعخل أ نلا خل أ عى  ئ  ع)
نيععرر خ  رر  ىررذي يعشررأق يح يعل لرر  إذي درر ح للرر  لعفررلح  رر ععفللح لا لدعررا ل ررأل ن ررعو  رر  

   يعأ    و   خ،  يعل ل  يعلفلح  نن رو  ل ر   ن رعو  ر  ع قلر  دلر   لا ل لح أبلعو عدل
 (  ٘ٔٔيعأ     و )

دل  لى و  يح لدنح يعل ل  عو لأه يعلشعأ   نل يع ل    إح يشرعأ  يعل لر  نيرل أآه ي ر  يع لر  
ل  شررأ   ين أآه ع ظررن إ ررأيو يع لرر     رر، خلرر أ عررو   يلرر  إح درر ح يررل أآه ي رر  يع لرر   ععررأ  نعررو لررأه 

يا يعشأي    ن لل يعععأين  لح  أ لح : ينعيل  إح د ح يعل ل  عو لر    ىرا   عرو دلر  أآه   ن 
يا عو لع لأ لح نيا أبلعو لح ي   عو لدح عو خل أ   ن  نليل  :إنرو إح در ح يعل لر  يرل لع لرأ 
  عو  ح نيا أبلعو ي   شرأيئو    رل ندرنرو شر   آخرأ عرو لرأه يعلشرعأا  لدرنح عرو يعخلر أ إذي 

 ( .ٙٔٔ)أآه 
 خامسا : معنى الرؤية :  

يرل لع ر لأ إعرا يعررذىح رن  نىىرو يح أبلرن يعل لر  عع قرر   قرق  لف لنعرو   ع  رأ   نيع قلقررن 
يح ىذه يعأبلن   ع  أ ل  ىا إلا لظيأ ني ل لح لظ ىأ أبلن يعل ل   إذ عع ق  يعأبلرن  در  

عن رررو يعرررذ  لن عرررخ نعرررلىن لععرررنا لرررح خ،عيررر   ىرررو يعلشرررعأ   ل ررر  يعفقرررل  ىلررر   فىلررر   ىرررا ي
ح درررر ح لررررح  ق لفعررررو    ررررإح درررر ح ىررررذي يعل رررر  لررررح يعلأئلرررر ا ع قرررر  يعفىررررو  ررررو   لا  رررر أ   ني 
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ح در ح  ح د ح لح يعلشرلنل ا ع قر  يعفىرو  رو   عشرو  ني  يعلقفنل ا ع ق  يعفىو  و   ععذن   ني 
 (  .ٚٔٔلح يرشل   يععا لا علأ  إلا   عىلف   ع ق  يعفىو  و   عىلف ل    ف  يريلشن )

لدعررر  أبلرررن  فررر  يعل لررر  إح د نرررا د  لرررن  رررا يعفىرررو  دررر  يعل لررر   دلررر  ىرررن يع ررر    رررا ن 
يعل ىلرر ا إذ لا لدررنح يلاخررع،  ل رر  ي ع رر أ  ررلح ي رر ي  يرشررل   يعل ىلررن    لررل ع رر   أبلررن 
يعررر ف   رررح أبلرررن يعدررر     خررر،  يع ررر   إذي د نرررا ي ررر ي  يعشرررا يعني رررل لعع نعرررن ين لخعىعرررن 

 ح  ف ي  يلآخرأ   فنلئرذ ع رخ أبلرن  للر  ير ر ي     لرل إذي   لل لا ع ن  أبلن  ف ي  
أي   ف ي  نعو لأ  ف ي  يلآخأ  د ح   عخلر أ  نرل أبلرن ير ر ي  يرخلرأ   رلح إل ر   يعفقرل 

 ( .ٛٔٔين  عخو )
نلن  رر  يح لبخررذ  فررلح يلا ع رر أ يع ررأ  يعررذا لنشررله يعلشررعأ  لررح يعل لرر  عع قلرر   ىلررو 

ن   عىقنلن لا ل لح نظرأه إعرا  رأ ي    نلرح لشرعأ  شر   عى رو يعد  ا  و   دلح لشعأ  ش    ى
 لا ررل لررح يع ررف   نلا ل رر    ليرر  ل ررأل أبلررن يعشرر علح لررح  فلررل   ذعرر  يح يعى ررو لق ررنل لررح 
يعشرررر   نيع ررررأ  لق ررررنل لررررح يع ىررررنخ  نأبلعيلرررر  لررررح  فلررررل لا ععلررررل  رررر  يعفىررررو يعدرررر     يررررذلح 

 ( .ٜٔٔيعلق نللح  )
 : سادسا :وقت ثبوت خيار الرؤية

ل  ا عىلشعأ  خل أ يعأبلن  نل أبلن يعل ل     إح أ ا   عل ل  ي   يح لأيه    قر   ىرا 
 خل أه   ن    عو  عب يعفقل إذي أآه   رح ن نعو  ح ىذي يعخل أ ي     نعو لا لفعل  و .

 -نلل رر  ىررذي يلاع رر ه يعررأي  يعررأي    ررا يععقررو يع نعررا –نيررل ذىررخ  فرر   قيرر   ير نرر   
عررلف عررو لررل  ل ررلل  لنعيررا   نعي ئيرر    نلررح  ررو  يررن ل قررا    عرر  ع رر   و لنررذ  إعررا يح يعخلرر أ

أبلررن يعل لرر  إعررا يح لن ررل لرر  لعررققو ين ل قىررو   ىررا يح   نعررو لأ رر   إعررا يخررع،  يعأ رر     
نعيررذي  يررن ل قررا لرر   قرر  عرر خ ن ررنله إعررا يح لرر ن    ررلنأ يعرر ف لرر  لررل   ىررا يعأ رر   ين 

 ( .  ٕٓٔيعععب ين   ن  ل  لعققو )

                                                           
(
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 رررا  رررلح ذىرررخ يعررر ف  يلآخرررأ لرررنيو إعرررا يح خلررر أ يعأبلرررن  ررر  لبيرررا لعرررقق  فرررل أبلرررن 
يعل ل    عقلأ يع لنا يع، و ععلدلح يعلشعأ  لح  عرب يعفقرل ين إل ر ئو  ن نر    ىلرو إذي علدرح 
يعلشعأ   فل أبلن يعل ل  لح  عب يعفقل نعرو لععرخو عرقق  قرو  را يعععرب   إذ ل لر  يلعن  رو 

 ( .ٕٔٔلو  نل يعأبلن  ىا يلا     يع لنلن عىفقل) نو أغو يعقلأ   ى
 سابعاً : أثر ثبوت خيار الرؤية 

إذي   ا خل أ يعأبلن عىلشعأ  د ح يعفقل غلأ لا و عو  نلرح  رو لا لع قر  علر و  درو يعفقرل 
ل  ئو عىفقل    لفنا يح يعفقل أغو ينفق له  ر ل    رلح قأ لرو ننعر ذه  را  إلا  أبلعو عىل ل  ني 

آ ررر أه    ل  رررا  لرررو يعلىررر  عىل لررر  عى ررر ئ   نيع ررر   رررا يعررر لح عىلشرررعأ   إلا ينرررو لا   قيلررر  لأع ررر 
عععقأ ىذه يلآ  أ يععا عل   عل لر  عىفقرل ين ع درو يعفقرل إلا  أبلرن يعل لر     خلر أ يعأبلرن للنر  
لح عل و  دو يعفقل   نلا لعو  دو يع ل  ل    نا خل أ يعأبلرن إلا  أبلرن يعلشرعأ  عىل لر   فرً، 

ل رر ئو يعفقررل    ن رررا ذعرر  لقررن  يلالررر و يعد عرر نا لررح  قيررر   يع نعلررن ع إح شررأي  لررر  عررو لرررأه ني  
 ( ٕٕٔيعلشعأ  غلأ لا و  رح  لو يعأبلن للن  لح  عل و يع عقن ع)

 ثامنا: مسقطات خيار الرؤية :   
 لعقق    يعلشعأا    خل أ يعأبلن    يا لح يع  لاا يلآعلن :. 

:  ذعر  يح يعلشرعأ  إذي يل را ة لمعقد بعد رؤيـة المبيـع الإجازة الصريحة أو الضمني -ٔ
يعفقررل  فررل أبلعررو ي رر   لا لرر  عررو نعررقق  قررو  ررا يعخلرر أ  عررني  ع قرر  إل رر ئو عىفقررل 
 ررأي ن )ي   درر  نعررلىن  ررأل ن ين ل  شررأ  عف ررأ  ررح أ رر ئو  رر عل ل   فررل أبلعررو (ين 

 شررأ   ررح للاعررن ن ررلن  )نلعررعع ل ذعرر  لررح درر  ع ررأ  ين  فرر  لدشرر    ررنأ  غلررأ ل 
أ رررر ئو  رررر عل ل   فررررل أبلعررررو عررررو  درررررح لررررل   عى رررر ئ   لنررررو ين لق  ررررو لنررررو ين لفأ ررررو 

 ( ( .  ٕٗٔ( ين لقىخ يرخذ   عشعفن  و )ٖٕٔعى ل )
 موت المشترى قبل ممارسة الخيار -2

                                                           
121

 حٔظَ اٌٝ حٌَّؿؼ١ٓ حٌٔخرم١ٓ فٟ ٔفْ حٌظفلخص .( (

(
122

 . 292ص–حٌَّؿغ حٌٔخرك –ٌىخٓخٔٝ ( ح٦ِخَ ح 

(
123

، ح٦ِخَ  296،ص 5ؽ –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –،ح٦ِخَ حٌىخٓخٔٝ  28،ص 6( حٔظَ فٝ ًٌه حرٓ ٔـ١ُ "حٌزلَ حٌَحثك فٝ شَف وِٕ حٌيلخثك ،ؽ 

 .  26،  25، ص 4ح٠ٌٍِؼٝ "طز١١ٓ حٌلمخثك " ؽ

(
124

 .  51، ص  43رٕي –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( أ.ى/ ١ٌٍٝ ػزيالله ٓؼ١ي  



47 

 

إعررا  -لررح  ررو -ذعرر  يح يعلشررعأ  إذي لرر ا ي رر  يح لخعرر أ ع لررو يع لرر   رر علنا نعررو لنعقرر  
ن ين لشررلئن للنن ررن عشررخ  يعلشررعأ   رر، عنعقرر  لررح  فررله إعررا نأ عررو  رح خلرر أ يعأبلررن أغ رر

 (  .ٕ٘ٔنأ عو )
  ىلاك بعض المبيع أو تعييبو أو تغييره قبل الخيار -ٖ

 قل      ا  ليئ  يع ن ئ  عىد ع نا ينو ع ... إذي ىىر   ف رو ين ينرعق   ررح عفلرخ    رن 
ليلرر  ي  ين ي ليل ( أ ٕٙٔعررل نلن ين  عفرر  ي ن ررا ين  عفرر  يع رر ئ   نررل ي ررا  نلعررن نل لررل )

 ررا لررل يعلشررعأ   لرر ل  لنع ررىن لعنعررل  ين غلررأ لعنعررل     ىررا يععع ررل  نيلاععرر   نيلاخررع،  
يعررذ  ذدأنرر ه  ررا خلرر أ يعشررأق نيعفلررخ .نير رر  يح درر  لرر  ل قرر  خلرر أ يعشررأق نيعفلررخ ل قرر  

 (  ٕٚٔخل أ يعأبلن )
 تصرف المشترى في المبيع -4

 ين  لح  أ لح : إذي ع أ  يعلشعأ     يعل ل  ن  ا يعععأ 
  ن نلئررذ ننظررأ إعررا ىررذي يعع ررأ  إح  الفــرض الأول التصــرف فــى المبيــع قبــل رؤيتــو - ي

ح  درر ح لا لرر  لن ررخ  قرر  عى لررأ درر ع ل  نيعي ررن لرر  يعععررىلو نيلا رر أ  عررقق خلرر أه  عررا ني 
نقررر  يعع رررأ   فرررل ذعررر  إذي يعخلررر أ لا لفررررنل  فرررل عرررقنقو   يلررر  إذي دررر ح يعع ررررأ  

عأبلن علف  ، و عرو دلر  عرن  أ رو  قرق عى لر  ين نى رو نعرو يع  لأ لح يعلشعأ  ي   ي
لعىلو  فل   عو لعقق خل أه   رح يعخلر أ ي ر  يعأبلرن لا لعرقق   عأ ر  يع رأل   نلرح 

 ( .ٕٛٔ و  فلو عقنقو   عللاعن ينعا نيندل )
إذي ع أ  يعلشرعأ   را يعل لر  : الفرض الثانى: التصرف فى المبيع بعد الرؤية  -ب

ل  ذع   ىا أ  ه  نو  لن  ين للاعن   نلرح  رو لعرقق  قرو  را يعخلر أ  فل أبلعو  
  رح يعخل أ لعقق  فل يعأبلن  أي ن ين للاعن . 
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 السكوت عن فسخ العقد بعد رؤيتو -5
لعرررأ    رررا نظرررأ  ذعررر  يعرررأي  يعلأ رررن   رررا يععقرررو يع نعرررا نيعرررذ  لنظرررأ إعرررا  ررر  يعخلررر أ 

درر   ععلدررلح يعلشررعأ  لررح  عررب يعفقررل     ن ررعو  قرر  لبيعرر  لعررقق  فررل أبلعررو إذي ل ررا  لررح
نأغو ذعر  عرو لععرخو   إذ لن  را  لر  يععردنا  رح قىرخ يعععرب  فرل أبلرن يعل لر  خر،  عىر  
يعععأ  يعلفقنعن  ىا يعأ     عل ل  للاعرن ين  رلن    نلرح  رو لعرقق  قرو  را يعخلر أ  ىرا إ رأ 

 ذع  . 
  يع ر ئ  عىل لر  ن رع  ليلقر  نلأي ا يح يعلذيىخ يععقيلرن يع ، رن  يرخرأ  ع فر  لرح ن ر

لعقق  عخل أ يعأبلن ين ع ف  لح ن   يعل ل  ن ع  ليلق   ل   ن أبلعو  ىرا ن رن لا لعرل  
عىلشررعأ  لفررو  ررا يعقفررح  ررا يعفقررل إلا  نررل ن ررنل يخررع،   ررلح يعل لرر  نيعن رر  يعلررذدنأ عررو 

 (  .  ٜٕٔ لدنح عو لح  و خل أ يعخى      يعن   )
 

 الفرع الثانى
 بالمبيع فى القانون أحكام العمم
 أولا :  حقيقة العمم الكافى ووسائمو 

لرلن  ل رأا لادعلر   أ ر   يعلشرعأ  يح لدرنح   علر   ر عل ل   ٜٔٗعقل يشعأقا يعلر ل  
  ىل  د  ل     ل  ى   قلقن ىذي يعفىو   نل  ى  نع ئ  ع قلقو ؟ 

عف لررن  ررا يعل رر   رر ل  ذ   ررل  لن  ررا يععننلررو إعررا يح ني رر  يعقرر ننح عررو لدعرر    عقني ررل ي
نيععررا عقنرر   ل ررأل عفلررلح يعل رر  ين ي  ىلعررو عىعفلررلح    رر  عقىررخ ع رر ن أ رر   يعلشررعأ   ىلررو 

   عل ل   ىل  د  ل    ل  ىا للاعن ىذي يعفىو   ندل  ل أ  ع قلقو ؟ 
   معنى العمم الكافي بالمبيع -ٔ

درر   نين ررو   عقررلأ ي عقررل يح يعفىررو يعدرر     رر عل ل  لفنررا لفأ عررو لفأ ررن ع لررن ين يلا  قررن  
يعررذا ل قرر  عررو يعفىررو  ررو نلأ رر   نررو لفرر عو يع يرر   ررو ين لظرر ىأ يلاعع رر ف  لنررو ن ررلح يشرر  ىو 
ننظ ئأه لح يرشل  .نىن  ذع  لخعىر   رح ل رأل عفلرلح يعل لر  عفللنر  ليلقر  نيعرذ  لع قر   نرل 

                                                           
(
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 ىرررو  ذدرررأ  فررر  يعلفىنلررر ا يععررر  ع رررلل يعل لررر  ع للرررلي ليلقررر  لللررر ه  رررح غلرررأه لنح يح ل قررر 
يعلشعأ   يذي يعل ل     فىا ع ل  يعل    إذي     شخ  لن لا لآخأ ع ق  عفللنرو عفللنر  ليلقر  
ن  لر  يع ي عررن  ل ررأل ذدررأ لنيفررو ن رلنله  ىررا ن ررن ل ررأ ه  ررح  قلرن يعلنرر    يعل رر نأ  عررو  عدررح 
ىررذي لا لدعررا  ررا ع قلرر   ىررو يعلشررعأ   رر علن   نيعررذ  لعررعن خ لفأ عررو  لعرر  ن يعلنرر   ن ررلل 

 قني قو نغأ و نلع  ن عى  يع أ  .
   طرق العمم الكافى بالمبيع أو وسائمو -ٕ

لعرررعع ل لرررح يعرررن  يعقررر نننا عررر ع  يعرررذدأ يح يعفىرررو يعدررر     ررر عل ل  لع قررر   إ رررل  ىرررذه 
 يعقأ  يرأ فن يلآعلن :

 رؤية المبيع أو معاينتو  - أ
عرررذ  لن عرررخ لف لنعرررو ين لق عفعرررو    عرررن لرررح يع رررنيف  ىرررا يعن رررو ي بلرررن يعل لررر  عفنررر أ 

ق لفعو   ، لقع أ لفنا يعأبلن  ىا يعلف لنن   ع  أ    ل  ى  إلا ني ل  لح لظ ىأ أبلرن 
يعل لرررر    إذ يررررل عع قرررر  يعأبلررررن  ررررا يعلقفنلرررر ا   ععررررذن    ن ررررا يعلشررررلنل ا   عشررررو   ن ررررا 
يريلشرررن  ررر عىلف ين يع رررف . نىرررذي عق لررر  ل ررر  عىلرررذىخ يع نعرررا  رررا خلررر أ يعأبلرررن نيعرررذ  

يعلشررعأا عىل لرر   ىررا يعن ررو يعررذ  لن عررخ ق لفعررو علع قرر  عررو يعفىررو  ررو   عررني   لدععررا  أبلررن
ع ق  عو يعفىرو  فر، ين عرو لع قر    ذعر  يح  رلو  ىرو يعلشرعأ   ر عل ل   ىلر  د  لر  أغرو علدنرو 

(   دلرر  لعررعن  يح لدررنح ٖٓٔلررح لف لنررن ىررذي يعل لرر  لفررل عق ررلأي لنررو لع لرر  ن ررله ل  عررو )
ععرررو ين  رررح قألررر  ن ئرررخ  نرررو ) دلررر  عرررن دررر ح يعل لررر  ل عررر ج إعرررا يعلشرررعأ  يرررل أي  يعل لررر   ن

 لف لنن خ لأ لععفلح  و يعلشعأ  علع ق  عو يعفىو يعد     و (. 
 ذكر الأوصاف الرئيسية لممبيع فى العقد  - ب

نلقنو لق و يعأبلن  ا ع قل   ىو يعلشعأ    عل ل   ىل  د  ل  يشعل   يعفقل  ىا  ل ح 
ل ل   لفقا عىلشعأ   دأ  ني  ن نع لن  ح يعل ل  ع نلو  ح لع   ع ن    يعأئلعلن عى

لف لنعو نلق عفعو   نىذه يعقألقن عخعى   ح ل أل يععفللح يعذ  عقع لو يعقني ل يعف لن 
ع  ن ينفق ل يعفقل   قل لفلح يع  ئ  يعل ل  عفللن  د  ل  لع لل  ىا  نئو ىذي يعل ل  نلعلل  
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يلاعع  ف   لأه   نأغو ذع  لا لع ق   و  ىو يعلشعأ   و  ح غلأه   نأ  عل    نو لظ ىأ 
يعفىو  لدنن عو   عل ل  ل  عو عذدأ د  ن يرن    يعأئلعلن عىل ل  يعع  علدنو لح يلا  قن  و ن 

 (  . ٖٔٔيعأئلعلن )ني  يئو 
ن ذع  لدنح ني   يعق ننح يل لعأ  ىا يعلعف يللح ع ل  ع قل  يعفىرو  ر عل ل   ىلر  د  لر  

عذ  لعفذأ  لو  ىا يعلشعأ  أبلن يعل ل  )عني  عفلو ن نله  را ل ىرف يعفقرل ين  ا يععأ  ي
(   ن ررا ىررذي ٕٖٔع فررله  ررح ىررذي يعل ىررف (  لقررنو يعن رر  يعررليل  عيررذي يعل لرر  لقرر و أبلعررو )

عق ل  علعى  يعلذيىخ يععقيلن يع ، ن يرخأ  يعع  ععع ن   رح يعأبلرن  ن ر  يعل لر  ن رع  
 (  .ٖٖٔليلق  )

 ر المشترى فى عقد البيع بعممو بالمبيع :إقرا -ج    
إذي ييرررأ يعلشرررعأ   رررا  قرررل يع لررر   فىلرررو  ررر عل ل  دررر ح إيرررأيأه   رررن  ىلرررو  رررا ع قررر   ىلرررو 
 ررر عل ل   ىلررر  د  لررر    نعرررو ل ررر  عرررو لرررح  فرررل يعقفرررح  رررا يع لررر  عفرررلو  ىلرررو  ررر عل ل    رح ىرررذي 

يعلشررعأ   ىررو  فرر،  رر عل ل   يلايررأيأ لنررو لررل   ىررا ي ررل يلررألح :إلرر  ينررو لععرر  لرر  يعنييرر   لدررنح
لرررر  ينررررو لخرررر ع  يعنييرررر   لررررل  إيررررأيأه  ىررررا  ررررلو يدعأي ررررو  رررر عفىو  رررر عل ل  ين عن  عررررو  ررررح ىررررذي    ني 

 ( .ٖٗٔيعفىو )
 لل ينو إذي   ا يح ىذي يلايأيأ يل  لأ لرح يعلشرعأ  نعل رن ععرلعلف يع ر ئ   ىلرو  دلر  عرن 

ل   ر أ  ععلرل إيرأيأ يعلشرعأ   ر عفىو يقىفو  ىا  لح غلأ عى  يعفلح يعل لفن ين لف عو  ا يعفق
(  ررإح عررو يعقفررح ٖ٘ٔ رر عل ل  ننيرر  يعلشررعأا  ىررا يعفقررل لنح يلانع رر ه إعررا ن ررنل ىررذه يعف رر أ  )

 ررا عرر،لن ىررذي يلايررأيأ  فلررخ يععررلعلف   رر، لفعررل  يررذي يلايررأيأ   نلدررنح عررو يح لقىررخ إ قرر   
أ  عر ل يلايرأيأ  عر خ يععرلعلف   يعفقل عفلخ يععلعلف ين عفلو يعفىو  ر عل ل   ىلر  د  لر   ىرا إ ر

                                                           
(

131
َ 2116،حٌطزؼش حٌؼخٌؼش  83( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ :ح .ى /أكّي ػزي حٌؼخي أرٛ ل٠َٓ " ػمي حٌز١غ فٟ ػٛء حٌفمٗ ٚحٌظش٠َغ ٚأكىخَ حٌمؼخء "ص

 ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش .

(
132

َ 2116، حٌطزؼش حٌؼخٌؼش  83ٌظش٠َغ ٚأكىخَ حٌمؼخء " ، ص ( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى/ أكّي ػزيحٌؼخي أرٛ ل٠َٓ " ػمي حٌز١غ فٟ ػٛء حٌفمٗ ٚح
 ، ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش . 

(
133

، 4، ى / ػزي حٌَحُق حٌٍٕٜٔٙٛ " ِظخىٍ حٌلك فٝ حٌفمٗ ح٩ٓ٦ِٝ ،ؽ128، 124،ص 2ؽ –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ حرٓ ٍشي 
 . 248: 234ص

(
134

،  41ٍ " ٌِوَحص فٝ حٌمخْٔٛ حٌّئٝ ، حٌؼمٛى حٌّّٔخس ، حٌز١غ ٚحٌّمخ٠ؼش ٚح٠٦ـخٍ ، رٕي ( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ِٕظٍٛ ِظطفٝ ِٕظٛ
 َ ، ىحٍ ٌّؼخٍف .  1954 – 1956، ؽزؼش ػخَ  41ص 

(
135

، ؽزؼش  35، ص  24( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ِلّي ارَح١ُ٘ ىٓٛلٟ " حٌمخْٔٛ حٌّئٟ ، حٌؼمٛى حٌّّٔخس ، حٌز١غ ، ح٠٦ـخٍ ، حٌظؤ١ِٓ " رٕي 
 َ . 1996ػخَ 
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ح د ح   ل  ل  لفلل يعلشعأا إعا قىخ يلا قر   عفرلو يعفىرو عرعلعرً   يليل  لخع أ يعلشعأا   ني 
  ىا ينو  يلعأ    يلا   ا لح  لخ يععلعلف .

 استلام المبيع دون الاعتراض عميو  خلال مدة معقولة  -د   
ق ننح يعللن  يعل أا     لح ن  ن للأ   عذدأ يح ىذه يع نأ  عو لن   ىلي  يع

 ىلي  يعق ننح يعللن  يع  ألن  نيعع  لبليى  ينو إذي يععىو يعلشعأ  يعل ل  نعو لفعأ   ىلو 
خ،   عأ  لفقنعن ي ع أ ذع  ي نلا لنو عيذي يعل ل   ىا   ععو يعع  يععىلو  ىلي  نيألنن  ىا 

( نلأي ا يح يلاعع،و يعذ  ٖٙٔلنا )/ل للنا   أ  ٕٖٛ) ىو  و  ىل  د  ل  ن  ل  عى ي عن يعف
ل أ  إعا يلاعع،و يععفى   – عخ ظن   –لن أ   -لق له يعق ننح  ا ىذي يعخ ن  

ين يلاعع،و يع دل    رح يعل ل   ا ي  لنيل  لدنح  لح للا يعلشعأ   ىا ن ن ليلئ عرو 
لا لعل  عىلشعأ    أ ن لف لنعو نيعفىو  د   نين و  ىل  د  ل     فدف يلاعع،و يعأل   يعذا

ع ل  يعفىو   عل ل   رنو لععىو  لو  قق يلي  يعل ل  ين أل ه ل   يعع،لو لعع   يع لا ين 
يععل أ  ين عنل ش ح يع    ن   نىذي غلأ د ٍ   ا ع قل  يعفىو يعلقىنخ   عل ل  ي ننن  

 عدل   أ  ئو . 
يررررلأي لررررح  -(  ٖٚٔلررررح خرررر،  ىررررذه يعقألقررررن ) -نيررررل ي ررررل ني رررر  يعقرررر ننح يح ل قرررر  

يلاععقأيأ يعفقلا  عا لا ل قا يعفقل ليللي   لا ق   عفلو يعفىو   عل ل   ىلر  د  لر  عععرأ   لنلرن 
ع  ن  يلأ يعلل  يعلفقنعن يع، لن عقىخ يلا ق   عيذي يعع خ أغو يعع،و يعلشعأ  عيذي يعل لر  

 (  .  ٖٛٔنعدنعو  ح يلا عأي   ىلو )
 كافيا  ثانيا : جزاء عدم العمم بالمبيع عمما

لععع ل لح يعن  يعق نننا يعلنظو ر در و يعفىرو  ر عل ل    ينرو إذي عرو لع قر  عىلشرعأا      
يعفىو   عل ل  لح خ،  نع ئىو يعلقأأ  ي ننن  عذع  د ح يعفقل ير  ، علإ قر   عل رى ن يعلشرعأا 

. 

                                                           
(

136
 ِئٟ و٠ٛظٟ .  456/4( ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 

(
134

ػي ( ٌُ ٠َى ًوَ ٌٌٖٙ حٌط٠َمش رخٌٕض حٌمخٔٛٔٝ حٌّمخرً فٝ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌّظَٞ ، ٚاْ وخْ ٌ٘ح ٨ ٠لٛي ىْٚ ح٤هٌ رّؼّٛٔٙخ ٚفمخ ٌٍمٛح
ه٩ي ِيس ِؼمٌٛش ٠ؼي ل٠َٕٗ ػٍٝ لزٌٛٗ أٚ ٠ّؼً اؿخُس ػ١ّٕش رمزٌٛٗ ٚحٌؼٍُ رٗ وخف١خ  حٌؼخِش فٟ حٌمزٛي ،ًٌه أْ حٓظ٩َ حٌّز١غ ٚػيَ ح٨ػظَحع ػ١ٍٗ

 . 

(
138

، ريْٚ طخ٠ٍن ٔشَ ،شَوش 91،ص 99( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : ى/ أكّي حٌٔؼ١ي حٌِلَى " حٌٛؿ١ِ فٟ ػمي حٌز١غ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛظٟ ،رٕي
 ِطخرغ حٌُٛحْ حٌؼ١ٍّش . 
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ىررر  نلا شررر  يح ىرررذي يع ررر ي  ل لرررأ ععررر بلا  نىألررر   رررن   قلقرررن شرررأق يعفىرررو  ررر عل ل        
لفع ررأ شررأق  خ  رر  ع ررر ن يعأ رر    ررا  قرررل يع لرر   يو ينررو لل رر  عق لقررر  عىقني ررل يعف لررن  رررا 

 عفللح يعل ل  ين  ا يع ىق ؟ 
  ل  ذ   ل  لن  ا يععردلل  ىا يععق،  شأق يعفىو   عل ل   ن عو شأق  خ    ع  ن 

عفللن  د  ل   ا  يعأ     ح شأق عفللح يعل ل     لعل  ينو لا للدح يح لدععا  عفللح يعل ل 
ق يعفىو   عل ل  إعا ع  ل  ع قل   ىو يعلشعأ   و   نعيذي  لل ني   يعق ننح إعا إشعأي

 ( . ٜٖٔيعل ل  )  نخ عفللح 
ىرذي   ر،  ررح يعرعق،عو  ررح ي در و يع ىررق   ذعر  يح يعلشررعأ  لرح  قررو يح لقىرخ إ قرر   

لا لدىر  إذح  إ  ر ا نين رو يعفقل عفلو يعفىو   عل ل   عا نعن عرو لقر  غىرق  رنىأا   نلرح  رو 
(    ٓٗٔ ا ىذي يع ىق يع نىأ    ين إ  ر ا يح يعلعف يرل يلآخرأ يرل يع ر   ىلرو  يرذي يع ىرق )

 نىذي ىن ل  لدى   و يعلعف يل  نل قىخ يلا ق   عفلخ يع ىق . 
ن ررذع  ل رر ا شررأق يعفىررو  رر عل ل  شررأق  خ  رر  نلعررعق، ععلرر و يعأ رر   ندلرر    رر عو 

(   نلعأعرخ  ىرا ٔٗٔل ل  نشأق ع،لن يعأ    لرح  لرخ يع ىرق )لخعى   ح شأق عفللح يع
عخىعررو ي   لررن يعفقررل علإ قرر   عل ررى ن يعلشررعأ  نىررن  قرر،ح لررح نررن  خرر   رنررو عرر خ خرر   
نلعررعق   ىررذي لرر  لأي رر   يح يعفقررل لرر  عخىرر  ىررذي يعشررأق ل قررا  رر ل    ررلح قأ لررو نلنع رر  

 ررإذي ي قرر  يعفقررل  يعررا آ رر أه  ررر أ لآ رر أه إعررا يح لق ررا   ق،نررو  نرر    ىررا قىررخ يعلشررعأا   
 ( .  ٕٗٔأ فا لح ع ألب إ أيو يعفقل نعلف  قق لح ع ألب يع دو   ع ق،ح )

 ثالثاً : أسباب سقوط حق المشترى فى طمب الإبطال لعدم العمم بالمبيع 
عو لنأل ني   يعق ننح ن   خ    ععنظلو عقنق ل ن  يلا ق   عفلو يعفىرو  ر عل ل   فدرف 

و ل ن  يلا ق   عفلنخ يلاليأ   عذي لن  ا يعأ ن     ذعر  إعرا يعقني رل يعف لرن لعىدو  ا عنظل
                                                           

(
139

، ريْٚ طخ٠ٍن ٔشَ ،شَوش 91،ص 99ٕٝ : ى/ أكّي حٌٔؼ١ي حٌِلَى " حٌٛؿ١ِ فٟ ػمي حٌز١غ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛظٟ ،رٕي( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼ
 ِطخرغ حٌُٛحْ حٌؼ١ٍّش . 

 

(
141

َ رٌٙح حٌغٍؾ أٚ ( ٠ٚظلمك حطظخي ػٍُ حٌؼخلي ح٢هَ رخٌغٍؾ رٛلٛػٗ ٘ٛ ح٢هَ فٟ ٔفْ حٌغٍؾ ،ف١ىْٛ حٌغٍؾ ِشظَوخا ر١ّٕٙخ أٚ رؼزٛص ػٍُ حٌؼخلي ح٢ه
 ِئٟ و٠ٛظٟ(. 1/ 144ِئٟ رل٠َٕٟ ، َ 84ِئٟ ِظَٞ، َ 121اِىخ١ٔش ػٍّٗ رٗ ٚليٍطٗ ػ١ٍٗ كظٝ ٚاْ ٌُ ٠ؼٍُ رٗ فؼ٩ )َ

(
141

خي ( ٠ٚظَطذ ػٍٝ طوٍف شَؽ طؼ١١ٓ حٌّز١غ رط٩ْ حٌؼمي رط٩ٔخ ِطٍمخ ، فٟ ك١ٓ ٠ظَطذ ػٍٝ فٔخى ٍػخء حٌؼخلي رؼ١ذ حٌغٍؾ لخر١ٍش حٌؼمي ٧ٌرط
 ظٍلش ِٓ ٚلغ فٟ حٌغٍؾ . ٌّ

(
142

 ( ًٌه أْ ٌٍزط٩ْ أػَح ٍؿؼ١خ ف١َطي أػَٖ اٌٝ ٚلض ارَحَ حٌؼمي ،٠ٚؼظزَ حٌؼمي ٚوؤٔٗ ٌُ ٠ىٓ ش١جخا ٌِوٍٛحا ٌِٕ طى٠ٕٛٗ .
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 ررر  عرررقنق يع ررر   ررر  قىرررخ يلا قررر      ررر،  رررح يعقني رررل يعلعرررققن عخلررر أ يعأبلرررن  رررا يععقرررو 
(   ن نرر    ىررا ذعرر  ععررقق ل ررن  يلا قرر   عفررلو يعفىررو  رر عل ل  ر ررل يرعرر  خ ٖٗٔيلاعرر،لا )

 يلآعلن :.
    لا ق   خ،   ،ل عننيا لح ع ألب يعفىو   عل ل   ل  لا ل لل إذي عو لعلع  يعلشعأ 

 .(ٗٗٔللن  ل أا  )ٓٗٔ) شأ  عنن لح ع ألب إ أيو يعفقل   ىا خلف
(.ذعر  يح ٘ٗٔلرلنا ل رأا ) ٜٖٔيلا     يع أل ن ين يع لنلن عىفقل لرح يعلشرعأ  )  

ل ، أ لان   عل ل   يعلشعأ  إذي أي  يعل ل  ن ىو  و  و ي أخ  ح أ  ئو  و  أي ن )  قنعو
ين ي  ان يعفقرل (  ين  رلنل  )نذعر   ع رأ و  را يعل لر  ع رأ   لعلرل  را إ   عرو عىفقرل دلر  عرن 

    و  فل يعفىو  و ين أىنو (عقق  قو  ا قىخ يلا ق   عفلو يعفىو . 
ح د نررا  ع ررأ  يعلشررعأ   ررا يعل لرر  ي رر  يعفىررو  ررو ع ررأ   لأعررخ  قرر  عى لررأ .ذعرر  ينررو ني 

ن لا ع فر  ع رأ  يع ر ئ   را يعل لر  ي ر  يعفىرو  رو عنر  لا لنرو  رح  قرو  را قىرخ يعقني ل يعف لر
يلا قررر     إذ لا لع قررر  يععنررر    إلا لررر    رررنا يعفىرررو  ررر عل ل    غلرررأ ينرررو يل عررر   ىرررا ي ع ررر أ 
يعلشررعأ    علرر   رر عل ل  لعررا ييررأ  ررا يعفقررل  رر عفىو  ررو  عررا نعررن عررو لع قرر  عللررو يعفىررو يععفىررا   

يعلشرررعأ   رررا يعل لررر  ي ررر  يعفىرررو  رررو عنررر  لا  رررلنل   رررح  قرررو  رررا قىرررخ ل رررن  ي ع ررر أ ع رررأ  
 ( .ٙٗٔيلا ق   عفلو يعفىو )

إذي عفلخ يعل ل   ا لل يعلشعأ  عقق  قو  ا قىخ يلا قر    رح إ   عرو  را قى رو عفنرا 
يععأخل  عو  ا أل يعل ل  لفل   إعا يع  ئ  أغو يعع،لو لنو عىلل   نىذي علف لح يعفليعن  را 

 شئ .
عفرذأ أل يعل لر   عرر خ ى،درو ين عىعرو ين عفل ررو عرقق  ر  يعلشررعأ   را قىرخ يلا قرر    إذي

عفلو يعفىو  نذع  رح خل أ يعأبلن لا ل  ا  ا  ف  يعل ل    إل  يح لأل يعلشعأ  يعل ل  دىرو 
 ( .  ٚٗٔين لأ ا  و دىو   عع لل  عع  ئن يع عقن  ىا يع  ئ  )

                                                           
(

143
فٟ حٌمخْٔٛ ( ًٌٚه ػٍٝ أٓخّ أْ ٌٖ٘ حٌمٛحػي حٌؼخِش فٟ حٌزط٩ْ طّؼً ِظيٍح طخ٠ٍو١خ ٔشؤص فٟ ػٛء ظ٩ٌٙخ حٌٛحٍفش أكىخَ حٌؼٍُ رخٌّز١غ 

 حٌّئٟ حٌّظَٞ ٚغ١َٖ ِٓ حٌمٛح١ٔٓ حٌّي١ٔش حٌؼَر١ش ح٤هَٜ ِؼً حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ ٚحٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛظٟ .

(
144

 ِئٟ و٠ٛظٟ . 183ِئٟ رل٠َٕٟ، ٚحٌّخىس  116( ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس  َ

(
145

 و٠ٛظٟ .ِئٟ  181ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس 115( ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس، َ

(
146

 – 1956،ؽزؼش ػخَ  45( ح.ى/ ِٕظٍٛ ِظطفٝ ِٕظٍٛ " ٌِوَحص فٝ حٌمخْٔٛ حٌّئٝ ،حٌؼمٛى حٌّّٔخس ،حٌز١غ ٚ حٌّمخ٠ؼش ٚح٠٦ـخٍ ،ص
  84ص –حٌَّؿغ حٌٔخرك –َ ىحٍ حٌّؼخٍف ،ح.ى/ أكّي ػزي حٌؼخي حرٛ ل٠َٓ 1954

(
144

،ريْٚ ٕٓش ؽزغ ، ؽزغ ٌ٘ح حٌىظخد ػٍٝ ٔفمش رٕه حٌزَوش  426ص حٌشَػ١ش " ص( حٔظَ فٝ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ : حٌش١ن / ػٍٝ حٌوف١ف " أكىخَ حٌّؼخ٩ِ
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ني  د نررا ىررذه يع لرر ل  لع ررىن  ررو نلعنعررل   نررو إذي نلرر  يعل لرر  ين  يل  ررا لررل يعلشررعأ  ) عرر
ل رر  يع لرر ل   ررا ن ح يع لررنيح ين   لررو   يو د نررا يع لرر ل  لنع ررىن  نررو ل رر  نعرر ج يع لررنيح ( 

 عقق  قو  ا قىخ يلا ق   عفلو يعفىو   عل ل  . 
 -إذي ل ا يعلشعأ  لنح يح لرأ  يعل لر   رإح عرقنق  قرو  را قىرخ يلا قر   ن رلو ينعق عرو 

أ عررو  ىررا أيلررلح :لررأ  ي ررلىل  يح ىررذي يع رر  لعررقق  لررنا يعلشررعأا نلا لنعقرر  إعررا ن  –لررح  ررو 
نأ عو   نذع  يل ع   ىرا خلر أ يعأبلرن  را يععقرو يلاعر،لا يعرذ  لل ر  ل رلأي ع ألخلر  ر در و 

(   ا  لح لأ  يلآخأ يح ىرذي يع ر  لا لعرقق  لرنا يعلشرعأ  ٛٗٔيعفىو   عل ل   ا يعق ننح )
(    قرررل ي رررا ل دلرررن ٜٗٔفرررله   نذعررر  يل عررر   ىرررا خلررر أ يعشرررعفن )نلنعقرر  إعرررا نأ عرررو لرررح  

 لرنا يعشرعل    إذ لنعقر   –نىرن خلر أ  –يعنق  يعل ألن  فلو عقنق يع    ا قىخ يعشعفن 
إعرا نأ عرو    درذع  يع رر    را قىرخ يلا قرر   عفرلو  ىرو يعلشرعأ   رر عل ل    إذ لنعقر   فرل لنعررو 

 ( .  ٓ٘ٔإعا نأ عو )
 بين خيار الرؤية وأحكام العمم بالمبيع رابعا :الفروق الجوىرية 

 ىا يعأغو لل  لل ىرو خلر أ يعأبلرن  را يععقرو يلاعر،لا لرح لأ فلرن ع ألخلرن ر در و يعفىرو 
 ررر عل ل   ررر  يعقررر ننح يعلرررلن   ررر  ل رررأ نغلأىررر  لرررح يعرررلن  يعفأ لرررن    لرررل ن عرررا ي دررر و ىرررذي 

نيعيرل    إذ ليرل  ح إعرا يرخلأ    ظر،  خلر أ يعأبلرن   نلر  ل لفيلر  لرح ن رل   ر  يع  لرن 
دل   ع،لن يعأ    نعل و   عو   إلا ينيل  لخعىع ح  ا  ف  يععأن  يع نىألن يععا للدرح 

 إ أي ى   ا يعنق ق يلآعلن:.
إلا  لف لنررن يعل لررر  ين  – عررر ل  أيلنرر   ررا يععقررو يع نعررا –لا عررعو يعأبلررن  ررا خلرر أ يعأبلررن 

عرني    لا  ر أ ين يعشرو ين يععرذن  ين يعىلرف لق عفعو  فر،   عن رو يعرذ  لن عرخ ق لفعرو )ي  
 درر    عررخ لرر  ل،ئلررو لررح ىررذه يعقررأ  (    رر، ل رر    نيرر  يح لررذدأ  ررا يعفقررل يح يعلشررعأ  

                                                                                                                                                                                      
 حٌزل٠َٕٝ ٩ٌٓظؼّخٍ .

(
148

َ 2111،ؽزؼش ػخَ  131،ح.ى/ ٔز١ً ارَح١ُ٘ ٓؼي "حٌؼمٛى حٌّّٔخٖ حٌـِء ح٤ٚي ، ص 64ص 31رٕي –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( ح.ى/ ه١ّْ هؼَ 
 ِٕشخس حٌّؼخٍف رخ٦ٓىٕي٠ٍش ،

َ ،ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش ،ى / كّيٜ 1999،ؽزؼش ػخَ  296حٌز١غ (،ص–ح٩ٌَٔ " حٌٛؿ١ِ فٝ حٌؼمٛى حٌّي١ٔش حٌّّٔخس )حٌّمخٌٚش أ.ى/ ٓؼ١ي ٓؼي ػزي 
 46،ح.ى/ ِلّي ٓؼي ه١ٍفش ، ى/ أكّي ١٘ىً "حٌؼمٛى حٌّّٔخس فٝ حٌمخْٔٛ حٌّئٝ حٌزل٠َٕٝ ،ػمي حٌز١غ ،ص 46ص–حٌَّؿغ حٌٔخرك  –ِلّي ػف١فٝ 

 طزؼش ؿخِؼش حٌزل٠َٓ .َ 2116ِ،ؽزؼش ػخَ 

 َ . 1968، ؽزؼش ػخَ  45، ص  35( حٔظَ فٝ ًٌه اٌٝ : أ.ى/ ػزيحٌّٕؼُ حٌزيٍحٜٚ " ػمي حٌز١غ " ، رٕي 149)

َ ، ِشخٍ ا١ٌّٙخ ٌيٜ أ.ى/ آّخػ١ً غخُٔ " ٌِوَحص فٝ حٌؼمٛى حٌّّٔخس 13/1/1946َ ، ٔمغ ِئٟ ِظَٞ 8/6/1939( ٔمغ ِئٟ ِظَٞ 151)
 َ . 1958، ؽزؼش ػخَ  43،  42" ، ػمي حٌز١غ ، ص 
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 رر عو  رر عل ل  ين عررذدأ  لررو ين رر  و يرع عررلن   ررا  ررلح لع قرر  يعفىررو  رر عل ل   أبلررن يعل لرر  ين 
 يعلنظو  ا يعق ننح ر د لو .   لأى  لح قأ  يعفىو يرخأ  يععا ينألى  يعن  يعق نننا

(  يح خل أ يعأبلن  ا ي د لو ل ق  ل ى ن يعلشعأا  شد  ٔ٘ٔني عقل ل  يع ف  )
ح ذدأ  ا يعفقل  ي      إذ ل قا عو خل أه  ا إل    يع ل  ين  عخو ل ليو عو لأه    عا ني 

قل  ن   نىذي يندل  ا ع  ىلو   عل ل  ين      ا يعفقل ن   ليل   ح ين   و يعأئلعل
عىلشعأ   لاعلل  ن ينو د لأي ل  نأ   ا نيي  يع ل    قنلي لذدأ  لي  إيأيأ لح يع ل لو 

 يعلشعأ   فىلو   عل ل  ين لف لنعو عرو  ىا خ،  يع قلقن نيعنيي  . 
 : الإختلاف من حيث دور إرادة المشتري في إزالة أثر العقد -ٔ

إأيلعرررو يعلنعرررأل  لنح    رررن إعرررا لعرررعقل  يعلشرررعأا يعرررذا عرررو لرررأ  يعل لررر  يح لععرررب يعفقرررل  
يععرر   لرر  يع رر ئ  ين ع ررن  إعررا يعق  ررا لالقرر   يعععررب   نلررح  ررو إذي عررو لعررىو يع رر ئ    قررو  ررا 
إلقر   يعععرب نييع را يع ر    رأ  يعلن رن   ىرا يعق  ر  در ح  درو يعق  ر  د شرع  عىععررب 

لشرعأا يعرذا (    فدرف يع ر    ر  ي در و يعفىرو  ر عل ل  إذ ل رخ  ىرا يعٕ٘ٔنعلف لنشئً  عرو )
عو لعرني أ عللرو يعفىرو يعدر     ر عل ل   ررا لرح يعقرأ  يعلقرأأ   ر  يعقر ننح يح لى ر  إعرا يعق  ر  
 ل ن  قىخ يلا ق   عفلو يعفىو  نلا لععنا عو يع  ن   ىرا  ر ي   رلو يعفىرو إلا  رح قألر  

 (  ن ذع  لدنح  دو يعق    لنشئً  ع ق،ح يعفقل ين ينفليلو .ٖ٘ٔيعق    )
 ن حيث الخضوع لمتقادم :الاختلاف م-2

لعقق    يعلشعأا    قىخ يلا ق   عفلو يعفىو   عل ل     يعقر ننح يعلرلنا  لرأنأ  ر،ل 
عننيا لح ع ألب ع ق  يعفىو   عل ل   ل  لا ل لل  ىرا خلرف  شرأ  عرنن لرح عر ألب إ رأيو يعفقرل 

 را يععقرو   عرخ يعرأي  يعرأي    –  ىذي  خ،  يع     ا خل أ يعأبلن . ين  ر  غلرأ لبيرا 
نلررح  ررو ل قررا عىلشررعأ   فررل أبلررن يعل لرر   قررو  ررا إل رر   يعفقررل ين  عررخو لنح يح –يع نعررا 

(  لررل يننرر  نبلررل يعررأي  يعلأ ررن   ررا يععقررو يع نعررا يعررذا لررأ  عريلررا ٗ٘ٔلنعيررا  لررل  ل ررلل    )
                                                           

(
151

 .  44ص–حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظِ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ :ى/ كّيٜ ػف١فٝ  

(
152

شف ( فخٌلىُ حٌّٕشت ) أٚ كظٝ ح٨طفخق حٌّٕشٝ ( ٘ٛ حٌٌٜ ٠ٕشت أٚ ٠ٛؿي َِوِح لخ١ٔٛٔخ ؿي٠يح ٌُ ٠ىٓ ِٛؿٛىح لزً طيٍٖٚ ، رو٩ف حٌلىُ حٌىخ 

 ػٓ كخٌش أٚ َِوِ لخٔٛٔٝ وخْ ِٛؿٛىح لزً طيٍٖٚ .  أٚ حٌّمٍَ فٙٛ حٌلىُ حٌٌٜ ٠مٍَ أٚ ٠ىشف

(
153

  33رٕي –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ :ح.ى/حٌزيٍحٜٚ  

(
154

 . 141،ص5ؽ–حٌَّؿغ حٌٔخرك  –،ح٦ِخَ وّخي حٌي٠ٓ رٓ حٌّٙخَ  292،ص 5ؽ –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٟ ًٌه :ح٦ِخَ حٌىخٓخٔٝ 
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خلرر أ يعأبلررن  رر ع لح يعدرر    ععلدررلح يعلشررعأا لررح إل رر   يع لرر  ين  عررخو  فررل أبلعررو     لررل 
دنعو  ررح  عررب يعفقررل  فررل أبلعررو  لررل  لفقنعررن  ىررا إ   عررو عيررذي يعفقررل إ رر     ررلنلن ل لرر  عرر

(ٔ٘٘  . ) 
 المبحث الثالث

 صور خاصة لمتراضي في بعض عقود البيع
 

عن ل  نأ خ  ن عىعأي       ف   قنل يع ل  ن ر ن  يح نىقر  يع رن   ىلير  عىنيرن  
 ي   ىا ع ل  يعل    ل  لىا : ىا ل   ي  لح ي د و خ  ن    يعق ننح يعللن    نذدأ لن

 المطمب الأول : الرضاء ف بيوع المزايدة . 
 المطمب الثانى : الرضاء في بيوع الإذعان . 
 المطمب الثالث : الرضاء في البيع بالعربون .
 المطمب الرابع : الإيجاب الموجو لمجميور .
 المطمب الخامس : الوعد بالبيع أو الشراء .

 د بالتفضيل .المطمب السادس : الوع
 المطمب السابع : البيع الابتدائي .

 
 المطمب الأول

 الرضاء في بيوع المزايدة
يرررل لع ررر لأ إعرررا يعرررذىح عىنىىرررن يرنعرررا يح ي ععررر   يعلررر يل  ىرررا ل ىررري نقرررلا ل رررلل  ررر   لرررن  
يعل يلل  لل   إل   ً  ين  أ ً    عً  لن ي  إعا يعل يلللح لنفقل يعفقرل  ق نعرو لرح ي رلىل    نىرذي 
ظح خ ئخ نع رنأ غلرأ  ر ل   لرل لا ل لرل  رأ  يعشرا   ر  يعلر يل ني ععر   ىرذي يعفرأ  
 عفأ لفلح  رح دننرو ل رأل  رأ  ل رلئ  ععقرللو يعفقر  يا لرح ي ر  يعل يلرللح ين ىرن  ل   رن 

 ل ن  لن ين إعا  لينأ يعل يلللح ععقللو إل    عيو ين  ق  عيو .
                                                           

(
155

 . 141،ص 5ؽ–حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٌي٠ٓ رٓ حٌّٙخَ ( حٔظَ فٟ ًٌه :ح٦ِخَ وّخي 
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 L'enchesisseurعرررذا لقللرررو يعل يلرررل   لال ررر خ  ررر   قرررنل يعل يلرررل  لعل ررر   ررر  يعفقررر   ي
نىذي يعفقر   لعرقق  در   قر   لا ر  ل لرل  ىلرو    عرا نعرن   را يح يعفقر   يع، ر  يعلعرقق 
عىفق   يعع    در ح  ر قً، )دلر  عرن يللرو شرخ   رللو يرىىلرن( ين در ح ير  ً، علإ قر   ) دلر  

 خررررأ  قرررر   عررررن  ررررلأ  ررررح نرررر ي  يرىىلررررن( نلع قرررر  يعق ررررن   أعررررن يعلرررر يل  ىررررا  رررر  خ آ
ذي ظيأ لح شأنق يعل يل  أنأ  ل  شرأ  إ رأي  لفرلح لر  ٙ٘ٔللن  ل أا ) ٜٜ)و  ( (   ني 

 ٙ٘أعررن يعلرر يل ععلرر و ينفقرر ل يعفقررل    رر، لررعو يعفقررل إلا  لأي  عررو   نىررذي لرر  ن ررا  ىلررو يعلرر ل  
للنا   ألن   قنعي  ع إذي يع   لح شأنق يعفقل  را يععف يرل   عل يلرل  ن رنخ يعل ر لين  ىرا 

 ( .ٚ٘ٔأع ئو  ، لعو يعفقل إلا  عل و ىذه يعل  لين ع )إ
 المطمب الثاني

 الرضاء في عقود الإذعان
 رح يلال  خ  لو ل لأ لح شخ  ذا   Contrat d'adhesionلعلل   قل يلاذ  ح 

لأد  ييع  لا د لأ لعل  عو    عد أ يلي   ف  يععى  نيعخلل ا ين  ىا يري  ل ف  لح 
ني ين شخ  ذا لأد  ييع  لا لأى  عىن ف ل لنل يعنق      لنق   يعلن  عن    عن 

)نىن شخ  غلأ ل لل   عذيا نظأي رح ل   ىذي يلال  خ لدنح لن يً    ل  إعا  فل  
 يعن ف د  ن ين إعا  ئن لفلنن ين شأل ن ل لل  لح  ئ ا يعل عل  نشأيئ و( . 

يعقررأ لح لعررل  عىقررأ   نلا شرر   رر  يح ىررذي يعععرر نا يعد لررأ  رر  يعلأدرر  يلايع رر لا  ررلح
يعقرررن  ن رررله  ررررح لنعرررأل ن رررله  ن ررر  دررر   نرررنل يعفقرررل نشرررأنقو لنح يح لعرررأ  عىقرررأ  يلآخرررأ 
يع فل   عا  أ ن لن يشعو  لي   نلح  و لا لدنح يل لرو إلا يح لق ر  يعفقرل دلر  ىرن  لرذ ح 
عىقأ  يعقنا  لل  يل،ه  ىلو لح شأنق ين لأ  و دل  ىن لنح يح عدرنح عرو  ر، لن قىرخ 

 عفلل  شأنقو ين يعع عظ  ىلي  ين عقللل  ف ي   . 
نعررذي للدررح يح نفررأ   قررل يلاذ رر ح  رنررو ذعرر  يعفقررل يعررذا لنعررأل  لررو ي ررل يعف يررللح  ن رر  
شررأنق يعفقررل ن نررنله لنح يلنررا لعرر ىلن عىف يررل يلآخررأ يعررذ  لا للىرر  ع   عررو إعررا ل رر  يعفقررل 

                                                           
(

156
" ٌٖ٘ حٌّخىس  .( ك١غ طٕض ٌٖ٘ حٌّخىس ػٍٝ أٔٗ " ٨ ٠ظُ حٌؼمي فٟ حٌِّح٠يحص ا٨ رَٓٛ حٌِّحى ، ٠ٚٔمؾ حٌؼطخء رؼطخء ٠ِ٠ي ػ١ٍٗ ٌٚٛ وخْ رخؽ٩

 ِٓ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛظٟ . 48ِئٟ رل٠َٕٟ ٚحٌّخىس  55طمخرً حٌّخىس 

ِئٝ و٠ٛظٝ ، ١ٌْٚ ٌٙخ ِخ ٠مخرٍٙخ فٝ حٌمخْٔٛ حٌّئٝ حٌّظَٜ ، ٚاْ وخْ ٌ٘ح ٨ ٠لٛي ىْٚ ططز١ك ِؼّٛٔٙخ  48/3خىس طمخرً حٌّخىس ( ٌٖ٘ ح154ٌّ)
 ٤ٔٗ ٠ظفك ِغ ِلظٜٛ أٚ ِؼّْٛ حٌمٛحػي حٌؼخِش فٝ ارَحَ حٌؼمي . 
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للرن يععر  لألرلى  يع ر ن ( إلا يح لرذ ح ) ىا يع ف يح يعف يل يرن  ل عدرأ يلي  يععرىفن ين يعخ
عررو  ررا شررأنقو لنح يح لدررنح عرررو  رر  لن يشررعو  ليرر  ل رر   قررنل يعنقرر  نيععرررللح نعنألررل يعللرر ه 

 نيعديأ      ن قنل عأدلخ نعش ل  نع ئ  يلاع  لاا يع لل ن ل   يععىلعنح نيلانعأنا . 
   يعرذ   رأ  ىرذي يعنرن  نل لن يح ني   يعق ننح يل يعععرىو عىنيير  يلايع ر لا نيلا علر 

لررح يعفقررنل  رر  عأ    رر ن  ن ئيرر    نعررو ل فرر  لررح ن ررنل يلاذ رر ح  ليرر  عرر  ً  ل نفرر  لررح يلرر و 
يعفقل ين لب أيً  ىا ع،لن أ    يعلذ ح  لو ) أ    ذع  يرن  لرح نعرا  رح  قرنل يلاذ ر ح 

 لرررلن  ل رررأا  ىرررا ينرررو ع يعق رررن   ررر   قرررنل ٓٓٔ(    ن رررا يعلررر ل  ٛ٘ٔيعق لفلرررن يعفقللرررن )
يلاذ رر ح لقع ررأ  ىررا ل ررأل يعععررىلو  شررأنق لقررأأ  ل ررفي  يعلن ررخ نلا لق رر  لن يشررن  ليرر  ع 

(ٜٔ٘  . ) 
نيرررل  رررأ  ني ررر  يعقررر ننح  ىرررا عرررن لأ  رررنأعلح لرررح  رررنأ يع ل لرررن يعق نننلرررن عىقرررأ  
يعلرررذ ح عىعخعلررر  لرررح  رررل  نغىرررني  ىرررذي يعنرررن  لرررح يعفقرررنل   عع ىرررا ينلاىلررر   ررر   ررر  يعقرررأ  

ق  ررر  ع ل لعرررو لرررح  عررر  ن رررنأ يعقرررأ  يعلرررذ ح عرررو   ن فررر  يعلرررذ ح  ررر  يعى رررن  إعرررا يع
عىق  ا عىقن عفلل  يع ننل يععفععلن عأ   لظر ىأ يعشرقق نيعع ر ن   لير  ين إ ع ئرو دىلرن لنير  
  ني ق  د  يععر    ىرا  ألر ح يعقرأ  يعلرذ ح لرح ىرذه يع رنأ  لرح  رنأ يع ل لرن علععر ل  

 ن  إعرا يعق  را عىع رأأ لرح يعشرأنق   ق يعقأ  يرين   ىلو ع لىو  ىا يععن     ح يعى
لرلن  ل رأا  ىرا ينرو ع إذي عرو  ٜٗٔيععفععلن يعنيأل   ا يعفقرل . نعق لقرً  عرذع  عرن  ع لر ل  

يعفقرل  قألرر  يلاذ رر ح  ندر ح يررل ع ررلح شرأنق  عفعررعلن  رر   عىق  ر  يح لفررل  ىررذه يعشررأنق 
    ق، د  يعع    ىرا ين يح لفع  يعقأ  يعلذ ح لني   نذع  ن ق  عل  عق    و يعفليعن نلق

 (  ٓٙٔع ).خ،  ذع 
دلرر  عع ررل  يع ررنأ  يع  نلررن  ن ررن   لررل عقألررأ يعررع ن    ىررا يعق  ررل  يعف لررن  رر  يععععررلأ 
 نررل ن ررنل شرر   رر    رر أيا يعفقررل    قررل ين ررخ يعقرر ننح  ىررا يعق  رر  يح لععررأ يعشرر  ليئلرر  

                                                           
(

158
َحوِ لخ١ٔٛٔش ِٕظّش رٕخء ػٍٝ اٍحىس ٚحكيس ا٨ ٚ٘ٝ اٍحىس ( فمي ً٘ذ حٌزؼغ اٌٝ ٔفٟ حٌطخرغ حٌؼميٞ ػٓ ٌٖ٘ حٌؼمٛى ٚحٌٕظَ ا١ٌٙخ رٛطفٙخ ِ

ٌظِحِخص ، حٌّٛؿذ ، ٌٌٚح فٙٛ ألَد اٌٝ ح٩ٌثلش أٚ حٌمخْٔٛ ِٕٗ اٌٝ حٌؼمي ) ٔظَ فٝ ًٌه اٌٝ : أ.ى / ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٜٚ " حٌٕظ٠َش حٌؼخِش ٩ٌ
 ش حٌَٕٔ حٌٌ٘زٝ رخٌمخَ٘س ( َ ، ِطزؼ 1985، ؽزؼش ػخَ  46ص  52حٌـِء ح٤ٚي ، ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ ، رٕي 

(
159

ِئٟ رل٠َٕٟ،  ٚحٌظٟ طٕض ػٍٝ أْ " ٨ ٠ّٕغ ِٓ ل١خَ حٌؼمي أْ ٠ـ١ت حٌمزٛي ِٓ أكي ؽَف١ٗ اًػخٔخ ٌٍطَف ح٢هَ ،  54( ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 
 ِئٟ و٠ٛظٟ.  81رؤْ ٠َطؼٝ حٌظ١ٍُٔ رّشَٚع ػمي ٚػؼٗ حٌطَف ح٢هَ ِٔزمخ ٨ٚ ٠مزً ِٕخلشش فٟ شَٚؽٗ " ٚطمخرً حٌّخىس 

(
161

 ِئٟ و٠ٛظٟ .  81ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  58( ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 
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ا عرني  يدر ح ليئنرً  عل ى ن يعقأ  يعلذ ح   ر  يعنظرأ  رح لأدر ه يعقر ننن   ر  يلاععر يو ) ي
ين لللنً     ىذي يلاعع يو (  عرا نعرن در ح ليئنرً    نىرذي لل ر  خأن ر   ىرا يعق  رل  يعف لرن يععر  
عن خ  ىا يعق    عععلأ يعش  عل ى ن يعلللح   نلأل ىذي يلاعع ن   إعا يح يعقأ  يعقرنا 

يعقررأ  يعلررذ ح  ين يريررن   رر   قررنل يلاذ رر ح ىررن يعررذا لنعررأل  ن رر   نررنل يعفقررل  للىليرر   ىررا
لنح يح لعررأ  عررو يلنررا لعرر ىلن  ليرر     رر  نلا لعررل  عررو   رر  لن يشررعو  ليرر    عررذي لن  رر  يح 
لع ل  يعقأ  يعلذ ح عو ل  ن ل  يل لفعرأا  نرنل ىرذي يعفقرل نشرأنقو لرح عر ف ين غلرن    
لاعررلل  نينررو للىرر   رر ل  لررح يعنعرر ئ  نيعلقنلرر ا لرر  للدنررو لررح يح ل ررلح يعفقررل  نررنليً ليلقررن 

 ( .  ٔٙٔعل نا ني  ن يعلفنا )ي
نلر  ذعر  لا ل رن  يح  -ٕلرلن  ل رأا  ىرا ينرو ع   ٕ/ٔ٘ٔنعق لق  عذع  عرن  يعلر ل  

 ( .ٕٙٔع ) لدنح عععلأ يعف  أيا يع  ل ن     قنل يلاذ  ح   أي  ل ى ن يعقأ  يعلذ ح
 المطمب الثالث

 الرضاء في البيع بالعربون
 ررل يعف يررللح  نررل إ ررأيو يعفقررل إعررا يعف يررل ىررن ل ىرري لررح يعنقررنل لل فررو ي Larrhesيعفأ ررنح 

لررر  علدرررنح لقررر  ً،  يلآخرررأ إلررر   ق رررل يح لدرررنح  ررر  يً لرررح عنعلرررذ يعفقرررل ) ين لقللرررن ععنعلرررذه ( ني 
لاععفل   ي لىل     يعفلن   ح عنعلذ يعفقل  ىا يح لعقله لح ل فرو إح در ح يعفرلن  لنرو ين 

 لععأله ل   عً  إذي د ح يعفلن  لح يعقأ  يلآخأ . 
  أو يح يعلأ    ا لفأ ن للاعن يعفأ رنح  را يعفقرل ىرن يعنلرن يعلشرعأدن عىف يرللح لنرو   نلا

إذ ل خ  ىا يعق  ا  أ و إعا يعللاعن يععا ل  ا ين رأي  ي رل يعقرأ لح إعلير  ع ظرن إ رأيو 
يعفقررل   نىررذه يعنلررن يعلشررعأدن عىقررأ لح يررل لف ررأ  نيرر   ررأي ن  ررا يعفقررل  لدشرر  يعقأ رر ح  ررح 

أ رنح   رأ و  رأي ن إعرا إ رل  ىر علح يعرللاععلح   نيرل ععرعع ل ىرذه يعنلرن لرح ي لىل  لح يعف
ظأن  يعفقل نل، ع عو   دل  عن د ح يعلي   عىفأ نح  ا  قل يع ل  ىرن يع ر ئ  نعرلف يعلشرعأ  
  إذ لا للدح  ل  يعفأ نح إذح  ىا ينو لقللن ععنعلذ  قل يع ل    رح يعذ  لىعر و  رل   يعر لح 

يع رر ئ    ين درر ح يعفأ ررنح د لررأيً  لقررلأ يعق  ررا يح  ررا  ررخ لعو لرر  لعلررل  ىررن يعلشررعأ  نعررلف
                                                           

(
161

 .  48، ص  53رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٟ ًٌه حٌّؼٕٝ : أ . ى / ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ 

(
162

 ِئٟ و٠ٛظٟ .  82ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  59( ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 



61 

 

 ين أي  ي ل يعقأ لح  لو إعا يح لدنح    ي لح عنعلذ يعفقل . 
ذي     يعق  ا  ح يعنيرن   ىرا ي رل يعقرأ لح لرح ل ىري يعفأ رنح  رإعا ي  يعرللاععلح  ني 

 لن  ا  ىلو  أ  يعفأ نح إعلي  ؟ 
ح  ا ىذي يعخ ن    إذ  لرلا  فر  يعقرنينلح إعرا  رأ و  را عقل ع  لنا لنيي  يعقنينل

ىذه يع  عن إعرا للاعرن عندلرل ينفقر ل يعفقرل   نينرو لقللرن لرح لقرلل ا عنعلرذه  ىرا  عرخ ق لفرن 
ذي درر ح يعفقررل  قررل  يعفقررل ) نلررح  ررو إذي درر ح يعفقررل  قررل  لرر  درر ح يعفأ ررنح  رر  ي لررح يعرر لح   ني 

عرررب ( لرررح ىرررذه يعقرررنينلح يعقررر ننح يرعلررر ن  نيعقررر ننح إل ررر أ دررر ح يعفأ رررنح  ررر  ي لرررح ير رررأ  .. ي
 (  .ٖٙٔيععنلعأا نيعق ننح يع نعنن     نيعق ننح يعفأيي  )

 ررا  ررلح  لررلا يعقررنينلح يرخررأ    ررأ و إعررا للاعررن يعفررلن    يا ينررو لفررل لق  رر  ين  لررح 
إح يعررعفل    رر  يعفررلن   ررح يعفقررل    لعقررله لي فررو إح درر ح يعفررلن  لنررو   نلعررعأله ل رر  عً  

د ح يعفلن  للح يععىلو   لح ىذه يعقنينلح يعق ننح يعللن  يععأنعر  نيعقر ننح يعلرلن  يعل رأا 
للن  ل رأا  ٔ/ٖٓٔنيعق ننح يعللن  يع  ألن  نيعق ننح يعللن  يعدنلع    عذع  ن ا يعل ل  

لا  ىا يح ع ل   يعفأ نح نيا إ أيو يعفقل لعلل يح عد  لح يعلعف يللح يع      يعفلن   نرو  إ
 ( .ٗٙٔإذي ي ا يلاعع     لأ ذع  ع )

ذي   را ين ررأي  ي رل يعف يررللح  را  قررل يع لرر  إعرا يح يعفأ ررنح  ر   لررح يعر لح عررو ل رر   ني 
ذي عو لقو ي لىل   عنعلذ يعفقل د ح عشخرأ يعأ رن   ىلرو ع لىرو  لآ  لنيل  يعفلن   ح يعفقل   ني 

قررل   ىررذي   ررً،  ررح  قررو  ررا  ىررا عنعلررذ يعع يلررو   ررأي  نررو لعررا درر ح للدنرر  ين قىررخ  عررب يعف
قىرررخ يععفرررنل   رررا يع ررر ععلح إح دررر ح عرررذع  لقع رررا   نىنررر  لدرررنح يععفرررنل  أىلنرررً    ع رررأأ 
ن ررنلي ن ررلل  ) نعررذي إذي ينععررا يع ررأأ  رر، عفررنل    نلن ررل يع رر   ررا يععفررنل  لرر  ن ررنل 

 يع أأ ( نأىلنً   قلأه لنح  ل ل  ين نق  ح .
 را  قرل يع لر  يح لدرنح  لنرً  ين لقر  ً، لاعرعفل    يل  إذي د ح ي رل يعف يرللح لرح يعفأ رنح

 رر  يعفررلن    يعرررع قو ي   ررو  نرررل  ررلن  لي فررو   نيعرررعأله لي فررو ل ررر  عً  إح درر ح يعفرررلن  
                                                           

(
163

ِئٟ ػَحلٟ ػٍٝ أْ " ٠ؼظزَ ىفغ حٌؼَرْٛ ى٩١ٌ ػٍٝ أْ حٌؼمي أطزق رخطخ ٨ ٠ـُٛ حٌؼيٚي ػٕٗ ا٨ اًح لؼٝ ح٨طفخق رغ١َ  92/1ّخىس ( اً طٕض حٌ
 ًٌه " . 

(
164

 ِئٝ و٠ٛظٝ .  4/1ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  52( ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 
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للررح ي  ررو  نلا لررأع ق يعررع ق يو  نلئررذ    ررنا  ررأأ ر ررلىل  لررح  ررأي   ررلن  يلآخررأ   إذ 
  نا يع أأ لاعع ق يو . لعع قو نعن ينععا يع أأ   رنو علف عفنل ً   عا لعفلح  

 رر  إح يعف يررل غلررأ يعفرر ل   ررح يعفقررل لرخررذ يعفأ ررنح نعررن   عررا لنعفعررو  نررل  ررلن  يعقررأ  
يلآخررأ   رح يعررع ق   يعفأ ررنح ل  ررا  ل ررأل يعفررلن  نظلررأ يعررعفل    رر  يعفررلن   ررح يعلرر و 

 ررر  يعفقرررل نعنعلرررذه    ىرررن ل فرررا لررر ً، ل ى رررً  لرررح يعلررر    ىرررا عررر ل  يعفأ رررنح لق  ررر  يعرررعفل   
يعفلن   ا  قل شأي   لا  إذي   ع  ئ  لععفل   قو  ا يعفلن   ح إعل و يعفقل    فنلئرذ لدرنح 
عا يع    ا يععأليل يعفأ نح ل   ع     عا نعرن   را يح  رلن  يع ر ئ   رح يعفقرل در ح عر  ً  

  ا شأيئا  لا آخأ ي    لح يرن  ن عفأ يي  . 
ا  ىرررا يعقرررأ لح ع للرررل يعلرررل  يععرررا لعفرررلح ن نرررل   رررنا للاعرررن يعفرررلن  عل ىررري يعفأ رررنح لن  ررر

لا  لرر  ينق رر   ىررذه يعلررل   ىررا يععنرر    يع ررلنا  ررح ىررذي  خ،عيرر  يعررعفل   خلرر أ يعفررلن  ني 
ذي عو عع لل ىذه يعلل  د ح رليل   ر  يعفرلن   رح يعفقرل  يعفلن  نعفلح يعل و يعفقل نعنعلذه   ني 

ق لفرن يعفقرل ين ظأن رو نل، عر عو   خ،  يعلل  يعلفقنعن يععا لق ا  ي  يعفرأ  ين عقع رلي  
إعا يح ل لأ لنيل  ل  لعلل عردلل يعل و يعفقل نعنعلذه   دل  عرن ير و يعلشرعأ   رل    ر يا يعر لح 
نيخذه لنو يع  ئ  لنح ي عأي   ىا يعفقل ين يعفلن   ح يعل لرو نعى ر ئ  ين يعلشرعأ  يح لنر    

ح لعرعفل   رر  يعفررلن  خ،عير     رر  نعررو يلآخرأ  ررا يعلرل  يعلفقنعررن يععررا للدرح عىني ررل لنيلرر  ي
يح لقىخ لح يعق  ا يح ل أخ عشخرأ لن رليً ل رلليً لعرقق  قرو  را يعفرلن    نق ر ئو   ين 
لا عررقق  يح لنررذأ ي ررلىل  يلآخررأ  ع للررل لررل  لفلنررن لىعرر و  لل أعررن  قررو  ررا يعفررلن  خ،عيرر  ني 

  قو  ا ىذي يعفلن    نق  ئي . 
 لفرررً  لفىقرررً   ىرررا شرررأق نييررر  نىرررن  رررلو  -ن نظرررأ  لرررح ن يررر -نلفع رررأ يع لررر   ررر عفأ نح 

يععفل      يعفلن   ح يعفقل خ،  يعلل  يعلعع   ىلي  ين يعلل  يعلفقنعن   نلح  رو لا لنفقرل 
يع لررر  نلا لأعرررخ آ ررر أه إلا  نرررل ع قررر  يعشرررأق يعنييررر   فرررلو يعرررعفل   ي رررلىل   قرررو  رررا يعفرررلن  

 و يعفقررل ن ع عررو   نىررذي يععدللرر  يعقرر نننا خرر،  يعلررل  يعل ررلل  عررو   ن  ررن  لرر  لعلررل عردررل علرر
عى لرر   رر عفأ نح لعنرر غو لرر  لق ررنل يعف يررللح لررح ىررذي يع لرر    نظررأيً رنيلرر  دلرر  لقررن  يعرر ف  
ن    غ ع ً  ل  عع و إأيلعيل  إعا عنيلر  در  آ ر أ يعفقرل خر،  يعلرل  يعل رلل  لاعرعفل   خلر أ 
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لفىررر   ىرررا شرررأق   عرررب ىرررن  (    رررا  رررلح ذىرررخ يعررر ف  يلآخرررأ إعرررا ينرررو  لررر ٘ٙٔيعفرررلن  )
يععفل      يعفلن    نلح  رو لنفقرل يعفقرل نععأعرخ  ىلرو آ ر أه لنرذ إ أيلرو   نعدرنح لفىقرن  را 
 نيعي   ىا ع ق  ىذي يعشرأق يعع عرب    رإذي  رل  ي رلىل   رح يعفقرل  يعرا آ ر أ  رر أ أ فرا   

ذي عردل عخى  يعشأق يععلأا آ  أه   نأ  ني ئلن ن ني  ل  در ح ليرللى   (   ٙٙٔلرح  ني  )ني 
نلذىخ أي    عل إعا ينو  لر   رلعا    قنعرو ع   عفقرل لن رل  رو يععر يو ي رىا نيععر يو ي علر قا   
 رر لاعع يو ير ررىا   عنعرر ن عىلشررعأ  ن  عنعرر ن عى رر ئ  ىررن ل رر  يعرر لح نععررىلو يعل لرر    نعدررح ع ررأي 

نح    ررر عفأ نح  رررل  ذلعرررو لرررح ذعررر  يلاععررر يو إذي ين رررا  ررر لاعع يو يع رررلعا يعلعل ررر   رررا ل ررر  يعفأ ررر
 ( .  ٚٙٔيعع     عفقل نل فو ىن عنعلذ عىفقل لا  عب عو ع )

 المطمب الرابع
 الإيجاب الوجو لمجميور

ىررن يعفررأ  يعررذ  لفررأ   لررو شررخ   ىررا آخررأ يععف يررل ن رر  شررأنق  L'offreيلال رر خ 
أيل   ا يعفأ  )  ( .  ٛٙٔل لل  ني 

 رخ  ىرا ن رو يعع للرل لنح نىذي يلال  خ يل لدنح لن يرً  إعرا شرخ  ل رلل لخعر أه يعلن 
غلرررأه   ل ررر   ذعررر  يح ييرررني  ر لرررل لرررح  رررلح ل لن رررن لرررح يرشرررخ   ي لفررر  عرررل أعا ) لررر  
لأي    ع للل  لل  ين   ي  يع نىألن عي  (  ل ىي لفلح لح يعل   ) لر   لر ح  نعرو ين نن رو 

ا نلقررليأه (   نيررل لدررنح يلال رر خ لن يررً  إعررا شررخ  غلررأ ل ررلل   نىررن يعررذ  لفررلح نععررو  رر
يعلعرررعق    نرررل إ ررر،ح ي نعرررو يعلقررر    علإل ررر خ إعرررا يعلن رررخ   نىرررذي ىرررن يعرررذ  ل رررلل  رررا 

 .  L'offre du publicيلال  خ يعلن و إعا يع لينأ 
نل نأ يععع ب   ن   نأ ىذي يلال  خ نلل   ر، لعو عدرا لقعرأح  رو يعق رن   لنفقرل  رو 

 ن ؟ يعفقل   ي  لل  ي ع  أه إل   ً    ل ً  لح يعن  لن يععنل

                                                           
(

165
، أ .  81، ص 2، أ . ى/ ػزي حٌلٟ كـخُٞ " حٌٕظ٠َش حٌؼخِش ٩ٌٌظِحَ ، ؽ 242، ص  143رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( أ . ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ 

، أ.ى/ ٍِؼخْ أرٛ حٌٔؼٛى " شَف حٌؼمٛى حٌّّٔخٖ فٟ ػميٞ حٌز١غ ٚحٌّمخ٠ؼش " ، ص  69، ص  ٠33ٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –ى/ ه١ّْ هؼَ 
 َ ، ىحٍ حٌّطزٛػخص حٌـخِؼ١ش .  2111، ؽزؼش ػخَ  163

 .  42،  41، ص  26ؿ١ًّ حٌشَلخٚٞ " شَف حٌؼمٛى حٌّي١ٔش " حٌـِء ح٤ٚي ، حٌز١غ ٚحٌّمخ٠ؼش ٚح٠٦ـخٍ ، رٕي ( أ.ى/ 166)

164
 . 65ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  -( أ . ى / أكّي ػزي حٌؼخي أرٛ ل٠َٓ (

(
168

َ ، 2112، حٌطزؼش حٌؼخ١ٔش ػخَ  32، ص  ( ى / هخٌي ؿّخي أكّي " حٌٕظ٠َش حٌؼخِش ٩ٌٌظِحِخص فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ ، ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ 
 ِطزؼش ؿخِؼش حٌزل٠َٓ . 
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لا  ررأو يح يع دررو  ىررا يعشررا   ررأ  لررح ع ررنأه   عررذي لن  ررا ع للررل  ررنأ ىررذي يلال رر خ 
 ىررا ن ررو يعليررن علفأ ررن نييرر  درر   ررنأ   ىررا  ررله    ررو ننرر    ىررا إ ررأ ذعرر  يع دررو يعلن عررخ 

 عي   نذع   ىا يععع ل  يلآعا :
 أولًا : عرض السمع المباشرة عمى الجميور 

يع لينأ ل   ل ح ليلر  ر ل نير    در ح ىرذي يعفرأ   إذي  أ  يعع  أ عىفو ل  شأ   ىا
إل   ً    ل ً    ع ً  لايعأيح يعق ن   و ي نننً   لنفقرل  رو يعفقرل يلر  د نرا قألقرن يعفرأ  ) ي  
عني  د نا ليخ  يعل    يعع  ألن ليخ  يعع عألن ا ين خ أج يعل ر   يعع  ألرن  ىرا  أ ر ا ين 

 يعني  لح يعخشخ ين يعلفلح ( . 
ىا خ،  إذي ل  عو  أ  يععى  لنح  ل ح ي ل ني   ، لفلن ىذي يعفأ   ح دننرو ىذي  

ل أل ل ن  لن ين إعا يعأيغ لح  ا يعشأي  ععقللو إل    عيو    إذي قىخ ي لىو عىفن لرح ىرذه 
يععى  يعلفأن ن ل لليً عي  عفأيً لفلنً  نعو لفل   لو يع  ئ  د ح  أ و إل   رً   ر ل ً  لنفقرل 

 ذي ي ىو يع  ئ  لنح عفلل  .  و يعفقل إ
ذي عقلو يعفلل   إل   و إعا يع  ئ  يعذ  يعع  و  ىا عقللو يلال  خ  فأ و يععىفن  ىلرو  ني 
لا دررر ح لرررح  ررر  يعلن رررخ  ل  شرررأ    عرررو ل ررر  عى ررر ئ  أ ررر  يععف يرررل لفرررو إلا عل رررأأ لق رررن    ني 

ذي در ح لرح أ ر  ي رن  يعأ ن   ىلو   ععفنل  ن قرً  ر در و يعلعرئنعلن يععق رلألن   ذعر  ينرو إ
يلال  خ ىن نععرو يعرذ  ل ر  يعلن رخ نيعرع  و  ىرا عقرللو إل   رو   نخر، أ  رو لرح ل رأأيا 

  Abus de droitلعععر غن عرو    نرل أ  رو لظيرأيً لرح لظر ىأ يععفعر   ر  يعرعفل   يع ر  
 ن    عىلع أأ قىخ   أه  ىا يععف يل أغلً  عفنل ً   ح  أأه  . 

ررل    يع رر ئ    رر  يعرر لح يعلفررأن   ىلررو  ررا إل رر خ يعفللرر    ي ع ررأ ىررذي يععفررلل  يلرر  إذي   
أ  ً  عيذي يلال  خ لل  لبل  إعا عقنق يلال  خ  و   غلأ ينو ل ل  ىرذي يعرأ    را  ن لر ه 
لفنررا يلال رر خ يع للررل يعلن ررو إعررا يعفللرر     ررإح ي ىررو لنح عفررلل  درر ح ي ررنلًا لق  قررً  لال رر خ 

 يع  ئ   لنفقل  و يعفقل .
لنررو  ىررا  ٔ/ٖٗٔدرر ح يعلشررأ  يععليلررل  عىقرر ننح يعلررلنا يعل ررأ  لررن   ررا يعلرر ل  نعقررل 

 (  .  ٜٙٔلفع أ  أ  يع   ئ  ل   ل ح  لني  إل   ً  ع ) -ٔيح ع 
                                                           

(
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 ثانياً : الإعلان عن السمع عن طريق النشرات أو وسائل الإعلام:
يرررل ل رررلل يح لفرررأ  ي ررر  خ يعلعررر  أ نيعل ررر،ا  رررح عرررىفيو ن  ررر ئفيو  رررح قألررر  

شأيا ين يعل  ل ا يعلأعرىن إعرا ير رأيل  را لنر  عيو لع رلنن ين ر  ً  ليلقرن  رح ىرذه يععرى  يعن
ل   ل ح ي ل ني  لر  ليلرا علعرا لن يرن إعرا شرخ  لفرلح لق رله يععر  أ   عرذيا    ير  عفرل 
ىرذه يعفررأن  إل   رر ا   عررن ين   عررلن ل رر  يح لقعررأح  يرر  يعق ررن   لنفقررل  ررو يعفقررل يو ينيرر  عررو 

  ل لئلن ين ل نيا إعا يععف يل عرو عرأ  إعرا ل ر   يلال   ر ا ين يعفرأن  ع   ل أل  أن 
 يع  علن ؟ 

ح ع ررلنا د  ررن يعخ رر ئ  يعأئلعررلن عىعررى  ين يع  رر ئ   ي عقررل يح ل رر  ىررذه يعفررأن  ني 
يعلفىرررح  نيررر   ن رررعي  إل   ررر ا د لىرررن   إلا ينيررر  لا عدرررنح  أن ررر    عرررلن ين   عرررن   عدننيررر  

ن ررنل ىررذه يععررى  ين يع  رر ئ  ين ي  ىلعيرر  عىن ررنل ن ررلو نع ذىرر  لفىقررن  ىررا شررأق  ررلنا لعرر له 
ع ظررن عقررللو ىررذه يعفررأن  للرر  لعقررلى  قرر    يع عررو ين يعققرر  ين يع عرر ا يعررذ  لفررل لررح يىررو 

 ٓٚٔني أ  يعخ  ئ  يعق نننلن علإل  خ 
 ، لدعا  ا يعفأ  عل لأ إل   ً  يح لدنح د لً، )    عنيئو  ىا د  ن يعفن  أ 

لا د ح ل أل ل ن  إعا يعيرع علن عى عف يل   فقل (      لى و يل   يح لدنح ني ئل  ين   ع    ني 
 .   une offre non ou obligationيعع يو ين  أ   لنح يأع  ق  ين 

ن نلئرذ عل رر  يعأغ ررن يعلفىنرن لررح يعفللرر   ررا شرأي  يععررىفن يعلفىررح  نير  إل   ررً  لن يررً  إعررا 
عررا درر ح لع ررلنً  د  ررن  ن  ررأ يعفقررل يعأئلعررلن  ل رر   رر  خ يعلع ررأ ين يعل رر  ين يععنررل  ل

 يح لقعأح يعق ن   و علنفقل  و يعفقل.
ح د ح لح يععقو لح لأ  يح ىذه يعنشأيا ين يعل  ل ا يعلأعىن إعا يعفل،  إذي  ني 
ع لنا ي ل ح يع   ئ  يعلذدنأ   لي  دن    لل إل  خ لى و خ،  يعلل  يعل لل   ا 

ف لىن ين  عا نع ذ عن يععا عععخى  لح ظأن  يع    ين ق لفن يعليلا ،ح ين يعلل  يعلفقن 
 ( .ٔٚٔ ني  ) يعدللن يعلفىح

                                                                                                                                                                                      
 ِغ ػيَ ح٦ه٩ي رّخ طمظؼ١ٗ حٌظـخٍس ِٓ أٚػخع " .  
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َ ، ِطزؼش 2121، ؽزؼش ػخَ  32ح١ٌٓٛؾ فٟ ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ " ىٍحٓش طل١ٍ١ٍش فٟ ظ٩ي حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌّظَٞ ، ص  ( حٔظَ ِئٌفٕخ "(

 ريحٍٞ رؤ١ٓٛؽ ، حٌٕخشَ ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش رخٌمخَ٘س .
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ؼخٍف رخ٦ٓىٕي٠ٍش ، ى/ ؿؼفَ حٌفؼٍٝ َ . ِٕشؤس حٌّ 2111، ؽزؼش ػخَ  81( أ . ى/ ٔز١ً ارَح١ُ٘ ٓؼي " حٌؼمٛى حٌّّٔخس ، حٌـِء ح٤ٚي حٌز١غ ، ص
 " حٌٛؿ١ِ فٝ حٌؼمٛى حٌّي١ٔش 
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نل ررر أ يعععررر ب   رررن  يلا ررر،ح  رررح يع لررر   رررا نعررر ئ  يلا ررر،و يعلقرررأن   ) ل ررر  يع ررر   
نيعل ،ا ( ين يعلعلن ن )ل   يعلرذل   (. ين يعلأئلرن )ل ر  يععىلع لرنح ن  رأ يلانعأنرا (  ىر  

عنيأل  ا ىذه يعنع ئ  يلا ،للن إل     ل   ييعأيح يعق ن   و يو ينو ل قا ل رأل لفل يلا ،ح ي
 ل ن  إعا يععف يل لا عأيا إعا ل    يلال  خ ؟ 

لا ش  يح يع دو  ىا  ، لن يلا ،ح يعنيأل   أ نع ئ  يلا ،و يعلخعىعن ع ععن يعذدأ 
شأيئق يلال  خ  لو   إذ لا لدعا  ن عو إل       ع ً  لايعأيح يعق ن   و عععني   ىا عني أ 

لادعع خ يلا ،ح ين يعفأ  ن   يلال  خ ل أل دل عو    عنيئو  ىا د  ن يعفن  أ 
يع نىألن يعلأع قن   عفقل لن ن  يعفقل      لى و  لو يح لدنح  أ   ني ئل  ين   ع  يقفلً    

  يعلن خ عو .يعفقل  ق نعو ي نلًا لق  قً  لح  ىا ن ن لعل    نفق ل 
ن ن    ىا ل  ع   إذي ي ىنا  ح  لر  لنر   لفرلح للىرن  عرا  را إ رل  نعر ئ  يلا ر،و 
ع ععن يعذدأ نع لح يلا ،ح د  ن  ن  أ يعفقل يرع علن ل   لو عفىلقرو  ىرا شرأق  رأل   
 لنا   د ح ىذي يلا ،ح إل       ع ً  لايعأيح يعق ن   و    لنفقل يعفقل  را يع لر ح نيعلدر ح 

  ليل   ىلا  ق ن  يعق    .  يعىذلح لع  
نلخعىرر  يع دررو  لنلرر  ل ررأ  يلا رر،ح  ررح يععررىفن  ررا إ ررل  نعرر ئ  يلا رر،و لنح يح  

لع ررلح ىررذي يلا رر،ح  ل نررً  ر ررل يعفن  ررأ يرع عررلن عىعررىفن ين يعخللررن ل رر  يعفقررل   دلرر  عررن 
  عرر  ذا ي ىنران  را يععىلع لرنح ين  را لنيير  يلانعأنرا ين  ىرا  رع  ا يع أيئرل  رح  لر  لنر  

لني ع ا ل لل   د  لين لنح ذدرأ يعر لح ين يعلق  ر  يعرذ  يقى رو نظلرأيً عرو   إذ لا لفرلن ىرذي 
 يلا ،ح  ح دننو ل أل ل ن  عىعف يل نلا لأيا إعا لععن  يلال  خ لح يعن  لن يععنلن . 

نلا ل لرأ لرح ىررذي يع درو دلرر   يلال ر خ    عنيئررو  ر  يععررأ  يععر     ىررا يعر لح إذي ع ررلح 
ىررذي يلال رر خ أغررو دل عررو لفىرر   ىررا شررأق  ررأل  ين  ررلنا   إذ ل قررا لرر  ىررذي يععفىلرر   يح

ل رررأل ل رررن  إعرررا عقرررللو يلال ررر خ نعرررلف إل   رررً   ررر علفنا يععنررر  يعرررليل    دلررر  عرررن ذدرررأان  ررر  
يلا ررر،ح يح عررر  يع ررر   ررر  ع للرررأ يعررر لح  ررر   رررلنل نعررر ن لفلنرررن  نرررل يععف يرررل ين ذدرررأان  نرررل 

عرعدنح علرح لعر   لرح يعرأيغ لح  ر  شرأيئي  إعرا يععف يرل  ىلير    أ    لر   رل  لنر    عردنلن

                                                                                                                                                                                      
 –َ ، ىحٍ حٌؼمخفش ٌٍٕشَ ٚحٌظ٠ُٛغ ػّخْ ، أ . ى/ ِلّي ٓؼي ، ى/ أكّي ١٘ىً  1994، ؽزؼش ػخَ  41، ص  42حٌّمخٌٚش ( رٕي  –ح٠٦ـخٍ  –) حٌز١غ 

 .  56،  55ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك 
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 ي    لفي  لآخألح غلأه .
ح درر ح يلال رر خ يعررذ  لع ررلح د  ررن يعفن  ررأ يرع عررلن عىعف يررل  نلن  ررا يح لأي ررا ينررو ني 
لفررل إل   ررً  درر لً، لنفقررل  ررو يعفقررل لعررا ييعررأح  ررو يعق ررن    إلا ينررو إذي د نررا شخ ررلن يعلعف يررل 

نل  لفرل ل رأل ل رن  إعرا يععف يرل ل   ي ع  أ  عل     خ يعفأ   ، ل ى   أ و إل   ً  ني 
ين لل ررر   أ رررً  ل رررلئلً    نلدرررنح يلال ررر خ ىينررر  لعلررر ً،  رررا يعفرررأ  يعلقرررلو للرررح ن رررو إعلرررو 
يعفررأ  يرن    ل رر   ذعرر  يح ي ىررح  ررا يع رر   ين يععىلع لررنح ين  ىررا لنييرر  يلانعأنررا  ررح 

 ررا للررليح يعل  عرر ن  إ ررل  شررأد عا لرر   لرر ح د  ررن  أغ عررا  ررا عشرر ل   فرر  يعلعخ  ررلح
نلر  ىرن ل رن   يعفن  أ يرع علن يعلأع قن  يذي يعفأ     ل   ىذي يعفرأ  لا لفرل إل   رً    ني 
إعررا يعععرر ن    نظررأيً رح شخ ررلن يعلعف يررل ل رر  ي ع رر أ عررل   رر  خ يعشررأدن   يررن لا لق رر  

نلرر  لألررل يح لعقررلو عرررو  ررلل لررح يرشررخ   يعلعخ  ررلح  ررو لخعرر أ لررح  لررنيو  ي  شررخ    ني 
لح لرأن  عررو   نلرح  رو عل ر  يرنأي  يعلقللرن لرح در  شرخ  لأغرخ  را ىرذه يعنظلعرن إل   ر  

 ل ع ج إعا ي ن  لح   نخ    خ يعشأدن . 
دل  لن  ا يح لأي ا يح  ف  يعنع ئ  يلا ،للن ععرل  عىرأيغ لح  را يععف يرل يح لدننر   را 

ح يخعىرر  لدرر ح ن نلىلرر    دلرر  ل ىررف  قررل ني ررل  دلررً  نذعرر   لنلرر   ل لفيلرر   لرر ح ني ررل ني 
ىن يع     نرل  رأ  يععرىفن  را يععىلع لرنح نع للرل  لنير  لر  إلد نلرن يلاع ر   عىلعننلرً   ىرا 
يعيني  ل  شأ  عىعف يل  شرني     لنفقل يعفقل  ل أل يح لع ر  يعق رن   فىرو يعلن رخ  رنأ  رلنأ 

 يعق ن  لح يعلن خ  عو . 
أن  يععليلل  عىق ننح يعللنا يعل أ   ىا  درو يلا ر،ح  رح يععرى   را نعقل ن   يعلش

يلررر  يعنشررأ ين يلا ررر،ح ن لررر ح  -ٕلنررو  قنعيررر  ع  ٕ/ٖٗٔنعرر ئ  يلا ررر،و يعلخعىعررن  رررا يعلررر ل  
يرعف أ يع  أ  يععف ل   ي    ند   ل ح آخرأ لعفىر   فرأن  ين قى ر ا لن يرن عى ليرنأ ين 

نل  لدنح ل ن  إعا يععع ن  ع . ع  أيل    ، لفع أ  نل يعش  إل     ً  ني 
أعر    ٖ/ٓٗنىذي  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل   للنا دنلعا  قنعي  ع يلر  يعنشرأ نيلا ر،ح ني 

ين عن لررر  يرررنيئو يرعرررف أ يع ررر أ  يععف لررر   يررر    ندررر   لررر ح آخرررأ لعفىررر   فرررأن  ين قى ررر ا 
  عو لظيأ يعفدرف لرح ظرأن  لن ين عى لينأ ين ر أيل لفلنلح  ، لفع أ لع لنً  إل   ً    ل

 يع   ع. 
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 المطمب الخامس
 الوعد بالبيع أو الشراء

عو لرنأل ني ر  يعقر ننح يعلرلنا يعل رأا ي د لرً  خ  رن   عن رل  ر ع ل  ين   عشرأي    يدععر ً  
 رر ععنظلو يعقرر نننا يعررنيأل  ررا يعن ررل   ععف يررل  ررلح يعقني ررل يعف لررن عىفقررل   نذعرر   رر  يعلرر لعلح 

 ( .ٕٚٔلنو )  ٕٓٔ   ٔٓٔ
نلا شررر   ررر  يح يعن رررل  ررر ع ل  ين   عشرررأي  يلررر  د نرررا  رررنأعو لل ررر  يعرررىن ً   لىلرررً  عع قلررر  
ل  ع  يرشخ    ا ل عيو نلععق ىيو نظأيً عل  ل ققو عيو لح يأع ر ق لعر  لىو  ىرا  رل ح 
ع قلرر  آلرر عيو يععررا لف رر نح  ررح  ىنغيرر   ررا يع رر      للعررأ عيررو عرر ل  يع  ررن   ىليرر   رر  

 ( .ٖٚٔيعل   )
 لعخذ يعن ل   ع ل  إ ل  ىذه يع نأ يع ،ل :  :صور الوعد بالبيع :أولاً 
   الوعد بالبيع من جانب واحد : -ٔ
ن رر  ىررذه يع ررنأ  لفررل يعل عرر  شخ ررً  لفلنررً   رررح ل لفررو شررلئ  لفلنرر   رر لح لفررلح إح ي ىنررو  

 رررح أغ عرررو  رررا شرررأيئو إلررر هً خررر،  لرررل  لفلنرررن   ل ررر   ذعررر  يح ييرررن  لآخرررأ ي رررل    لررر  شرررقع  
 عد ئنن  ا لد ح لفلح  عفأ لفلح ع  إح ي ىا شأي ى  خ،  شيأ . ي

 ع  ىذه يع نأ  لدرنح يعن رل  قرلي لى لر  ع  نرخ ني رل نىرن يعني رل  لى لرو  رإ أيو  قرل  لر  
عشررقعو إعررا يعلن ررنل عررو إذي ي ىنررو  ق ررن  لقرر    عفأ ررو  رر  يعن ررل  ررح أغ عررو  رر  شررأي  ىررذه 

 ل . يعشقن خ،  لل  يعشيأ يعل لل     يعن 
نلح  و لا عن ل يلن يعع يل ا  ىا   ع  يعلن نل عو    ىرو يح ل رلا أغ عرو  ر  إ رأيو يعفقرل 
يعلن رنل  رو   نعررو يح لع  ىر  ىررذي يعن رل يع رر لأ عرو  عررأ  لرل  يعن ررل عل ر  لنح يح لدشرر  
 ح إأيلعو    ي ن  إ أيو ىذي يعفقل يعلن نل  و   نعلف لح    يعني ل يح لع رأأ لرح يلعنر   

نل عو  ح إ لي  أغ عو  ا يععف يل لفو خ،  لل  يعن ل   رح عو لقى  يع ألرن  را ي رن  يعلن 
 ين أ   يععف يل لفو   لنح يح لىع و  ش      لني ين يعني ل . 

                                                           
(

142
 ِئٟ و٠ٛظٟ .  43،  42ػَحلٟ ، ٚحٌّخىط١ٓ  91ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّخىس  51،  ١51ٓ ( ٘خطخْ حٌّخىطخْ طمخر٩ْ حٌّخىط

(
143

َحء ( فخٌَّء حٌٌٜ ٠َ٠ي شَحء أٚ ر١غ شٝء ِؼ١ٓ ٨ٚ طّٔق ٌٗ ظَٚفٗ ربٔـخُ حٌز١غ أٚ حٌشَحء فٝ حٌلخي ، ٠ـي ػآٌظٗ فٝ حٌٛػي رخٌز١غ أٚ رخٌش
 غ ػ١ٍٗ حٌفَطش فٝ حٌز١غ أٚ حٌشَحء اًح ٌُ ٠ٍـؤ اٌٝ ِؼً ٌ٘ح حٌٕٛع ِٓ حٌظؼخلي . ٓز٩١ إِٓخ ٌظّى١ٕٗ ِٓ حٌلظٛي ػٍٝ آِخٌٗ كظٝ ٨ طؼ١
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نل قرا يعني رل خرر،  لرل  يعن ررل ني ر  ي ررن  يعلن رنل عرو عىن ررل ل عدرً  عىشرر   يعلن رنل   لفررو 
يعلن ررنل عررو شررأي ه نيع رر   ىررذي يعق ررن  يعلقرر     فىررو  إعررا يح لنفقررل يعفقررل يعلن ررنل  ررو  ق ررن 

يعني ل   نلدنح عىني ل لح  و يع    ا ل  شأ   لل  عىق ا يعل ع   ىلرو لر ليو عرو لنفقرل  فرل 
 يعفقل يعلن نل  و . 

ذي ي ل  يعلن نل عو أغ عو    إ أيو يعفقل يعلن نل  و خ،  لل  يعن ل يعع و يعني رل  عنعلرذ  ني 
لا در ح لخرً،   عع يلرو يعفقرلا  ر   قرل يعن رل    قل يعن ل لفرو  ني  رأيو  قرل يع لر  يعلن رنل  رو ني 

ندررر ح لرررح  ررر  يعلن رررنل عررررو يعى رررن  إعرررا يعق ررر   لاعع رررليأ  درررو ي ررر ئ  لقرررنو لقررر و يعفقرررل 
(   يلر  إذي عفرذأ ذعر   عر خ لأ ر  إعرا يعني رل ) ٗٚٔيعلن نل  رو لر  ليو ذعر  لا لر ي  للدنرً  )

علن ررنل   لفررو ع ررأ ً  ل للرر   إى،دررو إلرر ه ين ع ررأ ً  ي نننلررً  لعفررذأ دلرر  عررن ع ررأ  يعني ررل  رر  ي
لفو يععأليله    ، لدنح يل و يعلن نل عو عرن  يلانعقر   لرح يععنعلرذ يعفلنر  إعرا يععنعلرذ  لق  ر  
ين  قألرر  يععفررنل  ع  ررأ  ررأأه يعنرر عع  ررح إخررر،  يعني ررل   عع يلررو يعفقررلا  رر   قررل يعن رررل 

   ع ل  . 
ي ل ررا لررل  يعن ررل لنح يح ل ررلا يعلن ررنل عررو أغ عررو  رر  إ ررأيو  قررل يع لرر  نلأي ررا ينررو إذ

يعلن ل  و عقق يعن ل   ع ل     إذي ي ل  يعلن نل عو  فل ذع  أغ ن  ا يععف يل د ح ذع  إل   رً  
لنو ل ع ج   لعا د ح لععن ل  عشرأيئق يلال ر خ   إعرا ي رن  لر    نرخ يعقرأ  يلآخرأ لانفقر ل 

  قل يع ل   و. 
ذي  ل ا يعني ل   ع ل  ين  قل يىىلعو  فل يعن ل ني ر  ينعير   لرل  يعن رل عرو لرب أ ذعر   ىرا ني 

 ق   ن له نيعع يو نأ عو ين ن ئ و يعق ننن  لح  فله  إ أيو  قرل يع لر  يعلن رنل  رو لر  يعلن رنل عرو 
ن لعا ي ل  أغ عو    إ أيو يعفقل خ،  لرل  يعن رل ني ىرح ىرذي يعق رن  إعرا نأ رن يعني رل  ر    عر

 ( (.٘ٚٔن    يعني ل ين إعا ن ئ و يعق ننن         عن  قل يرىىلن ) )
                                                           

(
144

ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ رمٌٛٙخ " اًح ٚػي شوض ربرَحَ ػمي ػُ ٔىً ٚلخػخٖ حٌّظؼخلي ح٢هَ ؽخٌزخ حٌٛػي ٚوخٔض  112( طٕض حٌّخىس 
ِظٛحفَس لخَ حٌلىُ ِظٝ ؿخُ لٛس حٌشٝء حٌّمؼٝ رٗ ِمخَ حٌؼمي " ٨ٚ ٠ٛؿي فٝ  حٌشَٚؽ ح٩ٌُِش ٌظّخَ حٌؼمي ، ٚروخطش ِخ ٠ظؼٍك ِٕٙخ رخٌشىً

٠ّٕغ ِٓ أِحي  حٌٕظٛص حٌمخ١ٔٛٔش حٌّٕظّش ٌٍٛػي رخٌظؼخلي فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ أٚ حٌى٠ٛظٟ أٚ حٌؼَحلٟ ِخ ٠مخرً ٌٖ٘ حٌّخىس ، ٠زيٚ أْ ًٌه ٨
فٝ طٕف١ٌ ح٨ٌظِحِخص . ًٌه أْ حٌّي٠ٓ حٌٌٜ ٠ّظٕغ ػٓ طٕف١ٌ حٌظِحِخطٗ= =فٝ حٌؼمي حهظ١خٍح ٍٚػخءحا كىّٙخ رخػظزخٍ٘خ طّؼً ططز١مخا ٌٍمٛحػي حٌؼخِش 

رل٠َٕٝ ػٍٝ أْ " ٠ٕفٌ ح٨ٌظِحَ ؿزَح ػٍٝ حٌّي٠ٓ اًح ٌُ  ٠212ـزَ لؼخءا ػٍٝ حٌظٕف١ٌ ل١يح ٚؤَحا. ِخ ىحَ ٌ٘ح حٌظٕف١ٌ ٨ ٠ِحي ِّىٕخ ، اً طٕض حٌّخىس 
ِئٝ ػَحلٝ ،  246/1ِئٝ ِظَٜ ، ٚحٌّخىس  199ًٌه اًح وخْ ح٨ٌظِحَ ؽز١ؼ١خا ف٩ ؿزَ فٝ طٕف١ٌٖ " ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس ٠ٕفٌٖ رخهظ١خٍٖ ، ِٚغ 

 ِئٝ و٠ٛظٝ .   284/1ٚحٌّخىس 

(
145

رٗ ِظٝ وخْ حٌَػخء رٗ لي /د ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ " ٚاًح ِخص حٌٛحػي أٚ فمي أ١ٍ٘ظٗ ٌُ ٠ئػَ ًٌه ػٍٝ ل١خَ حٌٛػي حٌّٛػٛى  51( اً طٕض حٌّخىس 

ِئٟ و٠ٛظٟ ١ٌْٚ ٌٙخ ِمخرً فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌّظَٞ أٚ حٌؼَحلٟ ، ر١ي أْ  43/2طُ ػٍٝ حٌٕلٛ حٌّز١ٓ رخٌفمَس حٌٔخرمش " ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 

٠لٛي ِٛص أكي ؽَف١ٗ ىْٚ حٌظِحَ ٍٚػظٗ ) ًٌه ٨ ٠لٛي ىْٚ ططز١ك ِؼّْٛ ٌٖ٘ حٌّخىس ٤ٔٗ ٠ؼظزَ ططز١مخ ٌٍمٛحػي حٌؼخِش فٝ أػَ حٌؼمي ، ك١غ ٨ 

طٕظَف ِٓ رؼيٖ اٌٝ هٍفٗ حٌؼخَ رّخ  –رظفش ػخِش  –هٍفٗ حٌؼخَ ( رٌٙح حٌؼمي فٝ ِٛحؿٙش حٌطَف ح٢هَ ، ٔظَحا ٤ْ حٌؼمٛى حٌظٝ ٠زَِٙخ حٌٍٔف 
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يل  إذي ل ا يعلن نل عو   ع ل  ين  قل يىىلعرو خر،  لرل  يعن رل ينعقر   ر  إ رلي  يعأغ رن  را 
إ أيو يعفقل يعلن نل  و ) نىن    ن شئ  ح  قل يعن ل  لنعق   لنعو إعا نأ عو    ع  أىو خىعرً  

نأ عرو ين ن ئ رو يعقر ننن    ىرذي لر  عرو لع رلح لرح يعظرأن  نيعشرنيىل يح شخ رلن   لً  عرو ( إعا 
يعلن ررنل عرررو د نررا ل رر  ي ع رر أ  ررا  قررل يعن ررل   دلرر  عررن   ررا يح يعني ررل لرر  درر ح عل ررأو ىررذي 
 يعن ررل إلا لأي رر   عشررخ  يعلن ررنل عررو    فنلئررذ لعررقق يعن ررل  لررنا يعلن ررنل عررو نلا لنعقرر  ي ررأ

 .ن نل عو قل يعن ل إعا نأ ن يعل
 الوعد بالشراء من جانب واحد : -ٕ

ن ررا ىررذه يع ررنأ  ل ررلأ ن ررل لررح شررخ  إعررا  رر  خ شررا  لفررلح لعفيررل عررو  لررو ينررو 
علشررعأا لنررو ىررذي يعشرر    رر لح لفررلح إح أ ررا  لفررو إلرر ه خرر،  لررل  لفلنررن   ن نلئررذ لدررنح 

 ئ  يعفقرل لفرو خر،  يعفقل لى لً  ع  نخ ني ل نىن يعني ل   عشأي  إذ لىع و   عشأي   نل ي ن  يع ر
لل  يعن ل   يل  يعلن نل عو نىن    خ يعشا  يعلن نل  شأيئو  ، يععر يو  ىلرو  شرا    نىرن 

   عخل أ  لح ي ن  يععف يل ل  يعني ل ين أ   يععف يل لفو . 
 إذي ي   يعلن نل عو يح لعف يل ل  يعني ل خ،  لل  يعفقل ينفقل يعفقل  يذي يعق ن  لح 

ح    ن إعا يا علخ  لح   نخ يعني ل   عشأي    نظأيً رنو ع   يح ي ىح ع ألب   نعو لن 
 ح إأيلعو ) ي   ن عو لن  ً  (  ا إ أيو يعفقل يعلن نل  و  ا  قل يعن ل   نلح  و لا ل ع ج 
يرلأ إعا عف لأه  ح إأيلعو لأ  يخأ    نلعفلح  ىلو إذح عنعلذ يعع يل عو يعلعنعل   ح  قل 

) يعلن نل عو ( يلاعع    إعا يعق    يععنعلذ د ح لح    يعقأ  يلآخأ  يعشأي     إذي أ 
 ( .ٙٚٔعى  ن   ىا  دو    ن يععف يل علقنو لق و يعفقل يعلن نل  و  )

يلرر  إذي أ رر  يععف يررل لرر  يعني ررل   عشررأي  عررقق يعن ررل   عشررأي   يررذي يعررأ     عررني  يدرر ح  
 رررا يعشرررا  يعلن رررنل  شرررأيئو إعرررا يعرررأ    رررأل ً  يو دررر ح يعرررأ    رررللنً  ) دلررر  عرررن ع رررأ  

شخ  آخأ غلرأ يعني رل ( دلر  لعرقق يعن رل   عشرأي  يل ر    نق ر   لرل  يعن رل لنح يح ل رل  
 يعلن نل عو ي نلا  ا يععف يل ل  يعني ل .

                                                                                                                                                                                      

 طظؼّٕٗ ِٓ كمٛق ٚرّخ طَطزٗ ِٓ حٌظِحِخص . 

(
146

،  35، أ . ى/ ػٍٝ ك١ٔٓ ٔـ١يس" حٌٛؿ١ِ فٟ ػمي حٌز١غ " ، ص  156ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  – ( حٔظَ فٟ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ : أ ى / ٍِؼخْ أرٛ حٌٔؼٛى
 .  46،  45حٌَّؿغ حٌٔخرك ص –َ ، ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش رخٌمخَ٘س ، أ .ى/ أكّي ػزي حٌؼخي أرٛ ل٠َٓ 2113ؽزؼش ػخَ 
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ذي ل ا يعني ل   عشأي  ين  قل يىىلعو عو لب أ ذع   ىا  قر   يعن رل نيععر يو نأ عرو ين ن ئ رو  ني 
   لنل يععأدن إح ي ل  يعلن نل عو ي نعو  ا يععف يل خ،  لل  يعن رل   يعق ننن   و لح  فله  

دلرر  ينررو إذي لرر ا يعلن ررنل عررو   عشررأي  ين  قررل يىىلعررو ينعقرر   رر  إ ررلي  يعأغ ررن  ررا يععف يررل إعررا 
 نأ عو ين ن ئ و يعق ننن  خ،  لل  يعن ل . 

 الوعد المتبادل بالبيع أو الشراء : -ٖ
 ل  ين يعقأ  يلآخأ  إ أيو  قل  لح قأ    قل يعن ل   لفل د  قأ    ىذه يع نأ 

إذي قىخ ي لىل  ذع  خ،  لل  يعن ل     عن ل ىين  ن ل شأي  شا  لفلح  عفأ لفلح 
لع  ل   ا آح ني ل    ين ن ل   Promesse de vente et d'achat  ع ل  نيعشأي  . 

promessne neciporque  ل عرو   ل    ذع  يح ل ع   لو د  قأ  لأد  يعني ل نيعلن ن
 لعني ل يعقأ  ح  ا  قل يعن ل  ىا إ أيو  قل  ل   عقن لفلنن خ،  لل  يعن ل. 
( إعرا يح ٚٚٔنعقل يخعى  يععقي    ن  يععدلل  يعقر ننن  عىن رل يعلع ر ل   رذىخ يعر ف  )

أ ئر  يعن ل يعلع  ل    ع ل  نيعشأي  ىن  ل  ع و لأعخ د  رن آ ر أ  قرل يع لر    غلرأ يح يعف يرللح ي
عنعلذ يلاعع يل ا يعلعنعل   نو إعا  عأ  لا قن ع أ  ل     قل لى ر يعلشعأ  عذع  ععل لأ يعر لح 
ين  عررا لعردررل لرررح خىررن يعل لرر  لرررح يعقلررنل يععررر  يررل عررأل  ىلرررو   نىررذي لرر  ذى رررا إعلررو ل دلرررن 

خ  ىلرو يعنق  يعل ألن  قنعي  ع يعن ل يعلع  ل    ع ل  نيعشرأي  ىرن  لر  عر و لىر و عىقرأ لح ععأعر
( نىذي ل  ذىرخ إعلرو يل ر  يععقرو يععأنعر  لا عرلل  ٛٚٔد  يلآ  أ يعع  ععأعخ  ىا يع ل  ... )

لرح يعقر ننح يعلرلن  يععأنعر  عبلرل ذعر   قنعير  ع يعن رل  ر ع ل  لفرل  لفر   ٜٛ٘ٔنيح نر  يعلر ل  
 ( .ٜٚٔ لنل  لعني أ أ    لع  ل  لح قأ   يعفقل  شرح يعل ل  نيع لح )

إعررا يعععأيررن  ررلح  قررل يعن ررل  رر ع ل  نيعشررأي     -ن  رر   –  يلآخررأ  رر   ررلح لررذىخ يعرر ف 
ن قرررل يع لررر  يعلن رررنل  إ أيلرررو    ررر رن  ن رررل لع ررر ل   ررر ع ل  نيعشرررأي  لقع رررأ ي رررأه  ىرررا  رررأ  
يعع يلر ا شخ ررلن لع  لعرن  ررلح قأ رر  يعفقرل    لىقرر   ىررا  ر ع  درر  ني ررل لنيلر  يعع يلرر   ررإ أيو 

                                                           
(

144
،  39ّئٟ " ، حٌؼمٛى حٌظٟ طَى ػٍٝ حٌٍّى١ش ، حٌز١غ ٚحٌّمخ٠ؼش ، رؼي (  حٔظَ فٟ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ اٌٝ أ . ى/ حٌٍٕٔٙٛٞ " ح١ٌٓٛؾ فٟ شَف حٌمخْٔٛ حٌ

، ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش رخٌمخَ٘س ، أ . ى/  1994، ؽزؼش ػخَ  134، ص  141، أ.ى / ِلّي شىَٜ ٍَٓٚ " شَف أكىخَ ػمي حٌز١غ . رٕي  111ص 
 .  51،  51ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –أكّي أرٛ ل٠َٓ 

(
148

 .  1111، 154لؼخث١ش ، رٕي  21ِـّٛػش أكىخَ حٌٕمغ حٌٕٔش  –َ  25/5/1942( ٔمغ ِئٟ ِظَٞ 

(3)  L’article 1589 de code civil Francais dispose que “ La promesse de vente vaut vente , Lorsqu’il ya 
consentement recipsoque des deux parties sur La chose et sur Le prix “ .  



71 

 

ذعرر  خرر،  لررل  يعن ررل   لنح يح لأعررخ ي  ي ررأ لررح آ رر أ   قررل يع لرر  لفررو إذي قىررخ لنررو يلآخررأ
 قل يع ل     خ،   قرل يع لر  يعلن رنل  إ أيلرو   يعرذ  إذي عرو إ أيلرو  يرن  لر  عر و لعأعرخ  ىرا 
ينفق له د  ن يلآ  أ يعق نننلن يععا لأع ي   قل يع ل     عنعق   ىا إ أه   عن   لن لىدلن يعل لر  

 (  ٓٛٔلق    ذع   ل   يع لح إعا يع  ئ  )إعا يعلشعأ  نلىع و يعلشعأ  
نلا ألخ    يح عقنق يعن ل يعلع ر ل   ر ع ل  نيعشرأي   لرأنأ لرل  يعن رل لنح يح ل رلا ي رل 
قأ لرررو أغ رررن  ررر  إ رررأيو  قرررل يع لررر  يعلن رررنل  إ أيلرررو   لبدرررل ينع ررر عيل   رررح  ف ررريل  يعررر ف  

 ينع  لًا ع لً  . 
 ثانياً: شروط صحة الوعد بالبيع 

ينفق ل  قل يعن ل   ع ل  يل  د نرا  رنأعو يح ععرني أ عررو يأدر ح يعفقرل نشرأنقو لى و ع  ن 
  ل ىررو  ررا ذعرر  ل رر  ي   قررل لررح يعفقررنل   ىررذي لرر  لأي رر   يح دلرر   يرىىلررن لىرر و  ررا يعني ررل 
  ع ل  ين يعشأي    نلا لى و ذع   ا يعلن نل عرو   إذ لدعا يح ععرني أ عللرو يىىلرن ن ي رن   ىنغرو 

ح در ح عح يععللل      ىا يع ف يح  قل يعن ل لل     عنع ن عو ع أ   ن  فر  نعفر  ل  رً    ني 
لى لررو دلرر   يرىىلررن  نررل إ ررلي  يعأغ ررن  ررا يع لرر  ين يعشررأي  لا ررأيو يعفقررل يعلن ررنل  ررو   نلعفررلح 

 دل   يرىىلن  ا يعني ل نيعلن نل عو  ا يعن ل يعلع  ل    ع ل  نيعشأي  . 
شأنق يعف لن   لأي    شأنق خ  ن ين  ي  يعق ننح ع  ن دل  لى و إعا   نخ ىذه يع

  -ٔللن  ل أا  ىا ذع   قنعي  ع  ٔٓٔ قل يعن ل   ع ل  ين   عشأي    إذ عن  يعل ل  
يلاعع   يعذا لفل  لن  و د، يعلعف يللح ين ي لىل   إ أيو  قل لفلح    يعلععق   لا لنفقل  

ع. ع .ل يعلأيل إ أيلو  نيعلل  يععا ل خ إ أيلو  لي إلا إذي  لنا  لل  يعلع ئ  يع نىألن عىفق
ذي يشعأق يعق ننح ععل و يعفقل يععلع   شد  لفلح    يذي يعشد  ع خ لأي  عو يل        -ٕ ني 

 (.ٔٛٔع).يلاعع   يعذا لع لح يعن ل  إ أيو ىذي يعفقل
 
 

                                                           
(
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، حٌطزؼش حٌَحرؼش ػخَ  16، ص 6، حٌؼمٛى حٌّّٔخٖ ، ػمي حٌز١غ ، رٕي  3ٌح حٌّؼٕٝ اٌٝ: أ. ى/ ١ٍّٓخْ َِلْ " شَف حٌمخْٔٛ حٌّئٝ ؿـ( حٔظَ فٟ ٘

 .  93،  92ص  –َ ، أ.ى/ ِلّي ٓؼي ه١ٍفش ، ى/ أكّي ١٘ىً حٌَّؿغ حٌٔخرك  1981

(
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 يمكن تفصيل ىذه الشروط فيما يمى :
 ىررا  للرر  يعلعرر ئ  يع نىألررن يعخ  ررن  فقررل  ن ررنخ ي عررني  يعن ررل  رر ع ل  ين   عشررأي  -ٔ

يع ل  يعلن نل  إ أيلو   نعذي لىر و ع ر ن  قرل يعن رل ) عرني  در ح ن رليً  ر ع ل  ين ن رلي   عشرأي  
ين ن ررلي لع رر للًا  رر ع ل  نيعشررأي  لفررً  ( يععرر   قأ رر   قررل يعن ررل  ىررا يعل لرر  ن ىررا يعرر لح يعررذا 

 ع ل  يعلن نل  إ أيلو . ً لل   لق  ، عو  ن عيل  لل ً، ل ، عفقل ي
نلا لن   لح   ن يعن ل   ع ل  يل  د نا  نأعو إغع   قأ   يعفقرل  رح يلاععر    ىرا    

يعلعرر ئ  يععع ررلىلن يعخ  ررن  فقررل يع لرر  يعلن ررنل  إ أيلررو   لرر  ليو يررل يععقرر   ىررا د  ررن يرلررنأ 
 يرع علن يعخ  ن  يذي يعفقل . 

يعن رل يععرا ل رخ إ رلي  يعأغ رن  ر  إ رأيو يعفقرل  ع نو يعع   قأ    قل يعن رل  ىرا لرل  -ٕ
لا عررقق ىررذي يعن ررل ن يعررا آ رر أه   عررني  يدرر ح يعررذ  للىرر   رر  إ ررلي  عىرر   يعلن ررنل  ررو خ،عيرر  ني 
يعأغ ن ىن ي ل قأ    قل يعن ل  ن عو لن نلي عرو ) نذعر   لنلر  لدرنح يعفقرل ن رلي  ر ع ل  ين 

لح لفً   ىا يع ف يح در  ني رل لنيلر  لفرل ن ليً   عشأي  ( ين د ح ذع  لح    ي  لح يعقأ 
ني ليً نلن نليً  ا آح ني ل ) نذع   لنل  لدنح  قل يعن ل ن رلي لع ر للًا  ر ع ل  نيعشرأي  لفر  ( 

. 
 أنأ  يععلع   يعن ل  ر ع ل  عىشرد  يعلقىرنخ ي نننرً   را  قرل يع لر  يعلن رنل  إ أيلرو    -ٖ

  لفرلح   نظرأيً رح يعقر ننح لا لشرعأق  را  قرل نير   يعف و ينو لا لىر و  را يعن رل  ر ع ل  شرد
يع ل  شدً، لفلنً     ين  قل أ  ئا   عخ ير     ىذي ل  عو لشعأق يعق ننح  ا  قرل يع لر  
شرد، لفلنررً   فنلئررذ لىر و يح لأي ررا ذيا يعشررد  يعلقىرنخ ي نننرر   رر  يعن رل  رر ع ل    فىررا عرر ل  

ي ي أغ    نأين أعللن   نعذي لا ل   يعن رل   لفير  يعل        ل  يعععلنن لا لنفقل يعفقل إلا إذ
 إلا إذي د ح لععن ل  ذيا يعشد  يع، و    يع ل  يعلن نل  و . 

نلأ   يشعأيق يععلع    قل يعن ل  ر ع ل  ذيا يعشرد   ر   قرل يع لر  يعلن رنل  رو إعرا يعأغ رن    
  نذعر   رح  فر  يع لرن    يعقر ننن  يعر، و  ر  ا عع ل  ل  نلاا ير رأيل عىع  علر   ىرا يعشرد

قأل  يعى ن  إعا إ أيو  قل ن رل  ر ع ل  ين   عشرأي  لا لأي را  لرو يعشرد  يعلقىرنخ  رو ل رقن  
قأ رر   قررل يعن ررل خ ررنلن ي رر ئلن  لنيلرر   عررا لعلدنرر  لررح يعع ررليأ  دررو ي رر ئا لقررنو لقرر و 

   . ل  قل يع ل  يعلن نل  و نلعيأ    ذع  لح لأي    يعشد  يعلقىنخ ي ننن   ا  قل يع
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 المطمب السادس
 عقد الوعد بالتفضيل

ىرن يععر    رلح قرأ لح لفرل  لرو ي رلىل   promesse de préfénenceيعن ل   ععع رل  
يلآخرررأ  عع رررلىو  ررر   لررر  شررر   للىدرررو إذي ع رررأ   لرررو  ررر ع ل    نذعررر  إذي ي ررر  شرررأي ه   ععرررفأ 

 ( .ٕٛٔيعلفأن   ىلو لح يع لأ خ،  لل  يعن ل )
ععفأل  يح يعني ل عو ل   شلئ  عىلن نل عو نلا لىع و يل    ر ع ل  نلظيأ عن  لح خ،  ىذي ي

نل  لقع أ يعع يلو  نل عقألأ  لر  يعشرا  يح لفأ رو ينلا  ىرا يعلن رنل عرو لنع ِ رً، إلر ه  عو   ني 
 ىا غلأه لح يعأيغ لح    يعشأي    نعذي  ين ن رل  ر ع ل  لفىر   ىرا شرأق نيير  نىرن  رأ  

 ( .ٖٛٔيعني ل يعشا  عى ل  )
لد رررأ نيرررن  يعن رررل   ععع رررل   رررا  قرررنل يلال ررر أ   نذعررر   نرررلل  لفرررل يعلرررب أ يعلعرررعر أ ن 

 عع رلىو  رر   لر  يعفررلح يعلررب أ  عررو إذي يررأأ  لفيرر   را يعلعررعق    عررفأ لفرلح ين   ععررفأ يعررذ  
لفأ و  ىلو يع لأ   دل  يل لرأل  ر   قرنل يع لر  نذعر   لنلر  لألرل يع ر ئ  لعرعق ، شرأي  يعفرلح 

لر  أغرخ يعلشرعأا  ر   لفير   ر  يعلعرعق   يح لع رىو  ىرا غلرأه للرح عرلأغخ  ر  يعل لفن إذي 
 شأيئي .

نلن  ا يععننلو إعا يح يعشأق يعرذ  لفىر   ىلرو يعن رل   ععع رل  عرلف شرأقً  إأيللرً  ل  ر  
لا درر ح يلاععرر يو لفررو  رر قً،  ذعرر  يح إأيل  يع لرر  عررل  يعني ررل علعررا إأيل    ىررا إأيل  يعني ررل   ني 

أع ق  رر عظأن  يعخ أ لررن يعل لقررن   عني ررل نيععررا يررل عل فررو ل فرر  إعررا يع لرر  نيررل ل  ررن   رر  عرر
ع نلو  نو ل  عل و أغ عرو  را إعل لرو  ىرا ن رن ل فر  يعشرأق يعلقعرأح   عن رل   ععع رل  شرأق  
 لخعىقً  لخ   لاأيل  يعلللح نغلأى  لح يعظأن  يعل لقن  ي  نعلف شأقً  إأيللً  ل  ً  . 

 ععع رررل  ي عرررنيبه  ىرررا  للررر  يعفن  رررأ يع نىألرررن يعلع رررىن  ررر ع ل  نلىررر و ع ررر ن يعن رررل  
يعلن ررنل   ععع ررل   لررو   نعررذي ل ررخ يح لع ررلح ن ررع  ليلقرر  عىشررا  يعلن ررنل   ععع ررل   نررل 
 لفررو  نيعلررل  يععررا لعفررلح خ،عيرر   ىررا يعني ررل  ررأ  يعشررا  عى لرر    دلرر  لعفررلح ع للررل يعرر لح 

                                                           

(
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لرذدأ يح ىرذي يعر لح لع رلل ن ر  لر  لفأ رو يع لرأ لرح يعلأيل إ أي  يع ل   رو ين  ىرا يرير  يح 
 أيغ ا يعشأي  .

نلىعرر و يعني ررل  ررا  قررل يعن ررل   ععع ررل  إذي يررأأ يعع ررأ   ررا يعشررا   رر ع ل   أ ررو ينلًا 
 ىا يعلن نل عرو    رإذي ي ر  يعلن رنل عرو شرأي ه  رذيا يععرفأ يعل رلل  را  قرل يعن رل   ععع رل  

أ و يع لرأ لرح أيغ را يعشرأي  ينفقرل  قرل يع لر   لنيلر  ين   ععفأ يعذ  لع لل  ىا  ن  ل  لف
نعأع ا  ىلو آ ر أه   لعرا يع ر  ىرذي يعق رن   فىرو يعني رل نلنح يح ل عر ج إعرا ي رن   للرل لرح 

   نخ ىذي يعني ل . 
ذي  لل يح     يعني ل يعشرا  ل ر  يعن رل   ععع رل  لنح يح لفأ رو  ىرا يعلن رنل عرو  ني 

ل  يعن شررئ  ررح  قررل يعن ررل   ععع ررل  نينفقررلا  ررذع  لعررئنعلعو  نررل ذعرر  إخرر،لًا   عع يلررو يعفقرر
يعفقللن  را لني يرن يعلن رنل عرو   يعرذ  لدرنح لرح  قرو يعأ رن   ىلرو  ر ععفنل   رح ير رأيأ 

 يععا ع قعو لح  أي  ذع  . 
نلن  ررر  لأي رررر   يح يلاخرررر،  يعلن ررررخ لعررررئنعلن يعني رررل يعفقللررررن لع قرررر   نررررل ع ررررأ و  ررررا 

لنح عر    أ رو  ىرا يعلن رل عرو   ععع رل    نلرح  رو إذي ع رأ   يعشا  ل ر  يعن رل  ر ع ل 
يعني ل  ا يعشا  ل   يعن ل   عي ن ين يعلق ل ن  ، لعئنعلن  ىلو  را لني يرن يعلن رنل عرو   
رح يعع ررأ   رر ع ل  عررلف د عع ررأ    عي ررن ين   علق ل ررن    رر ع ل  ل  لعررن لرر    رر لح نقررلا   

ق      ن ىا خ،  يعلق ل ن يععا ععو لق    شرا  لا نىذي  ىا خ،  يعي ن  ي  ععو   لأ ل
 (.ٗٛٔللدح عىلن نل عو  ذعو عىني ل علع ىو  ىا يعلق ل )

ن ررللأ   عررذدأ يح يعن ررل   ععع ررل  لل رر   ررنأ  خ  ررن لررح  ررنأ يعن ررل  رر ع ل    نذعرر  
 نظأيً عل   لح يعن ل   ععع ل  نيعن ل   ع ل  لح  أن   نىألن للدح إ ل عي   ا يلآعا :

إح  قل يعن ل   ع ل   قل   ا لنشئ  قً  عىلن نل عررو لنرذ إ أيلرو  را قىرخ إ رأيو يعفقرل  -ٔ
يعلن نل  و    لنفقل ىذي يعفقل يعلن نل  و  ق نعو لعرا  رلأ لنرو ىرذي يعق رن  خر،  لرل  يعن رل 
نيع    فىو يعني ل    ا  لح يح  قل يعن ل   ععع ل  ىن  قل ن ل لفى   ىا شأق نيير    

نلرر  لدررنح  قرر  لفىقررً   ىررا شررأق نييرر   رر، لنشررر   رر  يعلن ررنل عررو  ررا يععع ررل  لنررذ إ أيلررو   ني 

                                                           
(
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 نىن أغ ن يعني ل  ا يعع أ   ا يعشا  ل   يعن ل   ع ل  . 
إح شخ لن يعلن نل عو    يعن ل   ععع رل   ر ل  عدرنح ل ر  ي ع ر أ  ر   قرل يعن رل  -ٕ

 لرأ أ ر   يعني رل    ىرا خر،    ععع ل    نعذي لا ل ن  عو يعن ن   ح  قرو  را يععع رل   
يع رر    رر   قررل يعن ررل  رر ع ل   فرر ل  لرر  لا عدررنح شخ ررلن يعلن ررنل عررو ل رر  ي ع رر أ  رر  يععف يررل 

 ل ىو    ذع  ل    قل يع ل  . 
إح يعن ررل  رر ع ل  لا ل رر  إلا إذي ع ررلح يععرر   قأ رر  يعن ررل  ىررا يعرر لح يعررذا لررل    -ٖ

عن ل   ععع ل  يعذا يل ل لل  لرو يعر لح ي عرلي  لق  ،     قل يع ل  يعلن نل  و    ىا  دف ي
 عررفأ لفررلح   نيررل لععرر   ىررا يح لدررنح يرر  ً، عىع للررل    لععرر   ىررا يح لدررنح   ععررفأ يعررذا 

 لفأ و يع لأ  ىا يعني ل . 
إح يعن رررل  ررر ع ل  لعرررأ   ىرررا يعني رررل يعع يلررر   ررر ع ل   رررا لني يرررن شرررخ  يعلن رررنل إذي -ٗ

يعن ل ن   يعشرأنق يعرنيأل   را يعن رل    ر   رلح يح يعن رل أغخ يرخلأ  ا يععف يل خ،  لل  
  ععع ل  لا لعأ   ىا يعني ل يعع يل    ع ل     لني ين شخ  يعلن نل   إنلر  لعرأ   ىلرو 
إح أغررخ  رر  يع لرر   عع ررل  يعلن ررنل عررو  ىررا غلررأه إح أ رر    عشررأي   رر لح لفررلح ين  رر ع لح 

 يعذا ل لله يع لأ . 
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 المطمب السابع
 الابتدائي عقد البيع

 قررل يع لرر  يلا عررليئ  ىررن  لرر   رر ا لأ ررئ  لررو يعقأ رر ح عنعلررذ درر  ين  فرر  آ رر أ يعفقررل إعررا 
نيررا إ ررأيو يعفقررل يعنيرر ئا   نلفلررل إعلررو يعقأ رر ح لا ع رر أيا  لىلررن    قررل لأغررخ يعلشررعأ   ررا 

لح عرل لأ إن     قل يع ل  ل  إأ    عنعلذ آ  أه ) ، عنعق  يعلىدلن نلا لىعر و  رل   يعر لح( إعرا  ر
 لررح يعل لرر  ين لألررل يع رر ئ   فرر  يعنيررا  عررا ليلررئ لعررعنليا لىدلعررو ين عرعلررو يع  رر  ن لررح 
يعخ أج    لى ر يليلر  إعرا إ رأيو  لر   ر ا  را  رنأ   قرل  لر  ي عرليئا عليلرليً لا رأيو  قرل نير ئا 

 ( .٘ٛٔ ا لن ل لفلح لععق ح  ىلو )
قررل يعنيرر ئ   قررللح لخعىعررلح    رر  ىلرر  ن ررذع  لا للرر ، ىررذيح يعفقررليح يعفقررل يلا عررليئ  نيعف

 قل ني ل عو  نأعو يلا عليئلن ين يرنعلن ن نعو يعني ئلن ين يعخع للن   نعرذي  رإح ىرذه يع رنأ  
نلر  لرأل  ىرا يعيلئرن ين يع رنأ  يععرا  ين عى  عل   ن عً  لا لأل  ىرا يعفقرل  را ذيا ي د لرو ني 

(. نىررن  ررذع  ٙٛٔشرردىي  يعنيرر ئا  ) ع ررلي  ررل غعو  ىليرر  إعررا يح عع لررأ  للرر   فررل عع ررلأ  ررا
لخعىرر   ررح يعلشررأن  يعررذا لععرر   لررو يعقأ رر ح  ىررا د  ررن  ن  ررأ  قررل يع لرر    لنح يح لىع لرر  
 لو  ر  لح آ  أ  قل يع ل  إعا  لح إ أيو  قل  لر  نير ئا    يرذي يعلشرأن  غلرأ يعلىر و لا لفرل 

نل  ل أل لشأن   ل  غلأ لى و )  ( .ٚٛٔ لفً  ي عليئل  نلا  لفً    ني 
دلرر  لخعىرر  يع لرر  يلا عررليئ   ررح يعن ررل يعلع رر ل   رر ع ل  نيعشررأي     رر رن   لرر  عرر و ععأعررخ 
 ىلو  لل  آ  أ  قل يع ل    غ لن ل  ىن ع  يح عنعلذه لب   إعرا  رلح إ رأيو  قرل يع لر  يعنير ئا 

نلر     خ،  يعن رل يعلع ر ل   يرن عرلف  لفرً  نلا ععأعرخ  ىلرو يا لرح آ ر أ يع لر   ر  يع ر     ني  
ىن ل أل ن ل   ع ل  لى و يل  لح قأ   يعفقل  إ أيو  قل يع ل  يعلن نل  إ أيلو إذي أغرخ يلآخرأ 

 ( . ٛٛٔ   ذع  خ،  لل  يعن ل )
نللدررح را لررح قأ رر   قررل يع لرر  يلا عررليئا قىررخ إ ررأيو يعفقررل يعنيرر ئا  رر  يعلن ررل يعلععرر  

                                                           
(

185
 .  46، ص  39( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى/ ه١ّْ هؼَ ، رٕي 

(
186

، ص  81رٕي ( أ . ى/ ػزي حٌفظخف ػزي حٌزخلٝ ، ِٛٓٛػش حٌمخْٔٛ حٌّئٝ ، ٔظ٠َش حٌؼمي ٚح٦ىحٍس حٌّٕفَىس ىٍحٓش ِؼّمش ِٚمخٍٔش رخٌفمٗ ح٩ٓ٦ِٝ ، 
ؽزؼش ػخَ  184ٍ ٍٍ ٍٍ1984  . َ 

(
184

 .  52، أ . ى/ أكّي ػزي حٌؼخي أرٛ ل٠َٓ ، ص  61، ص  45( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى/ ١ٌٍٝ ػزي الله ٓؼ١ي ، رٕي 

(
188

 –َؿغ حٌٔخرك حٌّ –، أ . ى/ ٔز١ً ارَح١ُ٘ ٓؼي  159،  158ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٟ ٠ٕفْ حٌّؼٕٝ أ . ى/ ٍِؼخْ أرٛ حٌٔؼٛى 
 .  114.  116ص
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 ن ررعي  عل رر  عف لررأيً  ررح يلاأيل    ىلررو نعدررنح يعف ررأ   رر ع ننل يعلععرر   ىليرر   رر  يعفقررل يعنيرر ئا
يع للل  عىف يللح  عدنح ن عرخن عىشرأنق يعلف رأ   رح إأيلعليلر  يعقلللرن  ر   قرل يع لر  يلا عرليئ  
 ررر أ أ فرر  لنح يعلعرر ف   قررن  يع لررأ يععرر  دعرر ي   نرر    ىررا يعفقررل يلا عررليئ  ) ل رر   قررن  

يع لر  يلا عرليئا ني ر  إ رأيو  قرل يعشعل     إذي د ح يل قىخ يعشعفن نع   قى و  فرل إ رأيو  قرل 
ح خ ععا شأنق يع ل  يعنير ئ (   يع ل  يعني ئ    يخذ يعشعفن  ن    ىا شأنق يع ل  يلا عليئ  ني 

ذي عو ل ف  شأنق ً  للل   قلا شأنق يع ل  .  يلا عليئ  شأنق  عى ل  يعني ئ ني 
ذي يلعنرر  ي ررل يعقررأ لح  ررح ع ألررأ  قررل يع لرر  يعنيرر ئ   رر  يعلن ررل يعلع عرر   ىلررو درر ح لررح ني 

   يلآخأ يلاعع    إعا يعق    لاعع ليأ  درو ي ر ئ    ر ن يععف يرل  نر    ىرا  قرل يع لر  
ذي ير و  ععر لىو ينعقىرا إعلرو لىدلرن يعفقر أ إعرا  يلا عليئ  علقنو ىذي يع دو لق و يعفقل يعني ئ    ني 

 لرر   إنررو ع ررن   لررو يعلشررعأا . ننظررأيً رح  قررل يع لرر  يلا عررليئ   قررل عرر و لأعررخ درر  آ رر أ  قررل يع
يعلق ع ررررن   عشررررعفن   نععررررأا لني لررررل يعشررررعفن  رررر   رررر  يعشررررعل  لررررح عرررر ألب ينفقرررر ل  قررررل يع لرررر  

 ( .ٜٛٔيلا عليئ  )
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

  (
189

 –الوسجع السابق  –, أ . د/ ًبيل إبساهين سعد  159,  158ص  –الوسجع السابق  –ًفس الوعٌى أ . د/ زهضاى أبى السعىد  في( اًظس 

 . 101.  101ص
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 المبحث الرابع
 أوصاف التراضي في عقد البيع

 أو البيوع الموصوفة
 عليلل :

 لرربع  ي ررأه ير رر   رر  يعأ رر   عررني   رر   قررل يع لرر  ين غلررأه لررح يعفقررنل يح لدررنح  عررلق  
 ل أل يع  عو  فىرو لرح ن رو إعلرو لنح يح لفىر   ىرا شرأق ين ل ر   إعرا ي ر     لرل ينرو يرل 
لدنح يعأ    لن ن    ، لنفقرل  رو يعفقرل  ل رأل  رلنأه إنلر  ل رأا عفىلقرو  ىرا شرأق    رإح 
ع ق  يعشرأق يعنيير  ينفقرل  رر أ أ فر    نيرل لفىر   ىرا شرأق   عرب  لنفقرل يعفقرل نلرعو عنعلرذه 

 ىذه يع  عن نلفى   نيعو  ىا ع ق  ىذي يعشأق  إح ع ق   ي   ر أ أ ف  .    
نيل لدنح يعأ    ل     إعا ي ر  ذعر   لرب أ  را يلاععر يو لرح  لرل عنعلرذه )ىرذي إذي در ح 
ير   نييعً  ( ين لح  لل  نيعو نينعي ئو )ىذي إذي د ح ير     عخً (   نللدنن   رأ  نلر ذج 

   -يع ل  لح خ،  ىذه يعفقنل يلآعلن : عىأ    يعلن ن   ا  قل
 المطمب الأول : البيع بالعينة .

 المطمب الثانى : البيع بشرط المذاق .
 المطمب الثالث : البيع بشرط التجربة . 

 المطمب الأول
 البيــع بالعينة

 أولًا : ماىية البيع بالعينة .
عفللح يعل ل   رح قألر   ىن  قل   ا ل أ   لو vente sur échantillonيع ل    عفلنن 

 ( .ٜٓٔ لنن لنو لى و يح لدنح يعل ل  لق  قً  عي  )
  عفلنرررن ىرررا  ررر    ررر لأ لرررح يعل لررر  لعررري    رررىو لنرررو عفأ رررو  ىرررا يعلشرررعأ   ن رررعو 
ينلنذ ر  عرو ين  نأ  ل  أ  لنو    ععنا  ذع   ح عفلرلح يعل لر   رذدأ  نعرو ننن رو ن نلعرو 

نيررر  علدرررح يعلشرررعأ  لرررح لق عفرررن ذيا يعل لررر   أبلرررن   دلررر  ع نرررا  رررح أبلرررن يعل لررر    نظرررأيً ر
                                                           

(
191

 . 139،  138ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ: أ .ى / ٔز١ً ارَح١ُ٘ ٓؼي 
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 ف و  ل    ذع  يح لقلو   ئ  يعقل ذ إعا يعلشعأ  ي   ن لرح  رنخ يعقلر ذ يعرذ  عرل لفو 
 لنو ين لقلو يع  ئ   لنن لح يع  نخ ين يعع دين يععا عل لفي  عىلشعأ  . 

دلر  لقرن   –يع  ئ  نيع  عخ  لو يح لدنح ىن  –نعل   يعفلنن يععا لعىلي  ي ل يعف يللح  
(   ندلر  لا ٜٔٔيع ف  ن    قألقً  ععفللح يعل ل   ىا لأ رن د لرأ  لرح يعليرن نيلان ر  ق )

 نيعفلنن ىا ذيا يعل ل  ل  أيً . 
 ثانياً: أحكام البيع بالعينة 

   ضرورة مطابقة المبيع لمعينة : -ٔ
يريلشررن نيريقرر ح إذي عررو يع لرر    عفلنررن نل ررلل ىررذي  رر ل   ررا  لرر  يعل ىلرر ا ل رر  يع  ررنخ ن 

لررررلن   ٔ/ٕٓٗ(   ن ررررخ يح لدررررنح يعل لرررر  لق  قررررً  عيرررر  )ؤٕٜنير يرررر    رنني يرررر  يعلخعىعررررن )
( (   إذي عىو يع  ئ  يعلشعأ  ل لفً  لق  قً  عىفلنن ن رخ  ىلرو ي نعرو نعرو ل ر  عرو ٖٜٔل أا )

  ئ   را أله    ن ينو غلأ ل،ئو عو ين ينو لح نن  أل  ين لأ ن علعا  لل    إذ ع أي ذلن يع
ح درررر ح ىررررذي لا ل ررررن  لنح يعلشررررعأ   يع لرررر    عفلنررررن  ل ررررأل ععررررىللو ل لفررررً  لق  قررررً  عىفلنررررن   ني 
نيعأ ررن   ىررا يع رر ئ   ررل ن   ررل ح يعفلررنخ يعخعلررن إذي عررني أا شررأنقي  يلرر  إذي درر ح يعل لرر  
غلأ لق    عىفلنن دىو ين  ف و     عىلشرعأ  أ  رو نعرن در ح ي  ر   رنل  لرح يعفلنرن   إذ 

 ررأ يعلشررعأ   ىررا ي ررن  ل لرر  غلررأ لقرر    عىفلنررن نعررن درر ح ي عررح لررح يعفلنررن نن ررً  ين لا ل 
 ( .ٜٗٔي    لني  يللن )

نلن  ا لأي    يح  لو يععق    يعذ  لعل  عىلشعأ   أ   يعل ل  لىر و يح لدرنح  نىألرً  
   ىررا يعرر ف يح يعفررأ  ل ررأ   ىررا يعععرر ل   ررا يعععرر نا يع عررلق ين يلاخررع،  يع عررلق  ررليً 

ذ   يعذ  لا لقل   ا ع ق  يععق    يعلنشنل   ل   لح يعل ل  نيعفلنن يععا عل   ينلنذ   عرو يع
(ٜٔ٘  ) 

                                                           
(

191
 .  45ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –١َ طٕخغٛ ( أ . ى/ ّٓ

(
192

 .  49ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( كّيٞ ِلّي ػف١فٟ 

(
193

/ أ ِئٟ رل٠َٕٟ ،  383" ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس .( اً طٕض ٌٖ٘ حٌّخىس ػٍٝ ًٌه رمٌٛٙخ " اًح وخْ حٌز١غ )رخٌؼ١ٕش( ٚؿذ أْ ٠ىْٛ حٌّز١غ ِطخرمخ ٌٙخ
 ِئٟ و٠ٛظٟ .  1/ 454ٚحٌّخىس 

(
194

أْ ٠مغ ػٍٝ ػخطك حٌزخثغ ح٨ٌظِحَ رظ١ٍُٔ  –ِئٝ ِظَٜ  241أٜ ٔض حٌّخىس  –ططز١مخا ٌٌٌه لؼض ِلىّش حٌٕمغ حٌّظ٠َش رؤْ " ِئىٜ ًٌه ( ٚ
ق  25ّ  222شٝء ِطخرك ٌٍؼ١ٕش حٌّظفك ػ١ٍٙخ ، فبًح ٌُ ٠ف رٌٙح ح٨ٌظِحَ ٌُ ٠ىٓ ٌٗ أْ ٠طخٌذ حٌّشظَٜ رؤىحء حٌّمخرً ٚ٘ٛ حٌؼّٓ " ) ؽؼٓ ٍلُ 

 ( . 564، ص 11، ِـّٛػش حٌّىظذ حٌفٕٝ ، ّ 15/11/1959ش ؿٍٔ

(
195

ِطخرغ حٌُٛحْ  49، ص  85( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى / أكّي حٌٔؼ١ي حٌِلَى " حٌٛؿ١ِ فٟ ػمي حٌز١غ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛظٟ " ، رٕي 
 حٌؼخ١ٌّش ، ريْٚ طخ٠ٍن ٔشَ . 
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نعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن  رنو ع إذي د نرا ل دلرن يعلن رن  يرل ي لرا 
 ع رر  يعفلنررن ني ألررا لق أنررن  لنيرر  ن ررلح يع  رر  ن يعل لفررن  رعررعأ    يرر   ررح لق  قررن يعفلنررن 

 ي  يععا أيا يح يعلعف يللح ي ليى     ىرلف  را يعرعظي أى   را ىرذي يعلقر و ن رنل  ا خ  ئ
يخررع،  قعلرر   ررلح يعفلنررن نيع  رر  ن لرر  لنعررا يعلق  قررن   ق علرر  ينيرر  يررل ينعيررا  لرر  عيرر  لررح 
عرىقن يععقرللأ  را ىرذي يع رلل إعرا  رلو يلا عرليل  يرذه يععرأن     ع  أىر   أنيرً  لا لب رو عير  نلا 

 ( .ٜٙٔىا ي ع  أ يع    ن لق  قن عىفلنن ع )لب أ ن نلى   
ذي ن ررل يعلشررعأ  يح يعل لرر  غلررأ لقرر    عىفلنررن درر ح لررح  قررو قىررخ يععنعلررذ يعفلنررا   ررأيً  ني 
 رررح يعلرررللح  إع يلرررو  ععرررىلو ل لررر  لقررر    عىفلنرررن   دلررر  يح عرررو يح ل  ررر   نععرررو  ىرررا ل لررر  

ا لنح يعررعئذيني   ررا   عررن لقرر    لررح يرعررني   ىررا نعقررن يع رر ئ   فررل يعررعئذيح يعل دلررن ين  عرر
 ((.  ٜٚٔللن  ل أا ) ٕ٘ٓيلاععف    )

دل  يح عىلشعأ  قىرخ  عرب يعفقرل لاخر،  يع ر ئ    عع يلرو  ععرىلو ل لر  لقر    عىفلنرن    
نلخ   ىذي يعقىخ عىعىقن يععقللألن عىل دلن يععا عي  يح ع ل و إعرا قى رو ين عق را   ععنعلرذ 

   ىا عفنل   ح ير أيأ يععا ع قعو لح  رأي  يعفلنا   نعىلشعأ  يع    ا قىخ يع  ن 
إخ،  يع  ئ    عع يلو   ععنعلرذ يعفلنرا لاعع يلرو . نل رن  عىلشرعأ  يلاععف  رن  رح قىرخ يععنعلرذ 
يعفلنا ين يعععب  قىخ إنق   يع لح إذي   ا يح يللن يعل ل  يعل ذن  عو يي  لح يللرن يعشرا  

 ( .ٜٛٔيعلق    عىفلنن )
 إثبات العينة : -2
   ا يح نعأ     ىذي يعخ ن   لح لعرععلح :لن
 الطعن في ذاتية العينة : –أ 

يررل لقفررح  رر   قلقررن يعفلنررن نذيعلعيرر  ي   ررا لررل  لق  قررن يعفلنررن يعلن ررنل   ررا يلررل  ي ررل 
ععىرر  يعفلنررن يعلععرر   ىليرر    ن ررا ىررذي يععررأ   –نيع  عررخ  لررو يح لدررنح يعلشررعأ   –يعف يررللح 

                                                           
 .  659، ص  11ِـّٛػش حٌّىظذ حٌفٕٟ، ّ  12/11/1959ش ق ، ؿٍٔ 25ّ  169( ٔمغ ِئٟ ِظَٞ ، ؽؼٓ ٍلُ 196)

ش حٌّي٠ٓ ( ك١غ طٕض ٌٖ٘ حٌّخىس ػٍٝ أٔٗ " ........... فبًح ٌُ ٠مُ حٌّي٠ٓ رظٕف١ٌ حٌظِحِٗ ؿخُ ٌٍيحثٓ أْ ٠لظً ػٍٝ شٟء ِٓ حٌٕٛع ًحطٗ ػٍٝ ٔفم194)
 .٠طخٌذ رم١ّش حٌشٟء ِٓ غ١َ اه٩ي فٟ حٌلخٌظ١ٓ رلمٗ فٟ حٌظؼ٠ٛغرؼي حٓظجٌحْ حٌمخػٟ أٚ ىْٚ حٓظجٌحٔٗ فٟ كخٌش ح٨ٓظؼـخي ، وّخ ٠ـُٛ ٌٗ أْ 

 ِئٟ و٠ٛظٟ .  288ػَحلٟ ، ٚحٌّخىس  251ِئٟ رل٠َٕٟ  ، ٚحٌّخىس  218" ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس،  َ 

(
198

 .  49، ص  85ي حٌِلَى ، رٕي ، أ . ى أكّي حٌٔؼ١ 85، أ .ى / ٍِؼخْ أرٛ حٌٔؼٛى ، ص  44( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ . ى/ ١َّٓ طٕخغٛ ، ص 
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قرر ننح يعلرلنا يع  ألنررا نأ رر   ررا ذعرر  إعررا يعقني ررل يعف لررن نظرأي عفررلو ن ررنل  دررو خرر    ررا يع
 ا يلا   ا   نيععا لبليىر  يح لرح  لرله يعفلنرن لدرنح لبعلنر   ىرا يعفلنرن يعلععر   ىلير  نلدرنح 
لفرو يعظرر ىأ  ررذع     ل رلأ  ررا لأدرر  يعلررل ا  ىلرو   ن ىررا لررح لرل ا خرر،  ىررذي يعظرر ىأ 

ععرر   ىليرر  لقرر   ررخ  إ  رر ا لرر  لل لررو   نعررو  لرر  و يح ىررذه يعفلنررن علعررا ىررا ذيا يعفلنررن يعل
    ا نييفن ل للن .‘ف ينو لع   خإ   ا ذع   د  ن قأ  يلا   ا    ىا يع 

 الطعن فى مطابقة المبيع لمعينة :  –ب 
إذي ي لررأ نرر ي   ررن  لق  قررن يعل لرر  ين  ررلو لق  قعررو لرر  يعفلنررن يعلععرر   ىليرر     لن  ررا يح 

 ععأ لح : نعأ   ا ىذي يعخ ن   لح ىذلح ي
إذي يل را يعلشرعأ   رلو لق  قرن يعل لر   الفرض الأول : إدعاء المطابقة مع وجود العينة

 ن رعو يعلرللح  ععرىلو ل لر   –ن قً  عىأي  يع  عرخ  را يععقرو  –عىفلنن يعلن نل  د ح  ىا يع  ئ  
 (.ٜٜٔلق    عىفلنن  خ  إ   ا ىذه يعلق  قن )

 ر ع  يعلشرعأ   ن رعو ىرن لرح لرل ا يلرأي  ني عقل لح   ن ا يح  خ  يلا   ا لقر   ىرا
خ،  ير   ين يعظ ىأ   إذ لععرأ   را يعل لر  يعلقرلو لرح يع ر ئ  ينرو لقر    عىفلنرن يعلععر  
 ىليرر    عررخ ير رر  ين يعظرر ىأ   نلررح لررل ا خرر،  ذعرر  لقرر   ىلررو  ررخ  يلا  رر ا   نعررو 

 إ   ا ذع   د  ن يعقأ  . 
 ياع أو تمف أو أىلاك العينة:لفرض الثانى : إدعاء عدم المطابقة مع ضي

لنو ىرذه يععأ رلن  رن   رأل   ر    ٕ/ٕٓٗعقل نظو يعق ننح يعللن  يعل أا    يعل ل  
ذي عىعررا )يعفلنررن( ين ىىدررا  رر  لررل ي ررل يعلعف يررللح نعررن لنح خقررر درر ح  ىررا يعلعف يررل   لررو ع ني 
   ئفرررررررررررررررر  ين لشرررررررررررررررررعأل  يح ل  ررررررررررررررررا يح يعشررررررررررررررررر   لقرررررررررررررررر    عىفلنرررررررررررررررررن ين غلررررررررررررررررأ لقررررررررررررررررر    

 ( .ٕٓٓع )
عيو لح ىذي يعن  ينو إذي ىىدا يعفلنن ين    ا ين عىعرا عرني  يدر ح ذعر   خقرر لرح نل

يعف يررل ين لنح خقررر لنررو نيل ررا  ررلو لق  قررن يعل لرر  عىفلنررن درر ح لررح د نررا يعفلنررن  ررا  ن عررو 
 عني  يد ح يع  ئ  يو يعلشعأ  ىن يعلدى   إ   ا لق  قن ين  لو لق  قن يعل ل  ععى  يعفلنن . 

                                                           
((199 

 َ .  1945، ؽزؼش ػخَ  62، ص  28أ . ى / ؿ١ًّ حٌشَلخٜٚ " شَف حٌؼمٛى حٌّي١ٔش ) حٌز١غ ٚحٌّمخ٠ؼش ( رٕي 

(
211

خىس   خىس ططخرك حٌّ ٌٖ حٌّ خّىس 383(٘  ٟ ، ٚحٌ خّىس  818/2/د ِئٟ رل٠َٕ  ِئٝ و٠ٛظٝ.   454/2ِئٝ ػَحلٝ ، ٚحٌ
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 عة القانونية لمبيع بالعينة . ثالثاً: الطبي
لععقأ يعأي  عل  غ ع لن يععقي    ىا يح يع ل    عفلنن  ل    ا   نل  يعفلنرن  لرو إلا ل رأل 
نعلىن ععفللح يعل ل    ن ن    ىلو عفل يعلق  قن يعني  ن  لح يعل ل  نيعفلنرن شرأق  لا لر  ع ر ن 

 (.ٕٔٓيع ل  ين  نيعو )يعععىلو   نعلعا شأق  نييع  ين   عخ  لفى   ىلو ن نل 
ح درر ح لررح يععقررو لررح يأعررر  ينررو لا لرر ن  لررح يععرر   يع رر ئ  نيعلشررعأ   ىررا  فرر  لق  قررن  ني 
يعل لررر  عىفلنرررن شرررأق   ررر علفنا يع ررر ل  لفىررر   ىلرررو يععأي رررا    ررر  نلرررأ  يح لق  قرررن يعل لررر  

ن  را عىفلنن لفرل شرأق  لعنير   ىلرو ل رلأ يعفقرل   نىرن شرأق   عرب إذ لىعر و يع ر ئ  لنرذ يع ليلر
 (.ٕٕٓىذي يع ل  عدح ل  يشعأيق  ني  يعفقل إح ع لح  لو لق  قن يعل ل  عىفلنن )

نلعررأ    رر  نظررأ  يعررأي  يرخلررأ رنررو لععرر  لرر   قلقررن ىررذي يعفقررل    ىررا يعرر ف يح إأيل  
يعقأ لح  ا ىذي يع ل  عع و  رنخ يعرلخن   ر  يعف،يرن يعفقللرن عدرح لر  عفىلر  أ ر ىل   ىرا 

 ( .ٖٕٓلق  قن يعل ل  عىفلنن يعلعع   ىلي  )شأق   عب ىن   نا  لو 
 المطمب الثاني

 البيع بشرط المذاق
 ر ل   ر   لرن  يرشرل   يععر   La vene à la  de'gustaionل أ  يع ل   شرأق يعلرذي  

لا لع قررر  يعفىرررو يعدررر     يررر  لرررح ل رررأل عفللنيررر  ين  لررر ح خ  ئ ررري  ين  عرررا لف لنعيررر    إنلررر  
غررخ  ررا يعشررأي  عىنيررن   ىررا لررل  ل، لعيرر  عذنيررو يعخرر     ع عرر ج إعررا عررذنيي  لررح ي رر  يعأي

ل    ل  يعلردنلاا نيعلشأن  ا   إذ عخعى   نعي  يذني  يعن ف   نعذي  يا ع ع ج إعا نيرن  
ير أيل  ىا لذييي  ي   شأيئي  ععقللأ لرل  ل، لعير  ين  رلو ل، لعير  عيرو  رح قألر    عرن 

 يععذن  . 
يع لرر  يررل لععرر   ىلررو  ررأي ن  ررلح يعررأيغ لح  ررا إ ررأيو  قررل  نيشررعأيق يععررذن  ي رر  إ ررأيو  قررل

يع لرر    نيررل لعررعع ل  ررلح لررح ق لفررن يعل رر  يعررذ  لررأل  ىلررو ىررذي يعفقررل   دلرر  عررن درر ح يعشررا  

                                                           
(
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حَُق حٌٍٕٜٔٙٛ ( حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ :  خٔرك  –أ . ى/ ػزيحٌ َّؿغ حٌ مخ٠ؼش " رٕي  126رٕي  –حٌ ، أ .ى /  33، ص  14، أ .ى / طٛف١ك كٔٓ فَؽ " ػمي حٌز١غ ٚحٌّ

ٔخرك  –١ٍّٓخْ َِلْ  َؿغ حٌ  ،   21، ص  11رٕي  –حٌّ
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ٛؿ١ِ فٝ ػمي حٌز١غ " رٕي  حٍٜٚ " حٌ زي ّٕؼُ حٌ ؼٛى َ  1941، ؽزؼش ػخَ  24، ص  11( أ .ى/ ػزي حٌ ٔخرك  –، أ . ى / ٍِؼخْ أرٛ حٌٔ َؿغ حٌ ، أ .  85ص  –حٌّ
ٔخرك  َؿغ حٌ   . 91، ص  51رٕي  –ى/ ه١ّْ هؼَٖ حٌّ
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 َ. 1945، ؽزؼش ػخَ  62، ص 28( أ.ى / ؿ١ًّ حٌشَلخٚٞ " شَف حٌؼمٛى حٌّي١ٔش ، حٌز١غ ٚحٌّمخ٠ؼش ، رٕي 



83 

 

للرررح لا عرررلأ   قلقعرررو   رررنأ   ررر ل ن إلا  عذنيرررو ل ررر  يعشررر   نيعن لرررذ نيعخررر  ن فررر  ينرررني  
 يعع دين . 

ا   نععو علقلأ لل  ل، لعو عذنيو يعخ      لل ن  ل  ل  لعذن  يعأيغخ  ا يعشأي  يعش
ينررو لا لرر ن  لررح يح لدىرر  شخ ررً  ذي خ ررأ   ررا يععررذن  نل  ررن  نررو   دلرر  ىررن يع رر    نررل شررأي  
 ف  يعلشأن  ا   ع لىن لرح يعرلن  يعلنع رن عير    إذ لفلرل يعع ر أ إعرا يلاعرعف نن  خ رأي   را 

 .   يععذن  عىعردل لح دنو يعلنعع نلأ ن  نلعو ننق ئو
نيع ل   شأق يعلذي      أنع  ين ل أ علف  لفً    إنل  ىن ل أل ن ل   ع ل  لى و 
ع  نخ ني ل نىن يعني ل   ع ل  نيعذ  لىع و  علدلح يعلن نل عو لح عذن  يعشا  يعلن نل   لفو 

ذنيو خ،  يعلل  يعل لل  إح أي  عو شأيبه  فل عذنيو   إح ي   يعلن نل عو شأي  يعشا   فل ع
 ين  أ ً  عىق ن  ينفقل  قل يع ل   لنيل  لح ع ألب إ ،ح يعلشعأ  ىذي يعق ن  إعا يع  ئ  . ي  يعع

إذ لععع ل لح يعن لح يعلنظللح   عيذي يع ل   ا  أنع  نل أ يح يعفقل  ا ىذي يعنن  لرح 
يع لرررن  لا لنفقرررل  رررلح قأ لرررو إلا  فرررل يععرررذن  نيعق رررن    ررر  نلرررح عررر ألب يعق رررن  نعرررلف ي ررر  ذعررر  

عرر ألب   نىررذي لبدررل يح ىررذي يع لرر  ي رر  يععررذن  نيعق ررن  عررلف  لفررً  لن رر يً ين   عررً  دلرر  ينررو عررلف يع
نل  ىن ل أل ن ل لى و  ر ع ل  لرح   نرخ   لفً  لفىقً  لا  ىا شأق نيي  نلا  ىا شأق   عب ني 

فررل يععررذن   ررا ي ررن  يع لرر  ين يعني ررل  رر ع ل    نلا شررئ  ىررا يعلشررعأ  يعررذ  عررو لقىرر  يع ألررن  
 .  وأ 

لا در ح  ن ذع  لىع و يعني ل   ع ل   علدلح يعلن نل عرو لح عذن  يعشئ يعلن نل   لفو عو   ني 
لح    يعلن نل عو   أه  ىا يععنعلذ نقىرخ يع درو  ىلرو   أيلرن عيللللرن ع لر   ىرا يععنعلرذ   

  إح ي أ  ىا  لو يععنعلذ عو لدح لح ع ل  يل و يعلن نل عو عن  قىخ يععفنل . 
، لنفقررل يعفقررل  رلح قأ لررو إلا لرح عرر ألب يعق ررن   ن رعو يعنيررا يعرذ  لع قرر   لررو نلرح  ررو  ر

يعشأق يعنيي    عدح ل  لأي    يح عع ق  يعشأق يعنيي  ي أ أ فلً   لدرنح عرو آ ر أه لرح عر ألب 
ذي ل را يعلرل  يعل رلل  لا ر،ح يعق رن   فرل يععرذن  لنح  يععأي    ىرا يع لر   شرأق يعلرذي  ني 

عو أغ ن  ا يعق ن  ين يعأ    ل  عردنعو  ىرا ل لر  يعرأ   نعرلف  ىرا يح ل ل  يعلن نل 
 ل ل  يعق ن . 
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نير   يعف و يح لفع أ يع ل   شأق يعلذي    ا يعق ننح يعلرلنا يع  ألنر   لفرً  لفىقرً   ىرا 
شررأق نييرر  يلا نىررن ي ررن  يعلشررعأ  عىشررئ  فررل عذنيررو    ىررذي لرر  عررو عن ررأ  إأيل  يعقررأ لح ين 

يح ىررذي يع لرر   لرر  لفىرر   ىررا شررأق   عررب يلا نىررن  ررلو ي ررن  يعلشررعأ   عررلع  يعظررأن   ىررا
يعشررئ  فررل عذنيررو   نىررذي لفنررا يح يعفقررل يررل ينفقررل  ررلح قأ لررو نعأع ررا  ىلررو آ رر أه لنررذ عقرر    

 يلاأيلعلح  ىا ىذي يع ل  ل  ي  ىلعو عى ني   نل ع ق  يعشأق يعع عب .  
أ  ررً  عيررذي يعفقررل خرر،  يعلررل  يعلععرر   نل ررخ  ىررا يعلشررعأا يح لفىررح  ررح إأيلعررو ي ررنلًا ين

 ىلي  ين خ،  لل  لفقنعن ل للى  عو يع  ئ    نعرو لقىر  يع ألرن   ر  ي رن  يعفقرل  فرل يععرذن  
ين أ  ررو    ررإذي ل ررا ىررذه يعلررل  نعرردا يعلشررعأ   ررح يععف لررأ  ررح إأيلعررو أغررو علدلنررو لررح 

يعررأ   نعق لقررً  عررذع  لذييررو  لرر  عرردنعو  فررل يععررذن   ىررا ل لرر  يعق ررن  نعررلف  ىررا ل لرر  
لرررلنا   ألنررر   ىرررا ينرررو ع  ررر  يع لررر   شرررأق يعع أ رررن ين يعلرررذي   رررا لرررل   ٖٗٛن رررا يعلررر ل  

 لفىنلن ل ن  عىلشعأ  يح لق   يعل ل  ين لأ  و . 
ع  إذي أ   يعلشعأ  يعل ل  ن خ يح لفىح يعأ    ا يعلل  يعلععر   ىلير     رإذي عرو لدرح 

عرررن لفلنيررر  يع ررر ئ     رررإذي ينق رررا ىرررذه يعلرررل  نعررردا ىنررر   يععررر    ىرررا يعلرررل   عرررا لرررل  لفقن 
 يعلشعأ  ل  علدنو لح ع أ ن يعل ل  ين لذييو ي ع أ عدنعو ي نلًا ع . 

ع نلفع ررأ يع لرر   شررأق يعع أ ررن ين يعلررذي  لفىقررً   ىررا شررأق نييرر  نىررن ي ررن  يعل لرر  إلا إذي 
 ( .  ٕٗٓع لح لح يلاعع   ين يعظأن  يح يع ل  لفى   ىا شأق   عب )

 
 
 
 
 
 
 

                                                           
(

214
 ِئٝ و٠ٛظٟ .  458( ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 
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 المطمب الثالث
 البيع بشرط التجربة

ىرن  لر  لفىر   ىرا شرأق نيير  ىرن ي رن    La vene à l'esaiيع لر   شرأق يعع أ رن 
 يعلشعأ  عىل ل   فل ع أ عو   ل  عو لع لح لح يلاعع   ين يعظأن  عفىلقو  ىا شأق   عب . 

   ررررن نلق ررررل  رررر ل  لررررح شررررأق ع أ ررررن يعل لرررر  يععردررررل لررررح لررررل  ل، لررررن ىررررذي يعل لرررر  عى
يعشخ ررلن عىلشررعأ    نعررذي لنعررأل ن ررله لنح لفقررخ  ىررا أيلررو  ررا ي ررن  يعل لرر  ين أ  ررو  فررل 
يعع أ رررن   نعرررلف لرررح  ررر  يع ررر ئ  يلا عرررأي   ىرررا أ ررر  يعلشرررعأ  ي رررن  يعل لررر   فرررل ع أ عرررو 
نقىخ خ لرأ عىعشر ا لرح ل، لرن يعل لر  ع   رن يعلشرعأ  يعشخ رلن ين علر  ي رل عرو   ذعر  يح 

ح عررررو يعدىلرررن يعع ررر   فرررل يعع أ رررن نلرررع دو  رررا نعل عيررر  ي رررنلًا ين أ  ررر  يعلشرررعأ  ن رررله ىرررن لررر
(ٕٓ٘  . ) 

 لل ينو علف ىن   ل  للن  لح يعع   يعقأ لح  ىا يح يع أ  لح يعع أ ن ىرن يععردرل لرح 
 رر، لن يعل لرر  علرر  ي ررل عررو ين عى ررأ  يعلق ررنل لنررو نعررلف يعع قرر  لررح لني لعررو لرر     ررن 

عدىلن يعع   رى  يعخ أ   ىرا ن رن لعرل  عى ر ئ  إذي أ ر  يعلشعأ  يعشخ لن   نىن  عدنح ي
يعلشرعأ  يعل لرر  يح لررعظىو لررح ىررذي يعررأ   نععرعفلح يعل دلررن  خ لررأ عىعردررل لررح  رر، لن ىررذي 
يعل لرر  ع غررأي  يعلق ررنل  لنررو   ىررذي لرر  لأي رر   ينررو  نررل يعشرر   ررا يع  لررن لررح عفىلرر  يع لرر  

ععفىلرر   ررأ ي  إعررا ير رر  يعفرر و يعررذ   ىررا يعع أ ررن ن ررلو ن ررن  ي ررل يعقررأ لح لررح ىررذي ي
لشررلأ إعررا يح يع  لرررن لررح يعع أ ررن ىرررن يعع  ررا لرررح لن عرر ن يعل لرر  ع   رررن يعلشررعأ  يعشخ رررلن 

(ٕٓٙ  . ) 
نير   يعف و يح لعع  يعقأ  ح  ىا شأق ع أ ن يعل ل   أي ن   عدح لح يعللدرح يل رً  

 لر   فر  يرشرل   يعليلقررن  يح لعرعع ل ذعر   رلن  لرح ق لفرن يعل لر  ين لرح يعفر ل  يع  ألرن  را
ين يعلفقررررل  لررررح ير يرررر   نيلآلاا يعللد نلدلررررن   ن ررررا  لرررر  يرشررررل   يعلعررررعفلىن لررررح يعلأد رررر ا 

 ( .  ٕٚٓنير ي   يعديأ  ئلن ن ا  ل  يعل، ف يع  ى   نير  ل نيع لنين ا )
                                                           

(
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 ٛ ٚكيٖ حٌٌٜ ٠ٔظط١غ أْ ٠مٍَ ًٌه " . شوظ١ش ، فٙ
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86 

 

 نلفع ررأ يع لرر   شررأق يعع أ ررن  لفررً  لفىقررً   ىررا شررأق نييرر  نىررن ي ررن  يعلشررعأ  عىل لرر   فررل
ع أ عو   ىذي ل  عرو لع رلح لرح يععر   قأ را يعفقرل ين لرح يعظرأن  يعل لقرن   ععف لر  يح يع لر  

 ( .  ٕٛٓلفى   ىا شأق   عب ىن أ   يعلشعأ  يعل ل   فل ع أ عو )
نلىع و يع  ئ  يل  د نا ق لفن يع لر   شرأق يعع أ رن ) ي  عرني  يدر ح  لفرً  لفىقرً   ىرا شرأق 

لا يع لو  ذع    رأيً نيي  يو  لفً  لفىق   ىا شأق    عب (  علدلح يعلشعأ  لح ع أ ن يعل ل  ني 
 نو  رح قألر  يعق ر    نرل يلالعنر      ر  نعرو قىرخ يع درو  ىلرو   ع أيلرن يععيللللرن عى ر ق 
 ىا إأيلعو ع لىو  ىا علدلح يعلشعأ  لرح يعع أ رن    رإح ي رأ  ىرا يلالعنر   در ح عرو قىرخ 

 ( ( .  ٜٕٓللن  ل أا ) ٔ/ٚ٘ٔأأه )يعل ل   عب يعفقل ل  يععفنل  إح د ح عو ل  ل 
نلىع و يعلشعأ   ع أ ن يعل لر  خر،  يعلرل  يعلععر   ىلير  ين خر،  لرل  لفقنعرن ل رللى  عرو 
يع رر ئ     ىررا يح لدررنح لررح  رر  يعلشررعأ  يعررعظىو لررح ىررذه يعلررل  إذي د نررا غلررأ د  لررن عع أ ررن 

 خ لرأ ين  نرا ع رل ح ع قلرر  يعل لر    نعرو يح ل رأ  ىرذه يعع أ ررن  نععرو ين لعرعفلح  را ذعرر  
يعع أ ن عى  لن يعلأ رن  لنير  نيعنيرن   ىرا ن رو يعليرن  ىرا  قلقرن يعل لر  نلر   رو لرح ل يلر  ين 
 لنخ   عني  علا ىرذه يعع أ رن  را   رأ  يع ر ئ  يو  را غل عرو   ع را  أيعرن يع ر ئ  يععفىلرن 

 ( .  ٕٓٔيو ع ا يع أيعن يععفىلن عىلشعأ  )
يع  ئ  خ،  يعلل  يعلعع   ىلي  ين يعل لل  لح ي   يع ر ئ   رح دل  لىع و يعلشعأ   إ ،ح 

لنيعررو لررح يعل لرر   فررل ع أ عررو عررني   رر عق ن  ين  رر عأ     ذعرر  يح يعلشررعأ  لعررفا لررح نأي  
ع أ ررن يعل لرر  إعررا يعنيررن   ىررا لررل  ل، لعررو ع   عررو يعشخ ررلن   عررذي لعررأ  عررو  ألررن ي ررن  

ع رر ئ    عنعرلىن يععررا علدنرو لررح إي لرن يعررلعل   ىررا يعل لر  ين أ  ررو شرألقن يح لفىررح ذعر  إعررا ي
  رررنعي    إذ عرررو لشرررعأق يعقررر ننح شررردً، خ  رررً   رررا إ ررر،ح يع ررر ئ   ق رررن  يعلشرررعأ  ين أ  رررو 

 ( .  ٕٔٔ ل ن  عو إ أيبه  د  ن يعقأ  )

                                                                                                                                                                                      
 .  56ص 

(
218

، أ.ى/  85، أ.ى / ٔز١ً ارَح١ُ٘ ٓؼي ص  49، أ.ى / ِلّي ك١ٔٓ ِٕظٍٛ ص  49( حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ وً ِٓ أ.ى/ ِلّي ك١ٔٓ ِٕظٍٛ ص 
 .  144،  146، ص  129ِلّي شىَٜ ٍَٓٚ ، رٕي 

(
219

ٔز١ٓ ، اًح ٌُ ٠ٛف أكي حٌّظؼخلي٠ٓ رخٌظِحِٗ ؿخُ ٌٍّظؼخلي ح٢هَ رؼي اػٌحٍٖ حٌّي٠ٓ أْ ( اً طٕض ٌٖ٘ حٌّخىس ػٍٝ أٔٗ " فٟ حٌؼمٛى حٌٍِِّش ، ٌٍـخ
 144/1/أ ِئٟ رل٠َٕٟ ٚحٌّخىس ٠141طخٌذ رظٕف١ٌ حٌؼمي أٚ رفٔوٗ، ِغ حٌظؼ٠ٛغ فٟ حٌلخٌظ١ٓ اْ وخْ ٌٗ ِمظؼٝ " .". ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً، حٌّخىس 

 ِئٟ و٠ٛظٟ .  219/1ِئٟ ػَحلٟ ، ٚحٌّخىس 

(
211

 .  56( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى / ػٍٝ ٔـ١يس ص 

(
211

 .  34، ص  21( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى / ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ رٕي 
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نلععن   ا يعق ن  ين يعأ   يح لعو   نأ   أل ن ين   نأ   لنلن   نعف  لح يل ىن 
أ  يعلشعأ   ا يعل ل   فل ع أ عو  ل لفو عى لأ   إذ لا للدح  ل  يعق ن  يع لنا يح لع 

ع أ و  لو إلا  ىا ل ل  يعق ن    دل  ن  يعق ننح  أي ن  ىا ي ع  أ عدنا يعلشعأ  
 ح إ ،ح إأيلعو عى  ئ    عق ن  ين يعأ    عا عنق ا يعلل  يعل لل  عذع  ) قأل  يلاعع   

( (   نذع  ٕٕٔللن  ل أا ) ٔ/ٕٔٗ)يع لن   يع  ئ ( لح ي ل  يعق ن  ين  ح قأل 
لل   خأن ً   ىا يعق  ل  يعف لن    يععدنا   إذ لا لن    يح لنعخ عع دا ي ً، يا إأيل  

 ( . ٖٕٔلا  ىا ل ل  يعق ن  نلا  ىا ل ل  يعأ   )
نل قر  يعل لرر   ىرا لىرر    ئفرو  ي رر  إ ر،ح يعلشررعأ  ي نعرو إعررا يع ر ئ    ررإذي يع ر  يعق ررن  

 ئ  ينعقىرررا لىدلرررن يعل لررر  إعرررا يعلشرررعأ   رررر أ أ فرررا نيععررر و يعلشرررعأ   رررل   يعررر لح إعرررا  فىررو يع ررر
يع رر ئ   ىررذي إذي درر ح يع لرر   شررأق يعع أ ررن  لفىقررً   ىررا شررأق نييرر     ررإذي ع ررلح يح يع لرر  لفىرر  
 ىا شأق   عب ينعقىا  لو لىدلن يعل ل  إعا يعلشرعأ  لرح عر ألب إ رأيو يعفقرل لر  دننير  ليرلل  

ذي ع قرر  يعشررأق يعع عررب يعلعل رر   ررا أ رر  يعلشررعأ  عىل لرر   فررل ع أ عررو خرر،  يعلررل   رر ع ني  إ
يعل ررلل  عررذع    ىررذي لرر  لأي رر   يح ع فررن ىرر،  يعل لرر  ععرر خ ي ن ررا نيررا يعيرر،  خرر،   عررأ  
يعع أ ن عق   ىرا  ر ع  لرح عرو لىدلرن يعل لر   نىرن يع ر ئ  إح در ح شرأق يعع أ رن شرأقً  نييعرً    

 ( .  ٕٗٔشأقً    عخً  )نيعلشعأ  إح د ح 
نيرل ي لرأ يعععر ب   رن   ألررن يعلشرعأ   را يعق رن  ين يعرأ    ىررا إ رأ ع أ رن يعل لر  ىرر  

 ىا لقىقن لنح إ لي  يع  خ عىأ   يو يني  لقلل  ؟ 
لا  أو يح يرلرأ أىرلح   عق رل لرح ع أ رن يعل لر     رإح در ح يعق رل لنرو ىرن يعع قر  لرح 

نىررذي ىررن ير رر   ررا يع  لررن لررح يعع أ ررن    عررىقعو لررل  ل، لعررو ع   ررن يعلشررعأ  يعشخ ررلن 
 ا يعق ن  ين يعأ   لقىقن نلا لفقرخ  ىلرو  را ذعر    دلر  لا لق عرخ  إ رلي  يعر  خ   يلر  إذ 
ع رررلح لرررح يععررر   يعقرررأ لح ين لرررح ظرررأن  يععف يرررل نق لفرررن يعل لررر  يح يع رررأ  لرررح ع أ عرررو ىرررن 

                                                           
(

212
فخًح ٍفغ حٌّشظَٜ حٌّز١غ ٚؿذ أْ ٠ؼٍٓ حٌَفغ فٟ حٌّيس حٌّظفك ػٍٙخ، فخْ ٌُ ٠ىٓ . ( ك١غ طٕض حٌفمَس حٌؼخ١ٔش ِٓ ٌٖ٘ حٌّخىس ػٍٝ أٔٗ " .... 

 .ػٍٝ حٌّيس ففٟ ِيس ِؼمٌٛش ٠ؼ١ٕٙخ حٌزخثغ، فخًح حٔمؼض ٌٖ٘ حٌّيس ٚٓىض حٌّشظَٜ ِغ طّىٕٗ ِٓ طـَرش حٌّز١غ حػظزَ ٓىٛطٗ لز٨ٛ ٕ٘خن حطفخق
 ِئٟ و٠ٛظٟ .  458ِئٟ ػَحلٟ ، ٚحٌّخىس  524/1ِئٟ رل٠َٕٟ، ٚحٌّخىس  384" ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 

(
213

ِٓ أشىخي حٌظؼز١َ ػٓ ح٦ٍحىس ٌيٜ حٌٔخوض ، ٤ْ ح٦ٍحىس ػًّ ا٠ـخرٟ ٚحٌٔىٛص ػًّ ٍٓزٟ ، ٌٌح ٨ ( فخٌٔىٛص رّـَىٖ ٨ ٠ظٍق أْ ٠ىْٛ شى٩ا 
 ٠ظظٍٛ أْ طىْٛ ٌٍٔىٛص أ٠ش ى٨ٌش ػٍٝ ِىْٕٛ ح٦ٍحىس ٓٛحء رخٌمزٛي أٚ حٌَفغ . 

(
214

، أ.ى / ١َّٓ  59، أ.ى / ػٍٝ ٔـ١يس ، ص  88، أ.ى/ ٔز١ً ارَح١ُ٘ ٓؼي ، ص 34، ص  21( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ ، رٕي 
 .  68،  64، أ.ى / أكّي ػزي حٌؼخي أرٛ ل٠َٓ ، ص  88،  84، ص  21طٕخغٛ ، رٕي 



88 

 

عدح  ألن يعلشعأ   را يعق رن  ين  يععردل لح  ، لعو عل  ي ل عو ين عى أ  يعلق نل لنو عو
ذي ع ررلح عىق  ررا  فررل  يعررأ   لقىقررن ن رر   عى رر ئ  يح لقفررح  ىررا أ رر  يعلشررعأ  عىل لرر    ني 
يلاعررعف نن  ررذ  يعخ ررأ   رر، لن يعل لرر  عى ررأ  يعلنشررنل لنررو  رر   عررو إعرر يو يعلشررعأ   رر عل ل  

(ٕٔ٘  . ) 
علررر    يرن   ىرررا  رررإذي عرررو لظيرررأ  ن رررن  ي رررل يعقرررأ لح لرررح يععفىلررر     إنرررو ل ىرررخ يلا 

يلا علررر   يع ررر نا    ىرررا يعررر ف يح يعلشرررعأ   ررر ل  لررر  لق رررل لرررح ع أ رررن يعل لررر  يعع  رررا لرررح 
لن عرر عو عظأن ررو يعشخ ررلن   نىررذي يلررأ نعرر ا لخعىرر   رر خع،  يذني  يعلشررعألح ن ق  رر عيو   

ح د ح يعشئ يعل ل    ع ً  عل  ي ل عو لقلنً  )  ( .  ٕٙٔ عا ني 
ح درر ح لررح يععقررو لررح ذىررخ إعررا إقرر،   ألررن يعلشررعأ   ررا يعق ررن  ين يعررأ   نعررو ل رر   ني 

يععفقلررخ  ىلررو  شرررني     ىررا يعرر ف يح يع لرر   شررأق يعع أ ررن عخررعىق  لررو يعفن  ررأ يعشخ ررلن 
ل ررر  ذن  يعلشرررعأ  نل ي رررو يعشخ ررر  ن ق  عرررو   عفن  رررأ يعلن رررن لن ل ررر   ررر، لن يعل لررر  

ذ  لقع ررا يح لدررنح عىلشررعأ  ن نلعررو    رر  نع ىررخ يعفن  ررأ يرنعررا  ىررا يع  نلررن   يرلررأ يعرر
 ( .  ٕٚٔ ألن لقىقن  ا يعق ن  ين يعأ   )

                                                           
(

215
، ، أ.ى/ أكّي ػزي حٌؼخي أرٛ ل٠َٓ  151، ص  134، أ.ى/ ِلّي شىَٜ ٍَٓٚ  34،  21( حٔظَ فٟ ًٌه حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ ، رٕي 

 .  64،  66، ص 

(
216

، ص  91، ريْٚ طخ٠ٍن ٔشَ ، أ.ى / أكّي حٌٔؼ١ي حٌِلَى ، رٕي  164( حٔظَ فٝ ًٌه : أ.ى / ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٜٚ " حٌٛؿ١ِ فٝ ػمي حٌز١غ " ، ص 
84  . 

(
214

 .  152، ص  138( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى / ِلّي شىَٜ ٍَٓٚ ، رٕي 
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 الفصل الثاني
 المحل في عقد البيع

لأعررخ  قررل يع لرر   ىررا  رر ع  قأ لررو  ن ررعو  قررل لى لررً  عى رر ن لح يعع يلرر ا لع  لعررن   إذ  
 لىعرر و يع رر ئ   لررو  نقرر   رر  لرر عا إعررا يعلشررعأ  لق  رر  يح لىعرر و يعلشررعأ   ررل    لررح نقررل  إعررا

 يع  ئ   ن ً  عو . 
نيع ر ئ  لا لنقر   را يع قلقررن إعرا يعلشرعأ  يعشررئ عرني  يدر ح  رر  يعلىدلرن ين ي   ر  لرر عا 
آخأ يح يععقو نيعق ر   لأ ر   ىرا إقر،  ععرظ يعل لر   ىرا يعشرئ نعرلف  ىرا يع ر  يعرذ  لرأل 

ي ر    ىلو   نذع  أغ ن  ا علعلأ يععف لأ  ح ل     قل يع ل  نلق ر  ىرذي لرح  ر خ يعع رن  لأ 
 ( .  ٕٛٔع،ععفل   يعليأج نيعلقأل عيذي يعىعظ  ىلً  ن لً، )

ن ررذع  لل رر  يعل لرر  نيعرر لح ل ىررلح عفقررل يع لرر     لىعرر و يع رر ئ   نقرر  لىدلررن يعل لرر    نلىعرر و 
 يعلشعأ   ل   يع لح . 

 المبحث الأول
 المبـــــــيع

 رً، لاععر يو يع ر ئ   را عرو لعرأل  را يعنيير  ني ر  يعقر ننح يعلرلنا يع  ألنرا عىل لر   ن رعو ل
 قل يع ل  ي د لً  خ  ن عل  لى و يح لعني أ  لو لح شأنق ي نفً   ا ذعر   لر  ينأله لرح ي در و 
  لررن   ررا شررأنق ل رر  يلاععرر يو  ررا  للرر  يعفقررنل  لرر   ليرر   قررل يع لرر  ) نذعرر   رر  يعلررنيل لررح 

ين  ىررا  ( ن نرر    ىلررو لىرر و  ررا يعل لرر  يح لدررنح لن ررنليً ٜٕٔلررلنا ل ررأا( ) ٖ٘ٔ:  ٖٔٔ
يريرر  يرر  ً، يعن ررنل   دلرر  لىرر و  لررو يح لدررنح لفلنررً  ين  ىررا يريرر  يرر  ً، عىعفلررلح   نلىرر و يل ررً  
يح لدنح ير  ً، عىعف لر   ىلرو   نيخلرأيً لىر و يح لدرنح يعل لر  للىندرً  عى ر ئ   عرا لععرنا عرو نقر  

   - لل  لىا : لىدلعو عىلشعأ    رح   يل يعشئ لا لفقلو   نىذي ل  عن  نشأ و ع    ً 
 
 

                                                           
(

218
ٌ٘ح حٌوٍؾ " ٚاًح وٕخ ٕٓشخ٠غ ًٌه حٌظم١ٍي فٝ طؼز١َٔخ وؼ١َحا فّخ ًٌه ا٨ ٌّـَى ط١ًٙٔ حٌظؼز١َ  ( ٠ٚؼـزٕٝ فٝ ٌ٘ح حٌّمخَ ِخ ًوَٖ حٌزؼغ ٩ٌٍِٔش ِٓ

ٌشت ٘ٛ ِلً ػٍٝ أْ ٠ىْٛ ِفِٙٛخا أْ ِلً حٌظِحَ حٌزخثغ ٘ٛ ٔمً حٌلك حٌّخٌٝ ، ٚ٘ٛ حٌظِحَ رؼًّ ، ٚأْ حٌّز١غ ٘ٛ حٌلك حٌّخٌٝ حٌَّحى ٔمٍٗ ، ٚأْ ح
 حٌَّؿغ حٌٔخرك .  –غ كمخا ِخ١ٌخا غ١َ حٌٍّى١ش ف١ٌوَ حٌلك حٌّز١غ ًحطٗ " أ.ى / ه١ّْ هؼَ حٌلك حٌّز١غ أِخ اًح وخْ حٌّز١

(
219

 ِئٟ و٠ٛظٟ .  145:  164ِئٟ ػَحلٟ ، ٚحٌّٛحى ِٓ  131:  126ِئٟ رل٠َٕٟ ، ٚحٌّٛحى ِٓ  111:  113( ٌٖ٘ حٌّٛحى طمخرً حٌّٛحى ِٓ، 
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 المطمب الأول
 وجود المبيع أو قابميتو لموجود

لا لشررذ  قررل يع لرر   ررح غلررأه لررح يعفقررنل  ررا خ ررن  شررأنق ل ىررو   إذ لىرر و  ررا يعل لرر  
لا   ن رعو ل ررً، لاععرر يو يع ر ئ  يح لدررنح لن ررنليً ين  ىرا يريرر  يرر  ً، عىن رنل  ررا يعلعررعق     ني 

 د ح يعفقل   قً،  ق،نً  لقىقً  . 
نىنررر  نقرررأ  ععررر بلا  نىألرررً   رررن  لعرررا لشرررعأق يعن رررنل ع ظرررن يععف يرررل  رررا يعل لررر    نلعرررا 
ح عرو لدرح لن رنليً ع ظرن إ رأيو يعفقرل  ندععا  قق  ق  ىلعو ىذي يعشئ عىن نل  ا يعلععق    عا ني 

 ؟ 
لا ش  يح يرلأ أىلح  ل  عع أ  إعلو إأيل  يعقأ لح ع ظرن يععف يرل   ذعر  يح يعقر ننح لا 

يعل   يح لدنح لن نليً  نل يععف يل  لر ليو ينرو ي  ر  عىن رنل  را يعلعرعق     نلرح  رو  ل عو  ا
 لأ    ا يشعأيق ىذي يعن   ين ذي  إعا ل  يعع   ىلو يعف يليح  نل يععف يل .

ن ن    ىا إذي ين أ ا يلاأيل   يعلشعأدن عى ر ئ  نيعلشرعأ  إعرا يععف لر   ىرا شرئ لن رنل 
ح در ح ىرذي يعل لر  در ح ير  ً، عىن رنل نيا يعفقل  و ع لح  لو ن ن  له در ح يع لر   ر قً،   عرا ني 

 ا يعلععق     دل  ينو إذي  ل  شئ  ىا ينو لن نل نيا يع لر   رو ع رلح ى،درو ي ر  يع لر  در ح 
يع ل    قً،   عدح إذي  لفا ىذي يعرليأ  ىرا ينير  لن رنل   رو ىىدرا  فرل يع لر  ني ر  ععرىللي    

و لنععب  قن  يعق ننح إذي   ا ى،دو ععر خ ي ن را  رح قأ را يعفقرل   د ح يع ل    ل ً    عدن
يلرر  إذي   ررا يح يعيرر،  لأ رر  إعررا يع رر ئ     إنررو ل قررا يعفقررل ي ئلررً  أغررو ذعرر    نلدررنح عىلشررعأ  
يعخل أ  لح قىخ  عب يعفقل نيععنعلذ  لق    ين  قأل  يععفنل  ىذي ل   لو  أل نو لرح  قرو 

 ي   و إح د ح عرو لقع ا .   ا يععفنل   ح يع أأ يعذ 
يل  إذي عو عن أ  إأيل  يع  ئ  نيعلشعأ  إعا يععف لر   ىرا شرئ لن رنل  فر، نيرا يععف يرل 

  نذعر  عق لقرً  عىقني رل يعف لرن يعل ل  ي  ، عىن رنل  را يعلعرعق     لدعا ع  ن يعفقل يح لدنح 
  ن نرر    ىلررو ل ررن   لرر  ( ٕٕٓ ررا يعل رر  نيععررا ع لرر  يح لدررنح ل رر  يلاععرر يو شررلئً  لعررعق ً، )
  ل رر     ىررن عىن ررنل  را يعلعررعق  يرشرل   يعلعررعق ىن ي  غلررأ يعلن رنل   نررل يععف يررل   ل ليلرا ي

                                                           
(

221
، ...... " ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس  .ٕٝ رمٌٛٙخ " ٠ـُٛ أْ ٠ىْٛ ِلً ح٨ٌظِحَ ش١جخ ِٔظمز٩ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ ٌ٘ح حٌّؼ 131/1( اً طٕض حٌّخىس 

 ِئٟ أٍىٟٔ .  161/1ِئٟ و٠ٕٟٛ ، ٚحٌّخىس  168ِٓ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ ٚحٌّخىس  114
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 .  ن  يأ  ي    لن  ، و نن ع  ل أه  ن ل  ل  ل  شقن  ا  ل أ  ي   عل و  ن ئي ذع   
 ىرا   رنأ  يح يىللرن يشرعأيق ن رنل يعل لر  ين ي  ىلعرو عىن رنل عع –ن     –نلأ  يع ف  

يد ررأ  رر  يرشررل   يعقلللررن ) ي  يرشررل   يعلفنلررن   عررذيا (   نعع رر    عىرر  يرىللررن  عررا عدرر ل 
عع،شرررا   عدىلررررن  رررر  يرشرررل   يعل ىلررررن )يا يرشررررل   يعلفلنررررن  ررر عنن (   نظررررأيً رح ىررررذه يرخلررررأ  

 (.  ٕٕٔلن نل  ليئلً   ا يرعني    نعذي    يح لق   يح يعل ىل ا لا عيى  )
إذي دررر ح ن رررنل يعشرررئ  إحـــداىما -ٔو ل ظرررأ  لررر  يرشرررل   يعلعرررعق ىن  ررر   ررر ععلح :  لرررل ينررر

يعل ل   ا يعلععق   أىلنً   ل   يع ل ن   ي  يح ن نله ي ً،  ا يعلععق   يلأ ل عل  يرل 
لع ق  نيرل لا لع قر     لدرنح  رذع  ييرأخ إعرا يعلقر لأ    للر  لعرعن خ  قر،ح يع لر   را ىرذه 

ل لرر  شررخ  لآخررأ  ررأ و شرر دن  ررلل عررل  ين  ررأ ن  نليلررن  رررلل يع  عررن   ل رر   ذعرر  يح 
قلأ   قل عععأ ىذه يع أ ن  ح عل  ين قلأ ي  يلأه ين يد أ   نيل لا ععرعأ  رح شرئ ي رلي 

 ( . ٕٕٕ ، ل ق ل يع  ئ  شلئً  لح يععل  ين يعقلأ )
ن : إذي دررر ح يعل لررر  عأدرررن لعرررعق ىن    قرررل  رررأو يعقررر ننح يععف لررر   ىرررا يععأدررروأخراىمـــا  -ٕ

يعلععق ىن  را  نأ  لح  نأ يععف ل  نلني  يع ل     ر، ل رن   لر  شر   للىرن  عشرخ  لا 
لرر ي   ىررا يلررل يع لرر   نعررن  أ رر   لنررو   عررني   ررلأ ىررذي يع لرر  لررح يعررنيأل يعل علرر  ين لررح 
يعلنأل   نذع  أ  لن ععدأ  يعنظ و يعف و يععا عععن خ يعل   ظن  ىا ع،لن ن  ن يعلرنأل 

 ا يعلعرعق ىن لررح قررلذ يعنأ رن يعل علىررلح عير    إذ عررن  رر   يععف لر   ىررا عأدررن   نأ  لرن عىعأدرر
إنع ح  ىا يلل يع ل    ر ع ل  لر ً،  رو عررخأ لنعرو  فرل يع لر  علرل  قنلىرن عدر ح ذعر  عر  ً  ل عر يً 
عىنيأل  ا  ف  يع ر لاا عىعف ر   لرنا يعلرنأل عرني    عخر ذ يرعر  خ يعل  شرأ  ) دررح لقعر  

  نعررلىن لررح نعرر ئ  يعقعرر  ( ين غلررأ يعل  شررأ  ) درررح لخعررا  نررو لنيً  لفىررو لنأ ررو ل  شررأ   ررر
 شرررل     عرررو إعلرررو ن عللرررن نيرررن  يعلرررنا  ىرررا إ رررأ  رررلو عن نعرررو ن ررر  عقرررللأيا يعقرررخ يع رررللل 
يعق ئلن  ىا يعظرح يعقألرخ لرح يعلقرلح(  لا عرلل   ىرا إ رأ ل، ق عرو ي ر ئلً  لرح ي ر  يعلشرعأا 

   يعل لفررن عنعلررذيً عفقررل  لرر  يا  رر   لررح ىررذه يععأدرر ا   ن ررذع  يعررذ  لق ع ررو  نقرر  لىدلررن يرشررل
لع رر  يح ىررذي يعلنرر  لعررعيل   ل لررن عىلررنأل لررح ظىررو يعررنيأل عررو   ىررذي   ررً،  لرر   رر  ىررذي 

                                                           
(

221
 .69، ص  14رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( أ.ى/ ١َّٓ طٕخغٛ 

(
222

ٟ ػٍٝ أٔٗ " ٠ـُٛ أْ ٠َى حٌؼمي فٝ شؤْ شت ِٔظمزً ِخ ٌُ ٠ىٓ ٚؿٛى ٌ٘ح حٌشت ١ٍٕ٘خا رّلغ حٌظيفش .... " ِئٟ رل٠َٕ 114( اً طٕض حٌّخىس 

 ِئٟ و٠ٛظٟ . 168. ٌٖ٘ حٌّخىس طمخرً حٌّخىس 
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يعلن  لح أ  لن عىنيأل نععو ن ل لن عررو لرح شرأ نععرو   عرني    ع لىنعرن لننرو نل رأل يعععدلرأ 
لنو ين  ع نل و لظ ىأ عن  يعع رأ   ر  لر  عرلبن  إعلرو    إلذي  لنأ و عىعف ل   نل  للأي و 
  لشلئن ي  عف عا  نل لنا لنأ و .

ذعرر  يح يلانعررر ح لا ل عرررح عقرررللأ يللرررن يعلررر   يعلنعظررأ نأي عرررو عرررو    ق ررر  لرررنا لنأ رررو لا 
لعرنأ  يعرنيأل  ررا يعع رأ   را عأدررن لنأ رو نعرن  ن رر  يللعير  أغ رن  ررا يع  رن   ىرا لرر   

 ررا ينعظرر أ لرر   لعررعق ىا لا لررلأ  لعررا عررلخى  عرررو    رر  أ لرر  لدررنح   رر    ررللا لررح يح ل قررا
ىررن لنأ رر  علررح درر ح لعنيرر  يح لدررنح نيأ ررً  عرررو   لا عررلل  نيح شررنيىل يعنييرر  عبدررل د ررأ  ي عل علررن 
  ن  ذع  يرلأ    فدف يع    نأ   عح ع أ  يلانع ح  لل  لدنح  لح لللو لرح ل عرو   

و  ررذع  نيأ ررً  عرررل عو ين ع رر   لررح ل عررو   لا لأ ررا يح   فررل   ررن  يعلررنا علنأ ررو ن ررلأنأع
لعأق        لح  قو    يععأدن   ةي  لح يللعو يع قلقلن نعن  ش   لعلأ   نعى  ىر  ق لفرن 

 يع شأ . 
نعق لقررً  عررذع  نرر  يعقرر ننح  ررأي ن  ىررا  قرر،ح يععف لرر  )  رر ع ل  ين غلررأه (  ىررا عأدررن 

 ( .  ٖٕٕو ذع  لنو ين  ح قأل  غلأه  أ    لنو )إنع ح لا ل ي   ىا يلل يع ل     عني  ع
غلررأ ينررو ل ررن  يععف لرر   ىررا عأدررن يلانعرر ح ي رر  لنعررو  ىررا عرر ل  يلاعررع ن    رر  ير ررني  

 يعع  لأخ   لي  يعق ننح  ذع  ل   ى علح يع  ععلح : 
يع  عررن يرنعررا :  ررني  يعن ررلن  رر   ررلنل يع ىررل عررنيأل ين غلررأ نيأل .إذ لعررل  يعقرر ننح 

   ل عررو يح لع ررأ   رر   رر   لرررح عأدعررو يعلعررعق ىلن  ىررا عرر ل  يلال رر   ع رررأ ً  علإنعرر ح  رر
ل   ً  إعا ل   فل يعلنا  ل  لا ل لل  ح  ىل يععأدن    قرل أنا  رح عرللن  ي ر  ىألرأ  أ ر  
ررل     ىررلدو ِ نررل  ن  رر عِدو   نىنررلِ  ي   نررو يح أعررن  ي   ررىا ي   ىلررو نعررىو يرر   : ع إح  ي   ع  

  نعق لقرً  عرذع  ي را ل دلرن يعرنق  يعل رألن  رنرو لرح  ٕٕٗ)و ِ ل ل ً   ر  ي لر عِدو ع )يلنيعِد

                                                           
(

223
ػٍٝ ل١ي غ١َ أْ حٌظؼخًِ فٟ طَوش أٔخْ  -٠2ـُٛ أْ ٠ىْٛ ِلً حٌظِحَ ش١جخ ِٔظمز٩" . "  -1ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ "  131( طٕض حٌّخىس 

ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ " ٠ـُٛ أْ ٠ىْٛ ِلً  114حٌل١خس رخؽً، ٌٚٛ وخْ رَػخٖ، ا٨ فٟ ح٤كٛحي حٌظٟ ٔض ػ١ٍٙخ فٟ حٌمخْٔٛ" ، وّخ طٕض حٌّخىس 
ٌٚٛ طُ ِٕٗ أٚ  ح٨ٌظـِحَ ش١جخا ِٔظمز٩ ِخ ٌُ ٠ىٓ ٚؿٛى ٌ٘ح حٌشٟء ١ٍٕ٘خ رّلغ حٌظيفش . غ١َ أْ حٌظؼخًِ فٟ طَوش أٔخْ ػٍٝ ل١ي حٌل١خس رخؽً ،

ِئٟ و٠ٛظٟ ػٍٝ أٔٗ " حٌظؼخًِ فٟ طَوش أٔخْ ٨ ُحي ػٍٝ ل١ي حٌل١خس  169رَػخٖ ا٨ فٟ ح٤كٛحي حٌظٟ ٔض ػ١ٍٙخ حٌمخْٔٛ " ، وّخ طٕض حٌّخىس 
ُٛ أْ ٠ىْٛ ِل٩ ٠ـ -1ِئٟ أٍىٟٔ "  161رخؽً، ٌٚٛ طُ ِٕٗ أٚ رَػخٖ، ا٨ فٟ ح٤كٛحي حٌوخطش حٌظٟ ٠ـ١ِ٘خ حٌمخْٔٛ " ، وّخ طٕض حٌّخىس 

غ١َ أٔٗ ٨ ٠ـُٛ حٌظؼخًِ فٟ طَوش أٔخْ ػٍٝ ل١ي حٌل١خس ٌٚٛ وخْ ًٌه رَػخٖ ا٨ فٟ  -2ٌٍّفخٚػخص حٌّخ١ٌش حٌشٟء حٌّٔظمزً اًح حٔظفٝ حٌغٍَ " . " 
 ح٤كٛحي حٌظٟ ٔض ػ١ٍٙخ حٌمخْٔٛ " . 

224
 ١ً : ِشخٍ ا١ٌٗ فٟ حٌّٛٓٛػش حٌلي٠ؼ١ش ػٍٝ ح٦ٔظَٔض : حٌلي٠غ طللٗ ح٦ِخَ ح٤ٌزخٟٔ ٚلخي : كي٠غ كٔٓ ، حٌّظيٍ : اٍٚحء حٌغٍ ((

https://dorar.net/hadith/sharh/65672 

https://dorar.net/hadith/sharh/65672
https://dorar.net/hadith/sharh/65672
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ح د نررا ي درر و يلاأل نعفلررلح ن ررلخ درر  نيأل  رر   يعلقررأأ  رر  ي رر   ل دلررن يعررنق   رنررو ني 
يععأدن لح يعنظ و يعف و ند  ع  ل   ىا لخ ععن ىذه ير در و نلر  لععرأ   نير  لرح يععف لر   ر  

  قرر   ق،نررً  لقىقررً   لرر  لعنرر  ا لرر  إلدرر ح إ رر    يعع ررأ  يعررذ  لنشررر  نررو يععأدرر ا يعلعررعق ىن 
ىررذي يعع  لرر  إلا ينررو إذي درر ح يعع ررأ  ن ررلن  ررإح يعلرر ل  يرنعررا لررح يرر ننح يعن ررلن يع رر لأ 

نيررل ي ع أعيرر  ع ررأ ً   رر  يععأدررن ل رر  ً  إعررا لرر   فررل يعلررنا  إنيرر  عفررل  ٜٙٗٔععررنن  ٔٚ ررأيو 
عأدعررو يعلعررعق ىن  إأيلعررو يعلنعررأل   نيررل ي لرر ا يعررع ن    لن ررخ  ررذع  عفرر لً، لررح يعلن رر   رر  

ي د و يعشألفن يلاع،للن لح يعل لي يعق      ق،ح يععف لر   ر  يععأدرن يعلعرعق ىن نىرا ع ر  
ق قً  عىق ننح يعلش أ إعلو عىنيأل نغلأ يعنيأل نعنعذ لح غلأ إ ر    يعنأ رن إذي د نرا  ر   رلنل 

 ( .ٕٕ٘لح ي ننح يعن لن يعلش أ إعلو ) ٖٚيع ىل نذع   لً،   عل ل  
يع  عن يع  نلرن :  رني  يلال ر    قعرلن ي لر ح يععأدرن  رلح يعنأ رن  ر   رلنل يعشرأ  نيعقر ننح 
عع للررً  علظرر ىأ يعظىررو يععررا د لررأيً لرر  عقرر  لررح  فرر  يعنأ ررن  رر  لني يررن يعرر ف  يلآخررأ    لررل 

لح لظ ىأ ىذي يعظىرو إذي عرأ  يعلرأ  ي  عا يعلل أع ا يعنييفلن     ل عن  يعلنللن ينل قً  شعا 
يلأ يععن ل     يلل   ف  يعنأ ن  فل لنعو    لل لنعأل  ىا ع ل  يعل    يعذدنأ   عفقر أيا 
لنح يلانررر ل نلعرررل نح عيرررو  لشررر أدعيو  رررا يعلنقرررنلاا  قرررق  رررا  رررلنل ين ررر  ئيح يعشرررأ لن ين 

  ع رنل  رو ينععريو  ىرليح  ىرا لرخذ يعذدنأ يعقلأ يعد لأ لرح يععأدرن نلا لقرللني رخرنيعيح إلا لر
ع ل  يعلح ين يعلن ن  قلأ لق  د لأيً  ح لقليأ  قيح يعشرأ   ين يعقر ننن       رن يح يع نرا 
لن  رر  يلا عشرر أ  إخنعيرر  يعررذدنأ  رر  يرأ     رررأ  درر    ئىررن  أ رري  نلا لن  رر  يعععررألق 

لح خ أج ي ن   يعف ئىرن      ىذه يرأي   عف ئىن ي نيج  ن ا يعف ئىن لاعلل  إذي ع ن ح يع ن ا 
نير  ررخ ينرر  عررأ  لررح ل ررأو يخعررو  قيرر   رر  يأ  ي ليرر  لق عررخ  ن عررو  رررح عق عررخ إخنعيرر  
 ن ل ي  لح يأ  ي لي    نلنعا ذع  يعلعدلح يح لح ل أو ي ليً لح للأي و    يعلنل  ل ألرو 

 (.ٕٕٙي  لح للأي و    يع نن   لآخأ  )
 

                                                           
225

 َ .13/4/2111أكٛحي شوظ١ش ، ؿٍٔش رظخ٠ٍن  –حٌمؼخث١ش  43ٌٕٔش  411ؽؼٓ ٍلُ ( (

226
ِٓ فَ ِٓ ١َِحع ٚحٍػٗ ، لطغ الله ١َِحػٗ " ػٕٗ أْ ٍٓٛي الله طٍٝ الله ػ١ٍٗ ٍُٚٓ أٔٗ لخي :  ( فمي ٍٚٞ ػٓ ١ٓئخ أْٔ رٓ ِخٌه ٍػٟ الله(

 . 912، ص  2413، وظخد حٌٛطخ٠خ ، رخد حٌل١ف فٟ حٌٛط١ش ، ٍلُ حٌلي٠غ  2ِٓ حٌـٕش ٠َٛ حٌم١خِش " ٍٚحٖ حرٓ ِخؿش فٟ ٕٕٓٗ ، ؽ 
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 المطمب الثاني
 يتو لمتعيينتعيين المبيع أو قابم

يح لدرررنح يعل لررر  لفلنرررً  ين  ىرررا  - ررر   رررن  يعقني رررل يعف لرررن  -ل رررخ ع ررر ن  قرررل يع لررر  
 يري  ي  ً، عىعفللح   نىن  ل  أ ىذي يععع ب  دل  لع ق  عىل ل  ىذي يعن   ين ذي  ؟

لا  أو يح عفللح يعل ل  لعأ   ىا يع  ئ  يح ل نل يعلشعأا   ع ل ن ا يع، لن عد  ع ىر  
ن قلقعرو   لرل لععرنا عرو يععفرأ   ىلرو نعلللر ه  رح غلرأه لرح يرشرل   يععر  يرل عشرع و  عو دنيرو

لفررو ين عخررعىق  ررو   نىررذي يععفلررلح لخعىرر   رر خع،  ق لفررن ىررذي يعل لرر  يا   عررخ دننررو لررح 
 يرشل   يعقلللن يو لح يرشل   يعل ىلن .

لرأه علللر يً ليلقرً  (  ذدأ ين   و يرع عرلن يععر  عللر ه  رح غٕٕٚإذ لعفلح يعش   يعقلل  )
للدررح لررح يععفررأ   ىلررو  درر  ليررن     عشررقن يعل   ررن عفررلح  ررذدأ لنيفيرر  لررح يعفلرر أ  يعلن ررنل  
 ي  ن   يا ق    نأيو ىذه يعشقن  رلح شرق  يعقر    يعني رل نلعر  عي  ن رلل غأ ير  نلق خير  
ه ن ل ليررر    نعفلرررلح يقفرررن يأ   أي لرررن عرررو  رررذدأ لنيفيررر  نيع رررن  يعلن رررنل   رررو نأيرررو ىرررذ

يرأ  نلع  عي  ن لنلى   ىا يعلللح ن ىرا يعلعر أ نيرأ  يعل ر نأ  عير    نعفلرلح يععرل أ  
 لدنح  ذدأ نن  يععل أ  نعنن  نفي  نأيو لنعنأى  نأيو ش عليي  نأيلي  يعلأنأا .

( ين يعشررر   يعلفرررلح  ررر عنن   رررذدأ  نعرررو ننن رررو نلقرررليأه   ٕٕٛنلعفرررلح يعشررر   يعل ىررر  )
عل ررر   ىرررن ل ئرررن يألخ لرررح يعقلررر  يعل رررأا ين ل ئرررن دلىرررن لرررح يعععررر    لقررر   لررر ً، يح يعشررر   ي

يرلألدرر  ين ل ئررن لعررأ لررح يع ررن  يلان ىلرر ا   نغ ع رر  لرر  لععرر  يعقأ رر ح  ىررا لأ ررن يع ررنل  
يعلقىن ن    يعل ل    ن نلئذ لعفلح  ىا يع  ئ  عن لأ لأ رن يع رنل  يعلقىن رن يعع يرً   ر  يعل لر  

ى    يل  إذي غع  يعقأ ر ح  رح ىرذي يلاععر   ين عن   ر   نعرو     نعىلشعأا يح لأ   ي ن  غلأ 
نعررو لررعلدح لررح لفأ عيرر   أ ررً  ين لررح ظررأن  يعفقررل ن ررخ  ىررا يعلررللح ععررىلو يعررليئح شررلئً  لررح 

ذي عرو  ٕ/ٖٖٔلأ ن لعنعقن   نىذي  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل   للن  ل رأا  قنعير  ع .... ني 
 نلعو نعرو للدرح يعرعخ،  ذعر  لرح يعفرأ  ين لعع  يعلعف يليح  ىا لأ ن يعش   لح  لل 

  ) "لح يا ظأ  آخأ   يعع و يعلللح  رح لعىو شلئً  لح  ن  لعنعق
                                                           

224
 ٗ حهظ٩فخا ٠ؼظي رٗ ػٕي حٌٛفخء ، رل١غ ٨ ٠مَٛ رؼؼٗ ِمخَ رؼغ حٌٛفخء ٚاْ طشخرٗ .( ٚحٌشٟء حٌم١ّٟ ٘ٛ حٌشٟء حٌٌٞ ٠وظٍف آكخىٖ ػٓ رم١ظ(

228
ٚحٌشٟء حٌّؼٍٟ ٘ٛ حٌشٟء حٌٌٞ ٨ ٠وظٍف ف١ٗ آكخىٖ ػٓ رم١ظٗ حهظ٩فخا ٠ؼظي رٗ ػٕي حٌٛفخء رل١غ ٠مَٛ رؼؼٗ ِمخَ رؼغ فٟ حٌٛفخء ٚاْ ( (

 حهظٍف . 



95 

 

ن ررللأ   عررذدأ ينررو إذي  ررأ  ع للررل يع ررنف نيعنررن  نيعلقررليأ  رر  يعل لرر  عررل  يع لرر  ىينررر  
ع لرر  ع  لرر  يععقررللأع    رر   ررلح ينررو إذي  ررأ  ع للررل يع ررنف نيعنررن  لنح ع للررل يعلقررليأ عررل  ي

ع  ل  يع  ي ع     ل  يععقللأ ىن  ل  لعو  لو عقرللأ يعل لر   لر  لعن عرخ لر  ق لفعرو   يا   عفرل 
إذي د ح لل  لفل )درح لق   ل ئن عع  ن يلألدلن لق    يع   نلو(   ن  عدل  إذي در ح للر  لدر   

 لقرر   ) لقرر   ل ئررن يألخ يلرر  ل ررأا لق  رر  ل ئررن يعرر   نلررو(  ن رر عن ح إذي درر ح للرر  لررن ح )
ل ئررن دلىررن يأ  ل ررأا  رررع   نلررو(   ن  عقلرر ف إذي درر ح للرر  لقرر ف ) لقرر    شررأ  يررأيألق  لررح 
يرأ  يع أي لررن لق  رر  خلعرررلح يعرر   نلرررو ين لقرر   ل ئررن لعرررأ لررح يع رررن  يعل ررأا لق  ررر  

 خلعن آلا   نلو ل أا( .
ح  ررنأ ن لرر  يع رر ي  ىررن  لرر  عررو لررعو  لررو ع للررل لقررليأ يعل لرر   نررل يععف يررل  رررا  ررنأ  لرر

يععقررللأ يعلن عرر ن عق لفعررو   يا عررني    عفررل ين يعدلرر  ين يعررن ح ين يعقلرر ف   نلقررلو يررلأ يعل لرر  
ح درر ح عررل أا ع للررله   ل ررأل يعنظررأ  يعف لررن ين يعشرر لىن عررو لنح ع للررل ليلرر  عقررلأ يعل لرر    ني 
  فل ذع    دل  عن ينر  يىرا عشرخ  لفرلح  فنر  يعععر   يعلن رنل  ر  لخ نر   ل ىري لرح يعلر  
لقررليأه  شررأ  آلا   نلررو لنح يح ل ررأا عقررللأه  ىررا ن ررو يعع للررل  دلىررو ين ن نررو ين ييررن  عررو 
 فنررر  يرأ  يعرررذا  ررر  لخ نررر   ل ىررري لفرررلح لنح عقرررللأ عقرررلأ يعدللرررن يعلن رررنل   ررر علخ ح لرررح 

ح  أ   فل ذع  ع للل يلأ ىذي يعل ل  )  ( .ٜٕٕيرأ     لقن  ي ىا    عا ني 
ح عو ل أ  لو عقللأن يعل لر  ين يعر لح  نرل يععف يرل ن ل ن يع  ي   ل ة   ل ة ي ن نن    رنو ني 

 ٜٕٗ  إلا ينرو لر ليو ير  ً،  عىعقررللأ  إنرو ل ر  لفررو يع لر    نىرذي  رلح لرر  ن را  ىلرو يعلرر ل  
لررلن  ل ررأا  قنعيرر  ع إذي درر ح يع لرر    ي رر   ينعقىررا يعلىدلررن إعررا يعلشررعأ   ىررا يعن ررن يعررذا 

ذيا   نلدررنح يع لرر    ي رر  نعررن درر ح ع للررل يعرر لح لنين رر   ىررا عنعقرر   ررو  رر  يعشرر   يعلفررلح   عرر
 ( .ٖٕٓعقللأ يعل ل  ع )

 

                                                           
229

، ِطزؼش ح١ٌٍؼٟ رخٌمخَ٘س ، ؽزؼش ػخَ   41،  41، ص  21" حٌزيح٠ش فٟ شَف أكىخَ حٌز١غ " رٕي  أٓظخًٔخ حٌيوظٍٛ ػزي حٌٕخطَ طٛف١ك حٌؼطخٍ ((

1984 . َ  

231
ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ " اًح وـخْ حٌز١ــغ ؿِحفخ ، حٔظمٍض حٌٍّى١ش ٌٍّشظَٞ ػٍٝ حٌٕلٛ حٌٌٞ طٕظمً رٗ فٟ  391ٌٚ٘ح ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس ( (

 حٌز١غ ؿِحفخ ٌٚٛ وخْ طلي٠ي حٌؼّٓ ِٛلٛفخ ػٍٝ طمي٠َ حٌّز١غ " . حٌشٟء حٌّؼ١ٓ رخٌٌحص ، ٠ٚىْٛ
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نعررو لقنررر  ني ررر  يعقرر ننح  ررر  خ رررن   قرررل يع لرر   لررر  ع ققرررو يعقني ررل يعف لرررن عىل لررر  لرررح 
عفلررلح نع للررل ين ي  ىلررن عىعفلررلح نيعع للررل    رر  يشررعأق  ررأنأ  يح لدررنح يعلشررعأا   علررً   يررذي 

عى ي عن    دل  لع ق  ذع  يعفىو يعلقىنخ  ىا ن و يعخ رن   ر  يعل لر   يعل ل  د  لً  ن  ل ً 
     قل يع ل  ؟

ل خ يح لدنح يعلشعأ    عل    عل ل     -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٜٔٗعن  يعل ل  
 ىل  د  ل  نلفع أ يعفىو د  ل  إذي يشعل  يعفقل  ىا  ل ح يعل ل  نين   و يرع علن  ل ن  للدح 

 .لح عفأ و
ذي ذدأ     قل يع ل  يح يعلشعأ    عو   عل ل    عقق  قو    قىخ إ ق   يع ل    -ٕ ني 

  ل ن   لو  ىلو  و إلا إذي ي  ا علعلف يع  ئ  ع.
نلظيأ  ىلرً  لرح ىرذي يعرن  ينرو لا لدعر   ر  خ رن   قرل يع لر  ل رأل عفلرلح يعل لر  ين 

نل  لى و يح لف  ىو يعلشعأا   عل ل   ىلً  د  لً  . ي  ىلعو عىعفللح     ن  يعقني ل يعف لن   ني 
نىنرر  ل ررخ  ىلنرر   رر  عرر ل  يعع قرر  لررح عررني أ  ىررو يعلشررعأا  رر عل ل   ىلررً  د  لررً  ين  ررلو 

يععأ  يرن  : إذي ذدأ     قرل يع لر  يح  -ٔ ىلو  و   لن     ىلن  يح نعأ   لح  أ لح : 
 قرر  ىررذي يعفىررو   نعررقق  قررو  رر  يعلشررعأا يررل  ىررو  رر عل ل   ىلررً  د  لررً     ررل ذعرر  إيررأيأيً لنررو  ع

قىخ يلا ق    ل ن   لو  ىلو  و  ىلً  د  لً    ل  عو ل  ا يح يع  ئ  يل لعف  ىلو غشرً  لنرو 
دلرر  عررن ي  ررا يح يع رر ئ  يررل آألررو شررلئً  آخررأ غلررأ يعل لرر  لنىلررً  إلرر ه  ىررا ينررو ىررن يعل لرر  خ، ررً  

  عفررلو يعفىررو  رر عل ل   ىلررً  د  لررً  عى قلقررن    فنلئررذ ل قررا  رر  يعلشررعأا ي ئلررً   رر  قىررخ يلا قرر 
ح  -ٕ. يععأ  يع  ن  : يل  إذي عو لذدأ     قل يع ل   ىو يعلشعأا   عل ل   ىلً  د  لً   عرا ني 

د ح يعل ل  لفلن  ن ق  عىقني ل يعف لن    فنلئذ لا لع ق   ىو يعلشعأا   عل ل   ىلً  د  لً  لر  عرو 
شررررعً  عررررو  ررررح ل ىلعررررو نل لنررررً  عررررو  ن ررررن  ين رررر  و لع ررررلح ىررررذي يعفقررررلن ن ررررعً  ليلقررررً  عىل لرررر  د 

يرع علن  ل نً  للدنرو لرح يععفرأ   ىلرو   لرل لا لخرعىق  ىلرو ىرذي يعل لر    لرأه للر  يرل لقعرأخ 
لنو ين لعش  و لفو   ن نلئذ ل قا عىلشعأا    يعفلن   ح إعلر و يعفقرل إذي ع رلح عرو يح يعل لر  

 ش   آخأ غلأ ل      ن عو    يعفقل .
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 ا ينو إذي ععىو يعلشعأا يعل ل  نعو لفعأ   ىلو خر،   عرأ  لفقنعرن  رل ذعر  أ ر ً  نلأي
 رررلنلً   رررو ن قرررً  عىقني رررل يعف لرررن  ررر  يعفقرررنل   نعرررو ل ررر  عرررو  فرررل ذعررر  أله عى ررر ئ     رررن غلرررأ 
لق  قعو عىلني ع ا يعع  در ح لأ نىر   لرو ين يخع، رو  رح يعل لر  يعلن رن  عرو ن رعً  در لً، 

ىذي يع دو ىن  لح ل  ن   ىلو  أي ن ني   يعق ننح يعلرلن   ر  در  لرح     يعفقل   نعف 
 يع  ألح نيعدنلا  .

 
 المطمب الثالث

 صلاحية المبيع لمتعامل عميو
ير   يعف و يح  لل  يرشل   يل  د نرا ق لفعير  ين نن ير  )يا عرني  د نرا يشرل   ل للرن 

  رح عدرنح ل ر، عىعف لر   ىلير   رلح   لنقنلاا ين  ق أيا( ع رى   ل ىلن ين يلللن ين لفننلن
    لررل لا لخررأج لنيرر   ررح ليئررأ  يعق  ىلررن عىعف لرر  إلا يشررل   ل ررلنل  ن ررلقن يعنقرر    ير ررأيل

 (:ٖٕٔععل      يرشل   يلآعلن )
ر عن رل يشرل     عرخ ق لفعير  خ أ رن  أولًا : أشـياء غيـر قابمـة لمتعامـل بحسـب طبيعتيـا

  نظرررأيً عدننيررر  لرررح يرشرررل   يععررر  عععف ررر   ىرررا يعخ رررن   رررح ليئرررأ  يعق  ىلرررن عىعف لررر   ىليررر  
ين إخ ر  ي  ععرلقأ  ي رلىو     لل لف ر  ير رأيل  رح يلاعرعئ  أ   ل  عير  ععلقأ  ي ل يع شأ

   ين  ف رريو يا  ررلل لررنيو يرر  ين د ررأ   ل رر  يشررفن يعشررلف نيعيررني  نللرر ه يع  رر أ نيرنيرر أ
غلررأه لررح يعنرر ف    رر  ىرر   قررق لعررعر أ  يرر   ل رر  ىررذه يرشررل   لا لعررعر أ  يرر  ي ررل يعنرر ف لنح 

ن رله ي  يعني ررل ير رل   نلررح أ لعرو  رر  ن ر،  فىيرر  ي  لع  رن عى للرر  لرح يعنرر ف     لررل 
لنععرر   يرر   للرر  يرشررخ   لررح غلررأ يح ل ررن  ينععرر   يعرر ف  لررنيو  يرر  لنح ينععرر   يعرر ف  

 ( .ٕٖٕيلآخأ  ي   )
ل   لرررح ليئرررأ  يععف لررر   ىليررر  عأ ررر  إعرررا  لرررل ينرررو نظرررأي رح يعفىرررن لرررح يعرررع ف ل ىرررذه يرشررر

  عرذع   إنرو إذي ينععرا ىرذه يعفىرن  يعرع  عن يلاعرعئ  أ  ير  ين  ر ف  لنير  لرح ي ر  آ ر ل يعنر ف
  دلر      فنلئرذ ل رن  عيرو يععف لر   ىلير  نيلدرح ع شرخ   يح لعرعر أني  ر ف  ىرذه يرشرل  

                                                           
(231 )

 .643، 642حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ ِئٌفٕخ "ح١ٌٓٛؾ فٟ ِزخىة حٌمخْٔٛ" ص 
232

 َ .2121، ؽزؼش ػخَ  82حٔظَ ِئٌفٕخ "ح١ٌٓٛؾ فٟ ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ " ىٍحٓش ِمخٍٔش ، ص ( (
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      ر ا ع لفير  ين عف ئرن يعيرني  ل لل يلآح لرح يلر و  فر  ير رأيل  عف ئرن يعللر ه يعلفلنلرن  ر
 رر  ين  لررخ يردعرر لح لاعررعخليلي   رر  يرغررأي  يعق لررن ين ع للرر  يع ررأيأ  يعلن ف ررن لررح يشررفن 

 ( .ٖٖٕيعشلف لاععفل عي     ععخلح يعلل ه ين عىعل ئن ين ع لأى  لح يرغأي  يرخأ   )
ــنص القــانون رغــم قابميتيــا ــة لمتعامــل عمييــا ب ــاً : أشــياء غيــر قابم لمتعامــل بحكــم  ثاني

  أغرو ينير   . عن ل يشل   لخأ ي  يعق ننح  ح ليئأ  يععف ل   ىلير   ن رن  خ  رن  طبيعتيا
   قرل لعرلخ  يعقر ننح  لخرأج يشرل      عخ ق لفعي  ى  لح ي ل  يرشل   يعق  ىن عىعف ل   ىلي 

 لرر   ىررا لفلنررن لررح ليئررأ  يععف لرر   ىليرر  إلرر   ع ظرر   ىررا يعنظرر و يعفرر و نيلآليخ )د ظررأ يععف
  نيعدعررخ نيع ررنأ  يع نعررلن( ين  يعلخررلأيا ين ير رر،و يع نعررلن يععرر  عخررلذ يع لرر   نيعررذن 

لأي رر   عىل ررى ن يعف لررن عىل علرر  )ل رر  يرشررل   يعللىندررن عىلنعررن ين ر ررل يشخ  رري  يعلفننلررن 
لرن   ل ر  يعللر للح يعف لرن نيعشرنيأ  يعف لرن نير ن   لعا د نا لخ  ن عىلنعفرن يعف لرن يعف لن

 ( .ٖٕٗيعف لن( )
 المبحث الثاني

 الثمن
لل   يع لح ي ل يع لعلح     قل يع ل    نىن ل   يعع يو يعلشعأا  ر  لني يرن يع ر ئ     ر  
ىررن لفررل يلاععرر يو يعأئلعرر  يعلىقررا  ىررا  رر ع  يع رر ئ    نىررن يععرر يو لررأع ق نلق  رر  لاععرر يو يع رر ئ  

لشررعأا إذي لرر  ني ررو عق ررلأيً لررح   نررخ  نقرر  لىدلررن يعل لرر  إعررا يعلشررعأا   نلررح  ررو لعررعقل  يع
يع ر ئ   ر  يعخر ذ لرر  لىر و لرح إ ررأي يا عنقر  لىدلرن يعل لرر  إعلرو ين ن رل يعرر  خ ينلرن عشرد   رر  
لىدلعو عيذي يعل لر   ر   عرو يح للعنر  ي نننرً   رح عنعلرذ يعع يلرو  رل   يعر لح إعرا  رلح يلر و يع ر ئ  

قررر  ىرررذه يعلىدلرررن   نعق لقرررً  عرررذع  ي رررا  نقررر  لىدلرررن يعل لررر  إعلرررو ين يعخررر ذ إ رررأي يا  ررر ل  عن
ل دلن يعنق  يعل ألن  رح ع يعع يو يعلشعأ   ل   يعر لح لق  ىرو يععر يو يع ر ئ   نقر  يعلىدلرن إعرا 
يعلشعأ    إذي ن لا يعر  خ  للرن لخشرا لفير  يلا لقرنو يع ر ئ   عنعلرذ يعع يلرو دررح لدرنح غلرأ 

 يلو  ل   يع لح  نعن د ح لعرع   يعرل   ل ع  عىفق أ يعل ل  د ح لح    يعلشعأ  يح لق  يعع
 عرررا لقرررنو يع ررر ئ  لرررح  يعرررو  عنعلرررذ يعع يلرررو   عقلررر و  لررر  ىرررن  رررأنأا عنقررر  يع ررر  يعل لررر  إعرررا 

                                                           
233

 2121َ، ؽزؼش ػخَ 83ٓش ِمخٍٔش ، ص ( حٔظَ ِئٌفٕخ "ح١ٌٓٛؾ فٟ ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ " ىٍح(

 (
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 2121َ، ؽزؼش ػخَ  84حٔظَ ِئٌفٕخ "ح١ٌٓٛؾ فٟ ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ " ىٍحٓش ِمخٍٔش ، ص (



99 

 

يعلشرعأ   نذعر   عقررللو يعلعرعنليا يعليعررن  ىرا لىدلعرو نيع، لررن عىععر ل   نلرر ن  يعخقرأ يعررذا 
  ين در ح  ر  يعفقرل شرأق للنفرو ليلل يعلشعأ  ل  عرو لدرح يرل نر    رح ىرذي يع ر   فرل   نعرو عرو

  نلى و    ىرذي يعر لح ين ر    ، رن : يح لدرنح نقرللً    نيح لدرنح لقرلأيً ٖٕ٘لح يععفل عو ع 
 ين ي  ً، عىعقللأ   نيخلأيً لى و يح لدنح  للً    نذع  دىو  ىا يععع ل  يلآع  : 

ل يعلف ن رن ل ر  عف  لح ي أ  ل  للل   قل يع ل  لح غلرأه لرح  قرن  أولًا : نقدية الثمن :
 قل يعلق ل ن   يح يع لح  ن عو ي ل يع لعلح  لو ذن قر    نقرلا   نىرذي لر  يشر أا إعلرو  در  

للن  ل أا    عفألعي  عفقل يع ل   قنعي  ع يع لر   قرل لىعر و  رو يع ر ئ  يح  ٛٔٗن ن  يعل ل  
 لنق  عىلشعأ  لىدلن ش   ين  ق  ل عل  آخأ    لق     لح نقلا ع .

 يو يعلق    لاعع يو يع  ئ   نق  لىدلن يعل لر  إعرا يعلشرعأا   نلا ل ر  يعفقرل ي ر،  ين يلاعع
إذي عررو لررعو يلاععرر    ىلررو  ررلح قأ لررو   نلا ل رر    نررو يا لق  رر  لرر ع  آخررأ غلررأ يعنقررنل ل رر  
يعذىخ نيعع ن ين يع  نخ نيعققح نيرعيو نيععرنليا    ررا لرح ىرذه يرشرل   ل رى   رللًا  ر  

 قنل يعلف ن ن ل    قل يعلق ل ن . قنل يخأ  لح  
نلا لب أ    يعقر    يعنقرلا عىر لح  ن رعو ي رل يع رلعلح يعلععر   ىلرو نقرليً  رلح يعقرأ لح  ر  
 قل يع ل    يح ل أا يعن     ش   آخأ غلأ نقلا لق ىو يع ر ئ  لرح يعلشرعأا   رح يعف رأ   ر  

و   يا  ق لفررن يلاععرر يو يعلىقررا ن رر  يعفقررل    ع رر أه  قررل  لرر  ىرر    عق لفررن يعنقللررن ر ررل  لعلرر
ح ع لأا ق لفعو يعنقللن ىذه  نرل يعن ر     ىا   عقو  ن عو يعع يلً  نقللً  نيا نشنئو    عا ني 
   أا  فل لني قن يع  ئ   ىلير  ذيا ق لفرن  لنلرن    لرح  ر   عرل أعو  ل ىري نقرلا در ح  قرله 

ح ي   يع  ئ  ع ظن يعن ر    لر   أ رو  ىلرو  يعلشرعأا  رللا لنرو لرح  أيلر ا  قل  ل     عا ني 
لفلنررن لررح يعررذىخ ين يعع ررن    يررذي لعررلا ن رر ً   لق  رر    نلق رر  دررذع  نعررف يع دررو إذي درر ح 
ح ي رر  ي رلىل   نرل يعن رر    يع رللاح لرح غلرأ يعنقررنل    لرل ل قرا يعفقررل  قرل لق ل رن    عرا ني 

 لح يلآخأ  للًا نقللً  . 
ذي  رررلل  إح دررر ح ي رررلن يع رررلعلح لقررر  ً، لخعى قرررً  ) دررر ح خىلقررر  لرررح يعنقرررل نغلرررأ يعنقرررل(   ني 

 فنلئذ عدنح يعف أ     ن   يعفقل   عق    يع  عخ  ىلرو    رإح در ح يع  عرخ  لرو ىرن يعفن رأ 
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ح د ح يع  عخ  لو ىرن يعفن رأ غلرأ  يعنقلا  ىا يعفن أ غلأ يعنقلا د ح يعفقل  قل  ل    ني 
 ررر   شرررقن يللعيررر  لىلرررنح  نلرررو يعنقرررلا  ىرررا يعفن رررأ يعنقرررلا دررر ح يعفقرررل  قرررل لق ل رررن    لرررح 

لق  رر  ععررفل ئن يعرر   نلررو ن  رر ح  أ رر    درر ح يعفقررل  قررل  لرر  ع ى ررن يعفن ررأ يعنقررلا  ىررا 
يعفن ررأ غلررأ يعنقررلا  رر  لق  رر  يعشررقن    فدررف يع رر   عررن عررو يععف يررل  ىررا شررقن يللعيرر  لىلررنح 

 رن يعفن رأ  نلن لق     لل ععفن ي  نن نل ئن يع   نلو    لل لفل يعفقل  قل لق ل ن ع ى
 غلأ يعنقلا  ىا يع ل  يعلق    عىشقن .

نلفررل يعفقررل  قررل  لرر  إذي درر ح ي ررل يع ررلعلح نقررللً    عررني   ررأ  عررليله  ررنأ إ ررأيو يعفقررل  ررلح 
قأ لو نىذي ىن ير   يعف و ين د ح يعن     و لب ً، إعا نيا لا ر   ىرا إ رأيو يعفقرل )عرني  

يعق  رر  عىلشررعأا ين ع ررأ   ررو يعررليئح علللنررو  لأي رر   درر ح ير رر  ي ررً، يعع يلررً    ين ي ررً، لن ررو 
عظأن رررو يعخ  رررن(   نعرررني  يدررر ح لررربل  ل فرررن ني رررل  يو  ىرررا ييعررر ق لعفرررلل    يو  عرررا دررر ح 
لرربل  عى رر ئ  إلررأيليً لأع ررً  قلىررن  ل عررو    رر، لرر ن  ي نننررً  لررح يح لشررعأا شررخ ة لررح آخررأ شررقن 

نقررللً  شرريألً  يررلأه يعرر   نلررو قلىررن  لرر    عرردنلن لفلنررن  رر  لق  رر  يح لرربلا عررو يعلشررعأا ل ى رر ً 
للن  ل أا  ىرا ينرو ع ل رن  عىشرخ  يح لىعر و  ررح لربل   ٔ/ٔٗٚيع  ئ    إذ عن  يعل ل  

  ن نلئرذ لىر و يح لدرنح   "إعرا شرخ  آخرأ لأع ر  لنألر  لرل  يع لر    فرن  ين   لرأ  رن 
 ن ررعو ي ررل يع ررلعلح  قررليً   قررل يع لرر  يعررذا عقررأأ  لررو يلالررأيل يعلأعررخ لررل  يع لرر   لقرر  ً، نقررلل ً 

شرردىلً   لىرر و يح لدررنح يعفقررل لدعن ررً   عررا لنفقررل  رر ل ً    نىررذي  ررلح لرر  ن ررا  ىلررو يعلرر ل  
لررلن  ل ررأا  ررأي ن  قنعيرر  ع يعفقررل يعررذا لقررأأ يعلأعررخ لا لدررنح  رر ل   إلا إذي درر ح  ٖٗٚ

 .   ع   لدعن     نىذي لنح إخ،   ل  لعقى و يعق ننح لح شد  خ   عفقنل يعع أ 
: لى و ن ر  يعقني رل يعف لرن  ر  يعل ر  ع ر ن  قرل  ثانياً : تقدير الثمن أو قابميتو لمتقدير

يع لرر  يح لدررنح يعرر لح لفلنررً  ين  ىررا يريرر  يرر  ً، عىعفلررلح   نىررذي لا لع قرر  إلا إذي درر ح يعرر لح 
لا د ح يعفقل   قً، عفرلو عقرللأ يعر لح ين  رلو ي  ىلعر و عىعقرللأ   نىرذي لقلأيً ين ي  ً، عىعقللأ   ني 

لر  دشرعا  نرو  ن رن  يعلرذدأ  يلال ر  لن عىقر ننح يعلرلن   قنعير  ع إذي عرو لععر  يعلعف يررليح لا 
 ررأي ن نلا  ررلنً   ىررا ع للررل يعرر لح ين  ىررا  فىررو يرر  ً، عىع للررل   لرر ح يرعررف يععرر  ل ررلل 

 ب  دلر  لدرنح ؟ نىن  ل ر أ يعععرٖٕٙ لقع  ى   إح يع ل  لدنح   قً، ععقله أدنً  لح يأد نو ع 
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 يع لح لقلأيً ين ي  ً، عىعقللأ ؟ 
نلدنح يع لح لقلأيً إذي  أ  عقللأه  أي ن لح ي ر  قأ ر   قرل يع لر   ل ىري نقرلا لفرلح   
ل رر   ذعرر  يح لععرر  يع رر ئ  نيعلشررعأا  ىررا يح  لررح يعشررقن ىررن ن رر  لىلررنح  نلررو ل ررأا   

لح  رررلنً   رررإأيل  لشرررعأدن عيرررذلح  لع رررلل  رررإأيلعلح لعقررر  قعلح عىقرررأ لح   نيرررل ل رررأ  عقرررللأ يعررر 
يعقأ لح   دل  عن عدا يعلشعأا  ح يلا عأي   ىا   عنأ   ل  يععىفن  نرل ععرىلو إل ىر  لرح 
يع  ئ      ع  ئ  نيعلشرعأ    شرعأيديل   ر  عقرللأ يعر لح ىلر  ييرلأ يعنر ف ني أ ريو  ىرا ع للرل 

 ن يعل ل  .يع لح     قل يع ل   ، غىن ين شقق     ل لعو ين نق  نو  ح يلل
نلرح ىنرر  عرو ل رر  عررأ  ع للرل لقررليأ يعرر لح عل ر  إأيل  يا لررح قأ رر  يعفقرل )عررني  درر ح 
  ئفرررً  ين لشرررعألً (   عع للرررً  را غىرررن ين شرررقق لرررح   نرررخ يع ررر ئ   أ ررر  يللرررن يعررر لح  رررن  يللرررن 
يعل لرر   قررلأ د لررأ  ل ررأ   علشررعأا   ين لررح   نررخ يعلشررعأا  إنقرر   يررلأ يعرر لح  ىررا ن ررن 

 ً   خعً  ين  ىلليً  ل أ   ع  ئ  .ل فىو  لن
ذي د ح عى  ئ  نيعلشعأا يع ألن يعد لىن    عقللأ يلأ يع لح  رأي ن ين  رلنً   إأيلعليلر   ني 
يعلشعأدن   إلا ينو يل ع   إأيل  يعقأ لح    ع للل يرلأ يعر لح  ر   فر  يععرأن  يلاعرع ن ئلن 

عىررر لح  ررر   فررر  يععرررى    دلررر  ىرررن     لرررل ل  رررأ يعقأ ررر ح ي نننرررً  ين يعع يرررً   ىرررا يرررلأ لفرررلح 
يع       يعععفلأ يع  أا ع ف  يععى     لرل ع رلل يعلنعرن عرفأيً إع يللرً   عر ف  يععرى  لنح 
يح ععأ  عى  ئ  ين يعلشعأا ليلن عقرللأ ي ل نير    ندلر  ىرن يع ر    ر  يععر   عر  أ يع لىرن لر  

ىرر  عررو  ر لرر ح لفلنررن لىعرر و  يرر  عرر  أ يعع  ئررن  ىررا يح لىعرر و  رر ئ  يعع  ئررن   لرر  يععررى  يععرر  لنأل
 ل  يعلععيىدلح يعلشعألح لنح يا  ل ل   لي  ين نق  ح .

ح عررو ل ررللي  رر   قررل يع لرر  عىرر لح يررلأيً  نلدررنح يعرر لح يرر  ً، عىعقررللأ   إذي درر ح يعقأ رر ح   ني 
لفلنررً   ررأي ن ين  ررلنً    إلا ينيلرر  يععقرر   للرر   لنيلرر   ىررا يعررف لفلنررن ني رر ن عىرر لح ع فىررو 

لرلن  ل رأا  قنعير   ٔ/ٖٕٗعىعقللأ    يعلععق     نىذي ل  ن ا  ىلو  أي ن يعلر ل   ي  ،ً 
 ( .  ٖٕٚل ن  يح لقع أ عقللأ يع لح  ىا  ل ح يرعف يعع  ل لل  لقع  ى   لل   فل ع ) ع

نىن  ل  أ يععع ب   ن  ل  لفل لح يرعف يع  ع ن نيعني  ن ععقللأ يلأ يع لح     قرل 
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لر  يعررذا لفررل لظيرأيً د  لررً  ع فرر  يعر لح يرر  ً، عىعقررللأ أغرو  ررلو ع للررله يع لر    ين  لفنررا آخررأ 
 لح ي   يعقأ لح  قلأ لفلح ؟ 

 – رر   ررن  لرر  ينألعررو يعن ررن  يعق نننلررن  –عفرر  لررح  ررلح  ررنأ ع للررل يعرر لح نعقررللأه 
 يع نأ يلآعلن : 

 الاتفاق عمى اعتماد سعر السوق :  -1
ع عرررً  ععقرررللأ يللرررن يعلق  ررر  يعنقرررلا عىل لررر  إذي يععررر  يعقأ ررر ح  ىرررا ي علررر ل عرررفأ يععرررن  ي

ح عررو  -)يعرر لح(   درر ح يلاععرر    ىررا ىررذي يعن ررن يع عررً   رر ع ً  ععقررللأ يعرر لح   ندرر ح يعرر لح  ني 
ي  ً، عىعقرللأ   ن نلئرذ لفعلرل عرفأ يععرن   ر  يع لر ح نيعلدر ح يعىرذلح ل رخ  ليلر   –ل  لقلأيً 

عرررن  ن رررخ ي علررر ل عررفأ يععرررن  يعرررذا لق ررر  ععررىلو يعل لررر   لنرررً  عىل لرر     رررإذي عرررو لدرررح  لررو 
ذي يععررر   ٕ/ٖٕٗيعفررأ     علرر ل عررفأه   نىررذي ىررن لررر  ن ررا  ىلررو يعلرر ل   لررلن  ل ررأا ع ني 

 ىررا يح يعرر لح ىررن عررفأ يععررن   ن ررخ  نررل يعشرر   يح لدررنح يعرر لح عررفأ يععررن   رر  يعلدرر ح 
عرىلو عرن   ن رخ نيع ل ح يعىذلح ل خ  ليل  ععىلو يعل ل  عىلشرعأ    رإذي عرو لدرح  ر  لدر ح يعع

 يعأ ررن  إعررا عررفأ يععررن   رر  يعلدرر ح يعررذا لق رر  يعفررأ  يح عدررنح يعررف أه ىرر  يععرر ألن ع .
ذي  لل يح يخعىعا يرعف أ    لنو ذع  يععن  يعلعع   ىا ي عل ل عفأه  د ح ىنر   يد رأ  ني 
لررح عررفأ عىل لرر   رر  ذعرر  يعلررنو   ن ررخ ي علرر ل لعنعررق عررفأ يعل لرر   رر  ذعرر  يعلررنو يعلخعىعررن 

أه   دل  لأي را يح لرلعن  يععرن  يعلععر   ىرا ي علر ل عرفأ لنلرو لععر  علشرل  يا عرن  يعف 
لعلين   لو ىرذي يعل لر   ىرا نقر   نيعر  عرني  در ح عرنيً  لنظلرن ل ر  يع نأ رن ين عرنيً  غلرأ 
لنظلرررن ل ررر  يا لدررر ح ل علررر   ىلرررو يعنررر ف عل ررر    لرررو يعل لررر    رررنأ  أ  رررن ننيعرررفن يعلرررل  

(ٕٖٛ. ) 
: لا  رأو ينرو   اد السعر المتداول سمفاً بين العاقدين ثمنـاً لممبيـعالاتفاق عمى اعتم  -ٕ

إذي د ح  لن عف يل ع     لح شخ لح     عيل  يلاعع    أي ن )دل  يععقرً   ىرا ذعر  
 ررأي ن  رر  يعفقررل( ين  ررلنً  )دلرر  عررن عرر   يح نأل يع رر ئ  عىلشررعأا عررىفن لفلنررن  رر  

لح عي     و يعرعلأ يع ر ئ   ر  عنألرل عف ل  لفلح  أ   لنيل  لععقلح  لو  ىا عفأ لف
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ىرذه يععرىفن  ر   قرنل لعع  فرن  لنيلر  لررح غلرأ يح لععقر   رأي ن  ىرا ي ل نير   ر  عىرر  
يعفقررنل    لررل لععررأ  لررح عررىن  يع رر ئ  يعررذا لعررعلأ  رر  إأعرر   يععررىفن نلررح عررىن  
يعلشرررعأا  ررر  عىقليررر  لنح ي عرررأي   ىرررا يعرررع،لي  نلنح يععررر    رررأل   لنيلررر   ىرررا 

  بىل   لنً     عل ل يععفأ يع  أا  لنيل     يعفقل يعع    يع عً    ع ً  عفأى   أ 
عىعقرررللأ  ررر  ىرررذه يعفقرررنل يع، قرررن  ىلرررو(    ىرررا ي علررر ل يععرررفأ يعلعرررلين   لنيلررر  عرررىعً  
يع عً  ععقللأ  لح يعل ل   ر  يا يعع ير ا لا قرن  ىرا ىرذي يععف يرل يععر      ندر ح ىرذي 

ع للل يلأ  لح ىذي يعل ل     ىذه يععأ لن   نىذي لر  يععفأ يع عً  ني  ً  ن  ع ً  ع
لرلن  ل رأا  قنعير  ع إذي عرو ل رلل يعلعف يرليح  لنر  عىل لر     ٕٗٗن ا  ىلرو يعلر ل  

 ررر، لعأعرررخ  ىرررا ذعررر   قررر،ح يع لررر  لعرررا ع رررلح لرررح يعظرررأن  يح يعلعف يرررللح يرررل ننلررر  
 ف ل   لنيل  ع .ي عل ل يععفأ يعلعلين     يعع  أ  ين يععفأ يعذا  أ   ىلو يعع

: يررل لا لععر  يعف يرليح  ىررا عقرللأ يعرر لح  الاتفـاق عمــى تفـويض الغيــر لتقــدير الـثمن  -ٖ
لررح خ،عيلرر    يا  رنععررريل    نعدررح لععقررر   ىررا ععرررنل  شررخ    عرررل علعررنعا ليلرررن 
ح عرو لدرح لقرلأيً عدنرو ي  ر  عىعقرللأ  عقللأ ذع  يع لح نل  ن  نيل    نىذي ل ف  يعر لح ني 

عشخ    عني  عو ىذي يلاعع    ىا ىذه يعقألقن    يععقرللأ  ر   قرل لح خ،  ذع  ي
 يع ل  نععو ين    يعع   لا    ىا  قل يع ل  . 

نلأي ررا ينررو  رر    عررن نأنل يلاععرر    ىررا ععررنل  يعشررخ  يع  عررل  ىررا عقررللأ يعرر لح  رر  
إلا  نرل  قل يع ل  لدنح ىذي يعفقل  قل  ل  لفى   ىا شأق نيي      لل لا لن ل  قل يع لر  

يل لو  يذه يعليلن ن نلى  لدنح  قل يع ل  لن نليً لا لح عر ألب يععقرللأ نعدرح  رر أ أ فر  لرح 
 ع ألب إ أيو  قل يع ل  .

يل  إذي عو يلاعع    ىا عفللح يعلعن     يعع   لنع    ح  قل يع ل     فنلئرذ لا لنفقرل 
ىرذي يعلعرن  نلدرنح يع لر  لفىقرً    قل يع ل   ع ألب ينفق له نعدح لح عر ألب يلاععر    ىرا عفلرلح

 ىا شأق نيي  ىن إن    يعلعن  ليلعو    يععقللأ     لل إذي علا  لىلن يععقرللأ ي ع رأ 
 يع ل  لنفقليً  ر أ أ ف  لح ع ألب يلاعع    ىا عفللح يعلعن  .  
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 إذي ي و ذع  يعلعن     يا لح ىذلح يععأ لح )عني  عو يلاعع    ىا ىذه يعدألقن  ر   
يا  قل يع ل  يو    يعع   لععق  لا    ىا ىذي يع ل (  ليلعو نيلأ ىذي يع لح  ل ىي لفرلح ذ

يعع و يعقأ  ح  يذي يعل ىي نعو ل   رليل  يح لع أأ لح ىرذي يععقرللأ  )يا لا ل رن  عىلشرعأا 
ذي عررررو لقررررو  يح لع ررررأأ لنررررو عدننررررو ل  ع ررررً   لررررو نلا يح لع ررررأأ لنررررو يع رررر ئ  عدننررررو  خعررررً (   ني 

ن   يررذه يعليلررن را عرر خ لررح يرعرر  خ  ي  يعفقررل  ررر أ أ فرر    نعررو ل رر  عىق  رر  يح يعلعرر
ل  رررأ يعلعرررن   ىرررا ىرررذي يععقرررللأ ين لفرررلح لعن رررً  آخرررأ  رررللً،  نرررو ين لعرررنعا  نععرررو ليلرررن 
ذي يععرر  يعقأ ر ح  ىرا  ىرن  لعررن   يععقرللأ   عدرنح يعر لح غلرأ لقررلأ نغلرأ ي  ر  عىعقرللأ   ني 

  ني و يعلعن  يع للل  يذه يعليلن نيرلأ  لرح يعل لر  عرو يع لر   فرل  للل ل   يعلعن  يرن  
  ررن  ىرررذي يععقرررللأ  رررر أ أ فررر  لا لرررح نيرررا يععقررللأ نعدرررح لرررح عررر ألب عفلرررلح ىرررذي يعلعرررن  

 يع للل .
ن ررللأ   عررذدأ يح ني رر  يعقرر ننح يعلررلن  يعدررنلع  )نيررل  ررذي  ررذنه ني رر  يعقرر ننح يعلررلن  

  يع عررً  عىعقررللأ  رر   للرر  يععررأن  يععرر  عررو لقررو  ليرر  (( يررل ي علررل  لررح يعل ررٜٖٕيع  ألنرر  )
يع لرررأ يعلعرررن   ليلعرررو  ررر  عقرررللأ يعررر لح يلررر  دررر ح عررر خ  رررلو يل لرررو  يرررذه يعليلرررن   إذ عرررن  

لنو  ىا ذع   قنعي  ع ....   دل  ل ن  يح لعن  ع للله إعا قرأ    عرل   رإذي  ٜ٘ٗيعل ل  
 .  "عو ل لله را ع خ  د ح يع لح ىن  لح يعل  

 ل ينو ل ن  يعقفح    عقللأ يعلعن     يا لح يع  لاا يلآعلن :  ل
إذي  ر ن  يعلعررن   ررلنل يعععررنل  يعلقررأأ عررو   دلرر  عرن  ررللي عررو  نررل ععنل ررو  ررليً يلنررا 
ذي  و لخأج  ىا يا لح ىذلح يع للح لخ ععرً   رلنل نل  عرو  ن ليً لا ل ن  عو يح لع  ن ىل    ني 

  . 
ني ررررل يعقررررأ لح علإ ررررأيأ  رررر لآخأ    فنلئررررذ ل ررررن   إذي   ررررا ن ررررنل عنيقررررب  ررررلح يعلعررررن 

 عىلع أأ لح ىذي يععنيقب يعقفح  ىا ىذي يععقللأ يعذا ي ل  و يلا أيأ  و .
 

                                                           

239
ًح ٌُ ٠ليىٖ ٤ٞ ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ ٌٖ٘ حٌظٍٛس رمٌٛٙخ ".............. ، وّخ ٠ـُٛ أْ ٠فٛع طلي٠يٖ اٌٝ ؽَف ػخٌغ ، فب 385( اً طٕض حٌّخىس (

 ٓزذ وخْ حٌؼّٓ ٘ٛ ػّٓ حٌّؼً " .
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   ىرو لعرعق   عر خ ىأا  شرح يعل ل   نل عقللأ يللعروإذي ني  يعلعن  نععو    غىق  ن 
ي رررل يعقرررأ لح يع ىرررق يع رررنىأا يح لقرررلأه يععقرررللأ يعلن عرررخ عرررو ين عفرررأ  ععرررلعلف لرررح   نرررخ 

 رنيفو    غىق  نىأا لل  ي أ عى ً   ىا  عح عقرللأ يعقللرن يعلن عر ن عىل لر    ر  ا ل ر عا 
 .ين يع ىق يعلل ن  ) لخ يععلعلف(  لي  ين  ىلل   ع خ يع ىق يع نىأا يععىق ئ  ) لخ يع ىق(

ن ررللأ   عررذدأ يح ىررذه يع ررنأ  عررو لررن   ىليرر   ررأي ن يعقرر ننح يعلررلن  يعل ررأا   ندرر ح 
يعلشررأن  يععليلررلا عىقرر ننح يعلررلن  لع ررلح  دلررً  ل ررن   لنلررً  عىقررأ لح  رر   رر خ يلاعع يلرر ا 
يلاععررر    ىرررا عدىلررر  شرررخ  ي ن ررر  ععفلرررلح يعشررر   ل ررر  يلاععررر يو    رررو أيا ع نرررن يعلأي فرررن 
 ذ  ىذي يعن  عدننرو لعفىر   لعررعن عع رلىلن لا ل رأأ ع،ىعلر و  ير     ر   رلح ن را  ىرا 

( نيعقر ننح ٕٓٗ  يععشرألف ا يع لل رن ل ر  يعقر ننح يعلرلن  يععأنعر  )ىذه يع نأ   رأي ن  فر
 ( . ٕٕٗ( نيعق ننح يعللن  يعدنلع  )ٕٔٗيعللن  يع  ألن  )

 الاتفاق عمى اعتماد سعر شراء البائع مع تغيير محدد بمعرفة الطرفين : -4
يرل ل رلل يح لررعلح يعلشرعأا يع ر ئ  نلرنل   لرو در   قعرو نلععر  لفرو  ىرا ي علر ل يععررفأ  

يعررذا عرر   يح يشررعأ   ررو يع رر ئ  يععررىفن يع عررً  ععقررللأ  لررح ذيا يععررىفن  نررل إ رر ل   لفيرر  لررح 
 للل عشخ    عل   نىن  ل خ يح لدنح ىذي يععفأ لفىنلً  عىقأ لح   نيح لدنح يع  ئ  يللنرً  
ن  ليً     ذدأ ىذي يع لح يعذا ع   يح يشعأ   رو يعل لر  لرح ي ر    نلرح ىنر  عرللا يع لرن  

فعلل  ىا  ل  نيل نن يع  ئ     ذدأ يع لح يعذا يشعأ   و يععىفن يعع  عرل لفي  ع لرأه يعع  ع
   لن  يرل نن .

نلأي رررا يح  رررنأ ىرررذي يعنرررن  لرررح يع لرررن  عععنرررن  نعخعىررر   للررر   لنيررر    عرررخ   رررن  يععررر   
   يعقأ لح  نل ي عل لىل  عفأ شأي  يع  ئ  يع عً  ععقرللأ  لرح يعل لر  يعرذا عرلعو يععف يرل  ىلرو

  لل إح يععقً   ىا ي عل ل يلأ ىذي يععفأ لنح إلخ   يا  لر ل  ين نق ر ح  ىلرو   لرل ل لر  
عو ىذي يعل ل   ذيا  لنو يعذا يشعأيه  و يع ر ئ  لرح ي ر  عرل  ىرذي يع لر  لرح  لرن  يرل نرن   لر  

                                                           

(
241

 ِئٟ فَٟٔٔ لزً حٌظؼي٠ً . 1592َ  (

241
 . 118، ص  1ِئٟ رل٠َٕٟ فٟ ٘خِش ٍلُ  385( اً طٕض حٌّخىس (

 . 118ِئٟ و٠ٛظٟ فٟ طفلش ٍلُ  459( ٍحؿغ ٔض حٌّخىس (242
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لح يععنعلررن    لررل لنعلررو يع رر ئ  ذيا لن ععررو يععرر  درر ح  ىليرر   رر   قررله يرن   ل لفررو  ل رر  يعرر 
يعذا ع   يح يشعأ   و ىذي يعل ل   نل إ أيلو لفرو يعفقرل يع للرل  ىرا نعرف يعل لر  لنح  لر ل  
ين نق  ح       رلح ينرو إذي يععقر   ىرا يح لرخرذ  ر  يً لرح ىرذي يعل لر   لر  لرني ا يرلأه نيللعرو 
لرررح ىرررذي يعررر لح يعرررذا عررر   يح ل فرررو  لرررو يع ررر ئ   نرررل شرررأيئو عرررو    لعرررل    لررر  يلاشرررعأي  ين 

ح يععق   ىا ي عل ل عرفأ شرأي  يع ر ئ  لر  إنقر   نعر ن ين يرلأ لفرلح لنرو لفىرنو يلا شأي    ني 
ح يععقرً   ىرا  لرح شرأي  يع ر ئ  لر   لر ل   ل لله يعقأ  ح   عرل  يع لر  ىينر    لر  يعن رلفن   ني 
نعرر ن  يئررل   ىلررو لقررلأ   قررلأ لفررلح ع رر ع  يع رر ئ  ل ررلليني  قأ رر  يعفقررل  للرر   لنيلرر   رر  يعفقررل 

 يع ل    ل  يعلأي  ن .عل  
ن ررللأ   عررذدأ يح ني رر  يعقرر ننح يعلررلن  يعل ررأا عررو لررنظو ىررذي يعنررن  لررح يع لررن    غلررأ  

يح ذع  لا للن  لرح  ني ىر  ينق،يرً  لرح  ألرن يعف يرللح  ر  إنشر   يعفقرنل لر  ليلرا لا عخر ع  
لنررر   قرررل نظلررر  يعنظررر و يعفررر و نيلآليخ    فدرررف يعقررر ننح يعلرررلن  يعدرررنلع  نيعقررر ننح يعلرررلن  يع  أ 

لررلن  دررنلع  ع ل ررن  يع لرر  عنعلررن ين  ٕٙٗعع ررلً، ىررذي يعنررن  لررح يعفقررنل    لررل عررن  يعلرر ل  
إشأيد  ين لأي  ن ين ن لفن  إذي د ح يعر لح يعرذا يشرعأ   رو يع ر ئ  لفىنلر  نيرا يعفقرل  ندر ح 

ح يعرذا  رإذي   را يح يعر ل -ٕلقليأ يعأ    ر  يعلأي  رن نلقرليأ يعخعر أ   ر  يعن رلفن ل رللي. 
نلفع رأ علعلعر   -ٖيشعأ   رو يع ر ئ  يير  للر  ذدرأه  در ح عىلشرعأا يح لعلعر   ر ع لح يع قلقر . 

 .دعل ح يع  ئ  ل، ع ا ي  قا  شأيئو  إذي د ح لح شرني  يح عب أ    أ    يعلشعأا
ل رن  يع لر  عنعلرن ين إشرأيد   -لرلن    ألنر   قنعير  ع ي ٖٚٛدل  ن را  ىرا ذعر  يعلر ل  

ين ن فلن   إذي د ح يع لح يعذا يشعأ   و يع  ئ  لفىنل  نيا يعفقل   ندر ح لقرليأ ين لأي  ن 
 ررإذي   ررا يح يعرر لح يعررذا   -يعررأ    رر  يعلأي  ررن نلقررليأ يعخعرر أ   رر  يعن ررفلن ل ررللي ع . خ

 ع . يشررررررعأ   ررررررو يع رررررر ئ  ييرررررر  للرررررر  ذدررررررأ   درررررر ح عىلشررررررعأا يح لعلعرررررر   رررررر ع لح يع قلقرررررر 
ل، عرر ا ي  قررا  شررأيئو   إذي درر ح لررح شرررني  يح عررب أ  رر   نلفع ررأ علعلعرر  دعلرر ح يع رر ئ  -ج

 ع .   أ    يعلشعأا
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 ثالثاً :حقيقية الثمن وجديتو 
لىرر و ع رر ن  قررل يع لرر  يح لدررنح يعرر لح  قلقلررً    نلدررنح يعرر لح  قلقلررً  إذي ين ررأ ا إأيل   

لح    رر  لق  رر  يعقررأ لح ع ظررن يععف يررل إعررا إعرر يو يعلشررعأا  ررو  فررً،  فررل عقررللأه  للىرري نقررلا لفرر
يععرر يو يع رر ئ   نقرر  لىدلررن يعل لرر  إعلررو   يلرر  إذي ين ررأ ا نلررن يعقررأ لح إعررا  ررلو إعرر يو يعلشررعأا 

(   عررني  د نررا ىررذه يع رررنألن ٖٕٗ ررل   يعرر لح يعلررذدنأ  رر  يعفقررل ي ررً،   نظررأيً ع ررنألعو )
 ( دل  عن ذدأ قأ   يعع أ  يح يعفقل  ل  عو  لح لفلح نلا ن رنل ي ر،ً ٕٗٗ نألن لقىقن )

عى لرر   ررلح يعقررأ لح  عررا لىعرر و  لررو يعلشررعأا  ررل   يعرر لح   يو د نررا يع ررنألن  ررنألن نعرر لن 
(   يخعى   ليل  يعفقليح يعظ ىأ نيع نأا لرح  لرل يعق لفرن نيعنرن    دلر  عندر ح  قرل ٕ٘ٗ)

يع لرر  يعلررذدنأ  لررو يعرر لح  قررل غلررأ  قلقرر  إنلرر  ىررن  قررل  لرر  ظرر ىأ  ررنأا ععررعأ  قررل ع ررأ  
ل لررر    ين يععررر  يعفقرررليح  ررر  يعق لفرررن نيعنرررن  نيخعىعررر   للررر   لنيلررر  لرررح  لرررل عىلشرررعأا  يرررذي يع

يعشررأنق   دلرر  عررن درر ح يعفقررليح  قررلا  لرر  عدررح يعظرر ىأ لنيلرر   رر لح لقرر   ررح يعرر لح يع قلقرر  
 ق رل يععيرأخ لرح ل ر  أعرو ين  رأل ن  ق ألررن عن عرخ يعر لح يع قلقر  عىل لر  ين دع ر   لنرً   رر  

لق   ق ل إي    يع  أ ين يعشأل   ح قىخ يعفق أ يعل لر  شرعفنً يعظ ىأ ل لل  ح يع لح يع ق
  ين يععرر  يعفقررليح  رر  يعق لفررن نيعنررن  نيخعىعرر  لررح  لررل يرأدرر ح   دلرر  عررن يشررعأ  يعلشررعأا 
يعشقن    يع قلقن عيل  غلأ لشأن  نيخعا ذع  يعق ل غلأ يعلشأن   ر  ي رل آخرأ لشرأن  

شررعأيى  علعع يرر  لدع ررً  ع،عررعلأيل نيعع ررللأ علخعرر   رر  يعظرر ىأ   دلرر  عررن دع رر   رر  يعظرر ىأ ينررو ي
 ي له غلأ يعلشأن  نيعلعل      إليأعي  ر ل   يعلق لأ   .

دل  لى و    يعر لح يح لدرنح  رللً    ن للرن يعر لح لا ععرعى و يح لع قر  يععن عرخ يععر و  رلح 
ح  أ ر  يعقأ ر ح  ىرا عنخيعل لر  نيللعرو يع قلقلرن  ر  يععرن  لح  عدرح لنرلأ  لرو   يرذي يلرأ ني 

يع عرن     لرل لنفرلو يععن عرخ   يلا لدنح ى ع  يعقلأ ين يعقللن  نعذي لدع   نيي  يع ل   ع قلقو
                                                           

 حلغ ا٠ـخى ٚػغ ظخَ٘ ٠ؼخى كم١مش حٌٛ La simulation( ٠مظي رخٌظ٠ٍٛش (243

فٟٙ حٌظ٠ٍٛش حٌظٟ طؼيَ حٌظظَف حٌظخَ٘ ًحطٗ، فظٕفٟ ٌٗ ٚؿٛىٖ حٌظخَ٘ فٟ حٌلم١مش   La simulation absolue( فؤِخ حٌظ٠ٍٛش حٌّطٍمش (244

س طؼزض ظظَٚحٌٛحلغ.  ِؼخي ًٌه أْ ٠ز١غ ِي٠ٓ ؿِءحا ِٓ ِّظٍىخطٗ ٦لظخثٗ رؼ١يح ػٓ ىحثَس حٌؼّخْ حٌؼخَ ٌٍيحث١ٕٓ، ػُ ٠ظفك ِغ حٌّشظَٞ فٟ ٍٚلش ِٔ

ص اػزخطٗ " حٔظفخء حٌظؼخلي ر١ٕٗ ٚر١ٓ حٌزخثغ، ٚأْ حٌّخي ٌُ ٠وَؽ أط٩ا ِٓ ٍِه طخكزٗ )ٍحؿغ فٟ ًٌه وظخرٕخ رؼٕٛحْ " ح١ٌٓٛؾ فٟ أكىخَ ح٨ٌظِحَ ٚ

 َ ، ِطزؼش ريحٍٞ رؤ١ٓٛؽ( .2121 -2121، ؽزؼش ػخَ  214

أٚ فٟ شَٚؽ أٚ  ٍٛٞ ػميح ِٔظظَح كم١م١خ ِغخ٠َح ٌٗ فٟ حٌطز١ؼش ٚحٌٕٛع( ٠ٚمظي رخٌظ٠ٍٛش حٌٕٔز١ش طٍه حٌظٟ ٠وفٟ ف١ٙخ حٌؼمي حٌظخَ٘ حٌظ(245

َ ، ِطزؼش 2121 -2121، ؽزؼش ػخَ  214ص ح٤ٍوخْ أٚ فٟ ح٤شوخص  )ٍحؿغ فٟ ًٌه وظخرٕخ رؼٕٛحْ " ح١ٌٓٛؾ فٟ أكىخَ ح٨ٌظِحَ ٚاػزخطٗ " 

 ريحٍٞ رؤ١ٓٛؽ( .
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لرو   نعذي    ل  يععقأ  ىلو يععقو نيعق    لح  ني  يح لدرنح يعر لح  خعرً  لا لع قر    لنيل 
غلررأ د لررأ لا     لررل لن ررل ععرر نا لى ررنظ  لنيلرر  عدنررو ععرر نا يععن عررخ  لنررو ن ررلح يللررن يع لرر 
  ن ررلو  ررني  يح لدرنح ع  يرر  لنفررلو  لرو يععن عررخ يع عررن يلانفرليو ل فر  يعرر لح يعلرذدنأ يأل ررً  لررح

 .لح يلانفليو ين ع فىو ش ليً   و   علأ ن عقأ وح ىذي يع لح نيلأ ين يللن يعل ل  ل
أيً لقر  د لر   ع لح يعع  رو ىرن  لرح غلرأ  ر ل  لا لعن عرخ يع عرن لر  يللرن يعل لر  ين ىرن  لرح

  درررح ع رر   شررقن ععرر نا لىلررنح  نلررو قعررأخ لررح يلانفررليو    لررل لدرر ل ل ررح  لررح يعل رر  عىل لرر 
يع قلقلرن   ل ئن يعر   نلرو     عععر نا د لرأ نيلاخرع،  ني ر   رلح  لرح يعشرقن يعلرذدنأ نيللعير 

ح  رلي  ر  ظر ىأه  لفرً   يرن  ر  ين  لح ل ىي  لح يعشق      عفقل  ر  يع قلقرن لر  عع ىرن يعر لح ني 
   نعذي عو ل   ينفق ل ىذي يعفقل إلا    نأين أعللن . قلقعو ع أ  ين ى ن لعععأ     شد   ل 

ح   لل ينو  ىا ع ل  يلاعع ن   ل   يع ل  أغرو عع ىرن يعر لح ين  عرا أل لعرو    ر   عرا ني 
ينفرررلو يعررر لح ين ع،شرررا   عدىلرررن    ررر  نلع رررنأ يح لرررل   يع ررر ئ  عىلشرررعأا ل ى رررً  لرررح يعلررر     

   ررر   لررر  يعشرررأد ا يعلعف رررأ  يععررر  ع لرررل للننيررر   رررح أيعرررل عي  نليرررلل   ررر لا ،ف نلظيرررأ ذعررر
(ٕٗٙ.) 

ح ي   يلأنه  ح يللن يعل ل  يع قلقلرن ين  لرح ل ىرو   إلا   فدف يع    يع لح يع خف يعذا ني 
ينو  لحة   ل ة   رح يععع نا   لنيل  علف   ل ً  ين   ً      لل ع فىرو لقعرأخ لرح يلانفرليو ين 

    دلرر  عررن  لفررا يعشررقن يععرر  ععرر نا لىلررنح  نلررو   لرر ن  ل ئررن يعرر   نلررو     عععرر نان يعع،شرر
 لح يعقللعلح يعلذدنأ  نيع قلقلن ل  ن رنله لا ل رلن   ل رً  ين  عرللً     ل ر ن يعفقرلن لر  ن رنله 

   نلا لقل      للن يع لح .  
ح درر ح يعرر لح يعرر خف  لررح  ررلا لا لعررل  عى رر ئ  يح لقفررح  رر   يع لرر  ععرر  و    لررل ينررو ني 

ليلرر  درر ح  لررو لررح غرر ح   لرر  عررو لدررح ىنرر   يعررع ،    إلا ينررو يررل لررأخ  يعقرر ننح  رر   فرر  
يع ررر لاا يلاعرررع ن ئلن   عىشرررخ  يح لقفرررح  ررر  يعفقرررل  عررر خ  خرررف يعررر لح إذي عرررني أا شرررأنق 
لفلنررن   دلرر  ىررن يع رر    رر   ررني  يعقفررح  رر   لرر   قرر أ للىررن  ع لررأ د لرر  يرىىلررن   إذي  يل 

  لو  ح خلف يعقللن . يع  ح
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 الطعن بالغبن في بيع عقار ممموك لغير كامل الأىمية 
إذي  ل   ق أ للىن  عشخ  لا ععني أ    -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٕ٘ٗعن  يعل ل  

 لو يرىىلن ند ح    يع ل  غ ح ل لل  ىا يعخلف  ىى  ئ  يح لقىخ عدلىن يع لح إعا يأ فن 
عقللأ ل  إذي د ح يع  ح ل لل  ىا يعخلف يح لقنو يعفق أ نل خ ع -ٕيخل ف  لح يعل  ع .ع

   عخ يللعو نيا يع ل ع . 
لرلن  درنلع  ع إذي نرعع  رح يعفقرل غر ح  ر  ذ عىلنعرن ين ع لأىر  لرح  ٖٙٔإذ عن  يعلر ل  

يرشخ   يلا ع  ألن يعف لن  ين ر ل لح  للل  يرىىلن ين ن ي لي   ين ع يرن يعنير    ر   
لل  يعع يو يعقأ  يلآخأ  ين يعع يلو ىن   ل  لأ    نو يعع ذ  ر  يع ر ح عىل  نح يح لقىخ عف

نلا ل ررن  لنح  -ٖنلفع ررأ يع رر ح    شرر  إذي  يل   نررل إ ررأيو يعفقررل   ىررا يعخلررف ع. ع  -ٕع. ع 
يعقفح   ع  ح يح لدنح يعفقل يل ي أا  ح يعل  نح للح لننخ  نو ن ق  عىقر ننح  ين يذنرا  رو 

إذي نعررررع  ررح يعفقررل غرر ح  رر  ذ  -لررلن    ألنرر   ىررا ينررو ع ي ٜٜ ل  يعل دلررن ع .إذ عررن  يعلرر
عىلنعرررن ين ع لأىررر  لرررح يرشرررخ   يلا ع  ألرررن يعف لرررن    ررر   عىل  رررنح يح لقىرررخ عفرررلل  يععرررر يو 
 .يعقرررررررررررررأ  يلآخرررررررررررررأ   ين يععرررررررررررررر يلو ىرررررررررررررن    لررررررررررررر  لأ ررررررررررررر   نرررررررررررررو يععررررررررررررررن ذ  ررررررررررررر  يع ررررررررررررر حع

عفررللل  يرىىلررن ين ن ي ررلي  ين  نلعررأا يع دررو يعلعقررلو إذي نررعع  ررح يعفقررل غرر ح  رر  ذ  -ع خ
 نلفع رررررأ يع رررررر ح    شرررررر  إذي  يل   نرررررل إ ررررررأيو يعفقرررررل    ىررررررا يعخلررررررف ع . -ع ج .ع يرررررن نيرررررر ع

نلا ل ررن  لنح يعقفررح  رر ع  ح يح لدررنح يعفقررل يررل ي ررأا  ررح يعل  ررنح للررح لنررنخ  نررو   -ع ل
.ير ر  يعفر و ن ق  عىق ننح   ين يذنا  رو يعل دلرن   ين ل ىرف يعنلالرن  ىرا يلرني  يعق  رألحع 

(  ررر  يع لررر  )ين غلرررأه لرررح يعفقرررنل يرخرررأ ( نعرررن دررر ح    شرررً  لا ل لررر  ٕٚٗيح يع ررر ح ن رررله )
يعقفرررح  ررر  يعفقرررل   إلا إذي دررر ح ىرررذي يع ررر ح ن ع رررً   رررح يعرررع ،  ين غلرررأه لرررح  لرررنخ يلاأيل  

للن  دنلع   قنعي  ع يع  ح يعرذا لا لدرنح  ٕٙٔيرخأ    نىذي ل  ن ا  ىلو  أي ن يعل ل  
 رررن غىرررق ين عرررلعلف ين إدرررأيه ين يعرررع ،  لا لدرررنح عرررو عرررر لأ  ىرررا يعفقرررل  إلا  ررر  ير رررني  نعل

يعخ  ررن يععرر  ل ررأ   يرر  يعقرر ننح  نلرر  لأي رر   لرر  عق رر   ررو يعلررنيل يعع علررن ع   نن ررا  ىلررو 
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للن    ألن   قنعي  ع لا عر لأ عى  ح  ىا يعفقل إلا إذي د ح نعل ن غىرق ين  ٜٛ أي ن يعل ل  
إدررأيه ين يعع ررررر،    درر  ذعرر  لرر  لأي رر   ير ررني  يعخ  ررن يعلن ررن   ىليرر   رر  عررلعلف ين 

 يعق ننح   نل  لأي    ل  عق    و يعلنيل يعع علن ع .
 لررررل يح ني رررر  يعقرررر ننح يعلررررلن  يعل ررررأا )ن ررررذل   ررررذنه ني رررر  يعقرررر ننح يعلررررلن  يعدررررنلع  

فرح  ر   قرل يع لر   ر ع  ح نني   يعق ننح يعللن  يع  ألنر ( خرأج ىرذي ير ر  يعفر و ني ر   يعق
 ن له نعن عو لدح ن ع ً   ح يعع ،  ين غىق ين علعلف ين إدأيه    نل عني أ يعشأنق يلآعلن : 

 الشرط الأول : أن يكون العقد بيعاً عادياً : -1
لعررعع ل لررح نرر  يعقرر ننح يعلررلن  يعل ررأا عرر ع  يعررذدأ ينررو لىرر و  رر  يعفقررل يعررذا ل ررن  

نح  قررل  لرر    نلررح  ررو لا ل ررن  يعقفررح  رر  غلررأه لررح يعفقررنل يعقفررح  لررو  رر ع  ح ن ررله يح لدرر
يرخررأ  ل رر   ررن   قررل يعلق ل ررن ين  رر   ررن  يعن رر    لق  رر  ين  رر  يع  ررن يعلقللررن  رر  

 (ٕٛٗ قررررل شررررأدن    رررر  يععفررررنل  يعلقررررلو  ن ررررً   ررررح نرررر   لىدلررررن  قرررر أ عىلنعفررررن يعف لررررن )
يعل رررن  عىقفرررح  ررر  يعفقرررل    نىرررن ي رررأ لنعقرررل رح يع  لرررن يعلنشرررنل  لرررح نأي  ىرررذي يلاعرررع ن  

 رر ع  ح ن ررله ىرر  أ  لررن يعقررأ  غلررأ د لرر  يرىىلررن   نىرر   ررللأ    لا ع رر أ عررني  درر ح يعفقررل 
 قررل  لرر  ين غلررأه لررح يعفقررنل   نعررذي ل لررل عني رر  يعقرر ننح يعلررلن  يعدررنلع  نلررح  فررله ني رر  

ل  قررل  لرر  ين يعقرر ننح يعلررلن  يع  ألنرر  لررل  عرر ق يع ل لررن ع لررأ د لرر  يرىىلررن عررني  درر ح يعفقرر
غلأه لح يعفقرنل   عرعلعرً   ىرا يح ىرذي لر  لعنر غو لر  يع دلرن لرح نأي  ىرذي يعرن    نعرذي  قرل 
 رر   ععررظ يعفقررل  ليلرر    لررً  ين لقىقررً  لنح عخ ررل  ين عقللررل  نررن  لفررلح لررح يعفقررنل   نعررذي 

 لشل  د   قل  لو غ ح  لفً  د ح ين غلأه لح يعفقنل يرخأ  ل   يعلق ل ن . 
لأي     أنأ  يح لدرنح يع لر   لفرً    للرً    رنرو لا لعرىو  ر ل  لرح   رن  يع ر ح  نلن   
(  لو ع لأ د ل  يرىىلرن   نلرح  رو عرو ل ر  يعقفرح  ر  يع لر  يعرذا لرعو  لن رخ ٜٕٗيعع  ذ )

ن  ي ننن  يا  ر عل يل يعفىنر    عرني  در ح  لفرً  ي ر ئلً  ين  لفرً  إليألرً    رنرو  ر ل  لر  ل رأا 
لرلن   ٕٚٗا يعن ن    عل ل  إعرا ي ىرا عرفأ   نىرذي لر  ن را  ىلرو يعلر ل  يع أ   لو  ى
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ل ررأا  قنعيرر  ع لا ل ررن  يعقفررح  رر ع  ح  رر   لرر  عررو  ررن  يعقرر ننح  قألرر  يعلرر يل يعفىنرر  ع   
لررلن  دررنلع   قنعيرر  ع لا ل ررن  يعقفررح  رر ع  ح   رر   قررل عررو  قألرر   ٘ٙٔنن ررا  ىلررو يعلرر ل  

عرر  يررل   رر  ن رر  لرر  لق رر   ررو يعقرر ننح ع   نن ررا  ىلررو يعل يلررل  ين يعلن ي ررن  إذي درر ح ذ
لررلن    ألنرر   قنعيرر  ع لا ل ررن  يعقفررح  رر ع  ح    رر   قررل عررو  قألرر  يعل يلررل  ين  ٔٓٔيعلرر ل  

 يعلن ي ن   إذي د ح ذع  يل     ن   ل  لق    و يعق ننح ع .
 ر  يع لرن  ن للأ   عذدأ ينو   عأغو يح لح يععقرو لرح ذىرخ إعرا  رلو  رني  يعقفرح  ر ع  ح 

يلا عل علن   رني   لن    لل ق لفعي  لع نأ  لي    ل    ن  يع  ح   إلا يح يعرأيا يعرأي   
(   رح خررأنج ٕٓ٘لررأ   ررني  يعقفررح  رر  يع لررن  يعف للررن   عررني  د نررا ي عل علررن  ين ل ررلل  )

لا يع ل    عل يل يعفىن  د ح  ىا عر ل  يلاعرع ن    رن  ير ننن  خر      ر، لقر ف  ىلرو غلرأه ن 
 ( .  ٕٔ٘لعنع     عععلأه )

ــار -ٕ ــى عق ــد وارداً عم ــون العق ــاني : أن يك : عررو لرر   ني رر  يعقرر ننح يعلررلن   الشــرط الث
يعل ررأا لعررر أيً  نظررأ  يعقرر ننح يععأنعرر  يعلعررر أ  نظررأ  يعقرر ننح يعأنلرر ن  إعررا يعفقرر أيا 
 ن عي  ي لح نيغىرا يللرن لرح يعلنقرنلاا    ىرا يعرأغو لرح يح ىنر    فر  يعلنقرنلاا 

لعرررن   د لرررأ يرررلو د لرررأ لرررح يعفقررر أيا   للرر   فىرررو لق رررأ يع ل لرررن ىينررر   ىرررا  لررر   لرر 
يعفق أ لنح  ل  يعلنقرن    نعىر   ل لرن ن ي رن عرأ   فرلح ني رل    ذعر  يح  ل لرن لرح 
    يعن  ع ل لعو لن    يح عدنح لععرفن ععشرلىو   عأ  لرن  ر  يا لر   لعف لر   ىلرو 

لا  ررر  ا لنقرررنلًا دررر ح ين  قررر أيً ععع قررر   رررذع  يع  دلرررن ين يع  لرررن لرررح نأي  يعرررن    ني 
يع ل لن ن ي ن نل ععأ    نىذي ل  يلأدعو  فر  يعقرنينلح ل ر  يعقر ننح يعلرلن  يعدرنلع  
نيعقررر ننح يعلرررلن  يع  ألنررر    إذ علعرررل يع ل لرررن  ليلررر  عرررني  دررر ح ل ررر  يعفقرررل  قررر أيً ين 

 لنقنلًا .
درر ح لررح يعلرررلن   رر  ظرر  :  الشــرط الثالــث : أن يكــون البــائع غيــر كامــل الأىميــة -ٖ

يعررعيلي  يعررن  يعل ررأا  ل لررن غلررأ د لرر  يرىىلررن يح للررل ظرر،  يع ل لررن عررو عررني  
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درر ح  رر  لأدرر  يع رر ئ  ين  رر  لأدرر  يعلشررعأا    يررذي لرر  لعنرر غو لرر  يع دلررن لررح نأي  
يعررن    عدرررح نظررأيً رح يعرررن   رر    ىرررا عرر ل  يلاعرررع ن   لق ررأيً يع ل لرررن عررو  لنلررر  

لر   رأي ن يعرن  يح علعرل ىرذه  -لرح  رو  -   قرق    ر، ل رن  لدنح  ر  لأدر  يع ر ئ
يع ل لرررن  نرررلل  لدرررنح  ررر  لأدررر  يعلشرررعأا   عرعلعرررً   ىرررا يح يلاعرررع ن   لا ل رررن  يح 
لق ف  ىلو نلا يح لعنع     عععلأه   عدح ني   يعق ننح يعلرلن  يعل رأا ي رأ ىرذه 

)يا  عرر خ  رر أ  يع ل لررن  ىررا غلررأ د لرر  يرىىلررن يلرر  درر ح عرر خ  ررلو دلرر   يىىلعررو
يععح ين  ع خ   أ  لح  نيأ  يرىىلن(  لنل  لدنح    لأد  يع ر ئ      لرل لا 
لشرررل  يعرررن  ىينررر  يع ررر ح يعرررذا لعفرررأ  عرررو غلرررأ د لررر  يرىىلرررن إذي دررر ح  ررر  لأدررر  
يعلشعأا  عرا نعرن در ح يع ر ح يعرذا عفرأ  عرو ل لرل  رح خلرف يعقللرن   نىرذي ي رنأ 

نح يعلرررلن  يعدرررنلع  نني ررر  يعقررر ننح يعلرررلن   ررر  يعرررن  يعل رررأا عليأدرررو ني ررر  يعقررر ن
يع  ألنرر    إذ لعررعنا  ليلرر  عىقفررح  رر  يعفقررل يح لدررنح غلررأ د لرر  يرىىلررن  رر  لأدرر  
يع  ئ  ين لأد  يعلشعأا   نعني  در ح يعفقرل  لفر  ي غلرأه   نعرني  در ح ل ىرو  قر أيً ين 

 لنقنلًا .  
نيع  رألح لرل ظر،  يع ل لرن  ن للأ   عرذدأ يح ني ر  يعقر ننح يعلرلن   ر  در  لرح يعدنلرا

ععشل  إعا   نخ غلأ د ل  يرىىلن   يعلنعن نيرشخ   يعلفننلن يعف لن نع ين يعني    لرح 
  خ يعأ  لن نيع ل لرن عيرذه يعشرخن  يععر  لألرل أ  لرن يلنيعير  عرني  در نني  ر  لأدر  يع ر ئ  ين 

 لأد  يعلشعأا . 
:  مـس قيمـة المبيـع وقـت البيـعالشرط الرابع : أن يوجد غبن في الثمن يزيـد عـن خ -ٗ

لىرر و  رر  يع رر ح يح ل لررل  ررح خلررف يعقللررن    يررن يعقررلأ يعررذا ع ررلي  نررله ىررذه يع ل لررن 
يلاعررع ن ئلن يعخ  ررن يعررنيأل   رر  ىررذي يعررن      لررل إذي درر ح يع رر ح  رر   ررلنل يعخلررف 

 ين يي  لنو  ، ل ن  لفو يعقفح    يعفقل   ع  ح ن له .
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يع  ح يع      ر  يللرن يعل لر   لر  ل لرل  رح يعخلرف   لدرنح  نىن  ل خ لأي    يح عقللأ
 نيررا يع لرر  نعررلف نيررا أ رر  يعررل ن  عىقفررح  رر  يعفقررل  رر ع  ح نلا نيررا يع دررو  ليرر    عرعلعررً  
 ىا ينرو يعنيرا يعرذا عفل را  لرو إأيل  يعف يرل )يع ر ئ (  ر ع  ح   نعىق  ر  يح لعرعفلح  ر  ذعر  

  رى  يعخ أ  .
أ فررن عرر ععن يعررذدأ   درر ح لررح  رر  غلررأ د لرر  يرىىلررن يح لقىررخ  ررإذي عررني أا يعشررأنق ير

عدلىررن يعرر لح إعررا يأ فررن يخلرر ف يللررن يعل لرر     ىررلف لررح  قررو قىررخ يلا قرر     إلا إذي عررني أ 
ع خ آخأ عقىرخ يلا قر   ل ر  يع ىرق ين يععرلعلف ين يلادرأيه ين يلاعرع ،  ين نقر  يرىىلرن   

نلررر  ل رررى  عررر  ً  عأ ررر  ل رررن  عدلىرررن يأ فرررن  ررر ع  ح ىينررر  لا ل رررى  عررر  ً  عقىرررخ يلا قررر      ني 
 يخل ف يع لح .

نععرقق ىررذه يعرل ن   رر  ل رأ  ل رر   رر،ل عرننيا لررح عر ألب عررني أ دلر   يرىىلررن عررل  
يع رر ئ  ين لررح عرر ألب لنعررو إذي درر ح يعلررنا عرر  قً   ىررا عرر ألب دلرر   يرىىلررن   نىررذي لرر  ن ررا 

ععق لو ل رن  عدلىرن يعر لح  عر خ يع ر ح إذي للن  ل أا  قنعي  ع ععقق    ٔ/ٕٙٗ ىلو يعل ل  
ينق ررا  رر،ل عررننيا لررح نيررا عررني أ يرىىلررن ين لررح يعلررنو يعررذا للررنا  لررو  رر  خ يعفقرر أ 

 يعل ل  ع .
    لح ععقق ل ن  يع  ح    يعدنلا نيع  رألح  ل ر  عرنن لرح عر ألب يدعلر   يرىىلرن  

 ٙٙٔأيو يعفقل    لل عرن  يعلر ل  ين ن    يع  ئ     ل  لا ل لل  ىا خلعن  شأ  لح ع ألب إ 
للن  دنلع   ىا يح ع ععقق ل ن  يع  ح  إذي عو عأ   خ،  عنن  ع لي   عنع ن إعا يعلنعرن ين 
غلأى  لح يرشخ   يلا ع  ألرن يعف لرن نع يرن يعنير  لرح نيرا إ رأيو يعفقرل  ن  عنعر ن عفرللل  

يلرن  ر   ععرقق يعرل ن   ل ر  يرىىلن نن ي لي  لح عر ألب يدعلر   يرىىلرن ين يعلرنا  ن ىرا 
للن    ألنر  ع لا ععرل  ل رن   ٕٓٔخلف  شأ  عنن لح نيا إ أيو يعفقل ع   نعن  يعل ل  

يع  ح   إذي عو عأ   خ،  عنن   نع لي يععرنن   عنعر ن عىلنعرن نغلأىر  لرح يرشرخ   يلا ع  ألرن 
ن ي ررلي  لررح عررر ألب يعف لررن نع يررن يعنيرر  لرررح نيررا إ ررأيو يعفقرررل   ن  عنعرر ن عفررللل  يرىىلرررن ن 

يدعل   يرىىلن ين يعلنا  ن ىا يلن     لا ععل  يعل ن   ل   خلف  شأ  عنن لرح نيرا 
 ع. إ أيو يعفقل
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ن ررللأ   عررذدأ يح ني رر  يعقرر ننح يعلررلن  يعدررنلع  نني رر  يعقرر ننح يعلررلن  يع  ألنرر  ي رر  ي 
ل رن   قىرخ  عرب  عىلعف يل ل  يعل  نح يح لعرنيا يا عفرلل   ر  ي رأ يعفقرل   لرح خر،  أ فرو

ىرذي يعفقررل   عدنيلرر  ي رأي ىررذه يعأخ ررن  ىررا يععأ رلن يععرر  لدررنح  لير  يعل  ررنح شخ ررً  غلررأ 
د ل  يرىىلن  قق     لل إنيل  عو لأخ   عو  ر  قىرخ ىرذي يعععرب عنيلرً  را عفرلل  إذي در ح 
 ىرذي يعل  رنح ىرن يعلنعرن ين إ ررل  لبععر عي  يعف لرن ين  يرن نير    نىررذي ىرن  رلح لر  ن ررا

لرررلن  درررنلع   قنعيررر  ع ل رررن  عىلعف يرررل لررر  يعل  رررنح يح لعرررنيا عفرررلل  ي رررأ  ٗٙٔ ىلرررو يعلررر ل  
يعفقل   قىخ يعععب  نذع  ل  عو لدح يعل  رنح ىرن يعلنعرن ين غلأىر  لرح يرشرخ   يلا ع  ألرن 

لررررلن    ألنرررر   قنعيرررر  ع ل ررررن  عىلعف يررررل لرررر   ٓٓٔيعف لررررن ع   نذيا لرررر  ن ررررا  ىلررررو يعلرررر ل  
ا عفررلل  ي ررأ يعفقررل    قىررخ يعععررب   نذعرررر  لررررر  عررو لدررح يعل  ررنح ىررن يعلنعررن يعل  ررنح يح لعررني

 نغلأى  لح يرشخ   يلا ع  ألن يعف لن ع .
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 الباب الثاني
 آثار عقد البيع

لا ش  يح  قل يع ل  لح يعفقنل يعلى لرن عى ر ن لح  لأعرخ يعع يلر ا لع  لعرن ين لعق  ىرن  ىرا 
   لىعرر و يع رر ئ    عع يلرر ا لفلنررن  رر  لني يررن يعلشررعأا   ن رر  يعلق  رر    رر ع  قأ رر   قررل يع لرر 

لىعرررر و يعلشررررعأا   عع يلرررر ا لفلنررررن ع رررر ه يع رررر ئ     لرررر  ىرررر  ىررررذه يلاعع يلرررر ا  قررررلأ لررررح يع لرررر ح 
 نيععع ل  ؟

 الفصل الأول
 التزامات البائع في عقد البيع

عأا   ىررذه يلاعع يلرر ا لأعررخ  قررل يع لرر   ىررا  رر ع  يع رر ئ   ررل  يعع يلرر ا  رر  لني يررن يعلشرر
ععل ررر   للررر  لىررر  : يلاععرررر يو  نقررر  لىدلرررن يعل لررر    نيلاععرررر يو  ععرررىلو يعل لررر    نيلاععررر يو   ررررل ح 
يععفرررأ  ن رررل ح يلاعرررع ق     نيلاععررر يو   رررل ح يعفلرررنخ يعخعلرررن   نعرررنفأ  عيررر    ععع رررل  

 ع   ً   ىا يعن ن يلآع  : 
 المبحث الأول

 الالتزام بنقل ممكية المبيع
ح يىو ني أ  يلآ  أ يعع  لأع ي   قل يع ل   ىا   ع  يع ر ئ  يعع يلرو  نقر  لىدلرن شر   إح ل

لفلح ين نق     ل ع  آخأ غلأ    يعلىدلن نيأل  ىا ذع  يعش      لق    يعع يو يعلشرعأا 
عيذي يعش    ل   يع لح لق  ً، عو    لل يح ينعق   لىدلن يعل ل  إعا يعلشرعأا  ل رأل إ رأيو يعفقرل 

ح    ن إعا إ أي  لفلح لا ر   ىرا إ رأيو يعفقرل   لا لدرنح إلا إذي در ح يعل لر  لنقرنلًا لفلنرً  لن 
نلر  ع عر ج إعرا    عذيا   يل  إذي د ح لنقنلًا لفلنً    عنن   ، عنعق  يعلىدلن  لن رخ يعفقرل ذيعرو ني 

 ر، عنعقر  يعلىدلرن إ أي  آخأ لعو  فل يعفقل يلا نىن يلا أي    دل  ينو إذي د ح ل   يع ل   ق أيً 
 ل ررأل يعفقررل إنلرر  ع عرر ج إعررا ععرر ل   قررل يع لرر  ين ععرر ل  يع دررو يع رر لأ   رر ن ننعرر ذ  قررل 
يع لرر   رر  ل ررن   رر ن يععف يررل    عررا عنعقرر  يعلىدلررن إعررا يعلشررعأا   ننع رر  لرر  ي لىنرر ه عررىعً  

  ىا يععع ل  يلآع  : 
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 المطمب الأول

 نقل ممكية المنقول المعين بالذات
 الأصل العام : انتقال ممكية المنقول المعين بالذات بموجب العقد فور إبرامو :  أولًا :

إذي د ح يعل لر  لنقرنلًا لفلنرً    عرذيا )يا ل لنرن  للر  ين ر  و نخ   رو  ىرا ن رن لللر ه 
 ررح غلررأه للرر  يررل لشررع و لفررو ل رر  ذدررأ نررن  يععررل أ  نعرر ألب ن ىررل  ررنفي  نأيررو لنعنأىرر  نأيررو 

( ندرر ح ىررذي يعل لرر  للىندررً  ع  ئفررو )رح   يررل يعشرر   لا لفقلررو     لررأ ش عررليي  نأيررو لأنأىرر 
يعل عرر  لا لعررعقل  ي نننررً  نقرر  لرر  ل لفررو إعررا غلررأه لرر ليو عررلف للىندررً  عررو( نعررو لدررح  لررن يععرر   
 ىا عر ل  ينعقر   يعلىدلرن إعرا يعلشرعأا  لن رخ يععر    ىرا ذعر   رلح يعقرأ لح( ينعقىرا لىدلرن 

ن خ يعفقل ذيعو  نأ إ أيلو لنح    ن إعرا إ رأي  آخرأ غلرأه   نىنر  إذي يعل ل  إعا يعلشعأا  ل
عررو لعررىو يع رر ئ  يعل لرر  إعررا يعلشررعأا   نيأيل يعلشررعأا يح لخع ررو يع رر ئ   رر، لق رر  لنررو نلا لررح 
لندىو )ل  للو( أ   ل ن   قىخ إعر يو يع ر ئ   نقر  لىدلرن يعل لر    رح لىدلرن يعلنقرن  يعلفرلح 

نل  ل رخ يح لن رخ قى رو  ىرا إعر يو يع ر ئ   ععرىلو يعل لر  إعلرو    ذيعو عع ق   ل أل  يعفقل   ني 
لررلن  ل ررأا ع يلاععرر يو  نقرر  يعلىدلررن ين يا  رر   ٕٗٓنىررذي  ررلح لرر  ن ررا  ىلررو  رر  يعلرر ل  

 لنرر  آخررأ لنقرر  لررح عىقرر   نععررو ىررذي يع رر    يذي درر ح ل رر  يلاععرر يو شررلئ  لفلنرر    عررذيا للىدررو 
     ٕٕ٘ع  عقني رررررررل يعلعفىقرررررررن   عععررررررر ل يعلىعررررررر و نذعررررررر  لنح إخررررررر،    

لرررلن  ل رررأا  قنعيررر  ع عنعقررر  يعلىدلرررن نغلأىررر  لرررح يع قرررن  يعفلنلرررن  ررر  يعلنقرررن   ٕٖٜنيعلررر ل  
نذعرر  لرر  لأي رر    ٕٗٓنيعفقرر أ   عفقررل   لعررا نأل  ىررا ل رر  للىررن  عىلع ررأ  ق قرر  عىلرر ل  

 ( .ٖٕ٘يعن ن  يلآعلن ع )
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ش أٚ أٞ كك ػ١ٕٟ آهَ ، ٠ٕمً ِٓ طٍمخء ٔفٔٗ ٌ٘ح حٌلك ، اًح وخْ ِلً ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ " ح٨ٌظـِحَ رٕمــً حٌٍّى١ 214اً طٕض حٌّخىس ( (

 " .  ح٨ٌظـِحَ ش١جخ ِؼ١ٕخ رخٌٌحص ٠ٍّىٗ حٌٍّظَِ ، ًٌٚه ىْٚ اه٩ي رخٌمٛحػي حٌّظؼٍمش رخٌظٔـ١ً

253
ٛي ٚحٌؼمخٍ رخٌظظَف حٌمخٟٔٛٔ اًح وخْ ِئٟ و٠ٛظٟ " طٕظمً حٌٍّى١ش ، وّخ طٕظمً أٚ طٕشؤ حٌلمٛق حٌؼ١ٕ١ش ح٤هَٜ ، فٟ حٌّٕم 888اً طٕض حٌّخىس ( (

 حٌّظظَف ٘ٛ طخكذ حٌلك حٌّظظَف ف١ٗ ، ًٌٚه ِغ َِحػخس أكىخَ حٌّخىط١ٓ حٌظخ١ٌظ١ٓ " 
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 بقة في ىاتين الحالتين :  ة الساالاستثناء : تعطيل القاعدثانياً : 
 الحالة الأولى : قاعدة الحيازة بحسن نية سند الحائز -1

ح د نا لىدلن يعلنقن  يعلفلح   عذيا عنعق  إعا يعلشعأا  ل أل يعفقل    عا   لل ينو ني 
نعن عو لععىلو يعلشعأا لح يع  ئ   فل    إذي    و يع  ئ  إعا لشعأٍ   ح د ح  لفو  لفً  على  

ح  و عن ق قن   ىلو ي د و  ل  لى  يع لأ عقىن  ينو  ل  غلأ ن  ذ       يعل ع  غلأه   نل
يع قلق  إلا إذي ييأه   إلا ينو إذي د ح يعلشعأا يع  ن   عح يعنلن عو لدح لفىو   ع    لفو لح 
ي   إعا لشعأٍ ع     ىلو    إنو إذي عىو يعل ل  إعا يعلشعأا يع  ن     ند ح يع ل  عو   عخ 

  غلأ ن ي  علىدلن يعل ل  إعلو   نيح لىدلن ىذي يعل ل  يل ع   ينعق عي  إعا يعلشعأا ير 
يرن   ل أل إ أيو يعفقل لفو لح يع  ئ  يعل ع    إلا يح  ل    يعلشعأا يع  ن  عيذي يعلنقن  
 عنل   ل  ل   عح نلعو نيا يع ل     فىي  يعق ننح ع  ً     عفقل  عق ل  ي  ل  ينعق   

يعلنقن  يعلفلح   عذيا  ل أل يعفقل    لني ين   ئ  يعلنقن    عح نلن نعنل   ل   لىدلن
نععل     نعف يعنيا   نعق   لىدلن ىذي يعلنقن  إعا يعلشعأا يع  ن   لن خ ىذه يعق  ل    
نذع  أغ ن    ع قل  يلاععقأيأ    يعلف ل،ا عل لل  عى ع ظ  ىا يرن    يعظ ىأ  ن قً  

للن   ٔ/ٜٙٚعلنقن    عح يعنلن عنل يع  ئ    نىذي  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل  عل لي  ل    ي
ل أا ع لح      ع خ   ل  لنقنلا ين  ق   لنل   ىا لنقن  ين عنلي ع  لىو   نو ل    

ىذي ل  لأي    ينو ل قا عىلشعأا يرن   ( ٕٗ٘ل عد  عو يذي د ح  عح يعنلن نيا  ل  عو ع)
  د و  ل ح يععفأ  نيلاعع ق   .   يعأ ن   ىا يع  ئ  ن   ي

 الحالة الثانية : الاتفاق عمى تعميق انتقال ممكية المبيع عمى شرط واقف .-2
دل  لعفقر  عق لر  يعق  رل  عر ععن يعرذدأ إذي عرو يلاععر    رلح قأ ر   قرل يع لر   ىرا عر لر  

ينعقر   نق  لىدلن يعل ل  إعا يعلشعأا  ىا شأق نيي    دل  ىن يع       يلاععر    ىرا  رلو 
لىدلن يعل ل  إعا يعلشعأا    يع ل    ععقعلق  ىا عليله آخرأ يعرق لرح ييعر ق يعر لح    لرل 
ع قررا لىدلررن يعل لرر  عى رر ئ  أغررو إ ررأيو  قررل يع لرر  نععررىلو يعل لرر  عىلشررعأا    رر، عنعقرر  ىررذه إعررا 

 يعلشعأا إلا  فل عليل آخأ يعق لح  لنو .  
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ِئٟ رل٠َٕٟ " ِٓ كخُ رٔزذ طل١ق ِٕم٨ٛ أٚ كمخ ػ١ٕ١خ ػٍٝ ِٕمٛي أٚ ٕٓيح ٌلخٍِٗ فبٔٗ ٠ظزق ِخٌىخ ٌٗ اًح وخْ  916اً طٕض حٌّخىس ( (

ِئٟ و٠ٛظٟ " ِٓ كخُ رٔزذ طل١ق ِٕم٨ٛ أٚ ٕٓيح ٌلخٍِٗ، ظخَ٘ح ػ١ٍٗ رّظَٙ حٌّخٌه أٚ  934/1خُطٗ " ،  ٚطٕض ػ١ٍٗ حٌّخىس كٔٓ ح١ٌٕش ٚلض ك١

 طخكذ كك ػ١ٕٟ آهَ، ٚ وخْ كٔٓ ح١ٌٕش ٚلض ك١خُطٗ، أطزق طخكذ حٌلك ِٓ ٚلض حٌل١خُس " ..
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 المطمب الثاني
 بالنوعنقل ممكية المنقول المعين 

إذي درر ح يعلنقررن  لفلنررً   رر عنن  )دل ئررن يألخ لررح يعقلرر  ين ل ئررن دلىررن لررح يععرردأ ين ل ئررن 
لعأ لح يعقل ذ ين ل ئن عع  ن لح يععع  ( عو عنعق  لىدلعرو  ل رأل يعفقرل )يا  رنأ إ أيلرو( إنلر  

يعل لر  لنشر  ح  قل  ل  ىذي يعلنقن  يعع يوة شخ     عخ ذ ل  لى و لح إ رأي  عنقر  لىدلرن ىرذي 
عىلشعأا  و ععىللو عو   نلح  و لى و لانعق   لىدلن ىذي يعلنقن  يعقل و  إ أي  لا    ىرا إ رأيو 
يعفقل لا لعو إلا   عخ ذه   يلا نىن يلا أي    يا ع نلخ ين   ر  يعدللرن يعلععر   ىلير  لرح  رلح 

ق لفررن يعل لرر    يرشررل   يعلل  ىررن عيرر    نعررعو  لىلررن يعع رر    عقألقررن ين يعنعررلىن يععرر  عن عررخ 
ن ذع  ععو   عفل إح د ح يعل ل  لل  لفل   ن  عدل  إذي د ح لل  لدر     ن ر عن ح إح در ح يعل لر  

لرلن   ٕ٘ٓلل  لن ح   ن  عقل ف إح د ح يعل ل  لل  لق ف   نىذي  لح ل  ن ا  ىلو يعلر ل  
قرر  يع رر  إلا ل ررأا ع إذي نأل يلاععرر يو  نقرر   رر   لنرر   ىررا شرر   عررو لفررلح إلا  نن ررو  رر، لنع

لرلن    ألنر  ع يعلنقرن  يعرذ  عرو لفرلح إلا  نن رو لا  ٖٖٜ( نيعل ل  ٕ٘٘ إ أي  ىذي يعش   ع )
 ( .ٕٙ٘) "ٕ٘ٓعنعق  لىدلعو إلا  إ أي ه ق ق  عىل ل  

نععو  لىلن يلا أي     يع ل ح نيعلد ح يعلععقرلح  ىلرو  رلح قأ ر  يعفقرل    رإذي عرو لدرح  لرن 
 ح نلدررر ح ععرررىلو يعل لررر    ن   رررن   لىلرررن يلا رررأي  عنعقررر  يععررر   علرررا  لىلرررن يلا رررأي   ررر   لررر

 لىدلن يعل ل  يعلفلح   عنن  إعا يعلشعأا عني   أ  يعععىلو ين عو لعو يعععىلو  فل .
ح د نا لىدلن يعلنقن  يعل ل   نن و عنعق  إعا يعلشعأا  ل رأل يلا رأي   عرا  نلأي ا ينو ني 

ح عو ع أ  لىلن يعععىلو   إلا ينو إذي  ر   يع ر ئ  ىرذي يعل لر   فرل إ رأي ه   نلرح  رو  فرل ينعقر    ني 
لىدلعررو إعررا يعلشررعأا يرن    نلفع ررأ يررل  رر   لرر  لا للىرر     رر، للىرر  لررح  ررو نقرر  لىدلعررو إعررا 
شررخ  آخررأ   عدررح إذي   رر  يح  رر   يع رر ئ    نلررنً ىررذي يعل لرر  يعررذا  ررلح لللررو   نعررىلو إعررا 

ل يعرع،لو عرو   عرح نلرن ينعقىرا إعلرو لىدلرن ىرذي لشعأٍ   حٍ      ىذي يعلشعأا ذع  يعلنقرن   فر

                                                           

فإى لن يعيي الوبيع إلا ى١ش حٌّز١غ ، اًح وخْ ِؼ١ٕخ رخٌٌحص ٍِّٚٛوخ ٌٍزخثــغ ، ِئٟ رل٠َٕٟ " ٠ظَطــذ ػٍــٝ حٌز١غ ٔمً ٍِ 389( اً طٕض حٌّخىس (255

 " .  . وً ًٌه ِخ ٌُ ٠مغ حٌمخْٔٛ أٚ ح٨طفخق رغ١َٖ ، ٚىْٚ اه٩ي رمٛحػي حٌظٔـ١ً بٌىعه , لا تٌتقل الولكيت إلا بالإفساش

256
تـصام ًقل حق عيٌي على شيء لن يعيي إلا بٌىعه , فلا يٌتقل الحق إذا كاى هحل الالفي فقستها الأولى على أًه "  208إذ تٌض الوادة ( (

 .... " . إلا بإفساش هرا الشيء
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يعل لرررر  نعفقىررررا يعق  ررررل  يعف لررررن  رررر  ينعقرررر   لىدلررررن يعلنقررررن  يعلفررررلح  نن ررررو  رررر لا أي  ع رررر ع  
يعلشرعأا  عررح يعنلرن عقررللأيً عل ررلي يع لر     رر  يعلنقررن  عرنل يع رر ئ    نلأي رر   ع قعرو  رر  يعن رر  

  عنعر ن عىلشرعأا ندرنرو ل عر  عيرذي يعلنقرن   يعظ ىأ يعذا لشيل  رح يع ر ئ  ل رن  يعل لر    ر أ
لىدلررن  قلقلررن  لفعررل   عفقررل يع رر لأ عررو ندرنررو  ررلأ  رر ل ً  لررح ل عرر   قلقرر  لأي رر   ع عررح 

 نلعو .  
 ررإذي يخرر  يع رر ئ    عع يلررو  رر لا أي  ين   عععرررىلو  رر   عىررليئح يح لقىررخ لررح يعق  رر    رررأه  

لل  ىرن عىشر   يعل لر   ىرا نعقرن يع ر ئ   فرل  ىا يععنعلذ يعفلن  لاعع يلرو  رح قألر  شرأي  دللرن 
يععئذيح يعق    )   يعظأن  يعف للن( ين لنح يععئذيح يعق       ظأن  يلاععف    )دلر  
عررن د نررا ىررذه يعدللررن يعلقىن ررن لررح يرقفلررن ين يعع ديررن لا لررن ععنررل  عررو لعررىلي  يع رر ئ  عىعنررل  

لا    لع   لنو يعخلرلف نلا للدرح يلانعظر أ  عرا  رل   لر  ي عق ر   يعلعرعف   لرنو يععر ا ني 
علخعأ يععنرل  د لرأيً  لرأخ  عرو  ر  يعشرأي  لرح يععرن  عع للرً  عىخعر أ ( ين لقىرخ  عرب يعفقرل 
 ع خ يلعن   يع  ئ   ح يلا أي  نيعععىلو نلقىخ يعرعأليل يعر لح   ىرذي لر    رنا  ر  يعلشرعأا 

للرر  ير ررني    إذي  ر  يععفررنل   ررح يع ررأأ يعررذا ي رر  و لررح  ررأي  ذعرر  ىررذي يلاخرر،   رر   
لرلن  ل رأا  ٕ/ٕٛٓد ح ىن   لقع ا عذع  يععفنل    نىرذي  رلح لر  ن را  ىلرو يعلر ل  

 إذي عو لقو يعلللح  عنعلذ يعع يلو     عىليئح يح ل  ر   ىرا شر   لرح يعنرن  ذيعرو   - قنعي  ع 
ن  عرو  ىا نعقن يعلللح  فرل يعرعئذيح يعق  ر  ين لنح يعرعئذينو  ر    عرن يلاعرعف      دلر  ل ر

 ( .   ٕٚ٘يح لق عخ  قللن يعش   لح غلأ إخ،     يع  ععلح   قو    يععفنل  ع )
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فٟ فمَطٙخ حٌؼخ١ٔش " فبًح ٌُ ٠مُ حٌّي٠ٓ رظـٕف١ٌ حٌظـِحِٗ ، ؿخُ ٌٍيحثٓ أْ ٠لظً ػٍٝ شٟء ِٓ حٌٕـٛع ًحطٗ ػٍٝ ٔفمش  218اً طٕض حٌّخىس ( (

فٟ كخٌش ح٨ٓظؼـخي . وّخ ٠ـُٛ ٌٗ أْ ٠طخٌذ رم١ّش حٌشٟء ، ىْٚ اه٩ي فٟ حٌلخٌظ١ٓ رلمٗ فٟ حٌلظٛي ػٍٝ حٌّي٠ٓ رؼي اًْ حٌمخػٟ أٚ ىْٚ أًٗ 

 طؼ٠ٛغ اْ وخْ ٌٗ ِمظؼٝ " .
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 المطمب الثالث
 نقل ممكية العقار

 أولا : لا تنتقل الممكية في بيع العقار بيعاً صحيحاً إلا بالتسجيل .
و يح لىدلررن ٖٕٜٔععررنن  ٛٔعقررل درر ح يعن رر   رر  ل ررأ ي رر   ررلنأ يرر ننح يعععرر ل  أيررو 

لرر  نعررن درر ح  قرر أيً عنعقرر  إعررا يعلشررعأا  ل ررأل إ ررأيو يعفقررل  ررلح قأ لررو   نعق لقررً  عررذع   قررل يعل 
ي    رنو لح ع يعلقأأ    ظ  عأل ح ي د و يعق ننح يعللنا يعقللو ني   عر ألب يعفلر   ر در و 

 ٔ/  ٔنيعلفلرن   رو  ر   ٖٕٜٔ/  ٙ/  ٕٙيع ر لأ  را ٖٕٜٔععرنن  ٛٔي ننح يعععر ل  أيرو 
لىدلررن  رر  يعفقرر أ عنعقرر  لررح يع رر ئ  إعررا يعلشررعأ   ل ررأل يععف يررل لنح    ررن إعررا يح يع ٕٜٗٔ/ 

عدح  فل يعفل    عق ننح ع ع  يعرذدأ إذي  لر  يعفقر أ لرح ل عر  عرو ندر ح  لفرو  ٕٛ٘يععع ل  ع 
نل  لى و لانعق   يعلىدلن ن نخ عع ل  ىرذي    ل ً  عو عنعق  يعلىدلن  ل أل إ أيو ىذي يعفقل   ني 

  يع دو يعني ئ  يع  ئ  عقن  يرلأ يعلق    و   نىذي عني    عنع ن عىقرأ لح ين يعفقل ين عع ل
  عنع ن عى لأ   نلقع رأ ي رأ ىرذي يعفقرل يع ر ل  ي ر    رن  يعععر ل   ىرا ىرذي يعن رن  ىرا 
عأعلخ يعع يل ا شخ لن  ىا   ع  يع  ئ    عخ ذ لر  لىر و لرح إ رأي يا عنقر  ىرذه يعلىدلرن إعرا 

 ررر  يعلرررنيل  -ٔلرررلن  ل رررأا  قنعيررر  ع  ٖٜٗلررر  ن رررا  ىلرررو يعلررر ل   يعلشرررعأا   نىرررذي  رررلح
يعفق ألررن لا عنعقرر  يعلىدلررن نلا يع قررن  يعفلنلررن يرخررأ  عررني  يدرر ح ذعرر   للرر   ررلح يعلعف يررللح يو 
 .درررر ح  رررر   رررر  يع لررررأ   إلا إذي أن لررررا ير درررر و يعل لنررررن  رررر  يرررر ننح عنظررررلو يعشرررريأ يعفقرررر أا

أ يعع رأ  ا نير در و نيععرنليا يععر  ل رخ شريأى  عرني  نل لح ي ننح يعشيأ يعلعقرلو يعرذد -ٕ
 يد نا ن يىن عىلىدلن يو غلأ ن يىن  نلقأأ ير د و يعلعفىقن  يذي يعشيأع .

و  ىرا يح ع  للر  ٜٙٗٔععرنن  ٗٔٔنعن  يعل ل  يعع عفن لح ي ننح يعشيأ يعفق أا أيو 
ر رىلن ين نقىرو ين ع للررأه يعع رأ  ا يععر  لرح شررني  إنشرر    ر  لرح يع قرن  يعفلنلررن يعفق ألرن ي

ين  نيعو ندذع  ير د و يعني ئلن يعل  عن عشر   لرح ذعر  ل رخ شريأى   قألر  يعععر ل  نلرلخ  
. ع نعأعخ  ى   لو يعععر ل  يح يع قرن  يعلشر أ إعلير    "   ىذه يعع أ  ا  يعني  نيعن لن

عررر  غلرررأىو. نلا لدرررنح لا عنشرررر نلا عنعقررر  نلا عع لرررأ نلا عررر ن  لا  رررلح ذنا يعشررررح نلا   عنعررر ن إ
                                                           

 طفلش  - 154لخػيس  - 54ِىظذ فٕٝ ) ٕٓش َ ،  24/5/2113لؼخث١ش ، ؿٍٔش رظخ٠ٍن  64ٌٕٔش  1413ٔمغ ِئٟ ِظَٞ حٌطؼٓ ٍلُ  ((258

891 . ) 
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 عىع أ  ا غلأ يعلع ىن لح ير أ عن  يلاعع يل ا يعشخ لن  لح ذنا يعشرح ع .
 ثانياً : ما ىو المقصود بالتسجيل ، وما ىي أنواعو ومزاياه ؟

يععع ل  ىن إ أي  لح إ أي يا يعشيأ يع، و عىع أ  ا يعق نننلن يعنيأل   ىا يعفقر أيا   
عىلنقررن  عدشرر  عدرر  لررح ليلررو يععف لرر   ىلررو لررح لفأ ررن يع قررن    ررإذي د نررا يع لرر    يعظرر ىأ 

يعنيأل   ىلو    إنرو لا عر ل  عىفىرو  ر ع قن  يعرنيأل   ىرا يعفقر أ إلا  قألر  يعشريأ يعرذا ل قر  
يعدشر  نيعف،نلررن علرح لألررل يععف لر   ىررا ىرذي يعفقرر أ    لدرنح  ىررا  لنرن لررح يلرأه ي رر  يلايررليو 

ني ررر  يعقررر ننح  ررر  ل رررأ  رررأنأ  شررريأ يع قرررن  يعفلنلرررن   ىرررا يععف لررر   ىلرررو   نعيرررذي ين رررخ
ير ررررىلن  قألرررر  يعععرررر ل  )نىررررن إ ررررأي  عشرررريأ يع قررررن  يعفلنلررررن ير ررررىلن ل رررر   رررر  يعلىدلررررن 
نيع قن  يعلععأ ن لنرو ل ر   ر  يلانععر   ن ر  يععردنا نذعر   إ  ر ا ين نقر   أ ر  عىل رأأيا 

يعفلنلررن يعع فلررن  قألرر  يعقلررل )نىررن  يعل  عررن عىع ررأ  ا يعق نننلررن يعلررأيل شرريأى (  نشرريأ يع قررن 
إ ررأي  عشرريأ يع قررن  يعفلنلررن يعع فلررن ل رر   رر  يعررأىح ن رر  يلاخع رر   ن رر  يلالعلرر     نلررعو 
 إ  رر ا يع ل نرر ا يع نىألررن  قررق يعررنيأل   رر  يعع ررأ  يعلررأيل شرريأه( ين يععرشررلأ يعي لشرر  )نىررن 

عفررلل  ين ع ررر ل  ين  إ ررأي  لععررأ  عرر   ن ررنل ععررر ل  ين يلررل    ررو لررأيل لرررح خ،عررو إ ررأي 
عدلىرررن  لرررو  لن رررخ ع رررأ   للرررل ين  درررو ي ررر ئ  نيررر ئ (    عرررا عنشرررر ين عنعقررر  عرررني   رررلح 
يقأي يرر  ين   عنعرر ن عى لررأ    عررا عع قرر  يعف،نلررن  نررل إنشرر   ين نقرر  ىررذه يع قررن   لرر  ل ررلأ 

  شرني  لح ع أ  ا ي نننلن .
يعععرر ل  يعشخ رر  ننظرر و نيررل يخررذ ني رر  يعقرر ننح يعل ررأا  نظرر للح  رر  يعععرر ل  نظرر و 

 يععع ل  يعفلن  نذع   ىا يععع ل  يلآع  : 
: نلفعلررل ىررذي يعنظرر و  رر  ظرر  يرر ننح يعشرريأ يعفقرر أا أيررو  نظــام التســجيل الشخصــي -ٔ

و  ىا يح لنشر    د  لأد  ين لللنن لدعخة عىشيأ يعفقر أا لرلنح ٜٙٗٔععنن  ٗٔٔ
علع أ لح ل  ل ألرو يعلنظ ن يعلخع ن    ع ىو يعلعيأف   عخ يعل   يرشخ   ي

ىررربلا  يرشرررخ   لرررح ع رررأ  ا  شررررح يعفقررر أيا   نلرررح ىنررر   ررر  ا ععرررللعو   ععررر   
يعشخ ررر     رررإذي يأيل شرررخ ة يح لعرررعفىو  رررح  قررر أ للىرررن  عشرررخ  لفرررلح   ن رررخ 
 ىلرررو يح لدرررنح   علرررً    عرررلو  ، لرررً   عرررا لععرررنا رلرررلح يععررر ،ا   عشررريأ يعفقررر أا 

   رإح ن رل ع رأ ً   ر لأيً  رح ي رل يرشرخ    يع  ل  نو     يرعل   يعلقلل   نرله
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ح عررو ل ررل ي قرر ه شرري ل  ععلررل  ررلو ن ررنل ع ررأ   ىررا ىررذي  ي قرر ه شرري ل  ععلررل ذعرر  ني 
يعفق أ   ننظأيً رح نظ و يععع ل  يعشخ   لقنو  ىا علنلح يعع رأ  ا يعرنيأل   ىرا 
 يعفقرر أ  ىررا لعررئنعلن ق عررخ يعععرر ل  لنح يعنظررأ إعررا  رر عي  لررح  ق،نيرر    نلنح
يععردرررل لرررح  ررررللعي  ين  رررنألعي    نعررررذي  يرررن نعررررلىن عىف،نلرررن نيعدشرررر  نعرررلف نعررررلىن 
عع  ل  يعع رأ  يعلشريأ نعيرذي  ر  يعقرن   ررح ىرذي يعععر ل  يعشخ ر  لا ل ر   
 قررليً  رر قً،   ىررذي   لا رر  ن إعررا ينررو نظررأي عق  فررو يعشخ رر   يررن لفعلررل  رر   لىلررن 

نلررر   ىرررا يعشرررخ  يع ررر لأ  نرررو يع  رررل عرررلف  ىرررا يعفقررر أ يعرررنيأل  شررررنو يعع رررأ  ن  ي 
لدر ح  رلنأ يعع رأ   يعع أ   إح عش  و يعل   يعن ف نيخع،قي    ف  يعر ف  ني 
لررح غلررأ عررلف ل عدررً  علرر  ع ررأ   لررو   لررح شرررنو يح لعقررل يع ل نرر ا يعررنيأل   لررو قرر    
يعلين   عذي عفىقا آل   يعلفنللح   عشيأ يعفق أا لح يععقير   نيعق ر   نلرنظع  يعشريأ 

 أ  يرخذ  نظ و يعع   يعفلن  عع نخ لع ن  ىذي يعع   يعشخ   .إعا  أن 
 ررر  ي ررر   ل دلرررن  –نىررذي لررر  يدلعرررو ل دلررن يعرررنق  يعل رررألن  قنعيرر  إنرررو لرررح ع يعلقررأأ 

 عنظرررلو يعشررريأ يعفقررر أ  ىرررن  ٜٙٗٔععرررنن  ٗٔٔيح يعععررر ل  ق قرررً  ر دررر و يعقررر ننح  –يعرررنق  
نعلعا عو   لن د لىن    ذيعرو  يرن لا نظ و شخ ا ل أ  ن قً  ع عل   لا   عخ يعفق أيا 

ل رر   يعفقررنل يع  قىررن ين لدلرر  يعفقررنل يعن ي ررن  رر  عررعو إ أي يعررو  نرر    ىررا قىررخ ي رر  خ 
لررح يعقرر ننح يعلررذدنأ  ٕٕيعشرررح ين لررح لقررنو لقرر ليو  ىررا  ررن  يع ل نرر ا يععررا ين  ررا يعلرر ل  
لرن ين يع ر  يعفلنرا ل ر  يشعل   قى  ا يعشيأ  ىلي  نلني  يع ل ن ا يعلعفىقن  ر      يعلىد

يعع أ  نيعو يعل ع  يعع    ين    خ يع   يعفلنا نقألر  ينعقر   يعلىدلرن ين يع ر  يعفلنرا 
إعلو نلعا ي لا ل ى ن يعشيأ يعفقر أ     رل ي ر  يعلىدلرن ين يع ر  يعفلنرا  ر   رلنل ىرذه 

نعىرر  يرنأي   يع ل نرر ا نيرنأي  يعلبلررل  عيرر   رر، لعررئنعلن  ىليرر  إح ىررا ي علررلا ىررذه يع ل نرر ا
ني لا  شريأ يعل رأأ نععر لىو يعرعن ليً إعلير  إذ عقر  يعع فرن نيعلعرئنعلن  ىرا ق عرخ يعععر ل  . 
عل و يععع ل  ننق  يعلىدلن لا للن  ي   خ يعشرح لرح لن   رن لرح ينعقىرا إعلرو يعلىدلرن  يرذي  ني 

 ررن  لنح يعععرر ل   لرر  لأننررو لررح يعرر  خ  ععرر ل  يعفقررل ين ررلو يخع رر و يعشرريأ يعفقرر أ  لا ل
نظررأ يعق رر   عيررذه يعلن   ررن نيع دررو  ليرر   ىررا خرر،  لرر  نأل   عفقررل يعلعرر   غ لررن يرلررأ يح 
ح درر ح   ررلو يخع رر و يعشرريأ يعفقرر أ  لا ل فرر  يع دررو يع رر لأ  رر  ىررذه يعلن   ررن   ررن  ىلررو ني 
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عفقرررل ل رررن  ع ررر  خ يعشررررح عرررليأ  ذعررر   رررل ن  يخرررأ   قىرررخ إعررر يو يعشررريأ يعفقررر أ   عفرررلل  ي
 عى دو يع  لأع يعلع   ن ق ً 

 ٕٗٔ: نلفعلررل ىررذي يعنظرر و  رر  ظرر  يرر ننح يععرر   يعفلنرر  أيررو  نظــام التســجيل العينــي -ٕ
و  ىررررا يح عخ رررر  عدرررر   قرررر أ  ررررع ن عررررلنح  ليرررر   للرررر  يعع ررررأ  ا ٜٗٙٔععررررنن 

يعق نننلررن يععرر  عررأل  ىلررو يلرر  د نررا يعررل   ين يشررخ   يعلعفرر لىلح  ىررا ىررذي يعفقرر أ   
 عع   يعفلن    نىن نظ و لعل   د  عينعن نلعرأ نلح ىن     ا ععللن ىذي يعنظ و  

لفأ ررن  للررو يعع ررأ  ا يعررنيأل   ىررا يعفقرر أ  رر  يعنظررأ  ررح يشررخ   لررح  ررلأا 
 رررررررنيو ىرررررررذه يعع رررررررأ  ا نلنح يعع ررررررر ف ين يخرررررررع،ق  ل رررررررأل يعأ رررررررن  إعرررررررا يع رررررررع ن 
يعلخ  ن عيرذي يعفقر أ   نىرذي  رلح لر  ن را  ىلرو يعلر ل  يرنعرا لرح ير ننح يععر   

يرر  ع يععرر   يعفلنرر  ىرن ل لن ررن يع رر  ئ  يععرر  ع رلح ين رر   درر   قرر أ يعفلنر   قنع
نع ررررلح   ععررررو يعق نننلررررن نعررررن   ىررررا يع قررررن  يعلعأع ررررن عررررو ن ىلررررو نع ررررلح يعلفرررر ل،ا 

لح ي ننح يعع   يعفلن   قنعير  ع  ٕ/ٗنيععفلل،ا يعلعفىقن  و ع   نن ا  ىلو يعل ل  
    ر لعن خ  رن  در  لخ ر  عر    لنر  عدر  يعرو لعر     نععرأل  ر  ىرذي يععر

 ن ل   ق ألن عأيو ن قً  عىقني ل يعخ  ن  دلعلن إلع   يعع   ع .
نلأي رررا ينرررو  ررر  ىرررذي يعنظررر و لرررعو يععردرررل لرررح  ررر ن ن للرررن يعع رررأ  ا يعللننرررن  لرررو رنرررو 
لخ رر  لاشررأي  ي رر ئ     لررل لعررنعا يرر   لخررع    رر  يا ل ررأأ لررأيل إ   عررو  رر  ىررذي 

ذه   يرلررأ يعررذا ل فرر  عيررذي يعنررن  لررح يععرر     لررن يععرر   علعردررل لررح  للعررو ن رر عو ننعرر 
لقىقررن  رر  لني يررن يعد  ررن   يا عررني    عنعرر ن عقأ رر  يعع ررأ  ين   عنعرر ن عى لررأ   نلررح  ررو 
لدنح لا لدنح ل أل نعرلىن عىف،نلرن نيعدشر     ر  ن ر  نعرف يعنيرا نعرلىن ععقيلرأ يعع رأ  

نعرلف يعع رأ  ذيعرو  -   يعفلنر  لح  لن و يعلبللن إعا  ق،نو ين  عخو    ل لأ ىرذي يععر
نرر يً، عىلىدلررن   نلا ل ررن  لررح  ررو لررح  فررل إ أيئررو يعقفررح  رر  ىررذي يعع ررأ   رررا عرر خ لررح  -

يعررر  خ يعقفرررح   نلدععرررا  قرررق    رررنا  ررر  يعلع رررأأ لرررح ىرررذي يعع رررأ  يع  قررر   ررر  قىرررخ 
يععفرنل   ررح يع ررأأ يعررذا ي رر  و لررح  ررأي  ىررذه يع  لررن يععرر  ي ررع ى  يععرر   يعفلنرر   ىررا 

 ي يعع أ  يع  ق  .ىذ
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نعق لقرررً  عرررذع   قرررل ي ررر   ررررح ع يعقلرررل   ععررر   يعفلنررر    لعرررو لقىقرررن  ررر    رررنا  ررر ن 
يع ل ن ا يعنيأل   لو    خ ن  لىدلن يعفق أ يعلقلل   عو     و نعن د ح ىذي يعقلل عو  ىرا 

 ىرن ذعر  ي ع ر أ عىر  يع  لرن ىر   ٜٗٙٔععرنن  ٕٗٔلح يعقأيأ  قر ننح  ٖٚخ،  يع قلقن و 
ىأ نظ و يعع   يعفلن  شأقو يععقأيأ  ل نر ا يعقلرل نعقيأىر  لرح يعفلرنخ إلر   عرنيا للفر ل  ن 

يلا عأي  لنح يعقفح  لير  ين   عع ر   ر  لن رن  يلا عرأي   أ رو  لفأ رن يعى نرن يعق ر ئلن 
 ررلو يدععرر خ يعقلررل يرن  يعقررن  يعلقىقررن خرر،  ذعرر   رر  لظرر  يع رر خ لععن رر  ع، عررأي   ىلررو 

 ررررى ن يلرررر و يعق رررر   يعفرررر لا  فررررل ينعيرررر   يعلررررل  يعل ررررلل  عفلرررر  يعى نررررن  لفأ ررررن  رررر  خ يعل
  ٕٗ  ٖٕ  ٕٕ  ٕٔيعق رر ئلن   لررأ  عررو علن ررن  يلا عررأي  يعلقررلو عيرر   رر  يعللفرر ل يعلررنيل 

 ٜٕ٘ع    نظ و يعع   يعفلن  ٜٗٙٔععنن  ٕٗٔ  ٜٖ
ا  لررل ينرررو نظررأيً علررر  ل ع  رررو ىررذي يعنظررر و لرررح   ررأ ليلررر  ع للررر  يعفقرر أيا يعلن رررنل   ىررر

لععن  يع لينألن ني  أيل   لعن لععقىن عد   ق أ لني    ن ل  لعر  ىنلعر  عدر  يرأي ر  
 رر  درر  يعررو لعرر      نلرر  ل ع  ررو عنعلررذه لررح  يررل ننيررا ننعقرر ا د لررأ    عررذي أغررو  ررلنأ 
يرر ننح ععق لقررو  رر  ل ررأ إلا لررح يعن  لررن يعنييفلررن عررو لق رر  إلا  رر  لنرر ق  لفلنررن إعررا يح لررعو 

 لح إ أي يا لالد نلن عق لقو  ىا لععن  يع لينألن .يععلع   ل  لى و 
 لعأعخ  ىا ىذي يعفقل يلآ  أ يلآعلن :  ثالثاً : آثار عقد بيع العقار قبل التسجيل :

إح  قرررل  لررر  يعفقررر أ  قرررل ن  رررذ  ررر   ررر  قأ لرررو لأع رررً  ع للررر  آ ررر أه   عرررع ن   ينعقررر   لىدلرررن 
 نىرررن ععررر ل   قرررل يع لررر  ين ععررر ل  يعفقررر أ    يررر  لىدلرررن لفىقرررن  ىرررا شرررأق يررر ننن  نييررر  يلا

يع دو يعني ئ  يعق       ن ننع ذ  قل يع ل    نلح  و عو لفل يعلشعأا  لن  رو ل عدرً  عىفقر أ 
   ين عو    لىدلن   عدني  لىدلن غلأ لن نل    ن   نعف يعنيرا علعرا  رللً     ير  لىدلرن 

 و إذي     يعلشعأا ىذي يعفقر أ ل علىن ين ي  ىن عىن نل )يا  ىا خقأ يعن نل نيعفلو(   نلح 
رررل    ئفرررً  علررر  لا للىررر    إعرررا يح ل رررأا يعععررر ل  عفقرررل  لررر  ىرررذي يعفقررر أ    فنلئرررذ عنعقررر  إعلرررو   ن
يعلىدلررن  ررر أ أ فرر  لا لررح عرر ألب يعععرر ل  نعدررح  ررر أ أ فرر  لررح عرر ألب إ ررأيو يعفقررل   إح درر ح 

ح يعععر ل  شرأق غلرأ إأيلا ىن   لح لأ  يح ير أ يعأ ف  للعن     يعشأق يعنيير  ىينر  ر
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 يشعأقو يعق ننح نعو لعل   عأعلخ ي أه إلا لح ع ألب يععع ل  .
ذي  نرا يعلشرعأا  فقررل غلرأ لعر    نرر ً  ين غرأف غأعرً   رر  يرأ   نرل    نلرً  ين غ أعررً   ني 
   لى  غلأه نعأا  ىلو يني ل يلاعع     لدنح ىذي يع ن   ين يع رأيف للىندرً  عى ر ئ  إعرا يح 

عع ل   فنلئذ عنعق  يعلىدلن إعا يعلشعأا  ىا يع ن   نل   نر   ىلرو ين  ىرا يرأ  نلر  لعو يع
 غأف  ىلو لح غأيف . 

نلا ل  رررا عىلشرررعأا  فقرررل غلرررأ لعررر   عرررن  يلاعع يلررر ا يعشخ رررلن يعلعنعرررل   رررلح يعقرررأ لح 
 ٗٔٔلررح يرر ننح يعشرريأ يعفقرر أا أيررو  ٕ/ٜ لن ررخ ىررذي يعفقررل   نىررذي لرر  ن ررا  ىلررو يعلرر ل  

و  رح ع نعأعرخ  ىر   رلو يعععر ل  يح يع قرن  يعلشر أ إعلير  لا عنشرر نلا عنعقر  نلا ٜٙٗٔ ععنن
عع لأ نلا ع ن  لا  لح ذنا يعشررح نلا   عنعر ن إعر  غلرأىو. نلا لدرنح عىع رأ  ا غلرأ يعلعر ىن 

 لح ير أ عن  يلاعع يل ا يعشخ لن  لح ذنا يعشرحع .
لح يع  ئ  ين نأ عو  عنعلرذ يلاععر يو  نقر  نلح  و ل  ا عىلشعأا  فقل غلأ لع   يح لقىخ 

لىدلررن يعفقرر أ إعلررو لخعرر أيً نذعرر  لررح خرر،  يل لررو    ررق  خ يرنأي  يعل  عررن علىدلعررو نيعررذى خ 
لفررو إعررا لدعررخ يعشرريأ يعفقرر أا عىع ررلل  يلرر و يعلن رر   ىررا يعفقررل يعنيرر ئ  ععنعقرر  إعلررو لىدلررن 

ذعرر  يلاععرر يو لخعرر أيً درر ح عىلشررعأا  لىررو  يعفقرر أ  ررذع  يعععرر ل     ررإذي يلعنرر  يع رر ئ   ررح عنعلررذ
 ىرا ىررذي يععنعلررذ يعفلنر    ررأيً  نررو   نذعرر   رح قألرر  يعع ررليأ  دررو لرح يعق  رر  لقررنو لقرر و 
يعفل  يعذا د ح لقىن ً   نو   لح خ،  أ   ل ن   ر ن ننعر ذ  قرل يع لر   رو ععر ل  يع درو 

 ع دو .يعني ئ  يع  لأ    عى  يعل ن  ععنعق  يعلىدلن  عع ل  ىذي ي
نعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن     درو  رللل عير   رنرو ع نعرئح عأيخرا نقر  
يعلىدلررن  رر  يع لررن  يعفق ألررن إعررا يعععرر ل    إلا  يح  يع رر ئ   لظرر ن لنى لًرر     لن ررخ يعفقررل  ععررىلو 

ا يععرر  يعل لرر  ن نقرر  يعلىدلررن   دلرر  لىعرر و يعلشررعأا  رررلي  يعرر لح   إعررا غلررأ ذعرر  لررح يلاعع يلرر 
 ( .ٕٓٙع )  ععأعخ  لح يعقأ لح  ىا يععق     ل أل ينفق ل يع ل 
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 ع لررر   -لررر  عرررو لن رررل نررر  ين يععررر   لق ررر   خررر،  ذعررر   -نلىعررر و يعلشرررعأا ي نننرررً   
ل أن  ا عع ل   قل  ل  يعفق أ خأن ً   ىرا ير ر  يعفر و يعرذا ل فر  ل رأ  ا عنعلرذ يا 

  يعفقرل إ رأي  لا و ععنعلرذ يعع يلرو   عخر ذ لر  لىر و  قل  ىا   ع  يعلللح  و   نلا ش  يح عع ل
لح إ أي يا عنق  لىدلن يعفق أ إعا يعلشعأا   ند ح ني   يعق ننح لن قً     ذع  لأي ر   لنرو 
ح أ ر    نعرذي  ع، ع  أيا يعفلىلن ين يعنييفلن   رح يع  ئ    ل  ل  لشفأ   عخع أ   نرل يع لر  ني 

عععرر ل  ن ررلو يععقرر  ف  رر  ل  شررأعي  نرر  يعقرر ننح  ىررا يح عشرر لفً  عررو  ىررا إعلرر و إ ررأي يا ي
لع لر  يعلشررعأا ل ررأن  ا ىرذي يعععرر ل  نعررو لدىرر   ير  يع رر ئ    ىررذي لر  عررو لررن  يعقرر ننح ين 

لرررلن  ل رررأا  قنعيررر  ع   ٕٙٗيلاععرر    ىرررا خررر،  ذعررر    نىررذي  رررلح لررر  ن رررا  ىلررو يعلررر ل  
لررح ل رأن  ا عدررنح  ىرا يعلشررعأ  نعقر ا  قرل يع لرر  نأعرنو ) يعلل ررن( نيعععر ل  نغلررأ ذعر  

 ( .  ٕٔٙل  عو لن ل يعع   ين  أ  لق     لأ ذع  ع )
ل قا يع  ئ  عىفق أ )نخىعو يعف و(  فقل غلأ لع   ل عدً  عىفق أ إعا يح لعو عع لىو   غلرأ 
ينرررو ل قرررا يع ررر ئ  لىع لرررً   لن رررخ ىرررذي يعفقرررل   عخررر ذ لررر  لىررر و لرررح إ رررأي يا عنقررر  يعلىدلرررن إعرررا 

للعنرر   ىلررو يح لعفررأ  عىلشررعأا  رر  ىررذي يعفقرر أ   دلرر  ل ررلح عفررأ  يع لررأ  يعلشررعأا   دلرر 
 عو إذي د ح عفأ ً  ي نننلً  .

ح عررو لنقرر  يعلىدلررن إعررا يعلشررعأا  فررل إلا ينررو لا ل ررأو   إح  لرر  يعفقرر أ  فقررل غلررأ لعرر   ني 
لررح أخ ررن قىررخ يعشررعفن   نلا لنعظررأ  عررا لررعو يعععرر ل     – رر أيً درر ح ين شررألدً   -يعشررعل  

ذي   رررر  يح  لرررر   قرررر أ ل رررر نأ ين لشررررعأ  لرررر  يعفقرررر أ يعل رررر    فقررررل غلررررأ لعرررر     درررر ح ن  ي 
لأخ ً  عى  ئ  ين نأ عو    قىخ يعشعفن  نرل  لر  ىرذي يعفقر أ   نلا ل  را ىرذي يع ر  عىلشرعأا 

 ين نأ عو إلا  فل إعل و إ أي يا يععع ل  .   
 ىررا يع رر ئ  ين نأ عررو لا ل ررن  عىلشررعأا  فقررل غلررأ لعرر   ين نأ عررو أ رر  ل ررن  يعررع ق   

لق ع ً   ع  لا لىدلعو  ىا يعفق أ يعل ل    رح ىذه يعرل ن  لا عأ ر  إلا لرح ل عر    نيعلشرعأا 
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ين نأ عررو ي رر  يعععرر ل  لا لفررل ل عدررً   فررل    رر  عررو عرر   يعلىدلررن    عررن عى رر ئ    نعدررح لررح  رر  
ن لر  لعرلا  رل ن  يعلشعأا ين نأ عو أ   ل ن    ن يععنيلر  ين أ ر  ل رن   ر ن يععف يرل ي

   ن ننع ذ  قل يع ل  .   
 رابعاً : آثار عقد بيع العقار بعد التسجيل .

إذي ي و يع  ئ   عنعلذ يعع يلو  نق  لىدلن يعفق أ يعل ل  إعا يعلشعأا   عخ ذه ل  ىرن  رأنأا 
نلا و لررح يلا رررأي يا عنقرر  لىدلرررن ىررذي يعفقررر أ يعل لرر  عىلشرررعأا     عررذى خ إعرررا لدعررخ يععن لررر  

عععرر ل  ل ررق  ً  لفررو ينأي  نعررنل لىدلعررو ن قررل يع لرر  يلا عررليئ  عىع ررلل   ىررا  قررل يع لرر  ني
يعنيررر ئ  يلررر و يعلنظررر  يعفررر و يعلخرررع  )يعلن ررر (   ن إعلررر و إ رررأي يا يعععررر ل  عنعقررر  لىدلرررن 
يعفق أ يعل ل  إعا يعلشعأا ين نأ عو لح  فله   نلا لدنح عع ق  يعشأق يعقر ننن    عععر ل  ي رأ 

، عنعقرر  يعلىدلررن لررح عرر ألب إ ررأيو يعفقررل   إنلرر  لدررنح عررو ي ررأ  ررنأا ل  شررأ لررح عرر ألب أ فرر     رر
   ن  يععع ل  .  

نلأي ررا ينررو إذي عنيعررا يع لررن   ىررا  قرر أ ني ررل  لىرر و لررنيلا  يعععرر ل   عررا عنعقرر  يعلىدلررن 
 عع ل  يعفقرل يرخلرأ   نلرح  رو إذي يشرعأ  ع ي لرل ع لرح ع ل لرل ع  قر أ  فقرل غلرأ لعر     
عو عنعق  يعلىدلن إعرا ل لرل    رإذي  ر   ع ل لرل ع إعرا  ع  عرح ع نير و ع  عرح ع  ععر ل   قرله 
عو عنعق  يعلىدلن إعا ع  عح ع يذي يععع ل    رح يععع ل  ن له لا لنق  يعلىدلن إعرا يعلشرعأا 

ل رخ يع للل إلا إذي د ح يع  ئ  عيرذي يعلشرعأا ل عدرً  علر     رو عرو   نذعر   ععر ل   قرله   نعرذي 
 عع ل   قنل يع  ئفلح يعع  قلح  عا عنعق  لىدلن يعفق أ  عع ل  يعفقل يرخلأ .

دل  لأي ا ينرو إذي عفرلل يعلشرعأنح  فقرنل لعع علرن لرح  ر ئ  ل عر  ني رل    فنلئرذ ننظرأ إعرا 
  ل   أن  لخعىعن : 

  دلرر  عررن  رر    الفــرض الأول : التنــازع بــين عقــد غيــر مســجل وعقــد لاحــق مســجل -ٔ
يً عو إعا ع ي لل ع  فقل غلأ لع      و ي و ع ل لل ع  فرل ذعر   إ ر ل   لر  ل للة  ق أ 

نعف يعفق أ إعا  ع  عح ع  فقل لع      فنلئذ عنعق  يعلىدلن إعا ع  عح ع  ىا إ رأ 
ععررر ل   قرررله    عرررا نعرررن دررر ح عررر   يعنلرررن   يا لفىرررو  عررر    لررر  يعفقررر أ إعرررا لشرررعأٍ 

(   رح يعلع  ررىن ىينرر  عقرر  ٕٕٙا ذعر  )عر     ىلررو    رر  نيعرعقأ يععقررو نيعق رر    ىرر
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 لح  قل غلأ ن ي  عىلىدلن ) قل  ل   قر أ غلرأ لعر  ( ن قرل ن ير  عىلىدلرن ) قرل  لر  
 قرر أ لعرر  (   نلررح  ررو عدررنح ير  ررىلن عىفقررل يعن يرر  عىلىدلررن  ىررا يعفقررل غلررأ يعن يرر  

 عي    نىذي يلأ  لى  نق لف  .
جل وبـين عقـد عقـار مسـجل لاحـق الفرض الثاني : التـزاحم بـين عقـد بيـع غيـر مسـ -ٕ

عميو مع ثبوت الغش أو التواطؤ في جانب المشتري الثاني مع البائع عمـى الإضـرار 
  إح ىنر   لرح أي  ينررو ل قرا يععع رل  علرح درر ح  قرله لعر ً،  عررا  بالمشـتري الأول

نعن د ح يشل عن يً لرح ل رأل عرن  يعنلرن  عر    ىلرو   ر  يعلشرعأا يرن     ر   عرا 
عنيقئررً  لر  يع ر ئ  علإ ررأيأ   علشرعأا يرن    عدننر  ععررا لر  ىرذي يعررأيا   نعرن در ح ل

رنرررو لع  ىررر    رررن  يع رررذ نعرررر لأه  ىرررا يعع رررأ  نيعععررر ل    ذعررر  يح يععنيقرررب ين 
يع ذ  ل  غلأ لشأن  ل ف  لأعد لو لعئنعلح  ح ى  يعفل  غلأ يعلشأن      ر  

ع ر لح  رح عفنل رو  رح ىرذي يعلشعأا يرن    نلح  رو لدننر  لعرئنعلح  ىرا عر ل  يع
يعفلر  غلررأ يعلشررأن    نخلررأ  قرر خ عيرذي يعلشررعأا يع رر ذ يح لف لرر   نقررل  ي ررله   
 ل أو لح ي أ عع ل   قله عنين  يع ذ لنو   رح يع رذ لععرل يعع رأ  نلععرل  ىرا 
إ رررأ ذعررر  يعععررر ل  يع   ررر   فرررل ىرررذي يعع رررأ     رح يعععررر ل  لا ل ررر   ع رررأ ً  

   عليً .
ذي درر ح يععرر   ي و  ررلح  ررل   قررنل  رر لأ  لررح ل عرر  ني ررل ند نررا ىررذه يعفقررنل ذنيا عررنيألب ني 

إ ررأيو لخعىعررن عدنيرر  د نررا  للفيرر  لعرر ىن    ررإح يعفقررل يرعرر    رر  عرر ألب يعععرر ل  ىررن يعفقررل 
يعلع رررر   ىررررا غلررررأه لررررح يعفقررررنل يعلعرررر ىن  فررررله    ررررإذي  ررررأا  لىلررررن يعععرررر ل  عيررررذه يعفقررررنل 

ل  ع ع   لنيو  ر  أيرو يلرله  ر  ليخر  ل عرأ يعشريأ ين يعلع ي لن    ع  ن ني ل  د ح يععع 
 يععع ل  . 
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 . خامساً : دعوى صحة التوقيع والفرق بينيا وبين دعوى صحة التعاقد
إح ل رررن   ررر ن يععنيلررر  ىرررن ل رررن  شخ رررلن لأ فيررر  يعلرررل   )ين نأ عرررو(  ىرررا يعلرررل ا 

 قرليً در ح ين  -يعفأ ر    ىلو )ين نأ عو(   يل  إ   ا   ن نع ن يععنيل  يعلرذل   رو يعل رأأ
عررني  درر ح عنيلفررً   خقررو ين  إل رر ئو ين  خعلررو ين    ررلن إ رر فو   إعررا لررح نيفررو    –غلررأه 

لنح يعنظررأ إعررا ل ررلنح ين ل عررن  ىررذي يعل ررأأ عى دررو  ىلررو   رر عو ين  ررلو  رر عو    ررإذي 
 ن  د ح يعل أأ   ر أ   رح  قرل  لر   قر أ ين لنقرن     رإح يعلشرعأا )ين نأ عرو(  ر  ىرذه يعرل

لقىخ لح يعق  ر  إ  ر ا  ر ن عنيلر  يع ر ئ   ىرا ىرذي يعفقرل  ر  لني يرن يع ر ئ  )ين نأ عرو(   
 رررإذي   رررأ يعلرررل ا  ىلرررو ندررر ح ىرررن يع ررر ئ  نييرررأ  نعررر ن يععنيلررر  إعلرررو )ين دررر ح يع ررر ئ  لعن لرررً  
ن  أ يعنأ ن نييأني    ن نع ن يععنيل      قل يع ل  إعا لنأ يو( ين   أ يعلرل   نيندرأ 

ععنيل  يا يل ا  لو   ن نع ن يعل أأ إعلرو )ين يندرأ يعنأ رن ىرذي يععنيلر  نيندرأني  رلو ىذي ي
 ىليو  و( ني أ  يعق    ع قلقً  )عني   ح قألر  يعل ر ى   ين ع قلر  يعخقرنق( عردرل  ىرا 
إ أه لح   ن نع ن يعل أأ إعا يع ر ئ  يعلرل ا  ىلرو  درو يعق  ر    ر ن يععنيلر   ىرا  قرل 

ئ     لدرررنح  دلرررو   رررن  ىرررا يع ررر ئ  ننأ عرررو  ررر  نعررر ن عنيلفرررو  ىرررا ىرررذي يع لررر  لرررح ي ررر  يع ررر 
 يعل أأ   لنح يح عع  ن ه إعا   ن ننع ذ يعفقل يعنيأل    ىذي يعل أأ . 

لح ي ننح يلا   ا يعل رأا  قنعير  ع ل رن  علرح  لرله  ٘ٗنىذي  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل  
قررأ ينررو  خقررو ين إل رر ئو ين ل ررأأ غلررأ أعررل  يح لخع ررو لررح لشرريل  ىلررو ىررذي يعل ررأأ عل

 ن   خعلرو ين   رلن ي ر فو نعرن در ح يلاععر يو يعررنيأل  رو غلرأ لعرع   يرلي   نذعر  لدرنح  ررل
 .ي ىلن   لا أي يا يعلفع ل  ع

لرح ير ننح يلا  ر ا يعل رأا  ىرا ينرو ع إذي   رأ يعلرل ا  ىلرو نييرأ   ٙٗنعن  يعل ل  
ا يعلرل   نلفع رأ يعل رأأ لفعأ ر   رو إذي ي  عا يعل دلن إيأيأه   نعدنح  لل  يعل أن  ا  ىر

 (.ٖٕٙعدا يعلل ا  ىلو ين عو لندأه ين عو لنع و إعا عنيه ع )
لح ي ننح يلا   ا يعل أا  قنعير  ع إذي يندرأ يعلرل ا  ىلرو يعخرق  ٛٗنعن   ىلو يعل ل  

 ( .ٕٗٙين يلال    ين يعخعو ين   لن يلا     ل أا يعع قل  ق ق  عىقني ل يعلعقللن ع )
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  عذدأ يح ىذه يعل ن  ل ن  ع عظلن لع ل  أي   يعل ن  لح نأيئي  )ل ر  يعلشرعأا  ن للأ
ين نأ عو( ل أل يع دو    ن نع ن يععنيل  إعا لنيفو نىن يع  ئ     ر  لني يرن ىرذي يع ر ئ  ين 
نأ عررو   لنح يعنظررأ إعررا ل ررلنح ىررذي يعل ررأأ ين ل عررنيه عىع رر   رر   رر عو ننعرر ذه يو لا   

  ين نأ عو لح  فله أغو يع دو يع  لأ    ن يععنيل  يح أ   ل رن   ىرا نلح  و ل ن  عى  ئ
يعلشرررعأا ين نأ عرررو عىقفرررح  ررر   قرررل يع لررر   ررر ع ق،ح ين يعععرررب   ين يعرررل    فرررلو يععنعلرررذ   دلررر  
ح درر ح يعق رر   يررل  ل ررن  عىلشررعأا )ين نأ عررو لررح  فررله( أ رر  ل ررن   رر ن يععنيلرر     عررا ني 

ع ذ  قل يع لر  يعلأ ن رن لنرو ين عر   يح  درو  ر ق،ح ع   عو يح  دو  أ   ل ن    ن نن
 قل يع لر    لعرا د نرا عرو ل رى ن  ر  ذعر    نعق لقرً  عرذع  ي را ل دلرن يعرنق  يعل رألن 
 ررررح ع ل رررن   ررر ن يععنيلررر  ل رررن  ع عظلرررن يع رررأ  لنيررر  إ  ررر ا يح يععنيلررر  يعلن رررن   ىرررا 

ن  ن قً  عل  عق    رو يعلر ل  يعل أأ عنيل ة   ل ة   لأة لح لل     و   نلدع  عق ن  يعل 
يع  ع ررن لررح يرر ننح يعلأي فرر ا يح لدررنح عأي فيرر  ل ررى ن ي ئلررن لقأىرر  يعقرر ننح   نعلرر  درر ح يع دررو 
   يعل ن  يعع  قن  رأ   قىرخ يعقر  ح  ر ن ننعر ذ يع لر  يع ر لأ إعلرو لرح يعلقفرنح  ىلرو 

ىرا  قرل يع لر  ع ق،نو لا لنع  يح عىقر  ح ل رى ن  ر  يع  رن   ىرا  درو   ر ن يععنيلر   
لرح يعقر ننح يعلرلن   ٔ/ٕٗٔيعلش أ إعلو   ذع  يح  قر،ح ىرذي يعفقرل لعأعرخ  ىلرو ق قرً  عىلر ل  

يح لف ل يعلعف يليح إعا يع  عن يعع  د ن   ىلي  ي   يعفقل    لععأل د  لعف يرل لر  ي قر ه   للر  
عر ع   لدنح لفو عىق  ح ل ى ن    قىخ إ   ا  ر ن عنيلر  يعلقفرنح  ىلرو  ىرا يعل رأأ

يعررذدأ . علرر  درر ح ذعرر  ندرر ح يع دررو يعلقفررنح  لررو يررل خرر ع  ىررذي يعنظررأ نيررأأ ينررو لا ل ررى ن 
عىق  ح    أ   ل نيه    ن يععنيل   ىا  قل يع ل  يع  لأ إعلو لح يعلقفرنح  ىلرو  فرل يح 
 دررو  رر ق،ح ىررذي يعفقررل نأعررخ  ىررا ذعرر  ي رر  ه  فررلو ي ررن  يعررل ن   إنررو لدررنح يررل يخقررر  رر  

 ( .ٕ٘ٙنح ع )عق ل  يعق ن
دل  لأي ا يح ل ن    ن يععنيل  علعا لح يعل  ن  يععر  ين رخ ير ننح يعشريأ يعفقر أا 
ععرر ل   رر   ل  نليرر   عررا عدررنح ي د ليرر  ذيا   لررن  رر  لني يررن لررح عأع ررا عيررو  قررن  
 فرل ىرذي يعععر ل  ع ر عي  ل ر  ل رن   ر ن ننعرر ذ  قرل يع لر    نلرح  رو  إنرو لا لدرنح عى دررو 
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ن يععنيل  لح   لن إلا لح عر ألب ععر ل  ىرذي يع درو نعرلف لرح عر ألب يع  لأ    ل ن    
 عع ل    لعن ىذه يعل ن  .

    لح يح ل ن    ن يععف يرل ين ل رن   ر ن ننعر ذ  قرل يع لر  ىر  ل رن  لن رن لن 
رني  عن خ أيعرً   ىرا ي ر  ين لن رن  يعع رأ  ل ر  يعرل ن  نىرن  قرل يع لر  عىع ر   ر  

خ لن رح يعلشعأا لععنل    أ في   ىا يع ر ئ   ىرا  قرل  لر    عو ننع ذه   نى  ل ن  ش
نلرر  لأعررخ عررو  قررق يعع يلرر ا شخ ررلن     قرر أ غلررأ لعرر   نل رر  ىررذي يعفقررل لا لنقرر  عررو لىدررً  ني 
نعذي  ين لأ في   ن عو ليئنً  نعلف  ن عو ل عدً  لق عخ  لير  لللنرو يع ر ئ    عخر ذ لر  لىر و لرح 

فقررل ننقرر  لىدلرن يعفقرر أ عررو  ىررا إ ررأ ىررذي يعععرر ل    نىرر  إ رأي يا ععلدلنررو لررح ععرر ل  ىررذي يع
   نعف يعنيا ل ن   لنلن  ق ألرن رنير  عيرل  إعرا يع درو   ر ن ننعر ذ  قرل يع لر  نععر ل  
ىرررذي يع درررو لرررح ي رررر  نقررر  لىدلرررن يعفقرررر أ يعل لررر  إعرررا يعلشرررعأا   للرررر  ل فىيررر   ل   رررن ل ررررن  

ح يعلرل ا  ىلرو  ن رعي  ل رن  شخ رلن يعع ق   ل لًا   نعيذي ل ن  أ في  يل و ل دلن لنق
   دل  ل ن  أ في  يل و ل دلن لنقح يعفق أ يعل ل   ن عي  ل ن   لنلن  ق ألن .

نعأ   ىذه يعل ن  لح يعلشعأا ين خىعو يعف و )ل   نأ عرو(   دلر  ل رن  أ فير  لرح ليئنر  
أا نل  رن  رح يعلشعأا نخىعو يعخ    ع ظً   ىا يع ل ح يعف و يعلقأأ عيو  ىرا يلرني  يعلشرع

ىررذي يعلشررعأا  قألرر  يعررل ن  غلررأ يعل  شررأ  )يا   عررو نع عرر خ يعلشررعأا(   عرعلعررً   ىررا يح 
ىذه يعل ن  ععفىر    ر  لر ع  )نعرلف  قرً  يل لرً  خ  رً    علشرعأا نلا  قرً  ل علرً  ذي قر    يل ر  

 ررن  خرر    ررو(  للعنرر   ىررا يعررليئح يعررعفل عو نل  ررن  ررح يعلشررعأا  رر  لني يررن يع رر ئ     رر  نل
أ فيرر  لررح يع رر ئ  )ين نأ عررو( إذي د نررا عررو ل ررى ن  رر  ذعرر    دلرر  ل ررن  عررليئن  يع رر ئ  نععررو 
أ في  نل  ن  نرو  قألر  يعرل ن  غلرأ يعل  شرأ  إذي د نرا عيرو ل رى ن  ر  ذعر    دلر  عرن در ح 
يعرعلع    لررح يعفقرر أ دىررو ين  رر   د لرأ لنررو لفىقررً   ىررا شررأق ععر ل  يعفقررل نأ رر  يع رر ئ  ذعرر  

ين يلعن   نو  لفلل يعليئننح إعا نعنج ع ل  ىذه يعل ن  عليلليً عى  رن   ىرا  درو  يععع ل 
ني ئ     ن ننعر ذ  قرل يع لر  نععر ل  ىرذي يع درو  عنعقر  يعلىدلرن إعرا يعلشرعأا  لق ع ننرو لرح 

  فل  ل   يع لح ين ل   يع    يعد لأ يعلع ق  لنو  .
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يعرررل ن  لق نعرررن إذي دررر ح لعفرررذأيً  ىرررا  نلأي ررر   عىيرررل  ين يع  لرررن لرررح يعرررل ن    لا عدرررنح
يع ر ئ  عنعلرذ يعع يلرو  نقر  لىدلرن يعفقر أ يعل لر  إعرا يعلشرعأا   دلر  عرن عر   يح ير و لشرعأٍ آخرأ 
إعا عع ل   قله   نعقىا إعلو لىدلعو       يعنظأ  ح ع ألب يع لر  عرو )يا عرني  در ح عر ألب 

 ل  عىلشعأا يعأيغخ    أ   ىذه يعل ن (   يع ل  عيذي يعلشعأا يرخلأ ع  قً  ين لا قً   ىا يع
نلررح  ررو  رر أ يععنعلررذ يعفلنرر  لاععرر يو يع رر ئ    عخرر ذ لرر  لىرر و عنقرر  لىدلررن يعفقرر أ يعل لرر  إعررا ىررذي 

 يعلشعأا غلأ للدح .
ن رررللأ   عرررذدأ ينرررو  فرررل يح دررر ح ععررر ل   ررر لعن ل رررن   ررر ن يععف يرررل ين ل رررن   ررر ن 

يعلشررعأا إذي لرر  يأيل يح ل ررعع  ىررا درر  لررح دعررخ  ننعرر ذ  قررل يع لرر  إ ررأي  يخعلرر أا لى ررر إعلررو
 قنيً   ىا ذيا يعفق أ    يعععرأ  لر   رلح أ ر  ىرذه يعرل ن  ن رلنأ  درو نير ئ    ر ن ننعر ذ 
 قل يع ل    لاعلل  نيح ىذه يعل ن  لح يعل  ن  يعني  ن يعشريأ    ر أ ععر ل   ر لعن ىرذه 

و شرأقً  لا لرً  عق نعير    ٜٜٔٔنن ععر ٙيععر  ي رلعا   عقر ننح أيرو  ٘ٙيعل ن   لن خ يعل ل  
  لل إذي عو عع   ل دو يعق     فلو ي ن  ىذه يعل ن    لرل عرن  ىرذه يعلر ل   ىرا ينرو ع 
نلا عق   ل ن    ن يععف يل  ىا    لح يع قن  يعفلنلن يعفق ألن إلا إذي يشريأا  ر لععي  ع 

. 
ذي عفلل يعلشعأنح عفق أ ني ل    ىد  ني ل لنيو يع      أ   ل ن    ن ننعر ذ  قرله  ني 

     إح  لنأ  دو ني ئ  عني ل لنيو    ن ننع ذ  قله لا للن  غلأه لح أ   ذيا يعرل ن  
عفقله   ل ليو عو لعو ععر ل  ىرذي يع درو ين يععرشرلأ  رو  ىرا ىر لذ ععر ل   ر لعن يعرل ن    

  لح لع   إعا عع ل   دلو عنعق  إعلو يعلىدلن .
لق لو لح خى    و ين خ   ين ليئح( عفقر أ  فقرل غلرأ نلععقل  يعلشعأا )ين لح لقنو 

لعرر   أ رر  ىررذه يعررل نا  رر  يا نيررا    رر، لعقلررل  نيررا لفررلح   أغررو يح  قررو لررح يع قررن  
يعشخ لن يعع  عخ     ل     ينق  ئي  عىعق لو يعقنل  )يا يعرذا للعرو خلعرن  شرأ   لرً ( 

عق لو   عل   لو لح عف أ  لر  يععر يليو   عرعلعً   ىا ينو للعن   ىا يع  ئ  ين نأ عو يعل     ع
 فلو يععفرأ  عرو   ىرذي   لا ر  ن إعرا يح ىرذه يعرل ن   ر عنظأ إعرا غ لعير  نيعيرل  لنير  نىرن 
نق   ر   لنر   قر أا إعرا يعلشرعأا   عفرل ل رن  يعرع ق   لر لًا نل رن  يلاعرع ق   لا ععرقق 

 ي ليً نلا عخ   عىعق لو .  
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 ن ننعر ذ  قرل يع لر  عنعقر  يعلىدلرن إعرا يعلشرعأا أي ر  ن عع ل  يع دو يعني ئ  يع  لأ   
ىذه يعل ن  لنح    رن إعرا ععر ل   قرل يع لر  ذيعرو    فدرف يع ر    ر  ل رن   ر ن يععنيلر  

  ، عنعق  يعلىدلن إلا  عع ل  يعفقل نيع دو لف     ، لدع  عع ل  ي لىل  لنح يلآخأ .
 ررر ن يععف يرررل يلعنررر  لرررح  فرررل ن  ررلنأ  درررو نيررر ئ    ررر ن ننعررر ذ  قرررل يع لررر   ررر  ل رررن  

 لنأه يعقفح    يعفقل   ع ق،ح ين يعععب   عع     ر  يع درو ني ئلرً   للر  ل رأا يعقفرح  رو 
   فدف يع ر    ر  ل رن   ر ن يععنيلر     رإح  رلنأ  درو نير ئ    ر ن يععنيلر    لا للنر  

لا   لرن  لح يعقفح     قرل يع لر   لر  لشرنخ  ر عو ين نعر ذه   رنرو يع درو  ر  ىرذه يعرل ن 
 إلا  لل      لح نع ن يععنيل  إعا لح ينعيا يع دو إعا   ن نع ن يععنيل  إعلو .

 المبحث الثاني
 التزام البائع بتسميم المبيع إلى المشتري

 
: لا شرر  يح يععرر يو يع رر ئ   ععررىلو يعل لرر  عىلشررعأا ىررن ي ررل  أولًا : معنــى التســميم وأىميتــو

عرررا لععرررنا عىلشرررعأا يععرررلقأ   ىرررا يعل لررر  نيلانععررر    رررو يلاعع يلررر ا يعن ع رررن  رررح  قرررل يع لررر   
   عن نه يعع  ي ل عي  ىذي يعل ل  .

نلفنررا يعععررىلو ىررن يح ل رر  يع رر ئ  يعل لرر  ع ررا عررلقأ  يعلشررعأا  ىررا ن ررن للدنررو لرررح 
 ل  عرو نيلانععرر    ررو لنح  رر ئ      لررل إذي درر ح يعل لر  ليأيً يخ،ىرر  عررو نعررل  عررو  لخنعررو  لررو 

ذي در ح يعل لر  عرل أ   فىير  ع را ع رأ و نعرىلو  نعدن ه إل ه ل  ععىللو لع عل  عىر  يعرليأ   ني 
إل ى  ى  نلع عل ي    ل  إ ،لو  ذع   را نعرلىن لرح نعر ئ  يلا ر،و شرعنلً  د نرا ين دع  لرن 
)نعني  د نا لعر ىن ين غلرأ لعر ىن(   ن ىرا يع ر ئ  يح ل رأا يلا ر،و   عنعرلىن يععر  علدنرو 

 ه  نل يععن    لععق ً،  لنيل   شرح   نعو ين  لو   نعو .لح إ   ا   نعو إل 
نعع ىررررا يىللررررن يعععررررىلو  رررر  علدررررلح يعلشررررعأا لررررح يعررررعفل   يعل لرررر  نيلانععرررر    ررررو  ن ررررنه 
يلاععفل   يعذا ي ل عو   عني  د نا لىدلن ىذي يعل ل  يل ينعقىا إعا يعلشعأا  فً،  )دلر  عرن 

ىا إعلو لىدلرن ىرذي يعل لر   ل رأل يعفقرل ين در ح ىرذي يعل لر  د ح يعل ل  لنقنلًا لفلن    عذيا   نعق
 ق أيً نيل عو عع ل  يعفقل( ين د نا ىذه يعلىدلرن عرو عنعقر  إعلرو  فرل )دلر  عرن در ح يعل لر   قر أيً 
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 عو ععىللو ي   يح لعو عع ل  يعفقل( .
ععرىلو دل  عظيأ يىللن يعععىلو    ع للل لح لع ل  ع فن يعي،  لح قأ   يعفقرل    ق ر  

يعل ل  عدنح ع فن ى،دو عع خ ي ن   لا لل ر ل قأ ر  يعفقرل  ر   لن رو  ىرا  ر ع  يع ر ئ    
لر  عرو لقرو يع ر ئ   إ ررذيأ يعلشرعأا   لاعرع،و عدنرو أ ر  يلاعررع،و ين عررخأ  لرو    فنلئرذ عنعقرر  
 ع فررن يعيرر،  إعررا  رر ع  يعلشررعأا   يلرر   فررل يعععررىلو  ررإح ع فررن ىرر،  يعل لرر  عنعقرر  لررح  ىررا

   ع  يع  ئ  إعا   ع  يعلشعأا .
نيخلررأيً إذي درر ح يعل لرر  لنقررنلًا لفلنررً    عررذيا نعررو ل ررأ ععررىللو عىلشررعأا  فررل ععررىللً   فىلررً    
 إنو لا لدنح    لرلح لح ي عل   ع أ  يع  ئ   ر  ىرذي يعل لر    نلرن علشرعأٍ  ر ح  للرل  ىرا 

عأا يع رررر ن  إذي لرررر   رررر   ن رررن ل ررررأ   رررر  يعلشررررعأا يرن     إذ عررررلدنح لررررح  رررر  ىررررذي يعلشرررر
يعلنقن  يعل لر   لر     فىلرو يح لعلعر   ر  لني يرن يعلشرعأا يرن   ق  رل  يع لر     ر  يعلنقرن  
عررنل يع رر ئ     نل ررعع  يررذه يعق  ررل   رر  لني يعررو   نلا لدررنح يلرر و يعلشررعأا إلا يعأ ررن   ىررا 

را لنقرررن  لفرررلح يع ررر ئ    رررل ح يلاعرررع ق   يعدىررر  ين يع  ئررر    نلرررح  رررو إذي يأيل يعلشرررعأا 
  عذيا يح لبلح نععو لح ع رأ  يع ر ئ    نلرن  ر  يعل لر  يح لععرىو ىرذي يعل لر  ععرىللً   فىلر    

  لعنا  ىلو ل  أعو عو  ىا يعن ن يعذا أيلن  ع  قً  .   
نلر   ثانياً : محل التسميم )المبيع وممحقاتو( . نلأل يعععرىلو عرلف  قرق  ىرا يعل لر  ن رله ني 

ي ررر ي  ىرررذي يعل لررر  ن لررر أه ننلررر  ه نلنع  عرررو   دلررر  لشرررل   -يعل لررر  ذيعرررو إعرررا   نرررخ  –لشرررل  
 يل   لى ق عو    ل  ىن للعن  ىذه يرشل   يعع  عل   ل ، لاعع يو يع  ئ    عععىلو ؟ 

إح ي ررر ي  يعشررر  ىررر  لدنن عرررو يععررر  لعدرررنح لنيررر  نلا عنع ررر   نرررو    أجـــزاء الشـــيء : -ٔ
ليرر  نيع للقررن يععرر  عع رر   ررو نيععررنأ يعررذا  ررر  ي  يعررليأ ىرر  يأ ررو نيع نرر   يعقرر ئو  ى

ق أيعيرر   لىعرر   ررن  ىررذه يعررليأ ن ررن   ررللقعي    ني رر ي  يععررل أ  ىرر  عررقعي  ني ني يرر  ني 
ندررر   ررر   لرررح لدننررر ا ني ررر ي  عىررر  يععرررل أ  للررر  لا لنع ررر   نيررر    نىرررذه لرررأل  ىليررر  

عأدل  عرو يععر  يعععىلو    ع  أى  عل   يعل ل  ذيعو نعلعا لح لى ق عرو   رنير  لدنن عرو ن 
 لعدنح لني  يعل ل  نععو .

يح نلر   يعل لر  لفنر  لر  نلرا ين  يل  ر  يعل لر  ذيعرو  فرل يع لر  للر  لا  نماء الشيء : -ٕ
لنع    نو   ل    ل ل  يعلي رن  فرل  لفير  ني ر  ععرىللي    ن لر ل  يأ  ل لفرن ل ر نأ  
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لررأل  ىلررو يعععررىلو  ع  ررأ ين نيررأ  ررنأنل قلرر  يع  ررأ ين يعنيررأ إعليرر    نل رر  ىررذي يعنلرر  
   ع رر أه ىررن لررح يعل لرر  ذيعررو نعررلف لررح لى ق عررو   نعفرر  ىررذي ىررن لرر  لللرر  ىررذي يعنلرر   

  ح  ل أ يعل ل  ين لنع  عو ين لى ق عو .
 ل أ يعش   ىن د  ل  لعنعل  ح يعش   ذيعو ين ل ىو   عن لنألرن إح  ثمار الشيء : -ٖ

يع أي لرن ننعر ج يعلي رن( ين  لح  ل أ ق لفلرن )ل ر   لر أ يرشر  أ نل   رل  يرأي ر 
 ل أ للنلن )ل   ي أ  يعشقن يعل لفن لح ع ألب  لفي  نيأ ر   يرعريو نيععرنليا(   لنح 
يح عل      يً لح ي   ىذي يعل ل  ين ذيعو   نىذه يع ل أ أغو علل ى   ح يعل لر  ذيعرو 

ي لر  لى ق عرو إلا ينو لأل  ىلي  ىذي يعععىلو    ع  أى  لح ي ل  يعل لر  ذيعرو نعلعرا لرح 
. 

لنع رر ا يعل لرر  ىرر  درر  لرر  لعنعررل  ررح يعل لرر  ذيعررو  ىررا ن ررن إح  منتجــات الشــيء : -ٗ
  أ  ين   عن غلأ لنألن لل  للف  ر رىو نذيعرو   ل ر  لر  لعرعقق  لرح يعل ر  أ 
نيعلنرر  و لررح ي  رر أ ين لفرر لح   نىررذه يعلنع رر ا لررأل  ىليرر  يعععررىلو  ن ررعو لررح ي لرر  

 ى ق ا ىذ يعل ل  .يعل ل  ذيعو نعلف لح ي ل  ل
يلرر  يعلى قرر ا  يرر  يشررل   لعررعقىن  ررح ي رر  يعل لرر  ين ذيعررو عدنيرر  :  ممحقــات الشــيء -٘

عى ررر   رررو لأي ررر   عق لفرررن ىرررذي يعل لررر  ن رررأ  يع يرررن ني رررل يعف يرررللح    عرررا لععرررنا 
يععفل عو نيلانعع    رو عى رأ  يعلفرل عرو    ر رأ  يع أي لرن لى ر   ير  يلنيا يعع، رن 

  لى ر   ير   قرن  يلاأععر   يعلأ رنل  عخللرن ىرذه يرأ  ع رل ح يعلن نل   ير    دلر
يععفل عي  نيعع ،عي    ن ل  يعل ن  لشل  لى ق عو ل   لخ  ح ىذي يعل رن  نيعفلر ل  
يعق لررن يعلخ  ررن عىدشرر   ىررا  ل عررو   نلعرر دح  ل عررو   ن لرر  يععررل أ  لشررل  إعررا 

 عنليا لىدلعي  .    نخ يععل أ  ذيعي  لى ق عي  ل   أخ ن ىذه يععل أ  نلع
نل خ  ىا يع  ئ  يعع يو   عل   ظن  ىا يعل ل  ذيعو ن ل أه ننل ئو نلنع  عرو نلى ق عرو لرح 
عررر ألب إ رررأيو يعفقرررل نلقرررنو  ععرررىلو دررر  ذعررر  إعرررا يعلشرررعأا   نىرررن يععررر يو  ع قلررر  غ لرررن ين نعل رررن 

 ىرا خر،  ذعر    نعلف يعع يلً    ذ   ن لرن ين   عخر ذ نعرلىن   ىرذي دىرو لر  عرو لععر  يعقأ ر ح 
درح لعع  يع ر ئ  نيعلشرعأا  ىرا يح عدرنح  لر أ ين لنع  عرو عى ر ئ   فرل يع لر  إعرا لر  ي ر  إعلر و 
يعععىلو ين لععق   ىا يح لدنح يعع يلو   عل   ظن  ىا يعل لر  نلر  لفرل  ر  يً لنرو ين لى قر  لرح 
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  لن ين ع قل  نعل ن .ً   ع قل  غلى ق عو ىن يعع يو   ذ   ن لن ين يعخ ذ نعلىن نعلف يعع يل
 ثالثاً : حالة المبيع وقت التسميم وىلاكو أو تمفو كمياً أو جزئياً 

لا  ل خ  ىرا يع ر ئ  ععرىلو يعل لر   رذيا يع  عرن نذيا يعقرلأ يعلععر   ىلرو لر  يعلشرعأا   ني 
ذي  ررلل يح ىىرر  يعل لرر   درر ح لعررئنلًا لعررئنعلن  قللررن ع  ىررو  ررح يا إخرر،   يررذي يلاععرر يو    ني 

ين عى  ي   يعععىلو عع خ ي ن   لا لل را لح قأ   يعفقل  ر   لن رو ينععرب يعفقرل  قرن   دىل ً 
يعق ننح نع ل  يع  ئ  ن له ع فرن ىرذي يعير،    نعرو لع لر  يعلشرعأا شرلئً   رح ذعر  يعير،  ين 

عو يع ر   ر  يعرعأليل يعر لح إح در ح يرل ل فرو لرح ي ر  عى ر ئ    نلا  –لح  و  –يععى    نلدنح 
ع  ىو  ش   لرح ىرذي يعر لح إح در ح عرو لل فرو  فرل   ىرذي لر  عرو ليىر  يعل لر   فرل إ رذيأ لىع و 

يع رر ئ  عىلشررعأا   عررع،و يعل لرر     فنلئررذ ليىرر  يعل لرر   ىررا يعلشررعأا نعررلف  ىررا يع رر ئ  إذي عررو 
لعرررعىلو يعلشرررعأا أغرررو ىرررذي يلا رررذيأ ندررر ح يعيررر،  يرررل نيررر   فرررل يلا رررذيأ   ن نلئرررذ إح دررر ح 

ح د ح عو لل فرو ل  رأ  ىرا ل فرو عى ر ئ  أغلر   نرو  يعلشعأا د ح يل ل   يع لح  ، لععأله   ني 
لررلن  ل ررأا  قنعيرر  ع إذي  ٖٚٗ ررح قألرر  يعق رر     نىررذي ىررن  ررلح لرر  ن ررا  ىلررو يعلرر ل  

ىى  يعل ل  ي   يعععىلو عع خ لا لل عى  ئ   لو  ينععب يع ل  نيععأل يعلشعأا يع لح إلا إذي در ح 
 ( .ٕٙٙلشعأا عععىلو يعل ل  ع )يعي،   فل إ ذيأ يع

ذي  لل يعي،  ين يععى  عع خ لأ   إعا خقرر يعلشرعأا در ح لعرئنلًا  رح ذعر  ننيفرا  ني 
ع فن يعي،   ىلو   نعو ل   عو يععأليل يع لح إح د ح يل ل فو عى ر ئ  لرح ي ر    نلىعر و  ل فرو 

/ي لرلن  ٙٓٗ ل  عو إح د ح عو لل فرو  فرل ععر خ ين لآخرأ   نىرذي لر  ن را  ىلرو  رأي ن يعلر
 ( .ٕٚٙ  ألن   قنعي  ع إذي ىى  يعل ل  ين عى   عف  يعلشعأا  ق  لىع ل    ع لح د ل، ع )

ذي  ررلل يح درر ح يعيرر،  ين يععىرر    ئلررً  ععرر خ ي ن رر   ررح يا لررح قأ رر  يعفقررل  رررل   ني 
ذع  إعا   ن  نق     يعل ل     فنلئذ ننظأ إعا إح د ح يعرنق   عرللً  يو غلرأ  عرلو   

يعررنق   عررللً  درر ح يعلشررعأا   عخلرر أ  ررلح قىررخ يعععررب   نيعررعأليل يعرر لح يعررذا ل فررو إح  ررإح 
د ح يرل ل فرو ين يلا ععر ظ  رو ن رلو يلاععر يو  عرليله عى ر ئ  إح در ح عرو لل فرو  فرل   ن رلح قىرخ 
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إنق   يع لح   عقرلأ يعرذا لرني ا ىرذي يعرنق  يع   ر   عر خ يعير،  ين يععىر    يلر  إح در ح 
لو عو ل   عىلشرعأا قىرخ يعععرب ندر ح عرو  قرق قىرخ إنقر   يعر لح   ىرذي لر  يعنق  غلأ  ع

عررو ل  ررا يعلشررعأا عىق  رر  ينررو عررن درر ح لفىررو ي رر  يعفقررل  يررذي يعقررلأ لررح يعررنق  لرر  ييررلو ي رر، 
 ىرا إ رأيو يعفقررل  شرأيئو   دلر  عررن ي  را ينرو يشررعأ  يقفرن يرأ   لعر  عي  يعلععرر   ىلير   رر  

ن فل ن   لىدلعير  لرح ي ر  يعلنعرن عىلنعفرن يعف لرن ي ر  ععرىللي  عىلشرعأا يعفقل عل نلي   نليً  ل ، 
لعنا  ىلو  أ رن  نر   يقفرن يرأ   نرليً     فنلئرذ لرأخ  عرو  ر  قىرخ يعععرب    عرا نعرن 
درر ح يعررنق  عررلف  عررللً   ي نلخ رر  عقررللأ ذعرر  دىررو ععررىقن يعق  رر  يععقللألررن    يررن يعررذا 

 لعو  نررل قىررخ يعلشررعأا عىععررب   ن ىررا  ررن  ذعرر  لقررلأ ي عررليً   عرر لن يعررنق  ين  ررلو  عرر
يععقللأ لح ي   يعق    يل لعع لخ ين لا لعع لخ عقى و يعععرب   دلر  يح يعق  ر  ىرن يعرذا 
ل رررلل يعقرررلأ يعرررذا ل رررأا إنق  رررو لرررح يعررر لح  رررذيا يعقرررلأ يعرررذا  لرررني ا يعرررنق  يع   ررر   ررر  

يعق رر ئلن علفأ ررن يررلأ ىررذي يعل لرر     نررل قىررخ يعلشررعأا يلانقرر     نعررو يح لعررعفلح  رر عخ أ  
يعررنق  يع   رر   ررر  يعل لرر  نيعقرررلأ يعررذا لني لرررو  رر  يعرر لح عل رررأا إنق  ررو لرررح د لرر  يعررر لح 
يعلعع   ىلو    يعفقل   ن   يع  ععلح عرني   درو يعق  ر    عععرب ين   لانقر   عرلف لرح  ر  

  يعلشعأا قىخ يععفنل    رنو عرلف لرح خقرر لنعرخ إعرا يع ر ئ   ر    رن  ىرذي يعرنق   ر
يعل لرر   عررا للدررح يعأ ررن   ىلررو  عرر  و    يررن لأ رر  إعررا عرر خ ي ن رر   ررح قأ رر  يعفقررل   نلا 

 لعر  يليل   ح ع فن ل  لع  و يعع خ ير ن      يعل ل  .
لرلن  ل رأا  قنعير  ع إذي نق را يللرن يعل لر   ٖٛٗنىذي ىن  لح ل  ن ا  ىلرو يعلر ل  

خ  عرررب يع لررر  إذي دررر ح يعرررنق   عرررلل  ي ررر  يعععرررىلو ععىررر  ي ررر  و   ررر   عىلشرررعأا يلررر  يح لقىررر
ل  يح ل ق  يع ل  ل  إنق   يع لح ع )  ( .ٕٛٙ  لل عن قأي ي   يعفقل عل  عو يع ل    ني 

نلأي ا ينو إذي  لل يعرنق   ر  يعل لر  ععر خ لأ ر  إعرا يع ر ئ    در ح لرح  ر  يعلشرعأا 
يعرنق  غلرأ يعأ ن   ىلو  قىخ يعععب إذي د ح يعنق   علل  ين قىخ إنق   يع لح إح در ح 

 علو   ىذي لر    رنا  ر  يعلشرعأا  ر  قىرخ يععفرنل   رح يع رأأ يعرذا ي ر  و لرح  رأي  
ىذي يعنق  يعلعع خ  لو يع  ئ   خقئرو  ر  يا لرح يع ر ععلح   يا عرني  قىرخ يعععرب يو قىرخ 

 يلانق   .  
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 لع قر  يعععرىلو    رنعو  ررا  رنأ  رابعاً : أنواع التسميم )الفعمي ، الحكمي ، الرمزي( .
 ً   فىلً  ين  دللً  ين أل لً    نذع   ىا يععع ل  يلآع  : لح  نأه  عني  د ح ععىلل

نلعو يعععىلو يععفى   ن   يع ر ئ  ىرذي يعل لر  ع را ع رأ  يعلشرعأا :  التسميم الفعمي -ٔ
  لل لععنا عو  ل  عو نيععلقأ   ىلو عرلقأ  ل للرن ين  فىلرن   لر  إخقر أه  يرذي  ررا 

ح عررو لعررعىلو يعلشررعأا يعررع،لً   فىلررً   ررنأ  لررح  ررنأ يلا رر،و  ين يلاخقرر أ    عررا ني 
ين عرو لعرلقأ  ىلررو عرلقأ  ل للرن   إذ لدعرر  يح لدرنح  ر  إلدرر ح يعلشرعأا يح لعررلقأ 
 ىلو  فل عخى  يع  ئ   نو ن لو ن نل يا   ئ  ل لا ين ير ننن  ل رن   رلح يعلشرعأا 

ح عو ل لل   ىذي  فً، .نيععلقأ   ىلو علقأ  ل للن ين  فىلن    عا ني 
 لدعرر   ىررا عرر ل  يعل رر   إذي درر ح يعل لرر   قرر أيً يح ل رر خ يع رر ئ  يعلشررعأا إعررا يعفلرر أ  
يعع   ي  يعشقن يعل لفن نلعىلو ينأي  لىدلعير  نلع عل ير     ىرا ن رن للدنرو لرح  ل  عير   لر    

ح عرو لرلخىي  يعلشرعأا  فرل ذعر  عععرأ  قنلىرن   نيح لرخرذه إعرا لدر ح يععر ل أ  ين  فىلن    عا ني 
ح عرو لأد ير   لذىخ  ي  إعلو    لنقنو نلفقلو لععنليا لىدلعي  نأخ عي  نلع عل ر     عرا ني 

 يعلشعأا  فىلً  ينعو لقلى  عععأ  قنلىن  فل ذع  .
نلع قر  يعععرىلو يع دلر  ين يعلفنرنا  ل رأل ع للرأ نلرن يع ر ئ   نر    التسميم الحكمي : -ٕ

ل ل  يععر  د نرا    عرن عرو لرح ي ر  ىرذي يع لر   ىا يعع   يعقأ لح ل  يععلأيأه  ل  عو عى
   لرررح ل لررر  ليأيً ع لرررأه  رررو لعرررعر أى  لنرررو ي ررر  ععرررىللو عيررر    لع قررر  يعععرررىلو  ررر  ىرررذي 
يععأ  ععىللً   دللً  ين لفننلً   ل أل يلاععر    ىرا ع للرأ نلرن يع ر ئ  لرح  ر ئ   لر    

   أ رررلن ين لبيعرررن ي نننلرررن  ن رررعو دررر ح ل عدرررً  عىل لررر  ي ررر   لفرررو إعرررا  ررر ئ  عرررو  لررر   
 ن عو لععر أيً ين    خ    شخ     نلرح لشرعأا ليأيً د نرا لرب أ  عرو   لدعر  
يح ل لأ نلعو لح   ئ   ل     أ لن  ن عو د ح لععر أيً عى  يعليأ إعا   ئ   لر    

 ي نننلن  ن عو   أ ل عدً   للليً عىليأ يعلب أ  .
لع ق   ععىلو يلي  ين أل  يعش    ن رعو نيخلأيً  إح يعععىلو يعأل ا  التسميم الرمزي : -ٖ

يعنعررلىن يععرر  علدررح لررح يعررع،لو نيععررلقأ   ىلررو عررلقأ   فىلررن   ل رر   ععررىلو يعشررخ  
لعع   يعشقن نعلف يعشقن ذيعي  ين ععىللو لعع   يعفأ لن نعلف يعفأ لن ذيعي  ين ععرىللو 

 عنليا ش ح يع    ن نعلف يع    ن ذيعي  .  
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 ) ل نو   لد ح   نعق عو( . ععىلوخ لعً  : دلعلن يع
: لا  ررأو إح عرر نو يعععررىلو  رر   لررح لفررلح لفررل ل ررى ن خ  ررن  زمــن التســميمخامســاً : 

عىلشعأا لا ععفى    عنظ و يعفر و   نعرذي ل رن  عىقرأ لح يلاععر    ىرا لر  لخ ععير     ىيلر  ع للرل 
  عني  د ح  رنأ   لح يعععىلو   عنيا يعذا لأن  عيل  ين لأن  ر لىل  نلق ىو يعقأ  يلآخأ

إ أيو يعفقل ين  فل ذع   قىل  ين د لأ لح يعنيا    إذي عو لععقر   ىرا نيرا لفرلح ن رخ يعععرىلو 
لا درر ح لررح  رر  يعلشررعأا   ررأه  ىررا يعععررىلو لرر ليو   ررنأ إ ررأيو يعفقررل لنح إ قرر   ين عرررخلأ   ني 

إح ي رأ  ىررا  للدنر  نغلرأ لأىر  عىلرللح يع ر ئ  إأى يرً   عررللً    ن ر   عرو قىرخ  عرب يعفقرل  
 لو يععنعلذ نعفذأ  لىو  ىلو   أيً  نو   دل  لرح  ر  يعلشرعأا قىرخ يععفرنل   ر  يع ر ععلح 

  ح يع أأ يعذا ع قو لح  أي   لو يععنعلذ ين يععرخلأ    إ أيئو إح د ح عو لقع ا .
: إح ععرررىلو يع ررر ئ  عىل لرر  إعرررا يعلشرررعأا  رر  لدررر ح لفرررلح لل ررر   مكـــان التســـميمسادســـاً : 

  ن عىلشعأا ين عى  ئ  ين عيل  لفً   عرخ يعظرأن  نير رني  غلرأ لعفىقرن   عنظر و ل ى ن خ
يعف و   نعيذي ل ن  عيل  يلاعع    لنيل   ىا يعلد ح يعذا لأع رل نو  للر   لنيلر     رإذي عرو ععقر  
 ىا لدر ح لفرلح   ندر ح يعل لر  شرلئً  لفلنرً  ن رخ ععرىللو  ر  لدر ح ن رنله ع ظرن إ رأيو يعفقرل 

لدرر ح يعررذا عن ررأ  إعلرررو إأيل  يعقررأ لح يعل علىررن ع ظررن يععف يرررل   لرر  عررو لدررح ىرررذي  ن ررعو يع
يعشرر   ليئررو يععنقرر     فنلئررذ ل ررخ ععررىللو  رر  لدرر ح ن ررنله نيررا يعععررىلو ل رر   رر خأ  عررو  لفيرر  
نعو ل لل  لح يعقأ لح لن ل ععىللي   فنلئذ ل رأا ععرىللي   ر  لدر ح ن نلىر  ين أعرنى  نيرا 

 يعععىلو .
يعل ل  لنقنلا لفلن    عنن  ن خ إ أي ه   عقألقرن يععر  عن عرخ ق لفعرو    رو ععرىللو   إذي د ح

عىلشررعأا  رر  لررنقح يع رر ئ  نيررا يعععررىلو   لرر  عررو لدررح يعل لرر  للرر  لررلخ   رر   أ ررن يع رر ئ  ين 
 ع  أعو    فنلئذ ل خ ععىللو    لنقح ي ل عو ين  أ عو . 

و لفرلح يلاععر   ين يعفرأ  لد نر  ين لرلن  ل رأا  ىرا يح ع إذي عر ٖٙٗنيل ن را يعلر ل  
 ل ن  عععىو يعل ل  ن خ  ىا يعلشعأ  يح لععىلو    يعلد ح يعذا لن ل  لو يعل ل  نيا يع لر  

 نيح لنقىو لنح إ ق   إلا ل  لقع لو يعنق  لح  لحع .
: إح ع لرر  يا لررح قأ ر   قررل يع لر  عنعقرر ا إعلر و يع لرر  ننعقرر ا  نفقــات التســميمسـابعاً : 

ذي يعل لررر  إعرررا يعلشرررعأا لفرررل ل رررى ن خ  رررن عىقرررأ لح ين ر رررلىل    نلا شررررح عيررر  ععرررىلو ىررر
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  عنظ و يعف و   نعرذي ل رن  عيلر  يح لععقر   ىرا لر  لأننرو لن عر ً   للر   لنيلر   ر  خ رن  لرح 
لع لرر  لنيلرر  ىررذه يعنعقرر ا    ل ررن  عيلرر  يح لععقرر   ىررا يح لع لىيرر  يع رر ئ  ن ررله ين لع لىيرر  

 ل،نير  لن  رعن ين   عنعر ن يععر  ل رلليني   للر   لنيلر    عدرح إذي عرو لععقر  يعلشعأا ن له ين لع
ين يخعىع   شرني   فنلئذ ل خ يح لع لىي  يع  ئ   ن عو ىن يعلللح   لاعع يو   عععرىلو   نلرح  رو 
 لح يعق لف  يح عق   ىلرو نعقر ا عنعلرذه عيرذي يلاععر يو يعلدىر   رو   لر  عرو لن رل نر  ين يععر   

لرلن  درنلع   قنعير    نعقر ا  ٚٚٗ  ذع    نىذي لر  ن را  ىلرو  رأي ن يعلر ل  لق    خ،
يعععررىلو عدررنح  ىررا يع رر ئ  لرر  عررو لقرر  يلاععرر   ين يعفررأ    لررأ ذعرر  ع    نن ررا  ىلررو يل ررً  

لررلن    ألنرر   قنعيرر  ع نعقرر ا يعععررىلو عدررنح  ىررا يع رر ئ  لرر  عررو لقرر  يلاععرر   ين  ٖٓٗيعلرر ل  
 يعفأ    لأ ذع  ع. 

عقرر ننح يعلررلن  يعل ررأا  قررل خرر، لررح نرر  خرر   ل ررلل  لررو لررح ىررن يعلعررئن  لررح يلرر  ي
قأ    قل يع ل   ح نعق ا ععىلو يعل ل  عىلشرعأا   نعرذي نق ر  ىينر  لر  ينأله يعقر ننح يعلرلن  
يعل ررأا لررح ي  ررل    لررن  شرررح يعن رر    رر لاعع يو     ع رر ئ   ىررن يعلررللح  رر لاعع يو  ععررىلو يعل لرر  

 رررو عقررر  نعقررر ا يعن ررر    يرررذي يلاععررر يو ل ررر  ل ررر أل  نقررر  يع  ررر  ن إعرررا عىلشرررعأا ن ىلرررو لرررح 
يعلشررعأا  رر  يعلدرر ح يعل ررلل  لنيلرر  عىععررىلو   ىررذي لرر  عررو لن ررل  ررأ  ين يععرر    ررلح يعقررأ لح 

لرلن  ل رأا  ىرا يح ع عدرنح نعقر ا يعن رر    ٖٛٗلق ر   خر،  ذعر     لرل ن را يعلرر ل  
     لأ ذع ع . ىا يعلللح   إلا إذي ن ل يعع   ين ن  لق 

يلرر  نعقرر ا ععررىو يعلشررعأا عىل لرر  لررح لد نررو يعلععرر   ىلررو إعررا لنقنررو ين إعررا لدرر ح آخررأ 
غلأه    ل   ىذه يعنعق ا لع لىير  يعلشرعأا نعرلف يع ر ئ    لر  عرو لن رل  رأ  ين يععر   لق ر  
  لأ ذع     فىا ع ل  يعل    إذي     شخ    ر  ن لآخرأ علعرعنألى  عرو لرح يعخر أج  ىرا 

عىلي  عو للن   ن نعي     إح نعق ا ش ني  لح للن   يعن رن  نأعرنو لخنعير   ر  للنر   يح ل
يعن رررن  نععرررىللي  عىلشرررعأا  ررر  للنررر   يعن رررن  عقررر   ىرررا  ررر ع  يع ررر ئ    عدرررح نعقررر ا ععرررىو 
يعلشعأا عي     لنقنو ين    لنقح ي ل عو ين لد ح   عل  لع لىي  يعلشعأا نىذي ل  ن را 

لررلن  ل ررأا  ىررا يح ع نعقرر ا ععررىو يعل لرر   ىررا يعلشررعأا لرر  عررو  ٗٙٗ ىلررو  ررأي ن يعلرر ل  
 .  ع  لن ل  أ  ين يعع   لق     لأ ذع 
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. إذي يخرر  يع رر ئ    عع يلررو  ععررىلو يعل لرر  عىلشررعأا  رر  يا  اً : جــزاء الإخــلال بالتســميمثامنــ
ىللو ين  نأ  لح  نأه   دل  عن يلعن   ح يعععىلو أغو يلأعو  ىا إ أيئو   ين عررخأ  ر  ععر

أ رر  ععررىللو  رر  يع لرر ح ين يعلدرر ح يعلععرر   ىلررو    رر   عىلشررعأا   ررأه  ىررا إ ررأي  يعععررىلو 
أغلررً   نررو   دلرر  عررن درر ح يعل لرر  شررلئً  لفلنررً    عررذيا نللىندررً  عررو    رر   عىلشررعأا  فررل إ ررذيأه 

 . قىخ يععنعلذ يعفلن  يع  أا   ل  ليو ذع  للدنً  نعو لدح لأىقً  عى  ئ  إأى يً   علل ً 
ذي در ح يعل لر  شرلئً  لفلنرً   ر عنن  نأ ر  يع ر ئ  إ رأي ه نععرىللو عىلشرعأا    ر   عىلشرعأا  ني 
يح ل  أه  ىا ذع   رح لشعأا  ىا نعقن ىذي يع  ئ  ن ع  و ل  لل  ىو لح يععن  نن ً  نيرلأيً   

 نذع   فل يععئذيح يعق    ين لنح يععئذينو      لاا يلاععف    .
ح لقىررررخ  عررررب يعفقررررل علررررعخى  لررررح  نررررا يع رررر ئ  يعلخرررر    عع يلررررو دلرررر  ل ررررن  عىلشررررعأا ي

  عععىلو أغو يلأعو  ىلو   نلخ   قى و ىذي ععقللأ يعق  ر  يعرذا يرل ل ل رو عرألفً  إعرا قى رو 
   لدنح  دو يعق     نلئذ لنشئً  عىععب   نيرل لدرنح  لح عو  نا يع  ئ  لنح ل أأ عذع إذي ع

ي د ح ىن   شأق يعع ي   أل    عععب   ند ح لععقً   لرو يعق    ل  أيً  ىا يع دو   عععب إذ
 ىا ي ع  أ يعفقل لععنخً  لح عىق   نععو إذي يخ  يع  ئ    عع يلو   عععىلو عرني  لنح إ رذيأ ين 
ل  يلا ذيأ  عخ  ل ن يلاعع    رلح يعقرأ لح   ن نلئرذ لقر  يعععرب  قرن  يلاععر   نعرلف   درو 

عىععب ين لقأأيً عو نعلف لنشئً  عو   نيل لا لعع لخ عيرذي يعق      نلفل  دو يعق    د شعً  
يعقىخ  لأ   قىخ يعععب   نلعع لخ عقىخ يع  ئ   لن و ي ، ي  ئلً  لأي    عظأن و يععر  

 يعلا  و   لاعلل  إذي عو لعأعخ  ىا ذع  ير    أأ  علو   علشعأا . 
عععرررب  نرررل إخررر،  يع ررر ئ  نعىلشرررعأا يعخلررر أ  رررلح قىرررخ يععنعلرررذ يعفلنررر  يع  رررأا ين قىرررخ ي

  عع يلو   عععىلو   نقى و يليل  ي   يع درو  ر  يعرل ن  لا ل ألرو لرح عفرلل  قى رو لرح ي رلىل  
إعررا يلآخررأ  عررخ لرر  لررأيه ل ققررً  عل ررى عو   دلرر  للدنررو  رر  يع رر علح يح لقىررخ عفنل ررو  ررح 

ىرا يعق  ر  يع درو ير أيأ يعع  ع قعو لح  أي  إخ،  يع  ئ    عع يلو   عععىلو   نيل لعفرلح  
  ععفنل   لل،  ح يععنعلرذ يعفلنر  إذي يعرع    عنعلرذ يع ر ئ  لاعع يلرو   عععرىلو ععر خ لأ ر  إعلرو 

نررو لأىقررً  عى رر ئ  ين عفررذأ  دررو يعق  رر   يررذي يععنعلررذ يعفلنرر  يع  ررأا أغررو دننررو للدنررً   عرر خ دن 
 .إأى يً   علل ً 
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فرل يع لر  ععر خ ي ن ر   نرو دلر  عرن ي عأيرا يل  إذي يعع    عنعلذ يع  ئ  لاعع يلرو   عععرىلو  
يععرررل أ  ين عيرررلو يعشرررقن ععررر خ ي ن ررر   رررح يع ررر ئ  ينق رررا يعع يلرررو  قرررن  يعقررر ننح نينععرررب يعفقرررل 
نع ل  يع  ئ  ع فن ىذي يعي،    نعو لأ    ىلو يعلشعأا  ش     نلدنح عىلشعأا إح د ح يرل 

ح دررر ح عرررو لل فرررو لا لى  يعرررو  فرررل  ني  عررر و  شررر    ررر  لنيعررر   يح ل ررر  يعررر لح يح لعرررعأله   ني 
 يعفقل   لانعع   .

 المبحث الثالث
 الالتزام بضمان التعرض

:  ر ل  ذا  رل   رإح يععفرأ  عىلشرعأا لفنر   أولًا : ماىية التعرض الـذي يضـمنو البـائع
  رررن   فررر  لررر لا ين يررر ننن  لفدرررأ  ىرررا يعلشرررعأا  رررعن لل أعرررن يا لرررح عرررىق عو يعررر ،ل 

يعع رررأ   لرررو(  ىرررا يعل لررر    عررني  دررر ح نييفرررً  لرررح يع ررر ئ  يو دررر ح  )يعررعفل عو ين يعرررع ،عو ين
 نييفً  لح يع لأ .

نلا لىع و يع  ئ  إلا   ل ح يععفأ  يع  لأ لنو شخ لً  عني  د ح ل للً  ين ي نننلرً    نلا 
ل ررلح يع رر ئ  عفررأ  يع لررأ إلا إذي درر ح عفأ ررً  ي نننلررً     رر، ل ررلح عفررأ  يع لررأ إذي درر ح 

   لرل لقر   ىرا يعلشرعأا نععرو ني رخ يعع رلا عى لرأ  ر  عفأ رو يعلر لا  رح  عفأ ً  ل لل ً 
 قأل  يعى ن  إعا يعشأقن ين يعق    عل   ىذي يععفأ  .

نيعع يو يع  ئ  ين نأ عو لح  فله   رل ح يععفرأ  يع ر لأ لنرو شخ رلً  )ل للرً  ين ي نننلرً ( 
    يعع يو   و     لل  يع لن  يلر  ين لح غلأه لعا د ح لععنليً عع خ ي ننن  آ  إعلو لح يع  ئ

د ح نن ي  )يا عني  د نا  لن ً    للن علا  قأل  يعلع نلن ين  قأل  يعل يل   نعني  در ح 
يعلرر يل يخعل ألررً  يو إ   ألررً  ل رر  يع لررن  يعق رر ئلن ين يلا   ألررن   نىررذي  فدررف يع رر    رر   ررل ح 

ليألررن إذي علررا  قألرر  يعلرر يل لررح ىررذي يعفلررنخ يعخعلررن  لررل ععررع فل  لررو يع لررن  يعق رر ئلن ين يلا
نيلررر  دررر ح ل ىيررر  )يا عرررني  د نرررا  لن رررً  نيأل   ىرررا لنقرررنلاا ين  قررر أيا(    (ٜٕٙيع رررل ح)

نعررني  درر ح يع لرر  نرر يً، عىلىرر  )يا درر ح لعرر ً،  نررل نأنله  ىررا  قرر أ( ين غلررأ ن يرر  عىلىرر  
                                                           

269
" ٨ ػّخْ ٌٍؼ١ذ فٟ حٌز١ٛع حٌمؼخث١ش، ٨ٚ فٟ حٌز١ٛع ح٦ىح٠ٍش اًح وخٔض رخٌِّحى " ،  ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ ًٌه رمٌٛٙخ 454ك١غ طٕض حٌّخىس ( (

ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ " ٨ ػّخْ ٌٍؼ١ذ فٟ حٌز١ٛع حٌمؼخث١ش ٨ٚ فٟ حٌز١ٛع ح٦ىح٠ٍش اًح طّض رط٠َك حٌِّح٠يس حٌؼ١ٍٕش " ،  424ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس 

  ػّخْ ٌٍؼ١ذ فٟ حٌز١ٛع حٌمؼخث١ش ٨ٚ فٟ حٌز١ٛع ح٦ىح٠ٍش اًح طّض رط٠َك حٌِّح٠يس حٌؼ١ٍٕش " .ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " ٨ 394ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس 
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نل يعلف ن رن يععر  )يا غلأ لع    نل نأنله  ىا  ق أ(      ىن يعع يو  ر و  ر   للر   قر
لعأعرررخ  ىليررر  نقررر  ين إنشررر    ررر   لنررر  ي رررى  ين ع فررر  )ل ررر  يعلق ل رررن نيعشرررأدن نيعقرررأ  

 نيعأىح( ين    شخ   )ل   يلال  أ نيعف ألن( . 
دلرررر  لأي ررررا يح يععرررر يو يع رررر ئ    ررررل ح يععفررررأ  غلررررأ ي  رررر  ع،نقعرررر و     لررررل إذي عفررررلل 

 ىا ي لىو   ل ح يععفأ     يعل ل  دىرو  يع  ئفنح       عىلشعأا يعأ ن   ىليو  للفً  ين
نعرررلف  قرررلأ ن رررل و ين   رررعو  قرررق   نعرررن دررر ح يععفرررأ     رررً، لرررح ي رررلىو   رح  رررل ح 
يععفررأ  لرربليه يعل   ظررن  ىررا ىررلن  لل أعررن يعلشررعأا ععررىق عو  ىررا يعل لرر     ررإح عفررأ  

درر  يعل لرر    ي ررلنىو ين غلررأة عىقررا  قررً   لررح ي ررلىو    دررأ ذعرر   ررعن يع لرر    نيلانععرر    رر  
 فدررف  ررل ح يلاعررع ق   يعررذا لق رر  يلانقعرر و   عررخ ق لفعررو عررنأنله  ىررا يعنقررنل يععرر  للدررح 

 عقعللي  نع  يعي   نل عفلل يع  ئفلح .
 ثانياً : شروط ضمان البائع لمتعرض الحاصل لممشتري 

لا ل لح يع  ئ  در  عفرأ  ل رلأ عىلشرعأا  ر  لل أعرن عرىق عو  ىرا يعل لر     ر  لا رل 
ني أ  لو شرأنق  عرا ل رلنو يع ر ئ   لق عرخ   رل ح يعرع ق   ىرذي يعل لر  عى لرأ دىلرً  ين يح عع

   ئلً    ىذه يعشأنق ى   ىا يععع ل  يلآع  : 
)عرني  در ح ل للرً   الشرط الأول : أن يكون التعرض صادراً مـن البـائع أيـا كـان نوعـو -ٔ

نلق رل  ر ععفأ  يعلرر لا ين ي نننلرً ( ين  ر لأيً لرح يع لرأ شررألقن يح لدرنح ي نننلرً  .  
يلرر  درر ح لررح  ررلأ  نررو )يا  ررلأ  ررح يع رر ئ  ين نأ عررو ين غلأىلرر (  رنررو يعررذا لعنعررل 
 ح  ف  ل لا لفدأ  و  عن لل أعن يعلشعأا را لح عىق عو  ىلرو لنح يح لأعدر  

  لو  ىا    ي ننن  لل لو  ىا ىذي يعل ل  .
ىلشرعأا  ر   ر   رل ح يع ر ئ  نىذي يععفأ  يعل لا إح  لأ  ح يع ر ئ  ين نأ عرو   را ع

ين نأ عو عيذي يععفأ    دل  عن ي و يع  ئ  ين نأ عو  إع،  يعل ل  ين يلاععل،   ىلو   ين ير و 
يع  ئ   إ  ل   ل  يعفق أ يعل ل  علشعأٍ   حٍ ع أ  إعرا ععر ل   قرله ي ر  يعلشرعأا يرن     يرذي 

 عنعرر ن عىلشررعأا يرن  رنررو عررو لدررح يعع ررأ  يعقرر ننن  يع رر لأ  ررح يع رر ئ  لفررل  لررً، ل للررً   
قأ ً   لو    إذي ي عع يعلشعأا يع  ن   يذي يعفقل يعلع      لني ين يعلشرعأا يرن     رلنو 
يع رررر ئ   ن ررررعو  لررررً، ل للررررً   رررر لأيً  نررررو شخ ررررلً      ررررً،  ررررح دررررنح علعرررر  يعلشررررعأا  ررررو 
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يع لررأ   رنررو لعررعنل  لررو ني ع   ررو  ررو  ىررا يعلشررعأا يع رر ن  لل رر  عفأ ررً  ي نننلررً   رر لأيً  ررح 
ذع  يع لأ دلشعأٍ   ح  ىا    ي ننن  عىق ه  ح يع  ئ     يل  إح  لأ ىذي يععفرأ  يعلر لا 
لح يع لأ    ، شررح عى ر ئ   رو   نلقر   ىرا يعلشرعأا ن رله ليلرن يعع رلا عرو  نععرو    قىرخ 

 نيعو لح خ،  يعشأقن ين يعق    .
لعررعنل  لررو يعلعفررأ  إعررا  رر  يرر ننن  لل لررو  نل ررلح يع رر ئ  يععفررأ  يعقرر ننن  )يا يعررذا

 ىا يعل ل ( عني   لأ ىرذي يععفرأ  لنرو شخ رلً  )دلر  عرن  ر   لىر  غلرأه ي عرلي   رو ينعقىرا 
إعلو  فل يع ل  لىدلن ىذي يعل ل    عللأيل ين   ععق لو ين   عشأي ( ين  لأ لرح يع لرأ  نر    ىرا 

فررل يع لرر  )دلرر  عررن  رر   عىلشررعأا شررخ   رر  لل لررو عرر   يح عىقرر ه  ررح يع رر ئ  ي رر  يع لرر  ين  
لل    قً   لنلً  ي ىلً  ل      يعلىدلن  ىا ىذي يعل ل  دلشرعأٍ  ر حٍ عفقر أ عر   إعرا ععر لىو 

 ي   يعلشعأا يرن    ين ليئح لأعيح لعع   يعفق أ يعل ل  عى     ىلو     يعأىح( .
ل ح عفأ رو عىلشرعأا إذي نيل ين لأ خر، ة  رلح يععقرو نيعق ر    رن  لرل  يععر يو يع ر ئ    ر
 ن   لله  ىا يعفق أ يعل ل   فل  لفو لل  لدع نً إل ه   ععق لو يو لا ؟

ذىررررخ أيا  رررر  يععقررررو يععأنعرررر  نيععقررررو يعل ررررأا إعررررا يح يععرررر يو يع رررر ئ    ررررل ح عفأ ررررو 
يعشخ رر  يععرر يو لب ررل   نلررح  ررو لا ل ررن  يح لعلىرر  ىررذي يعفقرر أ يعل لرر    ععقرر لو   رح علعرردو 

علدعخ لنو ين لح نأ عو ىن ي   يدعل   لرل  يععقر لو لرح ي لر  يععفرأ  يعلر لا ن فرل   ععق لو ي
يدعل   للعو إح يأيل يلا ع  ج  ىلو   قو    يععقر لو يعلدعرخ ىرن لرح ي لر  يععفرأ  يعقر ننن  
  نيع ررر ئ  )ين نأ عرررو( ل ظرررنأ  ىلرررو  ىرررا يعرررلنيو يععفرررأ  عىلشرررعأا  ررر  يعل لررر   ررررا عفرررأ  

 ين ي نننلً  .  شخ   عني  د ح ل لل ً 
    لح لذىخ أيا آخأ    يععقو يعل أا عش لفو    ذع  ل دلن يعرنق  يعل رألن  ر  
ح درر ح يععرر يو يع رر ئ    ررل ح عفأ ررو يعشخ رر   رر  لني يررن  يعفللررل لررح ي د ليرر    إعررا ينررو ني 
يعلشعأا يعع يو لب ل   إلا ينو إذي ني  يععفأ    ععف  لح يع ر ئ  )ين نأ عرو( لعرعلأيً  ر  ن ر  
لله  ىا ىذي يعفق أ يعل ل  لل  خلعن  شأ   لً  عقق    يعلشعأا  ر  أ ر  ل رن  يع رل ح 

   ن    عى  ئ  يح لعلى  ىذي يعفق أ   ععق لو .
نلا شررر  يح يعرررأيا يرن  ىرررن يرنعرررا   ععرللرررل   رح لرررح ل رررخ  ىلرررو يع رررل ح عرررو ل ررر  عرررو 

خ  ألعرو عرني  در ح يعلعلعر  يععفأ    ىذي لح ن  لن   نلح ن  لن يخرأ   رإح يععقر لو يعلدعر
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  ئفرررً  يو غلرررأ ىرررن نعرررلىن لرررح نعررر ئ  يع  رررخ ين يدررر  يلرررني  يعنررر ف   ع  قررر  يعرررذا لا لن  ررر  
يعععررىلو  ررو ي نننررً  )نظررأيً علن   عررو عل رر ل  يعشررألفن يلاعرر،للن يععرر  عفررل ل ررلأيً عىعشررأل   ررن  

لا درر ح لشررن ً   فررلو ل عررعنألعو(   نل رر   يعلعررعنأ   نلا ل ررن  عىعشررأل  يح لخرر ع  ل ررلأه ني 
إعررا ذعرر  ينررو إح درر ح يععفررأ   رر لأيً لررح يع رر ئ  )ين نأ عررو(    يررن لل رر  عندررأيً  رر أخً  لررح 
  ن و    ي عأيو يعفقل يع  لأ  نو   نىلأيً ظ ىأيً    نعف يعنيرا عل رلي  عرح يعنلرن  ر  عنعلرذ 

 يعفقل .
لو      رررن يح ح نلا لشرررع  عل دلرررن يعرررنق  يعل رررألن يح ع رررأأ عى ررر ئ  يععلعررر   يرررذي يععقررر 

دعرررخ يعلىررر    ععقررر لو يعلدعرررخ ىررررن  ررر  لقرررأأ را شرررخ  ل   ررررو يعل عررر   ررر  لىدرررو يعلررررل  
يعلدعرر ن   ععقرر لو    رر، لن  رر  لررح  ررو يح ل ررأو لنررو يع رر ئ    رح يع رر ئ  عررلف ل رر  يع لررأ    رر  
ىرن شررخ  عىقررا  نررو يعلشررعأا  قرو  لن ررخ  قررل  لرر     ن ررخ  ىلرو يع ررل ح  نرر    ىررا ىررذي 

ح دنر  لا ن لر  يععقر لو يعلدعرخ دىرو يعفقل   ن  لح ل خ  ىلو يع ل ح للعن   ىلو يععفأ    ني 
  ين لح ي ل  يع  خ دل  ع   يح أيلن  .

نلأي رررا ينررررو عدرررر  ل ررررلح يع رررر ئ  يععفررررأ  يعقررر ننن  يع رررر لأ لررررح يع لررررأ يح ل ررررلل ىررررذي 
   قر أيً يععفأ   فل يع لر  نعرلف ي ىرو   ن نر    ىلرو عرلف لرح  ر  يعلشرعأا يع ر ن  يعرذا يشرعأ 

ع    لفو علشعأٍ ع  ٍ   ىلو  فقل لع     نعقىا إعلو  ذع  يععع ل    يح لفع رأ ي ع ر ج ىرذي 
يعلشعأا يرن   ىلرو   قرو  ر  لىدلرن ىرذي يعفقر أ يعل لر  لرح ي لر  يععفرأ  يعقر ننن  عرو   رنرو 

يح عفرأ  نير  ي رر  يع لر  يع رر لأ عرو    رر، ل رلح يع رر ئ  ىرذي يععفررأ    نعرلف عىلشررعأا إلا 
 لعلع   إ ق   يعفقل ن ق  ر د و  ل  لى  يع لأ . 

نلعفلح  ىا يعلشعأا إخق أ يع  ئ   را نعرلىن )عرني  در ح شرعنلن ين لدعن رن   أعرللن ين 
  للن   يعليو يح لن أ عنععرو لعرلً،  ىرا   رن  يلاخقر أ(  عفرأ  يع لرأ عرو عفأ رً  ي نننلرً  

ه  رح يع ر ئ    نىرن  ر  نعرف يعنيرا يريرلأ  ن عو ىن ير أ   ل  لل لرو يع لرأ لرح  ر  عىقر 
 ىررا ل رر    عررو ين ل ي لررو    ررإح يخقررأ يعلشررعأا يع رر ئ  ين  ىررو يع رر ئ   نعرر ئىو يعخ  ررن 
ن خ  ىلو يعع لا عيذي يععفأ  يعق ننن     إح ي ى     ل   يععفأ   قل يل  لر   ىلرو لرح 

ح عخىرر   ررح يععررلخ  أغررو إخقرر أه ين عررلخ  نعدررح يخعرر   رر  ل  رر  يععفررأ  ن دررو  ررل ح   ني 
عى لأ   قو   دو     ين  يرلأ يعلق    و د ح لخً،   عع يلرو نأ ر   ىلرو يعلشرعأا   رل ح 
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 يلاعع ق   يعدى  ين يع  ئ   عخ ير ني  .
يلرر  إذي عررو لخقررأ يعلشررعأا يع رر ئ   يررذي يععفررأ    نعررو لفىررو  ررو يع رر ئ   نعرر ئىو يعخ  ررن   

  عررو لعررقق أغررو ىررذي يععق ررلأ  رر  يعلشررعأا  رر     دررو عى لررأ   قررو يعررذا لل لررو  ىررا يعل لرر 
يعأ ررن   ىررا   ئفررو   ررل ح يلاعررع ق   يعدىرر  ين يع  ئرر    عررخ لرر   دررو  ررو ع رر ع  يع لررأ   
ىذي ل  عو ل  ا يع  ئ  يل و يعق    ينو عن يخقرأه يعلشرعأا  يرذي يععفرأ   ر  يعنيرا يعلن عرخ 

 عن      أ   إل    يع لأ   قو  ىا يعل ل  .  
إذي أ فا  ىا  -ٔللن  ل أا  قنعي  ع  ٓٗٗلح ل  ن ا  ىلو يعل ل  نىذي ىن  

يعلشعأا ل ن    عع ق   يعل ل  نيخقأ  ي  يع  ئ    د ح  ىا يع  ئ    عخ ير ني   نن ق  
 .عق ننح يعلأي ف ا يح لعلخ     يعل ن  إعا   نخ يعلشعأا ين يح ل    لي  ل ىو

نعو لعلخ  يع  ئ     يعل ن   ن خ  ىلو يع ل ح   إذي عو يلاخق أ    يعنيا يعل،ئو    -ٕ
إلا إذي ي  ا يح يع دو يع  لأ    يعل ن  د ح نعل ن ععلعلف لح يعلشعأا ين عخقر  علو 

 " .لنو
ذي عو لخقأ يعلشعأا يع  ئ    عل ن     يعنيا يعل،ئو ن لأ  ىلو  دو     ين     -ٖ ني 

ي  ا يع  ئ  يح علخىو    يعل ن  د ح يرلأ يعلق     قل  قو    يعأ ن    ع ل ح إذي 
 ( .ٕٓٚلبلا إعا أ   ل ن  يلاعع ق   ع )

ذي يخقأ يعلشعأا يع  ئ    ععفأ  يعق ننن  يع     لح يع لأ    يعنيا يعلن عخ عدنرو  ني 
عررو لعررلخ  يع رر ئ   رر  يعررل ن  يعلأ ن ررن لررح ي رر  يع لررأ   نعررو ل رر  ل ىررو  عفرر  عل ررل  ررو ىررذي 

يعرع ق   لرح يع لرأ  ىرا يعلشرعأا     در ح عىلشرعأا إذي أي   يععفأ     ىا إ رأ أ ر  ل رن 
أ  رر ح  رر  يع لررأ  رر  عىرر  يعررل ن  يح لفعررأ  عررو  يررذي يع رر  ين لع رر ع  لفررو  شرررنو عررن لأي 
عىنيا نيع يل  للًا لح يلاععلأيأ    ل رن  لعرأ    لير   ر  ذعر  يع لرأ  ىرا  قرو يعرذا عىقر ه 

ا  قرررو  ررر  يعأ رررن   ىرررا   ئفرررو   ع رررل ح    رررح يع ررر ئ    لنح يح لرررب أ ذعررر  يععرررىن  لنرررو  ىررر
لرر ليو يح يعلشررعأا درر ح  عررح يعنلررن  رر  عررىندو ىررذي  ىررو لق ررل  عررىندو عررن  يلا عررأي    رر  
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يع لررأ يعررأي    رر  عىرر  يعررل ن  ن ررلو يلاعررعلأيأ لررح  ررو  رر  يععررلأ  رر  ل ررن  ظرر ىأ  يعخعررأيح 
لخن  عىع لا ععفرأ  لاعلل  نيح يعخ و يع قلق   لي  نىن يع  ئ  يل عخىا  ح يععلخ  ين يع

  نعررو ل  ررا يع رر ئ  يح ع رر ع  ىررذي يعلشررعأا  درر ح   يعررل ن  أغررو إخقرر أه  رروذعرر  يع لررأ  رر  عىرر
 ق ل يلا أيأ     يع  ئ  ين يععنيقب  لو ل  ذع  يع لأ علإ أيأ  رو ين  شر  ذعر  يع ر ئ   ر  

 .ع  أ في عو    ل ن  يلاعع ق   يعإ   ا يح يع لأ عو لدح ل قً     عفأ و يعذا عو لع ل 
للن  ل أا  ىا ذع   قنعي  عل  ا    يعلشعأا  ٔٗٗنىذي ىن  لح ل  ن ا يعل ل  

   يع ل ح نعن ي عأ  نىن  عح يعنلن ع  ن     قو ين ع  ع  لفو  ىا ىذي يع   لنح 
يح لنعظأ    ذع   لنأ  دو ي  ئ  لعا د ح يل يخقأ يع  ئ    عل ن     يعنيا يعل،ئو 

 لي   عف . د  ذع  ل  عو ل  ا يع  ئ  يح ير ن   عو لدح  ىا       نل  ه يح ل   ل ىو 
 ) ل نيه

 
:  ر، لدعر  ل رأل ي علر   يععفرأ   الشرط الثاني :أن يكون التعرض قد وقـع بالفعـل -ٕ

عىلق ع ررن   ع ررل ح   إنلرر  لا ررل لررح   ررنعو  فىلررً    نلررح  ررو لا لدعرر  ل ررأل  لرر  يلرر و 
علشعأٍ  للل   ل ليو يح يعلشعأا يع ر ن  عرو لقرو  ر   يع  ئ   إ  ل   ل  ذيا يعل ل    نلن

 لرر  يعفقرر أ  ععرر ل   قررله ي رر  يح لعرر   يعلشررعأا يرن   قررله   نلا لدعرر  ل ررأل يح 
لدررنح يعفقرر أ يعل لرر  لأىننررً  عى لررأ   لرر ليو يح ذعرر  يع لررأ عررو لعفررأ  عررو  عع رر  يعفقرر أ 

 أ   نلا لدعرر  ل ررأل يعلأىررنح نيععنعلررذ  ىلررو   قررو يعشخ رر  يعل ررلنح  ررأىح ىررذي يعفقرر
ي علر   يلرر و يعل عرر  يع قلقرر   ر عأ ن   ىررا لشررعأا يعفقرر أ لرح غلررأ ل عدررو   إنلرر  لا ررل 

 يح لعفأ  عو يعل ع  يع قلق   أ   ل ن  يععأليل ىذي يعل ل  لاعع ق يو عو .
نلا لدرررنح عىلشرررعأا  نرررل ل رررأل خرررن  ي علررر   ىرررذي يععفرررأ   ررر  يععرررأن  يععررر  قن لنح 

خ لرح يع ر ئ  يعع رلا عيرذي يععخرن  يعرذا لنع  رو   نلا لدرنح إلا يح لقىرخ نين و  فىلً  يح لقى
لح يعق     عب يعفقل نلخ   قى و ىذي ععقللأ يعق    يعذا يل لعع لخ عو ين لا لعرع لخ 
ين يح لل رو   رر ف يعرر لح ين يع رر ي  لنرو  عررا ل لرر  عررو يع ر ئ  ىررذه يعلخرر ن  يععرر  عيررلله ين يح 

يع رر لأ لررح غلررأ ل عدررو إذي درر ح يع رر ئ  يررل    ررو لىرر  غلررأه  لقىررخ لررح يعق  رر  إ قرر   يع لرر 
نلخشا يح ل، قو يعل ع  يع قلق  نلأ   ل ن  يعع ق   يعل ل   لععأله لنو   ل    رنا  قرو 
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    قىخ يععفنل     يا لح ىذه يعخل أيا إح د ح عو  لن لقع ا عذع  . 
سـة المشـتري لأي الشرط الثالث : أن يكون من شأن ىذا التعرض تعكير صـفو ممار  -ٖ

.  ر ععفأ  يعرذا لا لنر   لرح  من سمطاتو عمى المبيع ، بحرمانو منيا كمياً أو جزئياً 
عىقن يعلشرعأا  ر  لل أعرن عرىق عو  ىرا يعل لر   ر  يا  رنأ  لرح  رنأى  يعرعفل لًا 
ين يعع ،لًا ين ع أ ً  لا ي أ عو   نلا لأعخ  رل نً   ىرا يع ر ئ   نرل  رلو يعع رلا عرو 

  ىررذي يععررأ  لا لع قرر   رر  يععفررأ  يعن رر  يعرر، و عن ررنخ يع ررل ح   رنررو  رر  ل رر
  ىا   ع  يع  ئ  . 

 رررإذي عرررني أا يعشرررأنق عررر ععن يعرررذدأ ن رررخ  ىرررا يع ررر ئ  يعع رررلا عىعفرررأ  نل ررر    عرررو 
نيع  ررن   ىررا  دررو ع رر ع و  رر ئ  عقررن  يرلررأ يعلق رر   ررو  عررا لفررل لنعررذيً لاعع يلررو عنعلررذيً 

لا لخرررررً،   عع يلرررررو    ع رررررل ح  ىرررررا ن رررررن لن رررررخ  ىلرررررو يعن ررررر   عىلشرررررعأا  فن  رررررأ  لنلرررررً    ني 
 يلاعع ق   يعدى  ين يع  ئ        ن  ي د و  ل ح يلاعع ق   يعدى  ين يع  ئ  .

نل قرررا يع ررر ئ  لىع لرررً    رررل ح عفأ رررو يعشخ ررر  عرررني  دررر ح ل للرررً  ين ي نننلرررً    ن رررل ح 
عرن يععر   ىرا  رلو يع رل ح   يععفأ  يعق ننن  يع  لأ  ح يع لأ  ىا ن ن لر  أيلنر  آنعرً    ن 

إذ ل قرر  ل رر  ىررذي يلاععرر     نل ررخ يع ررل ح أغررو ن ررنل ىررذي يلاععرر     نىررذي  ررلح لرر  ن ررا 
 قنعي  ع إذي يععر   ىرا  رلو يع رل ح  قر  يع ر ئ  لر  ذعر  لعرئنلا  رح يا  ٔ/ٙٗٗ ىلو يعل ل  

 ( .  ٕٔٚيعع ق   لنشر لح  فىو   نلق    ق، د  يعع   لق     لأ ذع  ع )
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 المبحث الرابع
 الالتزام بضمان الاستحقاق

: لا  ررأو ينررو إذي يعررع   يعل لرر  عى لررأ دىلررً  ين  أولًا : ماىيــة الالتــزام بضــمان الاســتحقاق
  ئلً    نعو ل  ا يا عق لأ      نخ يعلشعأا    يلاخق أ  نرل   رن  يععفرأ  يعقر ننن  

 ع و لررر  يع لرررأ أي ررر  ل رررن  يع ررر لأ لرررح يع لرررأ ين عرررن  نلرررن  ررر    ن رررو  نرررل ععرررىللو ين ع ررر
يلاعررع ق   ين   ررا ذعرر  عدررح  شرر  يع رر ئ   رر  إ  رر ا عررر لأ ذعرر   ىررا أ رر  ل ررن  يعررع ق   
يعلأ ن ن لح ي   ذع  يع لرأ   در ح لرح  ر  يعلشرعأا يعأ رن   ىرا يع ر ئ    رل ح يلاعرع ق   

و نقرللً   رح يعدى  ين يع  ئ    عخ  أل نو دىلً  ين   ئلً  لح يعل ل     لق عخ يع  ئ   عفنل ر
 ذع  ن   يني ل خ  ن ن   ىلي  يعق ننح .

نعىلشعأا يعخل أ    يعأ ن   ىا يع  ئ   ر ععفنل  ن ر  ىرذه يعقني رل يعخ  رن يعرنيأل   ر  
خ رن  ىررذي يع ررل ح ين لأ ر   ىلررو ن رر  يعقني رل يعف لررن يعلقررأأ  عىعفرنل   نررل قىررخ  عررب 

 إذي نعع ي ل ىذلح يعع لىلح عرو ل ر  عرو يعفقل ين قىخ إ ق عو  ع خ  ل  يع  ئ  عو لى  غلأه   
 نعنج يعع ل  يلآخأ . 

نلأي ا ينو إذي عفلل يع  ئفنح عو ل   عو يعأ رن   ىرا يا ني رل لرنيو إلا  قرلأ   رعو  ر  
يعل ل    رح يلاعع يو   ل ح يلاعع ق    ن عو لأل  ىا ل ر  نقرلا ىرن يععر يو ي  ر  ع،نقعر و 

عفررأ  يعررذا لررأل  ىررا شرر   لفنررنا غلررأ ي  رر  ع،نقعرر و ين يعع  ئررن  فدررف يلاععرر يو   ررل ح يع
نيعع  ئن يلا نىن  ل ح ىلن   ل    نينعع   يعلشرعأا للر  لفدرأ  رعنى  لرح عفرأ  شخ ر  
ين عفررأ  يرر ننن   رر لأ  ررح يع لررأ نرر عع  ررح  رر  عىقرر ه  ررح يع رر ئ    ىررذي لرر  عررو لن ررل يععرر   

عرع ق    ىرا عر ل  يعع ر لح  لح يعلشعأا نيع  ئفلح   عع ر لح  ر  أ ن رو  ىرليو   رل ح يلا
   فنلئذ لدرنح لرح  قرو يعأ رن   ىرليو ل علفرلح ين لنعرأللح  در   ن  رأ  رل ح يلاعرع ق   
يعدىرر  ين يع  ئرر    نلا ل ررن  ر ررلىو يح لررأل أ ن ررو  ىلررو  رررلا ل رر ن  يررلأ نعرر ن   ررعو  رر  

 ىذي يعل ل  .
ح يلاعرع ق   عرلف دل  ع لأ يلاشر أ  إعرا يح  ر  يعلشرعأا  ر  يعأ رن   ىرا يع ر ئ    رل 

 قرً  لب رليً    فدررف يع ر    رر   رل ح يععفررأ  يعرذا لفررل يععر يو يع رر ئ   رو يعع يلررً  لب رليً   لررل 
لعرررعقل  يعلشرررعأا لق ع رررن يع ررر ئ  ين نأ عرررو  رررو  ررر  يا نيرررا  نرررل   رررن  يععفرررأ  عرررو ليلررر  
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 ل ا  ىا ذع  لح ع ألب  ىا إ أيو يعفقل   إذ ل رخ يعلق ع رن خر،  لرل  لفلنرن نىر  خلعرن
 شأ   لً  لح ع ألب يعع ق   يع لأ عىل ل    دو ني ئ    ئ  عقن  يرلأ يعلق ر   رو   ن نر   
 ىلو لعقق    يعلشعأا    يعأ ن   ىا يع ر ئ  ين نأ عرو   رل ح يلاعرع ق     ععقر لو يعقنلر  
    لل إذي أ   يعلشعأا ين نأ عرو ل رن   رل ح يلاعرع ق   يعدىر  ين يع  ئر   فرل ىرذه يعلرل  

 عى  ئ  ين نأ عو يعل    عقنق ىذه يعل ن    ععق لو .      
 ثانياً : عناصر الاستحقاق الكمي :

إذي يعع   يعل ل  عى لرأ يعرع ق يً  دىلرً      رأو يعلشرعأا  ىرا إ رأ ذعر  لنرو  أل نرً  دىلرً    
 لع لحٍ يعفن  أ يلآعلن :  –ن   يني ل خ  ن  -د ح عو يعلق ع ن  عفنلٍ  

 تحقاقو وفوائده القانونية من ذلك التاريخ : قيمة المبيع وقت اس-1
إح ين  ل  ل  ا عىلشعأا    يععأليله  نل يعرع ق   يع لرأ عىل لر  دىرو   يح لفرن   رح 
يللررن يعل لرر  نيررا يعررع ق يو )ين نيررا أ رر  ل ررن  يلاعررع ق     رح لررح نيررا يعررع ق   يع لررأ 

أ ر  ل رن  عقىرخ  ن  رأ عىل ل  دىو   دو ي  ئ    ئ  عقن  يرلرأ يعلق ر  لدرنح لرح  قرو 
يلاعررع ق   يعدىرر (   نعررلف  لررح يعل لرر  يعررذا عرر   يح ل فررو عى رر ئ    دلرر  يح يللررن ىررذي يعل لرر  
عقررلأ  قللعررو نيررا يعررع ق   يعل لرر    نعررلف نيررا إ ررأيو يعفقررل نلا نيررا  ررلنأ  دررو يعق  رر  

ىرر    عفررنل  يعلشررعأا   نذعرر  عرعلعررً   ىررا يح لعررئنعلن يع رر ئ   ررح  ررل ح يلاعررع ق   ىينرر 
لعئنعلن  قللن   نيععفنل   لي  لقلأ  قلأ يع رأأ يعرذا ي ر  و نيرا يعرع ق   يع لرأ عىل لر  
  نيع أأ يعذا ي  خ يعلشعأا ىين  لعل      خع أعو عقللن يعل لر  نيرا يعرع ق يو   نعرلف 
 لنررو يعررذا ل فررو  لررو ع ظررن إ ررأيو يعفقررل   نذعرر   فدررف يع رر   رح يح يعلشررعأا ق عررخ  ععررب 

 عرررخ  إ ق عرررو    فنلئرررذ عرررل ن  دررر  ي رررأ عىفقرررل نلرررعو ع للرررل يععفرررنل  يعرررذا ع ررر  يعفقرررل ين ق
لعرئنعلن غلرأ  قللرن )يا عق رلألن(   نلرح  –لرح  رو  –  علشعأا  فلليً  ح نق   يعفقل  ي  

 و لفنل يعف يليح إعا يع  عن يعع  د ن   ىلي  ي   يعفقرل    لرأل يع ر ئ  إعرا يعلشرعأا يعر لح يعرذا 
إ رررأيو يعفقرررل   نعرررذي إذي د نرررا يللرررن يعل لررر  يرررل نق رررا  رررح  لرررح يعل لررر    عررر   يح ل فرررو  نرررل 

 ىىلشررعأا يح لأ رر   ىررا يع رر ئ  ن رر  ي درر و  لرر  لىرر  يع لررأ ين  رر   ررن  ي درر و  عررب يعفقررل   
عدررح إذي د نررا يللررن يعل لرر  نيررا يلاعررع ق   ي ىررا لررح  لررح يعل لرر  )نىررذي ىررن يع  عررخ(  ىررو يح 

  ق   يعدى  .  لأ    ىلو ن    ن  أ  ل ح يلاعع
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نىررن  يررذي يلاع رر ه لخعىرر   ررح لنيرر  يعقرر ننح يعلررلن  يعدررنلع  نيعقرر ننح يعلررلن  يع  ألنرر  
(   ن رر  ي عقرر لا يح لعررى  ٕٕٚ يلرر  لفعلررليح  لررح يعل لرر  نعلعررا يللعررو نيررا يلاعررع ق   )

يعقرر ننح يعلررلن  يعل ررأا ىررن يرأ رر  نيعل قرر  عىفليعررن رح يررلو يرشررل   ليئلرر   رر  ي للرر ل دىلرر  
أ يع ل ح     علأ  لل      يعل لر  ل ى رً  لفلنرً   فرل  عرأ  علعرا   فلرل  عع ر    يعرف أه  رل  ل

ن ررر  ً  يح لفرررن  يعلشرررعأا  قللرررن يعل لررر  نيرررا يلاعرررع ق   نعرررلف  ي رررف      لدرررنح  رررللا ني 
   لنو يعذا   أ  ىلليً نيا يع دو عو  فن  أ يلاعع ق   يعدى  .

ل يعق نننلررن عقللررن يعل لرر  نيررا يلاعررع ق   لررح عرر ألب دلرر  لىعرر و يعلشررعأا  ررل   يللررن يععنيئرر
يلاعع ق   خأن ً   ىرا يعقني رل يعف لرن يععر  عق ر   ررح نيرا يعرع ق   يععنيئرل يعق نننلرن ل  را 

( . ننلر  لا شر   لرو يح يا نر  عشرألف  لقرأأ   ئرل  ٖٕٚلح ع ألب يعلق ع رن يعق ر ئلن  ير  )
قعأ   ل ىي يعقأ  لرل  يعقرأ  ين عفرنل  أ نلن عني  د نا عفنل لن )يا لق    ينعع   يعل

 ح  أل ح يعلقرأ  لرح ل ىري يعقرأ  لرل  يعقرأ ( ين عرخلألرن )يا لق  ر  يععررخلأ  ر  عرليل 
ل ىي يعقأ   رح يعلن رل يعل رلل عىعرليل( لفرل عشرألفً  لشرن ً   فرلو يعلعرعنألن   نذعر  علخ عععرو 

يعرررذننخ نيلآ ررر و   نيععررر  عل ررر   عل ررر ل  يعشرررألفن يلاعررر،للن يععررر  ع رررأو يعأ رررً  نعفرررله لرررح د ررر ئأ
 يعل لأ يعأئلع  عىعشأل   لن خ ن  يعل ل  يع  نلن لح يعلععنأ يعل أا .

: ل  ررا عىلشررعأا  قيمــة ثمــار المبيــع التــي ألــزم المشــتري بردىــا لمــن اســتحق المبيــع -ٕ
يع     عن   لن  ر   نر   لر أ يعل لر  نيلا ععر ظ  ير  عنععرو لرح عر ألب إ رأيو يعفقرل   

 ألى  إعا يع لأ يعرذا يعرع   يعل لر    إلا لر  در ح يرل ي  رو لنير   فرل  ىلرو نلا لىع و 
 عر خ يعرع ق   يع لررأ عىل لر    عدرح لشررعأق لا ععر ظ يعلشرعأا   لرر أ يعل لر   ر  يعععررأ  
لررر   رررلح عررر ألب إ رررأيو يعفقرررل نعررر ألب أ ررر  يع لرررأ ل رررن  يعرررع ق   يعل لررر  يح لدرررنح ىرررذي 

يعررع ق   يع لررأ عيررذي يعل لرر    نلررح  ررو إذي يعلشررعأا  عررح يعنلررن   يا لا لفىررو  عرر خ 
د ح   علً   ع خ يعع ق   يع لأ عىل ل  ي ر  أ ر  ل رن  يلاعرع ق   در ح لىع لرً   ألىر  

                                                           
242

/أ ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ " اًح حٓظلك حٌّز١غ وٍٗ ، وخْ ٌٍّشظَٞ أْ ٠ٔظَى حٌؼّٓ ِٓ حٌزخثغ ٠َٚؿغ ػ١ٍــٗ رىً ِخ 411اً طٕض حٌّخىس ( (

ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " اًح حٓظلك حٌّز١غ وٍٗ ، وخْ ٌٍّشظَٞ  484/1ٌلمٗ ِٓ هٔخٍس ِٚخ فخطٗ ِٓ ؤذ رٔزذ حٓظلمخق حٌّز١غ" ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس 

 حٌزخثغ ٠َٚؿغ ػ١ٍٗ رىً ِخ ٌلمٗ ِٓ هٔخٍس ِٚخ فخطٗ ِٓ ؤذ رٔزذ حٓظلمخق حٌّز١غ " . أْ ٠ٔظَى حٌؼّٓ ِٓ

ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ " اًح وخْ ِلً ح٨ٌظِحَ ِزٍغخ ِٓ حٌٕمٛى ٚوخْ ِؼٍَٛ حٌّميحٍ ٚلض حٌطٍذ ٚطؤهَ حٌّي٠ٓ فٟ  226( اً طٕض حٌّخىس (243

٠غ ػٓ حٌظؤهَ فٛحثي ليٍ٘خ أٍرؼش فٟ حٌّخثش فٟ حٌّٔخثً حٌّي١ٔش ٚهّٔش فٟ حٌّخثش فٟ حٌّٔخثً حٌٛفخء رٗ ، وخْ ٍِِِخ رؤْ ٠يفغ ٌٍيحثٓ ػٍٝ ٓز١ً حٌظؼٛ

ٗ ِخ ٌُ ٠ٕض حٌظـخ٠ٍش. ٚطَٔٞ ٌٖ٘ حٌفٛحثي ِٓ طخ٠ٍن حٌّطخٌزش حٌمؼخث١ش رٙخ، اْ ٌُ ٠ليى ح٨طفخق أٚ حٌؼَف حٌظـخٍٞ طخ٠ٍوخ آهَ ٠ٌَٔخٔٙخ ، ٌٚ٘ح وٍ

 حٌمخْٔٛ ػٍٝ غ١َٖ " .
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إعررا يعلشررعأا رنررو عررلدنح عررلئ يعنلررن  نررل ي  رري  لرر    ررنا  ىلررو  عرر خ يعررع ق   
أله لنيرر   يع لررأ عيررذي يعل لرر    نعيررذي  إنررو إذي أل يعلشررعأا ىررذه يع لرر أ عى لررأ أ رر   لرر 

  ىا يع  ئ  نعن د ح علئ يعنلن   يا لفىو  ع خ يلاعع ق   .
للن  ل أا  ىا ينو ع إذي يعع   د  يعل ل  د ح عىلشعأا يح  ٖٗٗإذ عن  يعل ل  
  لقىخ لح يع  ئ  : 

ٔ-  ........... 
 .يللن يع ل أ يعع  يع و يعلشعأا  ألى  علح يعع   يعل ل  -ٕ 

المصروفات الكمالية إذا كان البائع سيئ النية يعمـم وقـت قيمة المصروفات النافعة و  -ٖ
:  رللأ   عرذدأ إح يعلشرعأا عشر   لفرلح  ر ل  لر  لنعر   ىلرو  البيع سبب الاسـتحقاق

ينرررني  لخعىعرررن لرررح يعل رررأن  ا ين يعنعقررر ا   لنيررر  لررر  ىرررن  رررأنأا ين لا و لا غنررر   
 ن  . نو   نلني  ل  ىن      ين ن      نلني  ل  ىن دل ع  ين ع عل

 رلرر  يعل ررأن  ا يع ررأنألن ين يع، لررن    يرر  يعل ررأ  ا  المصــروفات الضــرورية : - ي
يععررررر  ل عررررر ج إعليررررر  يعشررررر   يعل لررررر  عىل   ظرررررن  ىلرررررو ين  رررررل نعو   نىرررررذي يعنرررررن  لرررررح 
يعل رررأن  ا لأ ررر   رررو يعلشرررعأا  ىرررا يع لرررأ يعلعرررع   عىل لررر    رنيررر  ل رررأن  ا لا 

ل لعررو يلرر  درر ح شررخ  لررح ل ررن ه   نعررذي عنعرر   ررح يعل لرر  ذيعررو  عىرر و عى عرر ظ  ىلررو ن 
لأ    ي   ىا    خ ىذي يعش   نىن يع لأ يعلعع   عىل ل    نىذي ل  ن را  ىلرو 

لررلن  ل ررأا  قنعيرر  ع ىررا يعل عرر  يعررذا لررأل إعلررو لىدررو يح لرربلا إعررا  ٔ/ٜٓٛيعلرر ل  
 ( .ٕٗٚيع رررررررررررررررر ئ   للرررررررررررررررر  لرررررررررررررررر  ينعقررررررررررررررررو لررررررررررررررررح يعل ررررررررررررررررأن  ا يع ررررررررررررررررأنألن ع )

ذه يعل ررأن  ا  ررلح  ن  ررأ يلاعررع ق   يعدىرر  يععرر  ن نرر    ىلررو لا عررلخ  ي ررً، ىرر
لىع و  ير  يع ر ئ   ر  لني يرن يعلشرعأا   ن لقرلنأ يعلشرعأا يح ل ر ف ىرذي يعل لر  يعرذا 

 ل ن ه  ح يع لأ يعلعع   عو  عا لعلل عو ىذه يعل أن  ا .
ــة : - خ يلرر  يعل ررأن  ا يعن  فررن ين يع   لررن نىرر   المصــروفات النافعــة أو الحاجي

  ع لل لح يللن يعل ل  ين عأ   لرح لنعفعرو لنح يح عدرنح  لرن  رأنأ  يعل أن  ا يعع
                                                           

244
/أ ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ "  ػٍٝ حٌّخٌه حٌٌٞ ٠َى ا١ٌٗ ٍِىٗ أْ ٠ئىٞ اٌٝ حٌلخثِ ؿ١ّغ ِخ أٔفمٗ ِٓ 899ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ٌٚ٘ح ٘ٛ( (

ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " ػٍٝ حٌّخٌه حٌٌٞ ٠َى ا١ٌٗ ٍِىٗ أْ ٠ئىٞ اٌٝ حٌلخثِ ؿ١ّغ ِخ أٔفمٗ ِٓ  931/1حٌّظَٚفخص حٌؼ٠ٍَٚش " ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس 

 فخص حٌؼ٠ٍَٚش " .حٌّظَٚ
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لانع ييررر    ل ررر  لررر  ل أعرررو يعلشرررعأا  ررر  يرأ  يعل لفرررن لرررح  أ  ين لررر  ل ل رررو  ىررر  
يرأ  يعع رر   لررح  نرر      فنلئررذ نعررأ   ررلح لرر  إذي درر ح يعلشررعأا نيررا إنع ييرر  درر ح 

ن لفىرررو ينرررو لنعررر   ىرررا لىدرررو  عرررح يعنلرررن )يا لا لفىرررو عررر خ يعرررع ق   يع لرررأ عىل لررر  ي
نعلف  ىرا لىر  غلرأه( يو در ح عر   يعنلرن )يا لفىرو نيرا إنع يير  ينرو لنعر   ىرا لىر  
غلررأه(    ررإح درر ح يعلشررعأا  عررح يعنلررن    فنلئررذ لا لدررنح عى لررأ يعلعررع   عىل لرر  يح 
لقىخ إ يعن ل  ي ل و يعلشرعأا  ر  يعل لر  لرح  لر ليا  ررنع   ىلرو ىرذه يعل رأن  ا   

 عخل أ  لح ل   ىذه يللن يعل أن  ا ين ل   ل  ي ل عرو  ر  يعل لر  لرح  لر ل  نلدنح  
  يل  إذي د ح يعلشرعأا عر   يعنلرن    فنلئرذ لخلرأ يع لرأ يعلعرع    رلح قىرخ إ يعرن لر  
ي ل رررو لرررح  نررر   ين غرررأيف  ررررنع   ىلرررو ىرررذه يعنعقررر ا  ىرررا نعقرررن يعلشرررعأا لررر  إع يلرررو 

عرر  إح درر ح عررو لقع ررا   ن ررلح قىررخ  عفنل ررو  ررح يع ررأأ يعررذا ي رر  و لررح  ررأي  ذ
يعع ق ئي  لنح إ يعن لق  ر  ل ر  يللعير  لعرع قن يلا يعرن )يا  ن رعي  يقر،لًا ين ينق  رً  
إح د نا  ن   ين  ن عي  يشً  إح غأيعً ( ين ل ر  لق  ر  نقرلا لعر نا لر   يل لرح يللرن 

    يعل ل   ع خ إنع   ىذه يعل أن  ا  ىلو    
إذي ييرر و شررخ   لررنيل لررح  -ٔل ررأا  رر  ذعرر   ىررا ينررو ع  لررلن  ٕٜٗإذ عررن  يعلرر ل  

 نله لنشر ا  ىرا يأ  لفىرو ينير  للىندرن ع لرأه لنح أ ر    ر  خ يرأ    در ح عيرذي يح 
لقىررخ إ يعررن يعلنشرر ا  ىررا نعقررن لررح يي ليرر  لرر  يععفررنل  إح درر ح عررو ن ررو   نذعرر   رر  للفرر ل 

يعرع ق   يعلنشر ا لق  ر  ل ر  يللعير  عنن لح يعلنو يعذا لفىو  لو  إي لن يعلنش ا ين يح لقىرخ 
 ع   لعرررع قن يلا يعرررن   ين ل ررر  ل ىررري لعررر نا لررر   يل  ررر   لرررح يرأ   عررر خ ىرررذه يعلنشررر ا

نل ررن  علررح يير و يعلنشرر ا يح لقىرخ ن  يرر  إح درر ح ذعر  لا لى رر  يرأ   ررأأي   إلا   -ٕع
 . ا ق ق  ر د و يععقأ  يعع  قن عإذي يخع أ    خ يرأ  يح لعع ق  يعلنش

ح أ رر   ىررا   لررل ينررو نظررأيً رح يعنييرر  يعفلىرر   رر  غ عررخ يع رر   لن رر    ررح يح يعلشررعأا ني 
يع لأ يعلعع   عىل ل   ل  ينعقو  ىا ىرذي يعل لر  لرح ل رأن  ا ن  فرن إلا ينرو لا لعرعن   لنرو 
د ل  ل  ينعقو لح ىرذه يعل رأن  ا   عرذع  يرأأ يعقر ننح يح لرح  ر  يعلشرعأا يح لأ ر   ىرا 

 ررررأ يلاعررررع ق   يعدىرررر  لرررر  عررررو لعررررعق  يعررررعأليله لررررح يعلعررررع   لررررح ىررررذه يع رررر ئ   ررررلح  ن 
 يعل أن  ا يعن  فن .
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نيخلرررررأيً لق ررررل   عل رررررأن  ا يعدل علرررررن ين  المصـــــروفات الكماليـــــة أو التحســـــينات : -ج
يعع علن ا عى   يعل أن  ا يعع  لا عدنح  رأنألن ع عظرو ن رل نعو نلا لدرنح لرح شررني  يح 

نلررر  لدرررنح لرررح شررررني  ع للررر  يعل لررر  ين ع للنرررو ل ررر  ععرررنلأه ع لرررل لرررح يللعرررو ين لرررح نعفرررو    ني 
 رشررر  أ ين  ىرررنأ ين ق،ئرررو  رررلى ح ين ع رررقو  لنررر ظأ ق لفلرررن ين  رررن  لن عع للىرررو    يرررذه 
يعل أن  ا   لا ل   عىلشرعأا يح لأ ر   ير   ىرا يعلعرع   عىل لر  إلا إذي قىرخ ىرذي يرخلرأ 

ل يلا يعررن ين يللررن لرر   يل  ىررا يعل لرر   عرر  ي    يح لعررع قلي  لق  رر  يح لررل   يللعيرر  لعررع قن  فرر
 إح عو لقىخ يعلعع   إ ق  ى  عرو ل ر  عىلشرعأا يح لأ ر   ىلرو  شر   لنير     ىرا يح لدرنح 
عىلشعأا يع ر   ر  إ يعرن لر  ي ل رو  ر  يعل لر   عر خ ىرذه يعل رأن  ا شرألقن يح لفلرل يعل لر  

 إعا   ععو يرنعا ي   إ أي  ىذه يعع علن ا .
  يعلشعأا  ىا يع  ئ   ش   للر  ينعقرو لرح ل رأن  ا دل علرن  ىرا يعل لر  إلا إذي نلا لأ 

درر ح يع رر ئ  عرر   يعنلررن لفىررو نيررا يع لرر   عرر خ يعررع ق   يع لررأ عىل لرر    دلرر  عررن ينعرر  لرر لًا  رر  
 عرررررر ل  إ رررررر ل  يعل لرررررر  إعررررررا   ععررررررو يرنعررررررا ي رررررر  إ ررررررأي  يعع عررررررلن ا ين يعع لررررررل،ا  ىلررررررو .  

 رررلح لررر   –لرررلن  ل رررأا  ىرررا يح لأ ررر  يعلشرررعأا  ىرررا يع ررر ئ   ٖ/ٖٗٗنعرررذي عرررن  يعلررر ل  
ع يعل رأن  ا يعن  فرن يععر  لا لعرعقل   –لأ    رو  ىرا يع ر ئ  لرح  ن  رأ يلاعرع ق   يعدىر  

 يعلشعأ  يح لى و  ي  يعلعع   ندذع  يعل أن  ا يعدل علن يذي د ح يع  ئ  ع   يعنلن ع . 
إلا مـا كـان يمكـن عـدم إنفاقـو جميع مصروفات دعوى الضـمان ودعـوى الاسـتحقاق  -ٗ

. إذ لرلخ   ر   ن  رأ يلاعرع ق   يعدىر   منيا لو أخطر البـائع فـي الوقـت المناسـب
لر  ينعقرو يعلشررعأا لرح ل ررأن  ا  ر  ل رن  يع ررل ح نل رن  يلاعررع ق   ل ر  يعفرر خ 
يعل  لرر   نيل نرر ا يعخ ررأ  نل ررأن  ا يعررعخأيج  فرر  يعلعررعنليا يع، لررن  رر  يا لررح 

خأج لح ىذه يعل أن  ا  ، للخ     يع رل ح لر  لدرنح يعلشرعأا يعل نللح   عدح ل
ينعقرو لنح يعأ ررن  إعررا يع رر ئ    لررل عررن يخقرأه  رر  يعنيررا يعلن عررخ عع نررخ إنعرر   ىررذه 
يعل ررأن  ا   ل رر   ذعرر  يح لنعرر  يعلشررعأا نعقرر ا عى  ررن   ىررا لعررعنل لن ررل عررل  

 ن ن لقلن  .نعخن لنو ين لقىخ خ أ     لعرعن لفىو يعلشعأا  قلقعي   ىا 
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للن  ل أا  قنعي  ع   لل  ل رأن  ا ل رن   ٗ/ٖٗٗنىذي  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل  
يع ررل ح نل ررن  يلاعرررع ق    ررلي لررر  درر ح يعلشرررعأا لعررعقل  يح لعقلرررو لنيرر  عرررن يخقررأ يع ررر ئ  

 ع . ٓٗٗ  عل ن  ق ق  عىل ل  
ح  ن  أ لل  عن  ل  ع   لعفنل  يعلشعأا  ل  ع قو لح خع أ  نل    عو لح دعخ 

 .يع ل ح
للخ      ن  أ يلاعع ق   يعدى  د  ل  ع   يعلشعأا لح  أأ ين خع أ  ين   عو لح 

دعخ غلأ ل  ع   لح  ن  أ يلاعع ق   يعدى    ل   يعف خ يععلعأ    نل أن  ا 
يعع،و يعلشعأا عىل ل    ل   ل أن  ا نقىو لح للن   يعن    ن عو لد ح ععىلو يعل ل  

 أا ين لنقح ي ل عو .إعا لنقح يعلشع
: إذي  رلل يح يعرع   يعل لر    ئلرً      لرل عرو ل رأو  ثالثاً : عناصر الاستحقاق الجزئي

يعلشرررعأا لرررح يعل لررر  دىرررو نعدرررح  رررأو لرررح  ررر   لنرررو    رررإح ع للرررل  ن  رررأ ىرررذي يلاعرررع ق   
 علقع   يعععأين  لح ىذلح يععأ لح : 

    لرل  اً بالنسـبة لممشـتريالفرض الأول : أن يكون ىذا الاستحقاق الجزئي جسـيم -ٔ
لعنا  ىا ىرذي يعلشرعأا غأ رو لرح شرأي  ىرذي يعل لر    دلر  عرن   را يح يعلشرعأا عرن 
درر ح لفىررو  يررذي يلاعررع ق   ي رر  يعشررأي  علرر  ييررلو  ىلررو   ل رر   ذعرر  يح لشررعأا شررخ ة 
يأ ررً   أي لررً  عل فىيرر   للقررن غنرر      ررو لعأعررخ  ىررا يعررع ق   يع لررأ ع رر   د لررأ لنيرر  

 ىلو ىذه يععأ رن ين لشرعأا شرخ ة يأ    ر   عل نلير   لر أ  ين  نرليً  ين  يح ععنا
للأعرررن ين لععشرررعا خررر      رررو لعأعرررخ  ىرررا يعرررع ق   يع لرررأ ع ررر   د لرررأ لنيررر  إعرررا 

  أل نو لح ىذي يع أ    ن نلئذ لدنح يعلشعأا   عخل أ  لح يلألح : 
  نلأ ر   ىلرو  المبيـع الأمر الأول :إما أن يرد إلى البائع ما تبقى بين يديو من ىـذا - ي

 ىا إ أ ذع    للر   ن  رأ يلاعرع ق   يعدىر  عر ععن يعرذدأ   رنرو  رأله  -لح  و  –
ىرررذي يعلع قررر  لرررح يعل لررر  إعرررا يع ررر ئ   فرررل يعرررع ق   يع لرررأ عى ررر   يلآخرررأ لنرررو   لدرررنح 
ن فو لل  ً، عن   يعرع ق   يع لرأ عدر  يعل لر     لدرنح لرح  ر  يعلشرعأا ع  رل  

 ل ح د لىن .د   ن  أ ىذي يع 
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الأمــر الثــاني : أن يحــتفظ المشــتري بــالجزء المتبقــي بــين يديــو بعــد اســتحقاق  - خ
  نلدرنح  الغير لمجزء الآخر المحكوم بو لو بحكم قضـائي حـائز لقـوة الأمـر المقضـي

لرررح  قرررو ي نننرررً  يعأ رررن   ىرررا يع ررر ئ   ررر ععفنل   رررح يع رررأأ يعرررذا ي ررر  و لرررح  رررأي  
  و .يعع ق   يع لأ عى    يعل دنو عو 

   الفرض الثاني : أن يكون الاستحقاق الجزئي لمغير غيـر جسـيم بالنسـبة لممشـتري -ٕ
دل  عن ينو عو لعنا ىذي يلاعع ق   يع  ئ  عىل ل   ىا يعلشعأا غأ و لرح يعشرأي    
ن قرر   رر  لقررلنأه أغررو   ررنعو لرر ً، يح لفلرر  يع للقررن يععرر  درر ح ل ىررو  يرر  لررح نأي  

نعرررفو  نررر   يرأ  يعلع قلرررن  فرررل ىرررذي يلاعرررع ق    شرررأي  يرأ  يع أي لرررن ين  قررر   ررر 
ععدرررنح  لررر أ  ين  نرررليً  ين للأعرررن ل ىلررر  دررر ح ل ىرررو لرررح ي ررر    ن نلئرررذ لا لدرررنح يلررر و 
يعلشعأا عن     ني ل نىرن يلا ععر ظ  ر ع    يعلع قر  لرح ىرذي يعل لر  لر    رنا  قرو 

عل درنو    قىخ عفنل و  ح يع أأ يعذا ي ر  و لرح  رأي  يعرع ق   يع لرأ عى ر   ي
  و ع  ع و    ل ن  يلاعع ق   .
إذي يعع    ف   -ٔللن  ل أا  قنعي  ع  ٗٗٗنىذي ىن  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل  

يعل ل    ين ن ل ل ق،  عدىل  ند نا خع أ  يعلشعأا لح ذع  يل  ى ا يلأيً عن  ىلو عل  يعو 
ن  ىا يح لأل عو يعل ل  نل  يعفقل د ح عو يح لق عخ يع  ئ    عل  عي يعل لنن    يعل ل  يعع  ق

 لنوع لهي  
 إذي يخع أ يعلشعأا يعع ق   يعل ل   ين د نا يعخع أ  يعع  ع قعو عو ع ىي يعقلأ يعل لح   - ٕع

   يععقأ  يعع  قن  عو لدح عو إلا يح لق عخ   ععفنل   ل  ي   و لح  أأ  ع خ 
 ( .ٕ٘ٚيلاعع ق   ع )

عأا  ر  يعأ رن   ىرا يع ر ئ   فن  رأ يلاعرع ق   نظأيً رح ني   يعق ننح عو لقلل    يعلش
يعدىررر  ين يع  ئررر    رررأنأ  دننرررو  عرررح يعنلرررن  )يا لا لفىرررو  عررر خ يلاعرررع ق  (    فدرررف لررر  

                                                           

245
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إخقعررو  رر  أ ررن  يعلشررعأا  رر ععفنل   ىررا يع رر ئ   نررل  لفررو لىرر  غلررأه    قررل يلررل ىررذي يعأ ررن  
  ل لفرو لىر  غلرأه    قرل ي لرأ   أنأ  دنح يعلشعأا  عح يعنلن     لل عو لدرح لفىرو يح يع ر ئ

إعررا ينررو لرر ليو عررو لقلررل ني رر  ٕٙٚخرر،   ررلح يععقيرر    رر  ىررذي يعشرررح    ررذىخ أيا  رر  يععقررو 
يعق ننح    يعلشعأا    يعأ ن   ىا يع  ئ   ر   ن  رأ  رل ح يلاعرع ق   يعدىر  ين يع  ئر  

نلررن ين   رأنأ   عرح يعنلرن    رإح ىرذي لفنر    رنا ىررذي يع ر    ر  يعنظرأ  رح دننرو  عرح يع
علئي    ىذي   لا   ن إعا ينو     ف  يععأن  يرل لدرنح يعلشرعأا   علرً   عر خ يلاعرع ق   
نلا لققر  ذعرر   رر  عرن  نلعررو    رر  يررل لدرنح  عررح يعنلررن   ل رر   ذعر  يح لشررعأا شررخ  ل لفررً  
لأىننررً  نلعنيرر  يح يع رر ئ  عررلعى   رر  عررليل يعررأىح لعررعق ً،  لخلررخ ظنررو نلعع رر  يعررليئح يعلررأعيح 

 لررر  يعلأىرررنح نلنعرررذ  ىلرررو   قرررو   نيخلرررأيً  رررإح ذعررر  ىرررن لررر  لععررر  لررر  يعقني رررل يعف لرررن  ررر  يعل
 يععفنل  يعع  لا عشعأق  عح يعنلن    يعل أنأ  عا للدح عفنل و .

إعا ن نخ  عح نلرن يعلشرعأا لاعرع ق يو  ر ي   -يبلله–( ٕٚٚ    لح ذىخ أيا آخأ )
 عرررا ععرررعقلو يع ىرررن  يعق نننلرررن عرررذيا  ن  رررأ يلاعرررع ق   يرخرررأ  غلرررأ يللرررن يعل لررر    نذعررر  

يعلن ن  ا نيعلع ئ  يعلعشر  ين    ىرلف لرح يعلق رن  يح ن رأو يعلشرعأا لرح  قرو  ر  يعأ رن  
 ىرا يع ر ئ   رر ععفنل   ر   لر  لىرر  يع لرأ إذي در ح عرر   يعنلرن )يا لفىرو يح يع رر ئ  ل لفرو لىرر  

يععفرنل  يرخرأ  غلرأ  غلأه(    و نعل  عىلشعأا لح  ينلن يخأ  يعأ رن   ىلرو  در   ن  رأ
يللن يعل ل  نعن د ح ع   يعنلن لفىو  ع خ يعع ق   يع لرأ عىل لر  نيرا إ رأيو يعفقرل   نىرذي لر  

(   نىررذي لررح شرررنو يح لشرر    ىررا شررلن  يرخرر،  ٕٛٚل عررا إعلررو ل دلررن يعررنق  يعل ررألن )
لرررح يح   ررر  يععف لررر    نعىررر  لعررررعن  لنلرررن عى عررر ظ  ىرررا يأ ي  يعلفررر لىلح عع عيررر  يع أدرررن  رررللاً 

عل   ىذه يع أدن  ع خ يع ذ نعرن  يعنلرن   ن رل  أعرن  ي   رىا ي   ىلرو نعرىو إذ لقرن  
   يع رللل يعرذا أنيه  نرو عرللن   درلو  رح  ر يو ع يع لفر ح   عخلر أ لر  عرو لععأيرً     رإح  رلي  

ح دذ   ندعل  ل قا  أدن  لفيل  ع )  ( .ٜٕٚن لن   نأ  عيل      لفيل    ني 
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لًا  رر  ني رر  يعقرر ننح يح لقررلو ي ع رر أيً ع عررح يعنلررن  رر  درر  يقررأي  يعفقررنل نعقررل درر ح لرررلن 
 لنل    ن    قل يع ل  خ ن ً     ن عو ي ل يىو ني أ   قرنل يعلف ن رن  ىرا يلاقر،    
علف  قق      نخ يعلشعأا  نل أ ن و  ىا يع  ئ  عني      ل  لى  يع لرأ ين  ر   ن  رأ 

     رر  ن رر    نررخ يع رر ئ   نررل أ ررن  يعلشررعأا  ىليرر   رر  يلاعررع ق   يعدىرر  ين يع  ئرر  عىل لرر
يليل    عدح ع ع  يعشللل عو لشعأق ني   يعق ننح ذع    نلرح  رو لا عرر لأ ع عرح نلرن يع ر ئ  
ين عرررن  نلعرررو  ررر  أ رررن  يعلشرررعأا  ىلرررو  ررر ععفنل   ررر  ي دررر و  لررر  لىررر  يع لرررأ نلا  ررر  ي دررر و 

ئنعلن يع رر ئ  يعفقللررن ل ررل   نررل   ررنا  ررل ح يععفررأ  نيلاعررع ق       عررع ن   يح نقرر   لعرر
 عررح نلعررو ن رر  يعقني ررل يعف لررن  رر  عىرر  يعلعررئنعلن    لقع ررأ يععفررنل  يعررذا ل دررو  ررو  ىلررو 
 ىررا يع ررأأ يعل  شررأ يعلعنيرر  لنح غلررأ يعلعنيرر     رر   ررلح لععرر  ىررذي يعنقرر   علشررل   للرر  

خقرررً  عررللً  )يا  نررل  ير ررأيأ يعل  شررأ  لعنيفررنً د نررا ين غلررأ لعنيفررن  نررل يأعد  ررو غشررً  ين
   نا عن  نلعو( .  

يل ل لل يح لخشا يعلشعأا يعع ق   يع لرأ عىل لر   لفلرل ي ر  أ ر  ل رن  يلاعرع ق   ين 
ي ن   علأى  إعا عني  يع دو عو   عرع ق   يعل لر     لفلرل إعرا عرني  ذعر   رح قألر  يعع ر ع  

أ غلرأ يعنقرنل  ر  لق  ر  يح لعرأ  ل  يع لأ  ىا يح لفقلو ل ى ً  لح يعنقنل ين لفقلو شلئً  آخر
خ رنلعو  شررح يعل لر     عرا ل رلح ي عع ظرو  يرذي يعل لر    يعليرو يح لرعو ىرذي يعع ر ع  ي ر  
 ررلنأ  دررو نيرر ئ   رر  ل ررن  يلاعررع ق     ن فررل ذعرر  لعررعقل  يعلشررعأا يعأ ررن   ىررا يع رر ئ  

 ررن   ىلررو   للرر   ن  ررأ يلاعررع ق   يعدىرر    نىنرر  لررأخ  عى رر ئ  عدرر  لررعخى  لررح ع فررن يعأ 
 درر   ن  ررأ  ررل ح يلاعررع ق    رررح لررأل عىلشررعأا يعل ىرري يعنقررلا يعررذا يللررو عى لررأ ين يرلي  
يعررذا  ذعررو عررو ن نيئررله يعق نننلررن لررح عرر ألب يعن رر   ن للرر  يعل ررأن  ا   نىررذي لرر  ن ررا يعلرر ل  

لررلن  ل ررأا  ىررا ينررو ع إذي عررنيا يعلشررعأا يعررع ق   يعل لرر  دىررو ين  ف ررو  ررل   ل ىرري  ٕٗٗ
عنقررنل ين  رررلي  شرر   آخررأ  درر ح عى رر ئ  يح لررعخى  لررح نعرر ئع يع ررل ح  رررح لررأل عىلشررعأا لررح ي

 ( .ٕٓٛيعل ىي يعذا ل فو ين يللن ل  يليه ل  يععنيئل يعق نننلن ن لل  يعل أن  ا ع )
ننظأيً رح ي در و  رل ح يع ر ئ  عىعفرأ  نيلاعرع ق   علعرا لرح يعنظر و يعفر و   عرذي ل رن  
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ٓ ( ٌُ ٠َى فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛظٟ ٨ٚ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ ٔض ِّخػً ٌٌٙح حٌٕض ، ٚاْ وخْ غ١خد ِؼً ٌ٘ح حٌٕض ف١ّٙخ ٨ ٠ّٕغ ِ(

 اػّخٌٗ ، ١ٓ٨ّخ اًح حٔظفغ حٌزخثغ ِٓ طظَف حٌّشظَٞ .
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 ىررا عفررلل  ي د ليلرر  عررني    ع لرر ل   ليرر  ين يلانقرر   لنيرر  ين  عررا  عى رر ئ  نيعلشررعأا يلاععرر  
  لا ع   لني    ىذي ل  عو ل  را عرن  نلرن يع ر ئ   عفلرله إخعر   عر خ يعرع ق   يع لرأ عىل لر  ين 

لررلن   ٘ٗٗدرر ح يعررع ق   يع لررأ عىل لرر  أي فررً  إعررا  فىررو   نىررذي  ررلح لرر  ن ررا  ىلررو يعلرر ل  
 يرللح   ععر   خر   يح ل لرلي  رل ح يلاعرع ق     ين لنق ر  ل رن  عىلعف  -ٔل رأا  قنعير  ع

نلععرأ   ر   ر  يلاأععرر   يح يع ر ئ  يرل يشرعأق  ررلو  -ٕلنرو ين يح لعرقق  ىرذي يع ررل حع . ع 
نلقر   ر ق، در   -ٖيع ل ح إذي د ح ىذي يع   ظ ىأي ين د ح يع ر ئ  يرل ي ر ح  نرو عىلشرعأا . 

ل عفلرل إخعر    ر  ير ن ر  ع   نن را  ىلرو شأق لعرقق يع رل ح ين لنق رو إذي در ح يع ر ئ  ير
 قنعيررر  ع إذي يععررر   ىرررا  رررلو يع رررل ح  قررر  يع ررر ئ  لررر  ذعررر  لعرررئنلا  رررح يا  ٔ/ٙٗٗيعلررر ل  

 يعع ق   لنشر لح  فىو   نلق    ق، د  يعع   لق     لأ ذع ع .
 

 المبحث الرابع
 الالتزام بضمان العيوب الخفية

 تمييد 
ععرر   يعلشررعأا  رر عل ل  نلى ق عررو   ل ررلح يا عفررأ  لا لدعرر  يع رر ئ  يح ل ررلح ىررلن  ين

شخ رر  ل ررلأ  نررو عررني  درر ح ل للررً  ين ي نننلررً    دلرر  ل ررلح عفررأ  يع لررأ عررو  لررو إذي درر ح 
عفأ ررً  ي نننلررً  )يا ل نلررً   ىررا  رر  يرر ننن  لررل   عىقلررو  شرررح يعل لرر ( نعررلف عفأ ررً  ل للررً    

نل  لىع و يل ً   ع،لن ىذي يعل لر  ين لى ق عرو لرح يا  لرخ خعر  للنر  ين لرنق  لرح دلر    ني 
ىذي يلانعع        نيع    يذي يع ل ح  ل ح خىن يعل ل  لح  ع ا عفيل يع  ئ   عني أىر   لرو 

   ن ل ح خىنه لح  ع ا لقع لي  يلانعع    يذي يعل ل  نلى ق عو .
 أولًا : ماىية العيب الخفي الموجب لمضمان .

 معنى العيب الخفي الموجب لمضمان .-1
عررو لررنأل ني رر  يعقرر ننح يعلررلن  يعل ررأا عفألعررً  عىفلررخ يعخعرر  يعلن ررخ عى ررل ح   لدععلررً  
  ل ح ن عو  رنو ذع  يعفلخ يعلبلا إعا  ألر ح يعلشرعأا لرح يلانععر    ر عل ل  ين لى ق عرو ين 
إعا إنق   يلأ ىذي يلانعع     غلأ يح يععقو نيعق    يل يعرعقأي  ىرا عفألعرو  رنرو ع عىر  يلآ رن 
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  أئن يعع  لخىن لني  ي   يععقأ  يععىللن عىش   ع.يعق
 
التمييز بين العيب الخفي الموجب لمضمان والغمط في توافر صفة جوىرية فـي محـل -2

 العقد .
نلن  رر  يععلللرر   ررلح يعفلررخ يعخعرر  يعلن ررخ عى ررل ح ن ررلح يع ىررق  رر  عررني أ  ررعن  نىألررن 

 ل  عخىن لنير  ي ر  يععقرأ  يععرىللن    يعش   ل   يعفقل     عفلخ يعخع  ىن آ ن ق أئن   عل
عي        لح يع ىق     عن  نىألن    ل    قل يع ل   لفن ه يح لعنىو يعلشعأا لح عىقر   
نععو ن نل  عن  نىألن    يعل لر  ين لى ق عرو  ىرا خر،  يع قلقرن     عفلرخ يعخعر  لن رخ 

نىأا  رر   رعن  نىألررن عى رل ح عررني  يدر ح يع رر ئ  لفىرو  ررو لرح ي رر  يو لا    فدرف يع ىررق يع ر
يعل لرر  عقىررخ يلا قرر   يعررذا لا ل لرر  عىلشررعأا قىررخ يلا قرر   إلا إذي درر ح يع ىررق لشررعأدً  ين 
دررر ح يع ررر ئ  لفىرررو  رررو ين دررر ح لرررح يععررري   ىلرررو يح لع لنرررو   ىرررذي   رررً،  رررح يح يعفلرررخ يعخعررر  

فقرل يعلن خ عى ل ح لأخ  عىلشعأا قىخ يععنعلذ يعفلنر  )إ ر،  يعفلرخ يعخعر ( ين  عرب يع
ين إنق   يع لح  قلأ ل  ينعق  لح يعل ل    إح د ح يلا ،  ل يظرً  عى ر ئ    لر  يععفرنل  
   يا لح يع  لاا ع ععن يعذدأ إح د ح عرو لقع را    فدرف يع ىرق  ر  عرني أ  رعن  نىألرن 
   يعل ل   ، لأخ  عو يد أ لح قىخ يلا ق    قق    ، ل     لو عقىخ يععفرنل    رنرو 

 ر للدح نع عو عى  ئ  . علف  لن خق
 ثانياً : شروط العيب الخفي واجب الضمان .

ح لععع ل لح ىذي يعن  ينو عد  ل لح يع ر ئ  يعفلرخ يعلن رنل  ر عل ل  ين لى ق عرو ل رخ ي
 :  لعني أ    يعفلخ يعشأنق يلآعلن

 أن يكون العيب خفياً .-1
أ   ررر  يعفلرررخ لا ل رررلح يع ررر ئ  يعفلرررخ يعظررر ىأ   إنلررر  ل رررلح يعفلرررخ يعخعررر    إذ لععررر

يعظ ىأ يح يعلشعأا   عو  و نأي   ح ن نله  لعل   لو ي عأي و  ىلو أغرو ظيرنأه ني ر ً  
لح ل أل يعلق عفن يعف للن    لدنح  ذع  يععىن  يرل يعرقق  قرو  ر  قىرخ يع رل ح    خر،  
يعفلررخ يعخعرر  يعررذا لا لظيررأ عررو  عررينعن نلعررأ  نررل لف لنعررو رن  لررأ  ن رر  لفلرر أ يعلشررعأا 
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ل   نلررح  ررو عررو لعررني أ عللررو يعفىررو  ررو   نخعرر   يعفلررخ لفنرر   ررلو ظيررنأه   نلع قرر  لفنررا يعلفعرر 
يعخع   ين  لو يعظيرنأ  ر  يعفلرخ  ىرا ن رن لن رخ عى رل ح إذي   را ينرو عرو لدرح  ر  لقرلنأ 
يعلشعأا يح لع لنو لح ل أل يعع   يعظ ىأ عىل ل  ين لى ق عو ن    ن لرن يعلشرخ  يعلفعر ل 

نلر  ع عر ج    ل   يعأقن ن يعع  لا ععدش  لح ل أل أبلن يعل ل  نيع قر    ير   فر  يعنيرا   ني 
 إعا نيا قنل   عا لععنا عىلشعأا يح لعفأ   ىلي  .

نعق لقرررً  عرررذع  ي رررا ل دلرررن يعرررنق  يعل رررألن  ررررح ع ن رررنل  لرررخ  ررر عل ل  للدرررح دشرررعو 
 أه ير  ً، عىل لرر   ر عع   يعلفعر ل . يععرر يو يعلشرعأا  إخقرر أ يع ر ئ   ررو خر،  لررل  لق نعرن . ي ع رر

   ععو نلعقق  قرو  ر  يع رل ح  فرلو إخقر أه يع ر ئ  ين إىل عرو  ر    ر  يعل لر  نعرن عرو عدرح 
لررل  عقرر لو ل ررن  يع ررل ح يررل ينق ررا . يعفلررخ يعررذا لا للدررح دشررعو  رر عع   يعلفعرر ل .  قرر   
 رررر  يعلشررررعأا  رررر  يع ررررل ح قررررني  يعلررررل  يع، لررررن لا ررررأي  يعع رررر  يععنرررر  . يدعشرررر  و يعفلررررخ 

لا  نل ي  ً، عىل ل     ععرو نعرقق  قرو  ر    ع ع   . يعع يلو  إخق أ يع  ئ   و  ل أل ظينأه ني 
 . )ٕٔٛ(للن  ع  ٜٗٗيع ل ح نعن عو عدح لل  يععق لو يل ينق ا . و

نعقررللأ دررنح يعفلررخ خعلررً  ين ظرر ىأيً لعرررعن لن ررن لن خ  ررفن عىعررىقن يععقللألررن عل دلررن 
   رر   ررن  يعظررأن  نير ررني  يعل رر   ن عىعف يررل يعلن ررن  عع رر   ليرر    عررخ لرر  لعررأي   عيرر

 لنح خ ن     ذع  عأي  ن ل دلن يعنق  لعا يي لا ي   ى   ىا يع  خ ع ئ ن ع أأه .
نذىخ أيا    يععقو إعا يح يعفلخ يعذا ععع يو لأ رن خقنأعرو  فرل يععف يرل لدرنح ل رلننً  

لا لظيرأ إلا  فرل يلاعرعفل    عا نعن د ح ظر ىأيً لرح ي ر   نرل يععف يرل   دلر  يح يعفلرخ يعرذا 
 ( .ٕٕٛعععأ  ل  لفل  ل ً  خعلً  لعفلح  ل ح ظينأه  فل ىذي يعقلأ لح يلاععفل   )

ذي دررر ح ير ررر  يعفررر و يح يع ررر ئ  لا ل رررلح عىلشرررعأا يعفلرررخ يعظررر ىأ   إلا ينرررو إذي ي  رررا  ني 
ه لنرو  ىرا يعلشعأا يح يع  ئ  يل  لل إعا إخع   ىذي يعفلخ  نو غشً  لنو ين ينو  يدرل عرو خىرن 

خررر،  يع قلقرررن    فنلئرررذ لدرررنح لعرررئنلًا  رررح ذعررر  يعفلرررخ    ررر  نعىلشرررعأا إعرررا   نرررخ قىرررخ 
إ ،  يعفلخ ين  عب يعفقل يع      قىخ يععفنل   ح يع ذ ين يععلعلف يعذا  لأ  رح 

                                                           
طفلش  - 66لخػيس  - 51ِىظذ فٕٝ ) ٕٓش َ ،  24/2/2111لؼخث١ش ؿٍٔش رظخ٠ٍن  69ٌٕٔش  4899( ٔمغ ِئٟ ِظَٞ حٌطؼٓ ٍلُ (281

363 . ) 

 . 93، ص  2ؽ  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –( حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى / ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ 282(
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لرررح  ٚٗٗيع ررر ئ    نعق لقرررً  عرررذع  ي رررا ل دلرررن يعرررنق  يعل رررألن  رنرررو ع لعررر ل نررر  يعلررر ل  
لعفرلح عدرر  عقرنو لعررئنعلن يع ر ئ   رح  ررل ح يعفلرنخ يعخعلررن  ر  يعل لرر  يح يعقر ننح يعلرلن  ينررو 

عدررنح ىررذه يعفلررنخ د لنررن  رر  لرر ل  يعشرر   يعل لرر  ذيعررو نلن ررنل   لررو نيررا يح ععررىو يعلشررعأ  
يعل ل  لح يع  ئ  نيح عرنق  لرح يللعرو   عرخ يع رأ  يعرذا ي رل عرو دلر  لىر و يح عدرنح خعلرن 

يعلشر أ إعلير  إذي ي  را يعلشرعأ  ينرو  ٚٗٗع  نلرن لرح يعلر ل  نىا عدنح درذع  دلر  عقرن  يععقرأ  ي
د ح لا لععقل  يح لع لني   نععو عن ينو     يعل ل   فن لرن يعأ ر  يعفر لا  لر  عرو لدرح يع ر ئ  

 ٖٕٛع  يل يدل عو خىن يعل ل  لح ىذي يعفلخ ين عفلل إخع  ه غشً  لنو
 أن يكون العيب مؤثراً .-2

لدرنح  ل رً  لرب أيً   نلدرنح يعفلرخ لرب أيً  ر  يعل لر  إذي عد  ل لح يع ر ئ  يعفلرخ ل رخ يح 
درر ح لررح شرررح ن ررنله يح لررنق  لررح يللررن ين لررح لى ق عررو ين يح لررنق  لررح  لنعفعررو   عررخ 

 .نعو ل أ يعفأ   ىا يععع ل   لو يع  لن يعلق نل  لنو   عخ ق لفعو ين يع أ  يعلفل عو
ذي در ح يعفلرخ لرب أيً  ىرا ن رن لر  يعل نرر  آنعرً      إنرو لعرعنا يح لدرنح يرلللً  ين ق أئررً    ني 

دل  لععنا يح لدنح لن نليً  ر عل ل  ذيعرو ين  لى ق عرو   دلر  لعرعنا يح لدرنح يع ر ئ    علرً   رو 
يو   ىً،  ن رنله    ر  نلعرعنا يح لدرنح لن رنليً  ىرا يعرلنيو ين  ىرا  عرأيا لعققفرن   لر ليو 

 ع    يل  لفً  ين    يا لنيل  .ينو لب أ    يللن يعل ل  ين لى ق عو ين    يلانع
نلا ل ررلح يع رر ئ  يعفلررخ يعررذا ل ررأا يعفررأ   ىررا يعععرر ل   لررو عقىررن عررر لأه أغررو ن ررنله   
دل  عن د نا يعأيئ ن يعلن ف ن لح يعل ل  خعلعن ين يعأقن ن يعلن نل   ي  لرعن ن   نىرذي ىرن لر  

فأ   ىرا يعععر ل   لرو لا ل لح يع  ئ   ل    أ  يعللن  ل أا ع  ٛٗٗ ا  ىلو يعل ل  ن
 ( .ٕٗٛع )

 يلا لدنح يعفلخ لفىنلً  عىلشعأا . -ٖ
ير رر  يح يعلشررعأا لا لأ ررا ن ررنل يا  لررخ  رر  يعل لرر  ين لى ق عررو   عررذي لععررأ   ررلو 
 ىلررو  لررر  لظيررأ  رررو لررح  لرررنخ  فررل يععف يرررل   إذ يعق لفرر  يلا لأ رررا  رر  يعل لررر   رررا  لرررخ 

                                                           
طفلش  - 112لخػيس  - 51) ٕٓش  ِٟىظذ فَٕ ،  ٠24/4/2111ن لؼخث١ش ؿٍٔش رظخٍ 62ٌٕٔش  6826ٔمغ ِئٟ ِظَٞ حٌطؼٓ ٍلُ  ((283

619. ) 

ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ ًحص حٌّؼٕٝ رمٌٛٙخ " ٨ ٠ؼّٓ حٌزخثغ ػ١زخ ؿَٜ حٌؼَف ػٍٝ حٌظٔخِق ف١ٗ " ، ٚٔظض ػ١ٍٗ  416( اً طٕض حٌّخىس (284

 " .ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " ٨ ٠ؼّٓ حٌزخثغ ػ١زخ ؿَٜ حٌؼَف ػٍٝ حٌظٔخِق ف١ٗ  491حٌّخىس 
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 يلأ ىذي يلانعع   نق  نً  د لأيً . ل ن  لنح يلانعع    و )ين لى ق عو( ين لنق  لح
نلع قرر   ىرررو يعلشرررعأا   عفلرررخ إذي   رررا يح يعلشررعأا يرررل   لنرررو  ررر عع   يعلفعررر ل ين دررر ح 
يع رر ئ  يررل ي ىلررو  ررو   ين ع قرر  عررو  ىلررو  ررو  ررح قألرر  شررخ  آخررأ ل رر  خ لررأ يعررعف ح  ررو 

ل ح عيرذي يعلشعأا    لف لنن ىذي يعل ل  ين    رو    رإذي   را ذعر  عرقق  قرو  ر  قىرخ يع ر
 يعفلخ.

ن ررللأ   عررذدأ يح يعفىررو يعلقىررنخ ىينرر  ىررن يعفىررو يع قلقرر     رر، لدعرر  يعفىررو يلا عأي رر  
يعذا لععع ل لح ش   آخأ ددنح يع لح يي  لح  لح يعل ر     ر ل  يح يعلشرعأا يرل لأ را 
شأي  ش   لفلخ   نلأي ا ذع   نل عقللأ يع لح يعلن عرخ عرو   يلا يح ىرذي عرلف ىرن ير ر  

 يح يعلععررأ  ىررن  ررلو أ رر   يعلشررعأا   عشرر   يعلفلررخ لرر  عررو ل  ررا  دررف ذعرر    يلرر    يلا
يعلشعأا  لععرأ   لرو  يىرو  يرذي يعفلرخ   نلقر   ىرا  ر ع  يع ر ئ   رخ  إ  ر ا  ىرو يعلشرعأا 
  عفلخ   نعو إ   ا ذع   د  ن قأ  يلا   ا  ن عو نييفن ل للن ل ن  إ   عي   ررا نعرلىن لرح 

ليررو  ىررو يع رر ئ    عفلررخ ين  ررلو  ىلررو    يررن  رر لح عىفلررخ يعخعرر   رر   نعرر ئ  يلا  رر ا   نلا
 يعل ل  ين لى ق عو عني  د ح لفىلو ين لا لفىلو .

 ألا يكون العيب حاصلًا نتيجة فعل المشتري . -4
لرررح يعق لفررر  يح لشرررعأق  ررر  يعفلرررخ يعرررذا ل رررلنو يع ررر ئ  يلا لدرررنح    رررً، نعل رررن ععفررر  

نلرر  عررلدنح إع، ررً  لررح يعلشررعأا   رنررو عررح ل ررلأ  ل ررً  لن    ررً  عى ررل ح  ىررا  رر ع  يع رر ئ    ني 
يعلشعأا لع ل  ىن ع فعو       إنو  عا    يععرأ  يعرذا لدرنح  لرو يعفلرخ لن رنليً لرح ي ر  
عدح ع ىو يعلشعأا  خقئو    عع يلو ين  ل ل  عع يلو    فنلئرذ عرو ل ر  عرو يعأ رن   ىرا يع ر ئ  

لن ررنليً ي رر  عررلخ  يعلشررعأا  خقئررو يعلرربلا إعررا    ع ررل ح إلا  رر   ررلنل لرر  درر ح  لررو يعفلررخ
عع يلو ين  ل ل  عع يلو   شألقن يح ععني أ    ذعر  يعفلرخ ي ر  يعععر يو ين  ل لعرو شرأنق يعفلرخ 

 يعلن خ عى ل ح . 
 نعى     عفلخ يعخع  يعلن خ عى ل ح ى ع ح يع نأع ح : 

يع ، ثـم اتضـغ غيـر الصورة الأولى : حالة تعيد البائع بتوافر صفات معينة في المب - ي
  إذي عفيررل يع ر ئ    رل ح  ررع ا لفلنرن  رر  يعل لر  عرني  د نررا  نىألرن ين غلررأ  ذلـك
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 نىألررن   درر ح لىع لررً    ررل ح ن نلىرر   لررو   دلرر  عررن عفيررل يع رر ئ   فررلو ن ررنل أقن ررن 
شررللل   رر عل ل  ين  ررلو ن ررنل أيئ ررن دأليررن لن ف ررن لررح يعل لرر    ررو ع ررلح  دررف ذعرر    

ه يع ررع ا درر ح ذعرر   رر   دررو يعفلررخ يعخعرر  نعررأا ىينرر  ي د لررو  ررإذي عررو ععررني أ ىررذ
 للن  ل أا . ٔ/ٚٗٗعق لقً  عن  يعل ل  

يلرر  إذي عررو لعفيررل يع رر ئ    ررل ح ن ررنل لني ررع ا لفلنررن  رر  يعل لرر     ىررلف عىلشررعأا يح 
لأ ررر   ىلرررو ععرررنيا ن ررر  لفرررلح  لرررو إلا ن ررر  ي دررر و يع ىرررق يع رررنىأا    ررررح ل  رررا يعلشرررعأا 

  نىأا  شرح ىذي يعن   نيح ىذي يع ىق يل يع    فىو يع  ئ  .نين و    غىق 
 الصورة الثانية : ضمان صلاحية المبيع لمعمل مدة معينة . - ب

يل ل لل يلا لدعع  يعلشعأا  لعئنعلن يع  ئ   ح  ل ح يعفلرنخ يعخعلرن ين  رل ح لر  يرل 
ل  ررن  ذعرر  يح لشررعأقو  ىلررو لررح  ررل ح عررني أ لني ررع ا لفلنررن لألررلى   رر  يعل لرر    إنلرر  لألرر

لا در ح لعرئنلًا ع  ىرو  ل لح عو يع  ئ   ق   ىذي يعل ل    ع ً  عى أ  لنو خ،  لل  لفلنرن ني 
   عررا نعررن عررو لدررح  يررذي يعل لرر  يا  لررخ ين عررو لعخىرر   نررو يا ن رر  لفررلح يشررعأقو  لررو   

لرح  لعع  ل  يع  ئ   ىا يح لدنح   لنً  ع ، لن يعل ل  عىفل  لل  لفلنرن  عرا لرأل  نععرو 
ل  ن يا ي ق   ع لل عىل ل   فل يع ل   عععله ين عب أ     ، لعو عى  لن يعلق رنل  لنرو   
نل ررلل ىررذي د لررأيً  رر  نييرر  يع لرر    رر   لررن  ير يرر   يعديأ  ئلررن ين يلاعدعأننلررن ين يععررل أيا   
 ررإذي ن ررل ىررذي يلاععرر   درر ح يع رر ئ  لعررئنلًا  رر  لني يررن يعلشررعأا  ررح  ررل ح  رر، لن يعل لرر  

ىفلرر  خرر،  يعلررل  يعلععرر   ىليرر  يلرر  درر ح عرر خ ذعرر    نيلا ععفقرر  ىررذه يع رر، لن ين عررنق  ع
لا  را عررر خ عرررني  درررر ح لفأن رررً  ين غلرررأ لفررررأن     رررو  لرررخ ين علعررررا  رررو يا  لررررنخ   ني 
لعئنلا  ح يلاخ،   يذي يلاعع يو ن   ي د و  ل ح يعفلخ يعخع    لر  عرو لععر  يعقأ ر ح  ىرا 

ل ،    نعف يعفقل يعلع لح ىذي يعشأق  ىا يح لعنعا يع ر ئ  إ ر،     ي  آخأ   درح لععق ً 
يعل لرر   ىررا نعقعررو ن عرر  و علفلررل عررو  رر، لعو خرر،  يعلررل  يعلععرر   ىليرر  ين يح لفقلررو شررلئً  

 آخأ  للًا لنو .
نل ررررخ  ىررررا يعلشررررعأا يح ل رررر لأ إعررررا إخقرررر أ يع رررر ئ    عخىرررر  يعررررذا  ررررلل عىل لرررر   ر قررررله 

ل لنررو ين ينقرر  يررلأى  خرر،  شرريأ لررح عرر ألب   ررن  ىررذي يعخىرر     رر، لعو عى ررأ  يعلنشررن 
 ررإح عررو لعررلخ  يع رر ئ  عررألفً   لرر  لىرر و علف ع ررن ىررذي يعخىرر  عررني   إ رر، و ين إ ليعررو  رر خأ   
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ن ررخ  ىررا يعلشررعأا إح يأيل يلا ععرر ظ   قررو  رر  يعأ ررن   ىررا ىررذي يع رر ئ    ع ررل ح يح لأ رر  
عررعن يشرريأ لررح عرر ألب   ررن  ىررذي يلاخقرر أ    ىلررو ل ررن  يع ررل ح خرر،  لررل  لا ع لررل  ىررا 

لا عقق  قو    يعأ ن   ىلو   ع ل ح .  ني 
لررررلن  ل ررررأا  قنعيرررر  ع إذي  ررررلح يع رررر ئ   ٘٘ٗنىررررذي ىررررن  ررررلح لرررر  ن ررررا  ىلررررو يعلرررر ل  

 رر، لن يعل لرر  عىفلرر   رر  لررل  لفىنلررن  ررو ظيررأ خىرر   رر  يعل لرر    فىررا يعلشررعأا يح لخقررأ 
أه نيح لأ رر  يعررل ن   رر  لررل  عررعن شررينأ لررح ىررذي يع رر ئ   يررذي يعخىرر   رر  لررل  شرريأ لررح ظيررن 

لا عقق  قو    يع ل ح  د  ىذي ل  عو لعع   ىا غلأه   ."يلاخق أ  ني 
 ألا يكون البيع بيعاً قضائياً أو بيعاً إدارياً تم بطريق المزاد .-5

  ع ل  يعق  ئ  ىن يع ل  يعرذا لرعو ع را إشرأي  يعق ر     عرني  در ح إ   ألرً  ين يخعل ألرً  
 ل  يلني  يعق  أ يعل  نأ  ىلرو   ن لر  يلرني  يعلعىرف   درذع  يع لر  يلاليأا نىرن يعرذا ل   

لررعو ع ررا إشررأي   يررن لررح  يرر ا يلاليأ  يعف لررن د لرر  يلررني  لررح  ىلررو  ررأل ن   لررن ييع رر ً  
عيرر  لعررا عررو  قألرر  يعلرر يل   عررني  درر ح ىررذي يعلرر يل  ىنلررً  يو غلررأ  ىنرر     د،ىلرر  لا  ررل ح 

 يلرر  لررح  لررنخ خعلررن   نذعرر  عقررللأيً علرر  ل ررأا  شرررنيل  لررح إ ،نرر ا عرر  قن   ليلرر  علرر  لظيررأ
 ىرررا إ أيئيلررر     ىرررا ن رررن لعرررل  عىرررأيغ لح  ررر  يعشرررأي  لرررح  أ رررن د  لرررن لف لنرررن ىرررذي يعل لررر  
ن   و نيععفأ   ىا  لل  لني ع عو   ن  ،  ح لأي    ل  ععرعى لو ىرذه يع لرن  لرح  يرل 

 ننيا نل      ع ل  إعل لي  .
 . لثاً : جزاء الإخلال بيذا الالتزامثا

نلعررعع ل لررح ىررذي يعررن    ينررو  رر  لقررلنأ يعلشررعأا )ين نأ عررو( إذي عررني أا شررأنق يعفلررخ 
يعلن خ عى ل ح د ح لح  قو يعأ ن   ىا يع  ئ  )ين نأ عو(  ل ن   ل ح يعفلرنخ يعخعلرن   

خ،  عنن لح  –ع ل ح إذي يأيل يعأ ن   ىا يع  ئ     –نيعع  ل خ  ىا يعلشعأا يح لأ في  
لا عقق  قو  ر  يعأ رن   يرذي يع رل ح   ىرذي لر  عرو لععر  يعقأ ر ح  ىرا  ع ألب ععىللو يعل ل  ني 
لررل  يقررن   لفلررر    علررل  يعلععررر   ىليرر  ين ل  رررا عفلررل يع رر ئ  إخعررر   يعفلررخ غشرررً  لنررو  فنلئرررذ 

-ٔقنعير  ع  لرلن  ل رأا   ٕ٘ٗععقق يعل ن    ععق لو يعقنل    نىذي ل  ن ا  ىلو يعل ل  
لعرررقق   ععقرررر لو ل رررن  يع ررررل ح إذي ينق رررا عررررنن لرررح نيررررا ععرررىلو يعل لرررر  نعرررن عررررو لدشرررر    

 ىا ينرو  -ٕيعلشعأا يعفلخ إلا  فل ذع  ل  عو لق   يع  ئ  يح لىع و   ع ل ح علل  يقن ع . ع 
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لا ل رررن  عى ررر ئ  يح لعلعررر    ععرررنن ععلررر و يععقررر لو إذي   رررا  رررو عفلرررل إخعررر   يعفلرررخ غشررر  لنرررو ع 
   ي ر   ل دلرن يعرنق   -(   نىذي ل  يدلعو ل دلن يعنق  يعل ألن  قنعي  ع علقأأ ٕ٘ٛ)
لررح يعقرر ننح يعلررلنا لررل   ىررا يح يلاععرر يو   ررل ح يعفلررنخ  ٕ٘ٗيح لعرر ل يعررن   رر  يعلرر ل   -

يعخعلررن لعررقق  ل ررا عررنن لررح نيررا ععررىو يعلشررعأ  عىل لرر    غلررأ ينررو إذي عفلررل يع رر ئ  إخعرر   
ععرقق ل رن  يع رل ح  ر  ىرذه يع  عرن إلا  ل را خلرف  شرأ  عرنن يعفلخ  رح غرذ لنرو  ر، 

 ٕٙٛلح نيا يع ل  ع 
ذي عررني أا شررأنق يعفلررخ يعخعرر  يعلن ررخ عى ررل ح   درر ح عىلشررعأا يعأ ررن   ىررا يع رر ئ   ني 
 فن  أ  ل ح يلاعع ق   يع  ئ    عخ دنح يعفلخ  عللً  ين  عرلقً     لرل ي ر   ني ر  

لرلن  ل رأا    ٗٗٗعع ق   يع  ئ  يعنيأل  ر  يعلر ل  يعق ننح يعلشعأا إعا ي د و  ل ح يلا
للن   ىا ذع   قنعي  ع إذي يخقأ يعلشعأا يع  ئ    عفلخ    يعنيا  ٓ٘ٗ لل ن ا يعل ل  

 ع . ٗٗٗيعل،ئو د ح عو يح لأ     ع ل ح  ىا يعن ن يعل لح    يعل ل  
نلأ    ىلرو ن ر   دل  ل ن  عىلشعأا يح لعأ  يعأ ن   ىا يع  ئ    ل ح يعفلخ يعخع   

 يعقني ل يعف لن    يعلعئنعلن يعفقللن    لأ    ىلو   عخل أيا يلآعلن : 
 رح قألر  إعر يو يع ر ئ   إ ر،  يعل لر  لرح يعفلرخ يعلن رنل  رو    طمب التنفيـذ العينـي -ٔ

دل  يح عىلشعأا إ أي  ىذه يلا ،   نععرو  ىرا نعقرن يع ر ئ   فرل يعرعئذيح يعق ر   ين 
لاا يلاعرررعف    إذي دررر ح ىررذي لا لررر يظ يع ررر ئ    يا لدىعرررو عدىعرررن لنح يعررعئذينو  ررر   ررر 

لا ن رررخ يعع رررن  إعرررا خلررر أ آخرررأ ل ررر  يععفرررنل  ين إنقررر      ىظرررن غلرررأ لرعن رررن   ني 
 يع لح  قلأ ل  ينعق  لح يعلنعفن .

إذي عفذأ يععنعلرذ يعفلنر  دلر  عرن در ح يلا ر،  لعفرذأيً ين در ح للدنرً   طمب فسخ العقد -ٕ
 ر ئ    در ح عىلشرعأا قىرخ يعععرب ين قىرخ إنقر   ير رأ   قرلأ لر  عدح در ح ل يظرً  عى

 ينعق  لح يعلنعفن .
                                                           

ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ " )أ( ٨ طّٔغ ىػٜٛ ػّخْ حٌؼ١ذ اًح حٔمؼض ٕٓش ِٓ ٚلض ط١ٍُٔ حٌّز١غ ، ٌٚٛ ٌُ  423( اً طٕض حٌّخىس (285

٠ىشف حٌّشظَٞ حٌؼ١ذ ا٨ رؼي ًٌه ، ِخ ٌُ ٠مزً حٌزخثغ أْ ٠ٍظـَِ رخٌؼّخْ ٌّيس أؽٛي" ." )د( ١ٌْٚ ٌٍزخثغ أْ ٠ظّٔه رؼيَ ّٓخع حٌيػٜٛ 

ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " طٔمؾ ىػٜٛ ػّخْ حٌؼ١ذ اًح حٔمؼض ٕٓش  496" ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس   ٗ طؼّي اهفخء حٌؼ١ذ غشخ ِٕٗ، اًح ػزض أٔ

١ٌْٚ ٌٍزخثغ أْ  -2ِٓ ٚلض ط١ٍُٔ حٌّز١غ ، ٌٚٛ ٌُ ٠ىشف حٌّشظَٞ حٌؼ١ذ ا٨ رؼي ًٌه ، ِخ ٌُ ٠مزً حٌزخثغ أْ ٠ٍظَِ رخٌؼّخْ ٌّيس أؽٛي. 

 " .  ض أٔٗ طؼّي اهفخء حٌؼ١ذ غشخ ٠ِٕٗظّٔه رخٌٔمٛؽ ، اًح ػز
طفلش  - 164لخػيس  - 63ِىظذ فٕٝ ) ٕٓش َ ،  13/11/2112لؼخث١ش ؿٍٔش رظخ٠ٍن  68ٌٕٔش  1651ٔمغ ِئٟ ِظَٞ ؽؼٓ ٍلُ  ((286

1156. ) 
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 رررح يع ررأأ يعرررذا ي ررر  و لررح  رررأي  ن ررنل يعفلرررخ لرر  قى رررو يععنعلرررذ  طمــب التعـــويض -ٖ
 يعفلن  ين قىخ يعععب ين إنق   يع لح إح د ح  لن لقع ا عذع  .
ذي دررر ح ني ررر  يعقررر ننح يعلرررلن  يعل رررأا عرررو لرررن   ىرررا لن رررل ععررر قنق ل رررن   رررل ح ني 

يعفلنخ يعخعلن    ىرا  درف لنيعرو لرح يعرن   ىرا عرقنق ل رن   رل ح يعفلرنخ يعخعلرن  ر  
 قل يع لر   ل ر  عرنن ني رل  لرح نيرا ععرىلو يعل لر  عىلشرعأا    رإح ىرذي لفنر  خ رن ي   ر  
ذع  عىعق لو يعقنل   ل   خلعن  شأ  عنن لرح نيرا يدعشر   يعلعرعر أ عيرذي يعفلرخ يعخعر  

يعق  رل  يعف لرن  ر  عقر لو ل ر ن  يعلق ع رن  ر ع قن    ىرذي لر  عرو لرن  يعقر ننح     ن رعو لل ر 
  ىا للل يخأ  يي أ ين يقن  .

نيخلأيً   لن    يععننلو إعرا يح ي در و  رل ح يعفلرخ يعخعر  ىر  ي در و لدلىرن ين لقرأأ  لا 
علعرعر أ عع     عنظ و يعف و   عرعلعً   ىا يني  عف عع لعرعن خ  رن ععفىر   أ  لرن ل رى ن ي

ين ل ررى ن يعلررب أ   نعررذي ل ررن  عيلرر  يلاععرر    ىررا لرر  لخ ععيرر    عررني  درر ح ذعرر  لعلرر ً،  رر  
يععشررللل لررح ىررذه يعلعررئنعلن ين يععخعلرر  لنيرر  ين  عررا   لا عرر   لنيرر    عدىلررن    لررل ينررو ل قرر  
يلاععرر    ىررا يلا عرر    رر   رر عع  يع ررذ ين يعخقررر يع عررلو ن قررً  عىقني ررل يعف لررن   دلرر  ن ررا 

لرررلن  ل رررأا  ىرررا  قررر،ح عفرررلل  ي دررر و  رررل ح يعلرررب أ عىعفرررأ  ين  رررل ح  ٛٚ٘يعلررر ل  
يعفلنخ يعخعلن      عرن نيرن  غرذ لرح يعلرب أ   ن ر  ذعر  عرن  ىرذه يعلر ل   ىرا ينرو ع لقر  
 ر ق، درر  يععرر   لع ررلح يلا عر   ين يع ررل لررح  ررل ح يععفرأ  ين يعفلررخ إذي درر ح يعلررب أ يررل 

 .يخعا  ح غذ ع خ ىذي يع ل ح ع 
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 الفصل الثاني
 التزامات المشتري

 تمييد 
إذي د ح  قل يع ل  لعأ   ىا  ر ع  يع ر ئ  يعع يلرً   نقر  لىدلرن يعل لر  إعرا يعلشرعأا       

 إنررو لعررأ   رر  لق  رر  ذعرر   ىررا  رر ع  يعلشررعأا )ين نأ عررو( يلاععرر يو  ررل   يعرر لح  رر  لني يررن 
نعقر ا ين يعن ر    يرذي يعر لح   نذعر     ع ر أه يع  ئ  )ين نأ عو(   نلق   ىا   عقو ن رله ع لر  

ىررن يعلررللح  يررذي يلاععرر يو ن ىلررو لررح  ررو عقرر  عدرر عل  يعن رر    ررو   لرر  عررو لن ررل  ررأ  ين يععرر   
لق رر   فدررف ذعرر    دلرر  ينررو إذي درر ح يعفقررل لعررأ   ىررا  رر ع  يع رر ئ  يلاععرر يو  ععررىلو يعل لرر  

يعععرىلو لر  عرو لن رل  رأ  ين يععر   عىلشعأا   ن ىلو ن له   عن   لن ع ل  ل أن  ا ىذي 
لق رر   خرر،  ذعرر     ررإح ذيا يعفقررل لعررأ   ىررا يعلشررعأا يلاععرر يو   عررع،و يعل لرر    نلقرر  
 ىلرررو ن رررله   رررعن   لرررن  رررخ  ع لررر  لررر  لىررر و عيرررذي يلاعرررع،و لرررح عدررر عل  ين ل رررأن  ا   

و لن رل  رأ  ين  ن عو يعلللح  يذي يلاعع يو   ن ىلو لرح  رو نعقر ا ىرذي يعن ر     در  ىرذي لر  عر
  يعع   لق    خ،  ذع      نىذي دىو  ىا يععع ل  يلآع  : 

 المبحث الأول
 الالتزام بالوفاء الثمن وتحمل تكاليف ىذا الوفاء

. لا  أو يح يعلرللح ير رى   ر  يعن ر    ر ع لح ىرن يعلشرعأا  أولا : المدين بالوفاء الثمن
ذي عفررلل يعلشررعأنح   درر  ح درر  لشررعأٍ لررللن    عن رر    رر ع لح  رر   ررلنل    ررو نأ عررو لررح  فررله   ني 

  ررعو  رر  يعل لرر    نعررو ل رر  عى رر ئ  يح لق عررخ يلررً  إلا  لقررليأ نعرر عو  رر  ىررذي يعل لرر    لرر  عررو 
لدررح  لررن ع رر لح  ررلح يعلشررعألح يعلعفررلللح ع رر ع  يع رر ئ     فنلئررذ  نررل   ررنا يعع رر لح لىعرر و 

 ررن  يع رر ئ   ىلررو  درر  يعرر لح يح لررل   يا ني ررل لررنيو  عررليل د لرر  يعرر لح   نلا ل ررن  عررو  نررل أ 
أ ن و  ق أ لعئنعلعو  ىا يلأ ن ل و    يعل ل  رنو  لن خ يعع ر لح  ر أ لرللنً  ي رىلً  

    د ل  يع لح نعلف  قلأ ل  لني ا   عو    يعل ل  .
دل  ل   يعن     ر ع لح لرح ن ئرخ يعلشرعأا  يرن لرخرذ  درو يعن ر   يع   ر  لرح يعلشرعأا 

 ىا يح ىذي يعن    يع     لح يعن ئخ ىن لل   ع أ ً  ي نننلً   ر لأيً  رح  شخ لً    عرعلع ً 
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ن ئخ   عو نع ع خ ير ل  نىن يعلشعأا   عني  د نا ىرذه يعنل  رن نل  رن يعع يلرن ل ر  يعندلر  
 ين نل  ن ي نننلن ل   يعنع  ين نل  ن ي  ئلن ل   يعن   .

()نلق رل ٕٚٛيعن ر    ر ع لح لرح يع لرأ )    نل ن  ن ق  عىقني ل يعف لرن  ر  يعن ر   يح لقر 
 رر ع لأ ىنرر  درر  لررح عررلف لررللنً    عن رر   يا غلررأ يعلشررعأا ننأ عررو نن ئ ررو(   عررني  يدرر ح ذعرر  
يع لررأ لررح يرغلرر أ يعررذلح عيررو ل ررى ن  رر  ىررذي يعن رر   ل رر  يعخىرر  يعخرر   عىلشررعأا يعلشررعأا 

ن  رر  يلانععرر   ين  عررا يع للررل عىل لرر  لررح يعلشررعأا يرن  ين يعلعنرر    عررو  ررح  رر  يعلىدلررن ي
لععر أ ىذي يعل ل  )ل  لأي    يح يع لأ يعذا عو ل ى ن    يعن    لععقل  يح لن    ر ع لح 
نعررن أغلرررً   ررح يعرررليئح نىررن يع ررر ئ   إللي ررو ع عررر  و خ ينررن يعل دلرررن إذي أ رر  ي نعرررو لنررو  فرررل 

 لح نعرن  أ و  ىلو  أ رً   قلقلرً   ىرا لرل لنظر  لخرع    دلر  لعرعقل  يح لرن    يرذي يعر
أ رر  يعلررللح   ررن  ىررذي يعن رر   ين  رر أ   رر    ررنعو(   يو درر ح غلررأيً علعررا عررو ل ررى ن 
 رر  ىررذي يعن رر   ل رر  شررخ  لعقررن    عن رر    رر ع لح  ررح يعلشررعأا لنح يح عدررنح عررو ل ررى ن 
ظ ىأ       ن  ىذي يعن      نعني  ني  يعن ر   لرح ذعر  يع لرأ  فىرو يعلرللح نلنح لف أ رن 

لنرو لنح  ىرو ىرذي يعلرللح ين  فىلرو لر  لف أ رعو  ر    رنعو )ذعر  ينرو لنو    ذع  ين نير  
إذي   رر  يعن رر   لررح يع لررأ  فىررو يعلررللح نىررن يعلشررعأا نلنح لف أ ررن لنررو  رر    ررنعو أ رر  
يعلررن    ىلررو  قررلأ لرر  ن رر ه إعررا يع رر ئ    يلرر  إح ن رر   رر ع لح لنح  ىررو يعلشررعأا ين  فىلررو لرر  

لن   يعأ ن   ىلرو  ر  ن  ئرو  ر ع لح  قرلأ لر  ن را  رو لف أ عو      نعو   عو ل   عى لأ يع
لنو نعدح  قلأ ل  ينعع   و يعلشرعأا لرح  رأي  ن  ئرو  ر ع لح     لرل إذي   را ينرو ن را  ر ع لح 
د لً،  ح يعلشعأا  و يع   يح    يً لح ىذي يع لح د ح عقق   ععق لو ي  ىرذي يع ر   ين د رأ 

عو ل   عو يعأ ن   ىرا يعلشرعأا  قرلأ لر  ل ر   نرو    ين د ح يل ينق ا   علق  ن ين   لا أي 
عى  ئ  نعدح  قرلأ لر  ينععر  ىرذي يعلشرعأا لرح  رأي  ن  ئرو نىرن  ر   رلنل يع ر   يعرذا عرو لعرقق 
 فل لح ىرذي يعر لح   يلر  لر  ن ر ه  لر ل   رح لللننلرن يعلشرعأا للر  عرقق لرح يعر لح ين ينق را 

  ين نأ عررو ن قررً  عقني ررل يلا ررأي   رر، عرر خ  ىررو يعأ ررن   لررو  ىررا يعلعررعن   عررني  درر ح ىررن يع رر ئ
 (( نلا أ ن  عو  لو  ىا يعلشعأا ين نأ عو . ٕٛٛ)

                                                           

 رؤ١ٓٛؽ .َ ، ِطزؼش ريحٍٞ 2121، ؽزؼش ػخَ  24،  23( ٍحؿغ فٟ ًٌه ِئٌفٕخ " ح١ٌٓٛؾ فٟ أكىخَ ح٨ٌظِحَ ٚح٦ػزخص " ص (284
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 .  25ٍحؿغ فٟ ًٌه ِئٌفٕخ حٌٔخرك " ح١ٌٓٛؾ فٟ أكىخَ ح٨ٌظِحَ ٚح٦ػزخص " ص  ( (
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ــالثمن ــاء ب ــدائن بالوف ــاً : ال . لا شرر  يح يعررليئح  رر ع لح ىررن يع رر ئ    نعررذي ل ررخ  ىررا  ثاني
يعلشعأا يح لن     ع لح إعا يع ر ئ  شخ رلً  ين إعرا ن ئ رو  ىرا يعر ف يح يعن ر   عىن ئرخ لرخرذ 

عن رر   عىررليئح شخ ررلً     لررل ل ررأا يعن رر   عىن ئررخ   عررو نع عرر خ ير ررل  نعررلف   عررو  دررو ي
نع عرر خ يعن ئررخ   نلررح  ررو لن ررأ  يعن رر   ي عررلي  نينعيرر ً  ع عرر خ ير ررل  نىررن يع رر ئ    يلرر  
د نا ق لفن يعنل  رن )يا عرني  د نرا نل  رن يعع يلرن دنل  رن يعندلر  ين نل  رن ي نننلرن دنل  رن يعرنع  

ي  ئلن دنل  ن يعن  (   دل  ل ر  يعن ر   عى ر ئ   ر   عر  و يعل رأ   عرل  يع نر    ين نل  ن 
 لل لفع أ يع ن   ل   ن ندل   ح  للىو   ن نلئذ لق  يعن    لا لرح عر ألب ع نلر  يعل ىري إعرا 
 ع خ يع  ئ  عل  يع ن  نعدح لح ع ألب لخنعو  فً،     ع خ يع  ئ    ن     عن ن    يع ر ئ  

عنأ عو    ع  أىو خىعً    لً  عى ر ئ    ن نلئرذ ل رخ  ىرا يع ر ئ  يح لرن   در  نيأل  ل   يعن   
 لقليأ   عو    يع لح ن   يني ل يعللأيل لنح  ل ل    دل  ل   يعن ر    ر ع لح عىلعنر    عرو 

  ح ىذي يع لح ل   يعل    عو يع      يع لح .
ذي عفلل يع  ئفنح   ن خ  ىا يعلشعأا يح لن   د  ني  ل لنيو  قرلأ   رعو  ر  يعل لر  ني 

لنح  ل ل    ىذي ل  عو لدح يعلشعأا يل يشعأق  ىليو يعع  لح ع  ع و    فنلئذ ل ن  عرو يح 
لرررن   يلرررً  لرررنيو  د لررر  يعررر لح نع رررأي ذلعرررو  يرررذي يعن ررر   يع   ررر  ر رررل يع ررر ئفلح    رررو لقرررنو لرررح 

 يعل ل  .يععن ا يع لح لح ىبلا  يع  ئفلح  عن لفو  لنيو د   قلأ   عو    
ذي ن رررا يعلشرررعأا يعررر لح  قألررر  يعخقرررر إعرررا غلرررأ  ررر  خ يع ررر   لرررو )يا غلرررأ ىررربلا   ني 
يرشخ   ع عع  يعذدأ(  إح ير   يعف و يح ىذي يعن    لا ل ر  ي نننرً  نلا ع رأي ذلعرو  رو  ر  
لني ين يعرليئح   عن ر     نل رخ  ىلرو يح ل رأا يعن ر   لرح  للرل إعرا  ر  خ يع ر   لرو  عرا 

  ررنعو   ذعرر  يح لررح ن ررا خقرررً لررن   لررأعلح ين لق عررخ   عن رر   لررأ  يخررأ  لررح ع ررأي ذلعررو  
 للررل ن رر    رر ل ً  ع رر  خ يع رر   لررو    ررو عررو لررح  فررل علرر و ىررذي يعن رر   يح لأ رر   ىررا لررح 
ن رر ه خقرررً يا   لررأ  رر   ررل ن  يعررعأليل غلررأ يعلعررع   إح درر ح يعلعررعن   عرر   يعنلررن  نررل 

لعىقا ل  علف لعع قً  عو( ين  ل ن  يلا رأي   ر، عر خ إح يلاععلع   )يا يععن ا نىن لفىو ينو 
درر ح  عررح يعنلررن  نررل يلاعررعلع   )يا يعررعن ا يعرر لح ظ نررً   قألرر  يعخقررر ينررو  رر  خ  رر   رر  
يعررعلع ئو(   غلررأ ينررو  ىررا عرر ل  يلاعررع ن   لفعررل ي نننررً    رر ن يعن رر   يع   رر  عى لررأ إذي ييررأ 

ىرررذي يعلعرررعن   عىررر لح لنح ن رررو  ررر   فرررل ىرررذي  يعرررليئح   عن ررر     ررر ن ىرررذي يعن ررر     إذ ل رررلأ
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يلايأيأ يعذا عو ي أ أ ف  ندرنو د ح ن ئ ً   نو    ي  رو لرح عر ألب يعقر   نعرلف لرح عر ألب 
يلايأيأ   ين   لا  ىا يع ر ئ  لنعفرن لرح  رأي    رن  ىرذي يعن ر   ن قرلأ ىرذه يعلنعفرن   دلر  

    در ح يعن ر   يرل   ر    عرح نلرن عن   ا يح ذع  يع لأ يعذا يععن ا يع لح ىرن ليئرح يع ر ئ
عىررليئح يعظرر ىأ ين يعررليئح يع ررنأا   نىررن لررح لظيررأ يلرر و يعنرر ف  ىررا ينررو يعررليئح يع قلقرر   ررو 
لع   غلرأ ذعر    دلر  عرن نير  يعن ر   علرح عنر    عرو يع ر ئ   رح يعر لح  رو ع رلح  قر،ح  نيععرو 

  علرح ين را عرو يع ر ئ   ر ع لح  رو  ق،نً  لقىقً  ين  ق،نرً  نعر لً   رو  درو   ق،نير  ين عرو يعن ر 
 ( . ٜٕٛع لح  ق،ح ىذه يعن لن ين  لو نع ذى        يعلن   ين نأ عو )

ــالثمن ــاء ب ــاً : مكــان الوف . لا  ررأو إح ن رر   يعلشررعأا  رر ع لح عى رر ئ   رر  لدرر ح لفررلح  ثالث
ل  لعررعن خ  رن لا شرررح عير    عنظر و يعفرر و   نلرح  رو لعررأ  عىقرأ لح  ألرن يلاععرر    ىلير   عرر 

لعأي   عيلر     قرل ل رلل يعقأ ر ح لد نر  لفلنرً  ل رخ ل ر  يعر لح  لرو  رأي ن   نيرل لعقر ح  ىلرو 
 لنً  درح لععق   ىا يح لعرلل يعر لح  شرل  لعر نخ  ىرا  نر  لفرلح   للر  لن رخ يعن ر    رو 
عررل  ىررذي يع نرر     ررإذي عررو لععرر  يعقأ رر ح  ىررا لدرر ح لفررلح ل ررخ   ررن  يعن رر     نعررو ل ررلل 

: يح  الفــرض الأول -ٔلفلنرر  لعفررلح يعن رر    لررو    فنلئررذ نعررأ   ررلح  أ ررلح :  يعفررأ  لد نرر ً 
لدررنح يعرر لح لعررع   يعن رر    رر  نيررا ععررىلو يعل لرر   فنلئررذ ل ررأا ععررىلو يعرر لح  رر  ذيا لدرر ح 
ععىلو يعل ل    نذع  لأي    عل   لنيل  لح يأع  ق نعق     ن رعيل  يععر يللح لعقر  ىلح   ىرذي لر  

للن  ل رأا  ٔ/ٙ٘ٗن  أ  لق     لأ ذع    نىذي ل  ن ا  ىلو يعل ل  عو لن ل يعع   ي
 قنعيرر  ع لدررنح يعرر لح لعررع   يعن رر    رر  يعلدرر ح يعررذا عررىو  لررو يعل لرر  لرر  عررو لن ررل يععرر   ين 

 ( .ٜٕٓ أ  لق     لأ ذع  ع )
نعفرر  ىررذي يع دررو يعخرر    رر   قررل يع لرر  لل رر  خأن ررً   ىررا يعق  ررل  يعلدلىررن يععرر  عل رر  

ن  رر  ع للررل لدرر ح يعن رر   إذي خرر، يلاععرر   ين يعفررأ  لررح عنظررلو عررو   نيععرر  عق رر  ي  ررل    لرر
 ررررح لرررعو يعن ررر    ررر  لرررنقح يعلرررللح ين لرررنقح ي لررر   لينعرررو ين  أ عرررو إذي دررر ح لع رررً،  عىررر  
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ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ " اًح وخْ حٌٛفخء ٌشوض غ١َ حٌيحثٓ أٚ ٔخثزٗ ، ف٩ طزَأ ًِش حٌّي٠ٓ ا٨ اًح ألَ حٌيحثٓ ٌ٘ح حٌٛفخء أٚ  333اً طٕض حٌّخىس ( (

ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ "   324" ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ٌّٕفؼش ، أٚ طُ حٌٛفخء رلٔٓ ١ٔش ٌشوض وخْ حٌي٠ٓ فٟ ك١خُطٗػخىص ػ١ٍٗ ِٕفؼش ِٕٗ، ٚرميٍ ٌٖ٘ ح

ّٕفؼــش ، أٚ طــُ حٌٛفخء اًح وخْ حٌٛفخء ٌغ١َ حٌيحثٓ أٚ ٔخثزٗ ، ف٩ طزَأ ًِش حٌّي٠ٓ ا٨ اًح ألَ حٌيحثٓ ٌ٘ح حٌٛفخء أٚ ػخىص ػ١ٍٗ ِٕفؼش ِٕٗ ، ٚرميٍ ٌٖ٘ حٌ

ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " اًح وخْ حٌٛفخء ٌغ١َ حٌيحثٓ، ف٩ طزَأ ًِش حٌّي٠ٓ ا٨ اًح ألَ  411" ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ١ٔش ٌشوض ظخَ٘ رّظَٙ حٌيحثٓرلٔٓ 

 ١ٔش ٌشوض ظخَ٘ رّظَٙ حٌيحثٓ " . حٌيحثٓ ٌ٘ح حٌٛفخء أٚ ػخىص ػ١ٍٗ ِٕفؼش ِٕٗ ٚرميٍ ٌٖ٘ حٌّٕفؼش أٚ طُ حٌٛفخء رلٔٓ
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/أ ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ " ٠ىْٛ حٌؼّٓ ِٔظلك حٌٛفخء فٟ حٌٛلض حٌٌٞ ٠ٍُٔ ف١ٗ حٌّز١غ ، ِخ ٌُ ٠ٛؿي حطفخق أٚ ١ٍ424ٗ حٌّخىس ( ٚ٘ٛ ِخ ٔظض ػ(

 ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " ٠ىْٛ حٌؼّٓ ِٔظلك ح٤ىحء فٟ حٌّىخْ حٌٌٞ ٠ظُ ف١ٗ ط١ٍُٔ حٌّز١غ ..... " . 511/1ػَف ٠مؼٟ رغ١َ ًٌه " ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس 
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لرررلن  ل رررأا  قنعيررر  ع يلررر   ررر   ٕ/ٖٚٗير لررر     نىرررذي ىرررن  رررلح لررر  ن رررا  ىلرررو يعلررر ل  
 رر  يعلدرر ح يعررذا لن ررل  لررو لررنقح يعلررللح نيررا يعن رر     ين يلاعع يلرر ا يرخررأ   لدررنح يعن رر   

( ٜٕٔ   يعلد ح يعذا لن ل  لو لأد  ي ل   يعلللح إذي د ح يلاعع يو لعفىقر   يرذه ير لر   ع )
: إذي عررو لدررح يعن رر    رر ع لح لعررع قً  نيررا ععررىلو يعل لرر     فنلئررذ ل ررخ  الفــرض الثــاني -ٕ. 

ن لر  ينأله ني ر  يعقر ننح  رلح يعن رن  يعخ  رن يعن     و    لنقح يعلشعأا     نىذي ى
للن  ل أا  قنعي  ع  إذي عو لدح يعر لح لعرع ق  نيرا  ٕ/ٙ٘ٗ فقل يع ل   ن ا  ىلو يعل ل  

ععرررىلو يعل لررر   ن رررخ يعن ررر    رررو  ررر  يعلدررر ح يعرررذا لن رررل  لرررو لرررنقح يعلشرررعأا نيرررا يعرررع ق   
نقح يعن رر     عررللح يعنقررلا (   نىررن لني رر   دررو يعقني ررل يعف لررن  شرررح ع للررل لررٕٜٕ)  "يعرر لح

 ل    لح يعل ل    ىذي ل  عو لن ل يعع   ين  أ  لق    خ،  ذع   .
. لا ش  يح عليل يعلشعأا  لح يعل ل      لح لفلح ش ح  رابعاً : زمان الوفاء بالثمن

خ    قأ    قل يع ل     ، لع     عنظ و يعف و   نلح  و لعأ  عيل   ألن يلاعع    ىا 
ل  لأن  عيل     إذي عأي ا يعقأ  ح  ىا  لح لفلح ل خ  ىا يعلشعأا عليل عنظللو  

يع لح  نل  ىنعو عني   نأ إ أيو يعفقل ين  نل ععىلو يعل ل  ين يعع،لو ين    يا نيا غلأ 
 ، ل ن  عىلشعأا يح لعخى   ح يلاعع يو    ىذي يع ل ح يعلعع  ‘ ذع  لأع ل نو  لل   لنيل  

ق   ىا لن ل لفلح   ين يخعىع   شرنو    نلئذ لعفلح  ىا يعلشعأا يح  ىلو    إح عو لعع
لن     ع لح  نأ إ أيو يعفقل لنح إ ق   ين عر ل    نىذي عق ل  ع دو يعقني ل يعف لن    

للن  ل أا  قنعي  ع ل خ يح  ٔ/ٖٙٗيعن      لاعع يو   نىذي ىن  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل  
  عو لن ل يعع   ين ن  لق   يلاعع يو ني ئل     ذلن يعلللح  ل لعو يعن     نأي  ل أل عأعلخ

 .  لأذع 
لا د ح لخً،   عع يلو  ل     نلح  و ل خ  ىا يعلشعأا يعن      ع لح  ل أل إ أيو يعفقل ني 

يع لح  ىا ن ن لأعخ لعئنعلعو يعفقللن  ح ذع  يلاخ،    ىذي ل  عو لدح يعق    يل لن و 
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أِخ فٟ ح٨ٌظـِحِخص ح٤هَٜ ف١ىْٛ حٌٛفخء فٟ حٌّىخْ حٌٌٞ ٠ٛؿي ف١ٗ /د ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ " 338ح ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس ٌٚ٘( (

 412/1ّخىس ِٛؽٓ حٌّي٠ٓ ٚلض حٌٛفخء ، أٚ فٟ حٌّىخْ حٌٌٞ ٠ٛؿي ف١ٗ َِوِ أػّخي حٌّي٠ٓ اًح وخْ ح٨ٌظـِحَ ِظؼٍمخا رٌٖٙ ح٤ػّخي " ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌ

 ٟٔ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " ٠ىْٛ حٌٛفخء فٟ ِٛؽٓ حٌّي٠ٓ وّخ ٠ـُٛ أْ ٠ىْٛ فٟ ِىخْ ػٍّٗ اًح وخْ ح٨ٌظِحَ ِظؼٍمخ رٌٙح حٌؼًّ " .ِي

292
ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ " ..... فبًح ٌُ ٠ىٓ حٌؼّٓ ِٔظلمخ ٚلض ط١ٍُٔ حٌّز١غ، ٚؿذ حٌٛفخء رٗ فٟ حٌّىخْ حٌٌٞ  438( ٌٚ٘ح ٘ٛ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس (

ِئٟ و٠ٛظٟ  511/1ِٛؽٓ حٌّشظَٞ ٚلض حٓظلمخق حٌؼّٓ ، ًٌٚه وٍٗ ِخ ٌُ ٠ٛؿي حطفخق أٚ ػَف ٠مؼٟ رغ١َ ًٌه " ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ٠ٛؿي ف١ٗ

 فبًح ٌُ ٠ىٓ حٌؼّٓ ِٔظلمخ ٚلض ط١ٍُٔ حٌّز١غ ٚؿذ أىحإٖ فٟ ِٛؽٓ حٌّشظَٞ " . رمٌٛٙخ " ..... 
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لعلا  نظأ  يعللعأ  لأي    عظأن و يعفعأ  يعع  يعلا  و    عا لننو  ي ً،  ي  ئلً  ين ل 
نعليل يع لح  نأ إ أيو يعفقل   نعو لى     ع  ئ   أأ  علو لح  أي  ىذي ير      فنلئذ 

 ٕ/ٖٙٗلب   عو يعق    يععليل إعا يعلن ل يعل أنخ عو   نىذي ل  ن ا  ىلو يعل ل  
  لاا يعع ن ئلن  إذي عو للنفو ن     يعق ننح   يح  قنعي  ع  ىا ينو ل ن  عىق       

لنظأ يعلللح إعا ي   لفقن  ين آ    لنعذ  لي  يعع يلو  إذي يععل ا   ععو ذع  نعو لى   
   و   ىن  ىذي ير   يعق    لعفلح  ىا يعلشعأا يعن     "يعليئح لح يععر ل   أأ  علو

   ع لح لنح عرخلأ . 
ل   ل  يشل   نعو لدح  لن ع  ئن    يعن     رو   ن رخ يعن ر    رو نلأي ا ينو إذي د ح يعل 

ل فن ني ل    ند ح لح    يعلشعأا يلا لل   يع لح إلا  فل عل و يعععىلو   يلر  إذي در ح يعن ر   
  عل ل  ل   يً   يا علف ني خ يعن     و ل فنً ني لً    د ح لح  ر  يعلشرعأا يلا لرل   عى ر ئ  

لرر  يرر و ىررذي يع رر ئ   ععررىللو إعلررو   درر  ىررذي لرر  عررو لن ررل يععرر   ين  ررأ   لررح  لررح إلا لرر  لررني ا
 لق    خ،  ذع  .

. نظأيً رح ع للل شخ  لح لع لر  نعقر ا يعن ر    ر ع لح  خامساً : نفقات الوفاء بالثمن
لل ر  لعررعن خ  رن لا شررح عير    عنظر و يعفر و   عررذي  قرل عرأ  يلرأ عنظللير  لاععر   قأ ر   قررل 

ح  ىلي   عخ ل  لأل نو ل ققً  عل رى عيل     قرل لععقر   ىرا يح لع لىير  ي رلىل  ين يع ل  لععق 
لع ل،نيرر  لن  ررعن    ررإذي عررو لععقرر   ىليرر  ي ررً، ين عن   رر  نيخعىعرر   ررن  لررح لع لىيرر  لنيلرر    
 فنلئرررذ نق ررر   درررو يعق  رررل  يعف لرررن  ررر  يعن ررر     عرررللح  لع لىيررر  يعلشرررعأا  ن رررعو ىرررن يعلرررللح 

نعقررر ا يعن ررر    رررو ل ررر  ل رررأن  ا يع نيعرررن يع ألللرررن ين  -لرررح  رررو–ح نعقررر   ىلرررو   عن ررر    ررر ع ل
لرلن   ٖٛٗيع نيعن يعل أ لن لاأع    لح يعل ل  ع  ع  يع  ئ    نىرذي لر  ن را  ىلرو يعلر ل  

ن ررل يععرر   ين نرر  لق رر    لررأ  ل ررأا  قنعيرر  ع عدررنح نعقرر ا يعن رر    ىررا يعلررللح   إلا إذي
 .   ذع ع

. لررح يعق لفرر  يح يع رر ئ  لأ ررخ  ن رر    ع عمــى قبــول الوفــاء بــالثمنسادســاً : جبــر البــائ
يعلشررعأا  رر ع لح   عدررح يررل ل ررلل ععرر خ ين لآخررأ يح للعنرر  يع رر ئ   ررح ي ررن  يعن رر   ععرر خ ين 
لآخرأ    فنلئرذ للدرح عىلشرعأا يح ل  رأه  ىرا ي رن  يعن ر    ر ع لح أغلرً   نرو لرح خر،  يعخرر ذ 

ي يعرر لح ع عرر  و  خ ينررن يعل دلررن   نع ررأي ذلررن يعلشررعأا إ ررأي يا يعفررأ  نيلالررلي    نلررنل  ىررذ
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 ر أ أ فر   ق رن  يع ر ئ  عيرذي يعر لح يعلرنل  ع عر  و ين   رلنأ  درو ي ر ئ    ر ن يعفرأ  
نيلالررلي   نررل أ  ررو عيررذي يعق ررن    لررح عرر ألب يعفررأ  نعررلف لررح عرر ألب يعق ررن  نلا لررح عرر ألب 

لرلن  ل رأا  ٜٖٖ را  ىلرو يعلر ل  يع دو يع  لأ    ن يعفأ  نيلاللي    نىذي ىن ل  ن
 قنعي  ع لقنو يعفأ  يع قلق    عنع ن إعا يعلللح لق و يعن      إذي ع،ه إللي  لرعو ن قر  ر در و 
يرررر ننح يعلأي فرررر ا  ين عرررر،ه يا إ ررررأي  لل  رررر    نذعرررر  إذي ي ىررررو يعررررليئح ين  ررررلأ  دررررو نيرررر ئ  

 ( .ٖٜٕ   عو ع )
عن رر   ن رر  أيا يغىررخ يععقيرر   ىررن لررح ي لررر  عرر  فً  : إ  رر ا يعن رر    رر ع لح : لا شرر  يح ي

يعع ررأ  ا يعق نننلررن )يا لررح يعع ررأ  ا يلاأيللررن  ل عرر ج إعررا إأيل ( نعررلف لررح ي لرر  ير لرر   
يعل للررن    ررو ىررن لررح ي لرر  يعع ررأ  ا يعق نننلررن لررح  رر ن لح )يا ل عرر ج   ررعن   لررن إعررا إأيل  

أيل  يعلرررن ا عرررو( نعرررلف لرررح ي لررر  يعع رررأ  ا يعق ن ننلرررن لرررح   نرررخ ني رررل   نلرررح  رررو يعلرررن   ني 
لخ      إ   عو عىقني ل يعف لرن  ر  يلا  ر ا   عرني   ر  ع للرل لرح لقر   ىلرو  رخ  إ   عرو ين 
 ر  ع للرل لر  لىرر و لرح يلعرن يلا  ر ا  رر  إ   عرو    عر  خ رن   ررخ  يلا  ر ا  إنرو لقر   ىررا 

نو     رن  يعقني رل   ع  يعلن   لللنً  ين غلأه   نلح  و لق   ىا يعلشعأا  خ  إ   عو   ر
يعف لن  ىا يعليئح  خ  إ   ا نشن  يلاععر يو    ر   رلح لقر   ىرا  ر ع  يعلرللح  رخ  إ  ر ا 

 يععخى  لح ىذي يلاعع يو   عن    ين غلأه لل  لقنو لق لو .
ن ررر  خ رررن  لررر  ل رررخ لرررح يلعرررن يلا  ررر ا لا  ررر ا   رررن  يعن ررر      رررإح يرلرررأ لخعىررر  

 لح ل فرن ني رل  ين لقعرقً     رإح  يلا يللرن ىرذي يعن ر     عخ يللن ل   أ  يعن     و لح يعر
 ح ن  خ يلا   ا   ع لنن )يا د نا يللن يعن    لر   يل  رح يعر   نلرو ل رأا   لر  لأي ر   
يح ن  خ يلا   ا   ع لنن ىن    ل أ ىن ل  د ح     لنل يع   نلو  ري (    فنلئذ ل رخ 

 ا  نلئرذ  شري ل  يعشرينل   ىرذي لر  عرو لدرح ىنر   إ   ا يعن     قأل  يعدع  ن   نلا ل ن  يلا  
لررر ن  لررر لا ين يل ررر   ررر   لنح ن رررنل يعرررلعل  يعدعررر      ين دررر ح ىنررر   لعلررر  دعررر    عدنرررو  قرررل 
ععرر خ ي ن رر  لا لررل عىلشررعأا  لررو    فنلئررذ ل ررن  يلا  رر ا   لررأ يعدع  ررن  ىررا عرر ل  يلاعررع ن   
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رمٌٛٙخ " ٠مَٛ حٌؼَع حٌلم١مٟ رخٌٕٔزش اٌٝ حٌّي٠ٓ ِمخَ حٌٛفخء اًح ط٩ٖ ا٠يحع ٠ظُ ٚفمخا ٤كىخَ ِئٟ رل٠َٕٟ  328ٚ٘ٛ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ أ٠ؼخا حٌّخىس ( (

ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ "  412لخْٔٛ حٌَّحفؼخص ، أٚ ط٩ٖ أٞ اؿَحء ِّخػً ، ًٌٚه اًح لزٍٗ حٌيحثٓ أٚ طيٍ كىُ ٔٙخثٟ رظلظٗ " ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس 

كم١م١خ، اًح ط٩ٖ، ا٠يحع أٚ اؿَحء ري٠ً ػٕٗ ٚفمخ ٤كىخَ لخْٔٛ حٌَّحفؼخص، ػُ لزٍٗ حٌيحثٓ أٚ طيٍ كىُ ٔٙخثٟ ٠مَٛ ِمخَ حٌٛفخء، ػَع حٌي٠ٓ ػَػخ 

 رظلظٗ " .
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  لل  د ح ل خ إ   عو   عدع  ن . 
ح يعن      ع لح لقعرقً     رإح ن رنل لخ ع رن ل  عرن عىن ر    ر رل ييعر ق نلأي ا ينو إذي د 

 ىذي يع لح عفل يألنن  ىا يعن     ريع ق يع لح يعع  قن  ىلو   ىذي ل  عو ل  ا  دف ذع  .
عقل ينأل ني   يعق ننح ن ً  خ  ً  لنظلً  ع ر  يعلشرعأا  ر   ر ف ثامناً : حبس الثمن  

ل لل  لل أف خ،عي  يعلشعأا  قرو  ر  يع ر ف عى ر ق  ىرا يع لح   ذدأ  لي    لاا  ،ل 
إأيل  يع رر ئ  ع لىررو  ىررا يعن رر    رر ف  يعع يل عررو ع  ىررو     لررل يعخررذ إخرر،  يع رر ئ    عع يل عررو 
ع رر ه يعلشررعأا شررد، ل رر لأيً علرر  ينأله  رر  يعررن  يعخرر     درر ح عىلشررعأا لل أعررو  قررو  رر  

 رر  يع رر ف  لنلررً    عرعلعررً   ىررا دررنح  قررل   رر ف يعرر لح ن رر  يعقني ررل يعف لررن يعلنظلررن عى رر 
يع ل  ىن ي ل يعفقنل يعع  لعلن يععر  عرأع ق  لير  يلاعع يلر ا يعلىقر    ىرا  ر ع  يعقرأ لح   ف ري  
يعررر ف    لرررل لرررأخ  رليلررر   ررر ف لررر  ع رررا لرررله لرررح يلي   ررر   يرلي   رررح قرررأ  ع لررر  

 ي ر  يح لن رو  لر  عرو  نرله يعقأ  يلآخأ  ىا يلي  ل  عو  نله لح يلي   ر   يرلي  يل ر  ينلاً 
 ع ا لله .

 إذي   -ٕللن  ل أا     قأعلي  يع  نلن ين يع  ع ن  ىا ينو ع ٚ٘ٗإذ عن  يعل ل  
ىا عفأ  ي ل عىلشعأا لععنلي إعا    ع     ىا يعل ل  ين آل  لح يع  ئ   ين إذي خل   

ح ل  ف يع لح  عا       عو ل  عو للنفو شأق    يعفقل ييعل ل  يح لن   لح لل يعلشعأا
لنقق  يععفأ  ين ل ن  يعخقأ. نل  ذع  ل ن  عى  ئ     ىذه يع  عن يح لق عخ   ععلع   

 .يع لح  ىا يح لقلو دعل،
 ( .ٜٕٗنلعأا  دو يععقأ  يعع  قن      عن ل  إذي دش  يعلشعأا  ل      يعل ل ع ) -ٖ

 ف يعرر لح  رر  يا نلظيررأ لررح نرر  يعلرر ل  عرر ععن يعررذدأ يح عىلشررعأا لل أعررن  قررو  رر   رر
 لح يع  لاا يلآعلن : 
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ِئٟ رل٠َٕٟ رفمَط١ٙخ د، ؽ رمٌٛٙخ " د ( فبًح طؼَع أكي ٌٍّشظَٞ ِٔظٕيح اٌٝ كك ٓخرك  424ٌٚ٘ح ٘ٛ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس ( (

أٚ ٔظ١ـــش ٌفؼٍــٗ ، أٚ اًح ه١ف ٤ٓزخد ؿي٠ش أْ ٠ٔظلك حٌّز١غ ، ؿخُ ٌٍّشظَٞ ِخ ٌُ ٠ّٕؼٗ شَؽ فٟ حٌؼمي أْ ػٍٝ حٌز١غ أٚ آ٠ً ِٓ حٌزخثغ 

٠لزْ حٌؼّٓ كظٝ ٠ٕظٟٙ حٌظؼَع أٚ ٠ِٚي هطَ ح٨ٓظلمخق . ٌٚىٓ ٠ـُٛ ٌٍزخثغ فٟ ٌٖ٘ حٌلخٌش أْ ٠طخٌذ رخٓظ١فخء حٌؼّٓ ػٍٝ أْ ٠ميَ 

رمٌٛٙخ "  3،  2ِئٟ و٠ٛظٟ رفمَط١ٙخ ٍلُ  511ش اًح ظَٙ ػ١ذ فٟ حٌّز١غ " ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس ؽ ( ٠َٚٔٞ كىُ حٌفمَس حٌٔخرم . وف٩١

فبًح طؼَع حكي ٌٍّشظَٞ ِٔظٕيح اٌٝ كك ٓخرك ػٍٝ حٌز١غ أٚ آ٠ً ِٓ حٌزخثغ أٚ ٔظ١ـش ٌفؼٍٗ ، أٚ اًح ه١ف ٤ٓزخد ؿي٠ش أْ ٠ٔظلك  -2

٠لزْ حٌؼّٓ كظٝ ٠ٕظٟٙ حٌظؼَع أٚ ٠ِٚي هطَ ح٨ٓظلمخق . ٌٚىٓ ٠ـُٛ ٌٍزخثغ فٟ  حٌّز١غ ، ؿخُ ٌٍّشظَٞ ِخ ٌُ ٠ّٕؼٗ شَؽ فٟ حٌؼمي أْ

 " .  ٠َٚٔٞ كىُ حٌفمَس حٌٔخرمش اًح ظَٙ ػ١ذ فٟ حٌّز١غ -3ٌٖ٘ حٌلخٌش أْ ٠طخٌذ رخٓظ١فخء حٌؼّٓ ػٍٝ أْ ٠ميَ وف٩١. 
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الحالة الأولى : التعرض لممشتري بحـق سـابق عمـى البيـع أو لاحـق عميـو لكنـو آيـل -1
 من البائع أو تمقاه عنو .

عقل أخ  يعقر ننح عىلشرعأا لل أعرن  قرو  ر   ر ف يعر لح إذي عفرأ  عرو غلرأة  ر  يعل لر  
ع لر  عرني  در ح يرل عىقر ه  رح يع ر ئ  ين  رح عفأ ً  ي نننلً  لععنليً  لو إعا    عرو عر     ىرا ي

 غلأه ين لععنليً إعا    لا    ىا يع ل  عدنو عىق ه ين آ  إعلو لح يع  ئ  .
 ررإذي دررر ح يععفررأ   ررر لأيً لرررح يع رر ئ  نععرررو دررر ح  رر لنً  عرررو عرررني  درر ح عفأ رررً  ل للرررً  ين 

ى ر ق  ىرا إأيل  عفأ ً  ي نننلً    ن نلئذ لععقل  يعلشعأا يح لل أف  قرو  ر   ر ف يعر لح ع
 يع  ئ  ع لىو  ىا يعد   ح يععفأ  عو    يعل ل  عفأ ً  ل للً  ين ي نننلً  .

: نىنر  لا لىر و نيرن  يععفرأ   الحالة الثانية : إذا خيف نـزع المبيـع مـن يـد المشـتري -ٕ
يععفىرر  عىلشررعأا لررح   نررخ يع لررأ  عررا لععررنا عررو ل  شررأ   قررو  رر   رر ف يعرر لح  ررح 

ل خشررلن   ررنعو نعررن عررو لقرر   فررل   دلرر  عررن  ررن    يعلشررعأا يع رر ئ    إنلرر  لدعرر  ل ررأ 
 رررح يع رر ئ   رر   عررو لىرر  غلررأه    عررا نعررن عررو لعفررأ  عررو يعل عرر  يع قلقرر   فىلررً  عقىررخ 
يععأليل يعل ل   أ   ل ن  يعع ق    شررنو   ين يدعشر  يعلشرعأا  فرل يع لر  يح يعل لر  

يعفلنررر  يعع فررر  عرررو  ل قررر ة  رررأىح ين يخع ررر   ين يلعلررر   نلخشرررا عع ررر   ررر  خ يع ررر 
 ع ا لله    عا نعن عو لعع فو  فل .

ن نلئذ لرأخ  عىلشرعأا  ر   ر ف يعر لح  عرا لر ن  ىرذي يعخقرأ ين لقرلو يعلشرعأا دعرلً، 
 ل لح عىلشعأا ع فن ىذي يعخقأ  . 

. ذعرر  يح  الحالـة الثالثـة : إذا اكتشـف المشــتري وجـود عيـب بــالمبيع يضـمنو البـائع -ٖ
نخ يعخعلررن  رر  يعل لرر    نلررح  ررو إذي يدعشرر  يعلشررعأا  فررل يع رر ئ  لىعرر و   ررل ح يعفلرر

يع لرر  ن ررنل  لررخ خعرر   رر عل ل    درر ح يع رر ئ  لخرر،   عع يلررو   ررل ح يعفلررخ   نلررح  ررو 
ل ن  عو يعأ ن   ىلو   رل ح ىرذي يعفلرخ   دلر  ل رن  عرو إح در ح عرو لن رو يعر لح  فرل 

خعر    دررح لق ع رو ي ر  يح ل  عو عى  ق  ىا إأيلعو ععنعلرذ يعع يلرو   رل ح يعفلرخ يع
يعن      ع لح إ ،  يعفلخ ين يعرع لي  يعل لر   ر خأ غلرأ لفلرخ   نىرذي لل ر  عق لقرً  

 عىقني ل يعف لن    لل أعن يع      يع  ف    يلاعع يل ا يعلع  لعن .
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 ويسقط حق المشتري في حبس الثمن عن البائع في أي من الحالات الآتية : 
 لح   نعني  د ح ذع  يعن ن    عع    لنو ن لح يع ر ئ  يو إذي ن   يعلشعأا  ح   ف يع -ٔ

 د ح  إأيل  لنعأل  لح ي   يعلشعأا   أي ن ين  لنً  .
إذي  ي  ع خ يع  ف . دل  عن ي و يع  ئ   إ ،  يعفلخ يعخع  يعذا يدعشعو يعلشرعأا  -ٕ

ن  فل يع ل  ين د  يع  ئ   ح عفأ و عىلشعأا ين علل يعللح يعل لنح  أىح يعل لر  ي
 ي ى     ل   يععفأ  يع     لح يع لأ .

إذي يلو يع  ئ  دع عن شخ لن )يا يرلو شخ رً  لنعرأيً للدرح يعأ رن   ىلرو  ر ع لح يعرذا  -ٖ
عخىرررا  رررح   عرررو( ين يرررلو دع عرررن  لنلرررن )يا عررررللح  لنررر  لرررأل  ىرررا  قررر أ ين لنقرررن  
 ل ررلح عررو يعأ ررن   رر ع لح يعلعخىرر   ررح   عررو(    رر   عررو قىررخ يعررعلع   يعرر لح أغلرر 

  ح يعلشعأا .
( ن    ينو  ىا يعرأغو لرح يح عرقنق  ر  يعلشرعأا  ر   ر ف يعر لح ٜٕ٘نلأ  يع ف  )

   ىذه يع  عن لني    درو يعقني رل يعف لرن  ر  يع ر   ر  يع ر ف إلا ينرو لر  در ح لن  ر  عني ر  
يعقرر ننح يح لعررقق  رر  يعلشررعأا  رر   رر ف يعرر لح   رح يع رر ف يد ررأ    ىلررن  رر   لرر  يع رر ئ  

ع يلررو لررح عقررللو ىررذه يعدع عررن   ىررذي   ررً،  ررح يح ع قلرر  يعفليعررن  ررلح قأ رر   قررل  ىررا عنعلررذ يع
يع لررر  لقع ررر  يعععرررنلن  لنيلررر   ررر  لل أعرررن  ررر  يع ررر ف    دلررر  يح ني ررر  يعقررر ننح لا لعرررل  
 عقنق    يع  ئ       ف يعل ل   ح يعلشعأا  نل عرخلأه  ر  عرليل  لرح يعل لر   ر   يرلي  

ح يررلو يعلشررعأا عى رر ئ   دع عررن شخ ررلن ين  لنلررن ع ررلح عررو يعن رر    رر ع لح    إنررو لررح  عررا ني 
يعفليعن يل ً  يلا لأخ     عقنق    يعلشعأا  ح لل أعن  قو      ف يع لح  ح يع ر ئ  
ع لىرررو  ىرررا يعن ررر     عع يل عرررو   نعرررن يرررلو يع ررر ئ  دع عرررن شخ رررلن ين  لنلرررن ع رررل ح يعن ررر   عرررو 

   ع لح .
 بدفع الثمن . سابعاً : جزاء الإخلال بالالتزام

إذي يخ  يعلشعأا   عع يلو  ل   يع لح   نىن ي ل يلاعع يل ا يعأئلعرلن يعلىقر    ىرا   عقرو   
     عى  ئ  يح لى ر إعا ي ل يعنع ئ  يلآعلن : 
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: لأخ  عى  ئ  إح د ح يعل ل  عو لر    ر   ل  عرو عرو  ممارسة الحق في حبس المبيع -ٔ
ق  ىرا إأيليعرو ع لىرو  ىرا يععف لر   رل   لعىلو عىلشعأا  فل   يح ل  عرو  نرو عى ر 

يع لح     يرلي  إعلو   نذع  ن قً  عىقني ل يعف لن  ر  يع ر   ر  يع ر ف    ر  نأخر  
يعقررر ننح عى ررر ئ   رررن  خررر    ررر  يلاعرررعلأيأ  ررر  لل أعرررن  قرررو  ررر   ررر ف يعل لررر   رررح 
ح يررلو يعلشررعأا دع عررن شخ ررلن ين  يعلشررعأا  عررا لعررعن   يعرر لح  رر   يرلي   عررا ني 

لررلن    ألنرر   ىررا ينررو ع  ٔ/ٜ٘ٗن ع ررل ح يعن رر    رر ع لح    لررل عررن  يعلرر ل   لنلرر
إذي درر ح يعرر لح دىررو ين  ف ررو لعررع   يعررل    رر  يع رر    ىى رر ئ  يح ل رر ف يعل لرر   عررا 

يع رر ئ   لعررعن   لرر  ىررن لعررع   عررو نعررن يررلو يعلشررعأ  أىنرر  ين دع عررن ىررذي لرر  عررو للررن 
عى رر ئ   رر   رر ف يعل لرر   ررح يعلشررعأا   دلرر  أخرر  يعقرر ننح يعلشررعأا ي رر،  فررل يع لرر ع

نعررررن درررر ح يعرررر لح لررررب ،   لرررر ليو يح ىررررذي ير رررر  يررررل عررررقق  قررررن  يعقرررر ننح )يا  عرررر خ 
إ ف   يع ل ح يعخ   إ ف  ً  د لأيً ين  عر خ إ ر،ف يعلشرعأا ين إ عر أه ين  رلو 

   ن رررا  رررل  عقرررلللي  ع رررل ح يعن ررر    ررر ع لحعقلللرررو عىعرللنررر ا ين يع رررل ن ا يععررر  ن 
للن  ل أا  ىا ذع   قنعير  ع ندرذع  ل رن  عى ر ئ  يح ل ر ف يعل لر   ٕ/ٜ٘ٗيعل ل  

نعرررن عرررو ل ررر  ير ررر  يعلشرررعأق عرررل   يعررر لح إذي عرررقق  ررر  يعلشرررعأا  ررر  ير ررر  ق قررر  
نىررذي لل رر  خأن ررً   ىررا يعقني ررل يعف لررن  رر  يع رر   رر  يع رر ف  ع ٖٕٚر درر و يعلرر ل  

علرر   يعل  رررنف دع عرررن نيععرر  عق ررر    نق رر   يع ررر   رر  يع ررر ف  نرررل عقررللو  ررر  خ ي
 شخ لن ين  لنلن ع لح يعن        يع   ف . 

: لأخ  عى  ئ    يعذا نعذ يعع يل عو    لني ين يعلشرعأا  طمب التنفيذ العيني الجبري -ٕ
  يح لقىرخ لرح يعق ر    فرل أا إعرا  رلو ل ر  يعر لح  ر   يرلي نأغو ذع   لل يعلشع

 إلقرر   يع  رر    قررو  رر  يعرر لح  ىررا     لرررذح عرروعفلنرر  يع  ررأاإ ررذيأ يعلررللح يععنعلررذ ي
يلررني  يعلشرررعأا  لرر   ليررر  يعل لرر  نععرررو   علرخررذ  قرررو لررح  لرررح  لفيرر   ررر عل يل يعفىنررر    
نلأي رررا يح ن ررر  يعقررر ننح يرررل يرررأأ يلعلررر  يً عى ررر ئ   ىرررا يعل لررر  )عرررني  دررر ح  قررر أيً ين 

للً   ىرا     لل لدنح عو يح لععن    قو  ر  يعر لح لقرلنقنلًا(  نل  لفو يعل يل يعفىن 
 .للن  ل أا  ٔ/ٚٗٔٔ  ٔ/٘ٗٔٔلشعأا ) ل،  ن  يعل لعلح ع ئأ ليئن  يع
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. نظأيً رح  قل يع ل  لح يعفقنل يعع  لعلن    رإح  حق طمب الفسخ وفقا لمقواعد العامة -ٖ
لرررح يعفليعرررن  ررر   رررن  يعقني رررل يعف لرررن يح لرررأخ  عى ررر ئ  يعرررذا نعرررذ دررر  لررر   ىلرررو لرررح 

قررل يع لرر    إذي   ررا إخرر،  يعلشررعأا   عع يلررو  ررل   يعع يلرر ا    رر ع    رر  قىررخ  عررب  
 لرررح يعل لررر  دىرررو ين  ف رررو   يح لقىرررخ لرررح يعق  ررر   عرررب يعفقرررل  فرررل إ رررذيأه إلررر ه   
علررعخى  لررح يع قرر    رر   قررل ىررن لىعرر و  لررو  رر   ررلح يح يعف يررل يلآخررأ نىررن يعلشررعأا 

    يع لح . غلأ لىع و  ل  ىن يىو ني أ   ىلو  لو لح يعع يل ا يلا نىن يعع يلو  ل
نيل ينأل ني   يعق ننح  دل  خ  ً      ل  يعفأن  نغلأىر  لرح يعلنقرنلاا   ي ع رأ  لرو 
ىررذي يع لرر  لععررنخً  لررح عىقرر   نععررو  قررن  يعقرر ننح لنح    ررن إعررا  دررو ي رر ئ  ين إ ررذيأ   إذي 

 رل      ا ينو يل عو ععىلو يعل ل  نعو ع للل ي   لفلح عل   يع لح  لو   نعدح عو لقرو يعلشرعأا
يع لح أغو  ىن  ير ر    نيخعر أ يع ر ئ  ىرذه يعنعل رن    يرن  عرب  قرن  يعقر ننح لقرأأ عل رى ن 
يع  ئ   ىو يح لخع أه ين لعع  ل  يعلشعأا  ىا عفقلىو     شعأيق   ن  يلا رذيأ ي ر  إلق  رو 
  ين  ررلو إلق  ررو ي رر، إلا ن قرر  عىقني ررل يعف لررن  رر  يعععررب يعق رر ئ   رر  يعفقررنل   نىررذي ىررن لرر

لررلن  ل ررأا ع  ررر   لرر  يعفررأن  نغلأىررر  لررح يعلنقررنلاا إذي يععررر   ٔٙٗن ررا  ىلررو يعلررر ل  
 ىررا للفرر ل عررل   يعرر لح نععررىو يعل لرر  لدررنح يع لرر  لععررنخ  لنح    ررن إعررا إ ررذيأ إح عررو لررل   

 ( .ٜٕٙيع لح  نل  ىن  يعللف ل إذي يخع أ يع  ئ  ذع    نىذي ل  عو لن ل يعع    ىا غلأه ع )
ل   ررح يع ررأأ يعررذا ي رر  و لررح  ررأي  إخرر،  يعلشررعأا   عع يلررو  ررل    رر  قىررخ يععفررن 

يعرر لح   إح قىررخ يععفررنل   رر  لعرر   عدرر  لررح ل رر أ لررح  ررأي  إخرر،  يا لررح قأ رر  يعفقررل 
 ررررا لرررح يعع يل عرررو يعفقللرررن   شرررألقن إ  ررر ا ىرررذي يع رررأأ   ني   ررر ا  ،يرررن يععررر  لن  رررلح ىرررذي 

يعقني ررل يعف لررن   عررني  درر ح ىررذي يعقىررخ يع ررأأ ن ررلح ذعرر  يعخقررر   إح درر ح عررو لقع ررا ن رر  
 لقعأنً  ل  قىخ يع  ئ   عب يعفقل ين ل  قىخ يععنعلذ يعفلن  .
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ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ " فـــٟ ر١غ حٌّٕم٨ٛص اًح حطفك ػٍٝ ١ِؼخى ٤ىحء حٌؼّٓ وٍٗ أٚ أوؼَٖ ٌٚظٍُٔ حٌّز١غ ،  433ض ػ١ٍٗ حٌّخىس ٌٚ٘ح ػ١ٓ ِخ ٔظ( (
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 كٍٛي ح١ٌّؼخى ، ًٌٚه ِخ ٌُ ٠ٛؿي حطفخق ػٍٝ ه٩ف ًٌه ، أٚ وخْ حٌزخلٟ ِٓ حٌؼّٓ حٌّٔظلك ١ٔ٠َح " .
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 المبحث الثاني
 التزام المشتري باستلام المبيع وتكاليفو

إذي د ح  قل يع ل  لعأ   ىا يع  ئ  يعع يلً   ععىلو يعل ل  إعا يعلشرعأا    إنرو لعرأ   ر  
أا يعع يلررر    عرررع،و يعل لررر  لرررح يع ررر ئ    نلرررح يعق لفررر  يح لرررعو نعرررف يعنيرررا  ىرررا  ررر ع  يعلشرررع

يعععرررىلو نيلاعرررع،و  ررر   لررر ح ني رررل نلدررر ح نني رررل   لرررل إنرررو  ررر  ذيا يع لررر ح نيعلدررر ح يعىرررذلح 
لع ق   ليل  يل   يلاعع،و   عرعلعً  ىا يح ي رلىل  لل ر  يعن رو يع ر ن   ل أا  ليل  يعععىلو 

 ل ح ين يعلد ح ين ىل  لف     يعععىلو  نو  ر  يلاعرع،و   عشخأ   عدح لا ل ن  يح لخعى  يع
 عررخ لرر  لررعو يلاععرر    ىلررو  ررلح قأ رر   قررل   نظررأي رح ىررذه لعرررعن خ  ررن ععفىرر   ل ررى ن 
خ  ن  ر ل قأ   يعفقرل ين  دىليلر  لنظل نير   عرخ لر  لأل نرو ل ققرً  عل رى عليل    نلا شررح 

ي ررر  يعقررر ننح  ق  رررل  لدلىرررن نعرررلف  ق  رررل  آلرررأ  عيرررذه يعلعررررعن   عنظررر و يعفررر و   نعرررذي لنظليررر  ن 
 .علعأ  عىقأ لح يع ألن يعد لىن    عنظللي   ىا يعن ن يعذا لأن  عيل  

ذي عررو ل ررلل يعقأ رر ح  لرر ح نلدرر ح يعررع،و يعل لرر  عررني  )غعرر، يلاععرر    ىليرر  ين يخعىعرر    ني 
ين عرررخلأ  ررنأ   نعيرر (   نعررو لدررح  لررن  ررأ  لررنظو عيررذه يعلعرررعن   ن ررخ ععررىللو لنح إ قرر  

إ ررأيو يعفقررل  رر  يعلدرر ح يعررذا لن ررل  لررو يعل لرر  نيررا إ ررأيو يعفقررل   نىررذي لرر  ن ررا  ىلررو يعلرر ل  
لررلن  ل ررأا ع إذي عررو لفررلح يلاععرر   ين يعفررأ  لد نرر  ين  ل نرر  عععررىو يعل لرر  ن ررخ  ىررا  ٖٙٗ

   إعرا لر  يعلشعأا يح لععىلو    يعلد ح يعذا لن ل  لو يعل ل  نيرا يع لر  نيح لنقىرو لنح إ قر
 .لقع لو يعنق  لح  لحع

دل  يح عىقأ لح يح لععق   ىا لعرعن لح لع ل  لح قأ ر  يعفقرل عدر عل  يعرع،و يعل لر    
دلررر  لرررأن  عيلررر     ىيلررر  يح لععقررر   ىرررا يح لع لىيررر  يع ررر ئ  ين لع لىيررر  يعلشرررعأا ين لع ل،ىررر  

 لرررن  رررأ  لرررنظو عيرررذه لن  رررعن  لنيلررر  ين  نعرررخ يخرررأ    عدرررح إذي عرررو لععقررر   ىليررر  نعرررو لدرررح 
يعلعرعن   عفلح يح لع لىير  يعلشرعأا   رنرو ىرن يعلرللح   عرع،و يعل لر     فىلرو ن رله إذح عقر  

لرلن  ل رأا  قنعير  ع نعقر ا ععرىو  ٗٙٗعد عل  يعن ر    رو   نىرذي ىرن لر  ن را  ىلرو يعلر ل  
 ( .ٜٕٚ أ  ين يعع   لق     لأ ذع ع) يعل ل   ىا يعلشعأا ل  عو لن ل

                                                           

ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ " ٠ظلًّ حٌّشظَٞ ٔفمخص ػمي حٌز١غ ٍَٚٓٛ حٌظٔـ١ً ٚٔفمخص حٌٛفخء رخٌؼّٓ ٚٔفمخص طٍُٔ  435ٌٚ٘ح ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس   ((294

ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " ٠ظلًّ حٌّشظَٞ  514" ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس   ٓ حٌّظَٚفخص ، ِخ ٌُ ٠ٛؿي حطفخق أٚ ػَف ٠مؼٟ رغ١َ ًٌهحٌّز١غ ٚغ١َ ًٌه ِ

 ًٌه " . ٔفمخص ػمي حٌز١غ ٍَٚٓٛ حٌظٔـ١ً ٚٔفمخص حٌٛفخء رخٌؼّٓ ٚٔفمخص طٍُٔ حٌّز١غ ٚغ١َ ًٌه ِٓ ِظَٚفخص ، ِخ ٌُ ٠ٛؿي حطفخق أٚ ػَف ٠مؼٟ رغ١َ
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 مقدمة

لا غأن يح ل ع   قل يلال  أ لد نن أئلعن  لح يعفقنل يرع علن     ل   يعل عل        
يعشللل  نيعلى ن إعلو علنظو يعف،ي ا يعق نننلن  لح ق قعلح أئلععلح لح  نظأيً ع   ن يعن ف

ق ق ا يعل عل  ىل  ق قن يعل،  نق قن يعلععر ألح  ل  لفنل  ىليل    عنع     للدح ق قن 
يعل،  لح يعع ل أ يل،ديو   ععر لأ   نللدح ق قن يعلععر ألح لح يلانعع    رل،  غلأىو 

ىذي لح شرنو يح لفنل   عنع     يعني لن  ىا ييع  ل يعل عل     ع ل ل  لق    ي أ  لفلنن   ن 
 لو عني  يد ح ىذي     قنل إل  أ يعل  ن  عىعدنا  لي  ين     قنل إل  أ يرأي   
يع أي لن   ع أي ن  لي     ين لح يد أ يعفقنل ذلن ً  نينعش أيً    يع ل   يعفلىلن  فل  قل يع ل  

 .لً   فل  قل يع ل  ن قل يعلق ل نين نيل  نىن لح ي أ ى   أي

نيل  لل ني   يعق ننح يعللن  )يعل أا ين يع  ألن ( إعا إ أيل ي د و خ  ن لنظلن     
:  ٛ٘٘عفقل يلال  أ  ن عو ي ل ي أ  يعفقنل يعلعل   )    ا ىذه ير د و    يعلنيل لح 

عق ننح يعللن  يع  ألن  لح ي ٔٚ٘: ٘ٓ٘ن   يعلنيل لح  ح يعق ننح يعللن  يعل أال ٖٗٙ
( عقللأيً عل  لل ىو لح يللن يع علن    يعل عل  ي عل  لً  نييع  للً    نعو لشر يح لعأدو ٜٕٛ)

لخ   عىقني ل يعف لن    يعفقنل    ف عع  ن ن  خ  ن يعلب أ )نىن لح للى  عىقن 
ل  ىا   ع  قأ لو عر لأ يعل  ( نيعفلح يعلب أ  نير أ  نلل  يلال  أ    و  لح آ  أ ىذي يعفق

   ع      يعع يل ا د  لح يعلب أ ) عأ   ىلو  ل  يععأل ا ععل      يعع يلو  علدلح 
يعلععر أ لح  عح يلانعع     عفلح يعلب أ   رن خ  ىلو عذع  ععىللي  إل ه    عن ععل  عو 

عع    ي    عح يلانعع    ي  نيعلععر أ ل  عفيله عي    ع ل نن  ل  ل لح لنيو  ، لعي  ع،ن
  دل  ين خ  ىلو يح ل لح عفأ و يعشخ   ل للً  د ح ين لفننلً    ل  يعع يلو   ل ح 
عفأ  يع لأ عو إذي د ح عفأ ً  ي نننلً    نيخلأيً يعع يلو   ل ح يعع ق   يعفلح يعلب أ  عى لأ 
ن ل ح ل  يل لظيأ  ي  لح  لنخ خعلن( نيعلععر أ ) عأ   ىلو  ل  يعع يل ا لعق  ىن 

ي  يعع يلو  ل   ير أ  نيعع يلو   ععفل   ىذه يعفلح يعلب أ   لل  ي لا عو ل   ن لعو  ي  لن
نيعل   ظن  ىلي   ن لن لا عق   ح  ن لن يعشخ  يعلفع ل   ل  يعع يلو  ألى     ني لن يعفقل 

                                                           
ٌظٕظ١ُ ػمي ح٠٦ـخٍ رظٍٛس ػخِش )أٞ ِظٕخ٨ٚا ف١ٙخ ح٤كىخَ ٌؼمي ح٠٦ـخٍ(  556:  515هظض ٚحػغ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ حٌّٛحى ِٓ ٚلي  ((298

  ٠٦ـخٍ حٌٛلف . 541: ٠٦563ـخٍ ح٤ٍحػٟ حٌٍِحػ١ش ، ٚهظض حٌّٛحى ِٓ  562: 554ػُ هظض حٌّٛحى ِٓ 
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   ععي  يعع  د نا  ىلي  نيا يعع،لي  لح يعلب أ(  و  لح   نأ  عع لىلن ي د و يععن    
ح يلال  أ نيلال  أ لح يع  قح   نن   يع  خ ينعي   يلال  أ عني    نق    لل  يعفقل ين  

 ( .ٜٜٕلنا يعلععر أ ين إ ع أه  ين ينعق   لىدلن يعفلح يعلب أ  ين يعظأن  يعق أئن )

 و علخ  ني   يعق ننح  عشألف ا يعع ن ئلن خ  ن ذيا ق لفن آلأ  )يا لا ل ن  ع  أيل     
لخ عععي ( لقلليً عق ل  ل  د ح يل ينأله    يعق ننح يعللن  لح يني ل خ  ن  يلاعع    ىا

عفقل يلال  أ عل      لفظلي  يني ل لدلىن لاأيليعيو )يا ل ن  ع  أيل يلاعع    ىا 
لخ عععي ( عى لن نيعع   ن لنو عىظأن  يلا عل  لن نيلايع  للن يعف ل ن يعع  لأ  ي  يعشفخ 

ذي  لح ي لن ق  نن      ن    لل غلأ يىل  لح ي ن ئو  ىا شق  نيعع    نا خ،عي  آن
 ٜٚٚٔععنن  ٜٗعىعدنا ين  ىا يأ   أي لن لاعع ،عي    ع أي ن  لي     عح يعق ننح أيو 

و لع لنً  عنظللً  خ  ً  لال  أ يرل دح  و  لأ ي ننح آخأ لفل  عو  ف  ي د لو 
و لع لنً  ٕٜ٘ٔععنن  ٛٚٔ ق ننح أيو نلدل  عو     ف ي  يلآخأ   دل   لأ يعلأعنو 

ي د لً  خ  ن يعع ن ئلن  شرح إل  أ يرأي   يع أي لن ع ل لن ق قن يعلععر ألح    لني ين 
 ق قن يعل،  .

ن فل يععقأي  يعنيي  يعلف لذ  ىا إ أ ن نل ىذه يععشألف ا يلاعع ن ئلن يعخ  ن         
  أ يععلئن يعن  لن  ني    لل  ي قل عفقل عدش  عىلفنللح يعفنييخ يعنخللن ععق لقي  نيلآ

يلال  أ ق لفعو  ن عو  قليً  لنلً  ذي ق    لبيا نعلف  قليً لب ليً   نيل  إعا غل خ 
(   نع لح عيو ي  ىلن ٖٓٓلنق  يعفليعن نع قل  يععني ح يعلفقن   لح قأ    قل يلال  أ )

   يعق ننح يعللن     فللني  يعفنل  إعا أ  خ يعن ن  يعخ  ن يعنيأل   شرح  قل يلال  أ
 ٗإعا عح عشألف ا  للل  عع لح يعفنل  إعا عق ل  يني ل يعق ننح يعللن  ل   يعق ننح أيو 

و يعذا لن     ل لعو يرنعا  ىا عأل ح ي د و يعق ننح يعللن   ىا د  يعفقنل ٜٜٙٔععنن 
و ٜٚٚٔععنن  ٜٗنح أيو ( نينعي   يعفل    عق نٖٔٓيعع  لعو عر لأى   فل يعفل   يذي يعق ننح )

                                                           
 عام طبعة،  93/ ِلّي ارَح١ُ٘ ىٓٛلٟ " حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌؼمٛى حٌّّٔخس حٌز١غ ح٠٦ـخٍ حٌظؤ١ِٓ " ص ، حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أٓظخًٔخ حٌيوظٍٛ  ((299

 . نشر دار بدون ، م6991

( ك١غ أطخد ٌٖ٘ حٌمٛحػي حٌشطؾ ٚحٌـٍٛ حٌشي٠ي فٟ ٍػخ٠ش ِظٍلش ؽزمش حٌّٔظؤؿ٠َٓ ػٍٝ كٔخد ؽزمش أهَٜ أ٨ ٟٚ٘ ؽزمش ح٩ٌّن أٚ 311

ظَٚف لي طٍـت ٚحػغ حٌمخْٔٛ اٌٝ ٍػخ٠ش ِظٍلش ؽَف ػٍٝ كٔخد ؽَف آهَ فٟ حٌؼمٛى ، رٛطفٗ أٌٚٝ ِٕٗ رخٌَػخ٠ش حٌّئؿ٠َٓ ، طل١ق أْ حٌ

  ٚأؿيٍ ِٕٗ رخٌلّخ٠ش ، ٌىٓ ٠ٕزغٟ أْ ٠ظُ ًٌه رخػظيحي ىْٚ غٍٛ أٚ ططَف . 

ػًّ ِٓ ح١ٌَٛ حٌظخٌٟ ٌٕشَٖ أٞ أٚي فزَح٠َ ػخَ َ ، ٠1996ٕٚخ٠َ  31ِىٍَحا )أ( فٟ  4ٚلي ٔشَ ٌ٘ح حٌمخْٔٛ رخٌـ٠َيس ح١ٌَّٓش فٟ حٌؼيى ٍلُ ((311
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و  شرح  قنل إل  أ يرل دح يعع  ينعيا ي   يعفل   يذي ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔنيعق ننح أيو 
 ( .ٕٖٓيعق ننح   ن قنل يلال  أ يعع  ععنعي   فل يعفل   يذي يعق ننح )

 خطة الكتاب 

       عليللا ل ىلن  قل يلال  أ عىنين   ىا  – لشلئن ي  عف عا  –عنفأ      
و ع ن ني ق، ً     و ن لح ل  لععو  و لح خ  ئ  ين ين       و ن أا عللل يً عو عفألع

 ح غلأه لح  ف  يعفقنل لاعلل  عى  يعع  لق   لني  ن لح  قل يلال  أ يعع  ف ين نلدعنعي  
لفو  ف  يع لن      ف  يع  لاا نيععأن     و نفأ         ين  يأد ح  قل 

نفأ           حٍ آ  أ  قل يلال  أ   ن       يخلأ  يلال  أ ني    عو ننع ذه    و
 نفأ  لانعي    قل يلال  أ .

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                      

1996 . َ 

َ فٟ شؤْ طؤؿ١َ ٚر١غ ح٤ِخوٓ 1944ٌٕٔش  49َ ػٍٝ أٔٗ " ٨ طَٔٞ أكىخَ حٌمخْٔٛ 1996ٌٕٔش  4ك١غ ٔظض حٌّخىس ح٤ٌٚٝ ِٓ حٌمخْٔٛ ٍلُ  ((312

طش رظؤؿ١َ ٚر١غ ح٤ِخوٓ ر١ٓ حٌّئؿَ ٚحٌّٔظؤؿَ ٚحٌمٛح١ٔٓ َ فٟ شؤْ رؼغ ح٤كىخَ حٌوخ1981ٌٕٔش  136ٚطٕظ١ُ حٌؼ٩لش ر١ٓ حٌّئؿَ ٚحٌّٔظؤؿَ ، ٚ

ح حٌمخْٔٛ أٚ حٌوخطش رب٠ـخٍ ح٤ِخوٓ حٌظخىٍس لزٍّٙخ ػٍٝ ح٤ِخوٓ حٌظٟ ٌُ ٠ٔزك طؤؿ١َ٘خ ، ٨ٚ ػٍٝ ح٤ِخوٓ حٌظٟ حٔظٙض ػمٛى ا٠ـخٍ٘خ لزً حٌؼًّ رٌٙ

 مخا ٌٍمخْٔٛ " . طٕظٟٙ رؼيٖ ٤ٞ ٓزذ ِٓ ح٤ٓزخد ىْٚ أْ ٠ىْٛ ٤كي كك حٌزمخء ف١ٙخ ؽز

ٌ٘ح حٌمخْٔٛ ٚٔظض حٌّخىس حٌؼخ١ٔش ِٓ ًحص حٌمخْٔٛ ػٍٝ أْ " ططزك أكىخَ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ فٟ شؤْ طؤؿ١َ ح٤ِخوٓ حٌّٕظٛص ػ١ٍٙخ فٟ حٌّخىس ح٤ٌٚٝ ِٓ 

 هخ١ٌش أٚ ِفَٚشش أٚ فٟ شؤْ حٓظغ٩ٌٙخ أٚ حٌظظَف ف١ٙخ " .
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 الفصل التمييدي

 ماىية عقد الإيجار
 المبحث الأول

 تعريف عقد الإيجار لغة واصطلاحاً 

 أولًا : تعريف الإيجار لغة 

أ    إل   أن يع  لْاِ :  عْوِ يلِال   أِ إِل  أ: )يعو(   يع ل  : إل  أيا   ل لأ آ   إِدْأ يبنهن   ل يأة ِ أ 
نة عِىْدِأ يِ    شق ن علإل  أ : لفأن ن علإل  أ) ن   : ي اْ ل يأة ل فْأن

ٖٖٓ. ) 

آ أه  ىا يعفل  : د  ره   ي   و . آ أه يع لا : يدأيه إل ه   لن و    عدنو عق   ي أ لل فو 
(ٖٓٗ. ) 

أ :يععر أ  لععر أ   يععئ  أًي    ين لنععرِ أ   نيعل   -عفن  لنععر  

عليأ خ نلن خلأ لح لععرِ أ علّئ ]  -يععر أ شقنً يدعأيى    ينعع   ي  لق    ي أ  لفلّنن :• 
  -ل   ي ن ّ  [: لل  ىو    يعلفنا يعل   يعفأ ّ  : نل  يىنح لح نلىلح :

 يععر أ لح يع  قح : ي  أ لح يعلععرِ أ  إذح يعل ع  ين  لنح  ىلو . • 

أْا   -يععر أ يعىنً ععنعلذ يع أللن    -ل   : يع خذه ي لأًي :يععر أ يعف •  لْأ  ل حِ يعْع رْ   } إِح  خ 
 ( .ٖٙٓ({ )ٖ٘ٓيعْق نِاُّ ير لِلحن )

 ثانياً : تعريف عقد الإيجار اصطلاحاً .

لح يعق ننح يعللن  يعل أا  قل يلال  أ  رنو ع  قل لىع و يعلب أ  ٛ٘٘عقل  أ ا يعل ل  
 يعلععر أ لح يلانعع    ش   لفلح لل  لفلنن عق   ي أ لفىنو ع .  لقع  ه يح للدح

                                                           
 ِؼـُ حٌٍغش حٌؼَر١ش حٌّؼخطَ . ((313

 حثي .حٌّؼـُ حٌَ (314)

 ِٓ ٍٓٛس حٌمظض .  26ح٠٢ش ٍلُ   (315)

 حٌّؼـُ ٌٔخْ حٌؼَد ٨رٓ ِٕظٍٛ . ((316
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   ي    ل دلن  -ن        دو عل دلن يعنق  يعل ألن عفأل  ي ئىن إنو لح ع يعلقأأ 
لح يعق ننح يعللنا ىن  قل لىع و يعلب أ  ٛ٘٘يح  قل يلال  أ ن قً  عن  يعل ل   -يعنق  

( ٖٚٓ   ش   لفلح لل  لفلنن عق   ي أ لفىنو ع ) لقع  ه  رح للدح يعلععر أ لح يلانعع 
. 

نل لن ني  ً  لح ظ ىأ ىذي يعن  ينو لعأ   ىا   ع  يعلب أ يعع يلً  إل   لً    عخ ذ     
ل  لى و لح ي ل   ين إ أي يا إل   لن ععلدلح يعلععر أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ    نىن 

عنيأل    يعق ننح يعللن  يعقللو يعذا آ أ  ذع  يعلعى  يعل لنل لدنح لع ً،  ىا يعن  ي
يلادعع    عأ  يعع يو عى    ىا   ع  يعلب أ لبليه يح لعأ  يعلععر أ لنعع    عفلح يعلب أ  

   نعى  ل لن ل لل  ىلي  يعن  يع للل .

نل أ   ن ن  لح ىذي يعن  ينو لعأ   ىا   ع  قأ لو يعع يل ا لعق  ىن ين لع  لعن        
عأ و  ىا يعلب أ لح يعع يو  علدلح يعلععر أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ     يىلي  ل  ل

 لق    يعع يو يعلععر أ  ل   ير أ  خ،  لل  يلال  أ .

 المبحث الثاني

 خصائص عقد الإيجار

للن  ل أا ع ععن يعذدأ   ً،  ح ق لفن  قل  ٛ٘٘لظيأ  ىلً  عني  لح ن  يعل ل      
   عخ  ئ  يلآعلن :  يلال  أ ذيعو ينو لع  

 أولًا : عقد الإيجار عقد مسمى . 

و ني    Le contrat nommé  ل  ذا  ل   إح يعفقل يعلعلا  ىن ذع  يعفقل يعذا خ  
يعق ننح  عنظلو عشألف  خ    و نيخع أ عو يعل  لفلن  للل ه  ح غلأه لح يعفقنل لح نيي  

 لح ير أيل   ل    قل يع ل  ن قل ل لننو ين ع ف  ع،عو يعش ئ  عو    ل لق يععف ل  
(   نيل نظو ني   يعق ننح يعللن  يعل أا  قل ٖٛٓيلال  أ نغلأىل  لح يعفقنل يرخأ  )

                                                           

( 913طفلش  - 159لخػيس  - 59ِىظذ فٕٝ ) ٕٓش َ ،  28/2/2118لؼخث١ش ؿٍٔش رظخ٠ٍن  46ٌٕٔش  12316( ٔمغ ِئٟ ِظَٞ حٌطؼٓ ٍلُ 314)

.  

 َ ، حٌٕخشَ ِطزؼش ريحٍٞ رؤ١ٓٛؽ .2119ؽزؼش ػخَ  13حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ ِئٌفٕخ " ح١ٌٓٛؾ فٟ ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ " ص  ((318
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يلال  أ    يع  خ يع  ن  لح يعدع خ يع  ن  يعخ     عفقنل يعلعل   ني أل عو ن ن ً  خ  ن 
عىقني ل يعف لن     لنو نعو لشر يح لعأدو عىخ ن  دىلنً  ٖٗٙ:  ٛ٘٘عنظلو    يعلنيل لح 

 يعفقنل . 

   إح يرىللن يعفلىلن عيذي يعفقل  لل ل قا قأ   يعفقل  ىا عني   لععلأ ل       
 ف يل  يع ف  قني  لل  يعفقل ين  ا  ىا ني   يعق ننح  لو يلادعع    إلأيل ن ن  

لن خ  ن لنظلن ع نينخ د لأ  لح ىذي يعفقل       أنأ  يععلخ  يععأل   ن ن  عشألف
  للن ين  عا يعع ن ئلن علني ين ل  يل ل لأه نيي  ىذي يعفقل لح لشد،ا ي عل  لن 
نييع  للن  لح ق قع  يعلب ألح نيعلععر ألح   نعذي أيلن  علخ  ني   يعق ننح لح خ،  

 ينينلح إل  أ يرل دح ني ننح يلا ،  يع أي   ععنظلو ىذي يعفقل .

 ثانياً : عقد الإيجار عقد رضائي .

ىن ذع  يعفقل يعذا لدع  يععأي    ل أله  Le contrat  cosensuelيعفقل يعأ  ئ      
 ( .ٜٖٓلانفق له  لح قأ لو لنح    ن إعا إ أيغو    شد  لفلح ين يعخ ذ إ أي  آخأ لفو )

نير      يعفقنل يعأ  ئلن ل  عو لن ل ن  ين يعع   لععى و يعشدىلن ين يعفلنلن     لل 
 ( .ٖٓٔل ل أل ع ق  يععق     لح إأيلع  قأ   يعفقل )لدع  لا أيو يعفق

ن قل يلال  أ  قل أ  ئ  إذ لنفقل يعفقل  ل أل عأي   قأ لو لنح    ن إعا إ أيغ      
ىذي يعأ       شد  لفلح ين إيأينو  إ أي  لفلح   نلا ل لأ لح يعق لفن يعأ  ئلن عفقل 

ع  ن يعفقل  لنلً  ين   أ ن  ىا يلال  أ علخ   ف  يععشألف ا يلاعع ن ئلن لشعأقن د
يعلب أ يح لدنح يعفقل لدعن ً    رح يعدع  ن ىين  لا عدنح أدنً     يعفقل لا لنفقل يعفقل إلا 

نل  عدنح ل أل نعلىن  قق لا   عو )  ( .ٖٔٔ  ععلع ئي    ني 
                                                           

 . 14حٔظَ فٟ ًٌه ِئٌفٕخ حٌٔخرك ، ص  ((319

 . 61 ص ، السابق مإلفنا ذلك فً انظر ((311

 عقود تبرم القانون هذا بؤحكام العمل تارٌخ من اعتبارا  َ ػٍٝ أٔٗ " 1944ٌٕٔش  49ِٓ لخْٔٛ طؤؿ١َ ٚر١غ ح٤ِخوٓ ٍلُ  24ك١غ طٕض حٌّخىس  ((311
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  لل يح ي  ل  أ  ئلن  قل يلال  أ علعا لح يعنظ و يعف و   نلح  و ل ن  عىقأ لح يح     
لععق   ىا ل  لخ ععي     لدنح عيل  يح لشعأق    أي ن  أنأ  يح لدنح ىذي يعفقل لدعن ً    
 فنلئذ لع ن   قل يلال  أ إعا  قل شدى   ، لنفقل يعفقل إلا ل  يععلع   يعشد  يعلقىنخ 
 لو درح لشعأق يعقأ  ح ع نو ع ألأه    نأين أعللن ين نأين  أ لن   نىن  لا لدع  يلاعع   

 ( .ٕٖٔ لن  إنل  لى و يلاعع   يع أل   ىا شدىلن  قل يلال  أ )يع

 ثالثاً : عقد الإيجار عقد ممزم لمجانبين .

ىن ذع  يعفقل يعذا لنشرئ يعع يلر ا  Le contrat bilatéralيعفقل يعلى و عى  ن لح     
 ا لعق  ىن لع  لعن ين لعق  ىن  ىا   ع  قأ   يعفقل. ل    ذع   قل يلال  أ  ين لأعخ يعع يل

 ىا   ع  قأ   يعفقل )يعلب أ نيعلععر أ(     لل ل لأ د  ني ل لنيل  ليئن  نلللن     
نعف يعنيا    لني ين يلآخأ     علب أ لللح  علدلح يعلععر أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ  

 أ  نليئح   ر أ  نيعلععر أ ليئح  ععىللو يعفلح يعلب أ  نعلدلنو لح يلانعع   نلللح   ر
(ٖٖٔ. ) 

نعف  ىذي يععق     لح يعع يل ا قأ    قل يلال  أ   لأخ  رليل  يح لعلع         
لني ين يلآخأ   عل    فلو يععنعلذ دنعلىن عى  ق  ىا إأيلعو ع لىو  ىا عنعلذ يعع يلو ينلًا ين 

   ىا يري  لاظي أ يععفليله يع قلق   ىا عنعلذ يعع يلو    لني يعو   دل  لأخ  عو  
قىخ  عب يعفقل يل و يعق    إذي يخ  يلآخأ  عنعلذ يعع يلو    عا لا ل قا لىع لً     لني ين 
لعف يل غلأ لىع و   نيخلأيً لح  قو يح لقىخ يععفنل   ح يا  أأ ل ل و لح  أي   لو 

 يععنعلذ إح د ح عذع  لقع ا ل أأه .  

 رابعاً : عقد الإيجار عقد معاوضة .

(  ل    قل ٖٗٔقل يعذا لعىقا  لو د    يل  ن   عل  لقللو عشخأ ) قل يعلف ن ن ىن يعف
يلال  أ إذ لقلو د  قأ   ن ً  عل  لعىق ه  ح يعقأ  يلآخأ    لعىو يعلب أ يعفلح يعلب أ  

                                                           
 حٔظَ فٟ ًٌه حٌّؼٕٝ : ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ " حٌؼمٛى حٌّّٔخس ح٠٦ـخٍ ٚحٌظؤ١ِٓ "  ((312

 . 15،  14حٔظَ فٟ ًٌه ِئٌفٕخ حٌٔخرك ص  ((313

 . 61 ص ، السابق مإلفنا ذلك فً انظر ((314
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عىلععر أ نللدنو لح يلانعع    ي  قني  لل  يلال  أ    لق    يح لل   عو يعلععر أ  ير أ  
  ن ً   ح ذع  .

ذي يعفن  يعذا لقللو يعلععر أ عىلب أ نظلأ يلانعع     عفلح يعلب أ  ىن ل  نعف  ى     
للل   قل يلال  أ  ح  قل يعف ألن    لل لىع و    ىذي يعفقل يرخلأ شخ   ععىلو آخأ 
شلئً  لفلنً  غلأ ي    ع،ععي،  علععفلىو   لأ  ن  لل  لفلنن ين ع أ  لفلح   ل  

 عفل   .يعع يلو  أله ع    و  فل يلاع

لح يعق ننح  ٛ٘٘نعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن  رح ع يعن     يعل ل      
يعللن   ىا يح عيلال  أ  قل لىع و يعلب أ  لقع  ه يح للدح يعلععر أ لح يلانعع    ش   
لفلح لل  لفلنن عق   ي أ لفىنوع لل   ىا يح  قل يلال  أ لح  قنل يعلف ن ن ععق     لو 

يل ا  لح يعقأ لح  نير أ   لو عق    لل  يلانعع     ، لعع   يعلب أ ير أ  إلا إذي يلاعع  
لدح يعلععر أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ    إذي ل       لنو ن لح يلانعع    ي    ، عدنح 

 ( .ٖ٘ٔىن   ي أ  لعع قن ع )
 خامساً : عقد الإيجار عقد زمني أو من عقود المدة .

ن   ين يعفقل يعذا لىفخ  لو يع لح لنأي يع عل     ع للل   و يرلي  يعلىقا يعفقل يع ل    
 ىا   ع  قأ لو   ن قل يلال  أ لح يعفقنل يع لنلن ين  قنل يعلل    نظأيً رح يع لح لىفخ 
 لو لنأيً  نىألً     ع للل   و يرلي يا يعلىق    ىا   ع  قأ لو   رنو دىل  لأ يع ل ح 

   يعلق     –علدلح يعلععر أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ    نيعع و يعلععر أ يعع و يعلب أ  
 (.ٖٙٔ ل   ير أ  يعلني لن عي  ) -

نلعأعخ  ىا ىذي يعق    يع لن  عفقل يلال  أ  لو ع نأ يح لدنح عىععب ين عى ق،ح  لو     
  عفقنل يع لنلن  يا ي أ أ ف    إذ لا لع نأ ىذي ير أ يعأ ف      قنل يعلل  ين ل  لعلا

 لل ل فخ إ  ل  يعلعف يللح إعا يع  عن يعع  د ن   ىلي  ي   يعفقل نلقع أ ي أ يعععب ين 

                                                           
 . غ١َ ِٕشٍٛ – 2118/  1/  18طخ٠ٍن حٌـٍٔش  - 84ٌٕٔش  - 11411حٌطؼٓ ٍلُ  ((315

 . 14حٔظَ فٟ ًٌه ِئٌفٕخ " ح١ٌٓٛؾ فٟ ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ " ص  ((316
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يع ق،ح  ىا إني   يعفقل   عنع ن عىلععق      ععب  قل يلال  أ ين يعق      ق،نو لنيا ي أ 
 عفقل. يعف،ين    يعلععق   نلا لع نأ يح لدنح عو ي أ أ ف   ىا ل  ل ا لح ىذي ي

 سادساً : عقد الإيجار عقد يرد عمى المنفعة .

إح  قل يلال  أ لح يعفقنل يعع  عأل  ىا لنعفن يعش   نعلف لح يعفقنل يعع  عأل  ىا     
لىدلعو    لل لىع و  لو يعلب أ  قق  علدلح يعلععر أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ  ل  د ل  

  نعذي  ين لش و  قل يعف ألن    ع  أىل  لأليح  ي عع ظو   قو    لىدلن ىذه يعفلح يعلب أ 
 ىا لنعفن يعش     نلخعى   ح يعفقنل يعع  عأل  ىا لىدلن يعش   ل    قل يع ل  ن قل 
يعلق ل ن ن قل يعي ن ن قل يعشأدن ن قل يعقأ  ن قل يع ى    نيعفقنل يعع  عأل  ىا يعفل  

 ( . ٖٚٔنللفن )ل    قل يعلق نعن ن قل يعفل  ن قل يعند عن ن قل يع

نلن    لأي    يح    يعلععر أ    يلانعع     عش   يعلب أ ىن    شخ   نعلف     
 قً   لنلً    رح    خ يع   يعشخ   ىين  نىن يعلععر أ  ن عو ليئنً    علنعفن لا 
لععنا عو يع  ن   ىا ىذي يع   إلا إذي علخ  يعلللح شخ لً  نىن يعلب أ نلدنو لح 

يع      ين علعا عىقن ل  شأ  لقأأ  عو ي نننً   ىا يعفلح يعلب أ   يع  ن   ىا ذع 
علدنو لح يع  ن   ىا لن  في  لنح علخ  لح ي ل    فدف يعلنعع     خ    يلانعع     
 ين لعلع  ي نننً   عىقن ل  شأ  لقأأى  عو يعق ننح  ىا ل   ىذي يع   علدنو لح يع  ن  

 يح ل ع ج إعا نع قن ين علخ  لح   نخ ي ل .     ىا لنعفن يعش   ل   ىذي يع   لنح

 سابعاً : عقد الإيجار ىو عمل من أعمال الإدارة .

إح إ أيو  قل يلال  أ لح ي   يعلب أ لل    لً، لح ي ل   إليأ  يعل   نعلف لح ي ل       
ن ل  يعع أ   لو   رنو لا لعأعخ  ىا إ أيلو عأعلخ     لن   ىا يعش   ل   يلال  أ   ني 

لقع أ ي أه  ىا إنش      شخ   ع  ع  يعلععر أ لىع و  لن  و يعلب أ  علدلنو لح 
يلانعع     عفلح يعلب أ  لل  لفلنن لح يع لح لق    ي أ  لفلنن لل في  عو يعلععر أ   نعذي 

  ين لح ي ل  إليأ  يعل   نيعع ل أه نعلف لح ي ل   يعع أ   لو .
                                                           

ز١غ ، ح٠٦ـخٍ ، حٌظؤ١ِٓ( " حٌىظخد حٌؼخٟٔ ػمي ح٠٦ـخٍ " حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : ى/ كّيٞ ِلّي ػط١فٟ " حٌمخْٔٛ حٌّئٟ ، حٌؼمٛى حٌّّٔخس )حٌ (314)

 َ ِطزؼش فٛط١خىّ ٚشَوخٖ رخٌمخَ٘س .  1999-1998، ؽزؼش ػخَ  6ص 



191 

 

لععر أ  لل إ أيلو عفقل يلال  أ لح ي ل  ي ل   يلاليأ  ني عقل ذيا يع دو   عنع ن عى    
نعلف لح ي ل  ي ل   يعع أ    نلععنا  فل ذع  يح لدنح يعلععر أ يل يععر أ يعش   
يعلب أ علعدح  لو ين علل أف  لو نش قو يعع  أا ين يع ن    ين يعلين    ين د ح يل 

  ل    ذع  لح لععر أ لن لًا  و لب  و يععر أه  و ىلره  فل ذع   ق ل يعل  أ ن نيلاعع ،  
 . ( 318نلقنو  عر لأه لح يع  قح )

 ثامناً : عقد الإيجار عقد محدد .

ىن يعفقل يعذا لععنا  لو عد    يل يح لقلأر  Le contrat determinéيعفقل يعل لل      
ذي يعفقل نعن  ىا ن ن عقأل   ر ع ظن إ أيو يعفقل   و يعع ئل  يعع  ععفنل  ىلو لح نأي  ى

(   دفقل يع ل  ل ، إذ للدح عد  لح يع  ئ  نيعلشعأ  عقللأ لقليأ ل  لفنل  ىليل  لح ٜٖٔ)
 نع  لح نأي  ىذي يعفقل.

ن قل يلال  أ  قل ل لل رنو    لقلنأ د    يل لح قأ لو يح ل لل  د  لين ي       
ل  علعىق ه  ح يعقأ   يععف يل ين  ىا يري  ع ظن إ أيلو لقليأ ل  عل ذعو    يعفقل نلقليأ

يلآخأ     علب أ لفىو لع قً  يعلل  يعع  لظ  خ،عي  لىع لً   علدلح يعلععر أ لح يلانعع   
  عفلح يعلب أ  نلفىو يل     ر أ  يعع  عل     ىلي  خ،  عى  يعلل   ن ً   ح ذع    

يعفقل نيلأ ير أ   نيعلععر أ لفىو ع ظن إ أيو يعفقل يلأ يعلنعفن يعع  علنعع   ي  خ،  لل 
 يعع  عل ذعي  عىلب أ  ن ً   ح ذع  .

 تاسعاً : عقد الإيجار عقد بسيط .

ذع  يعفقل يعذا لنظو لن ن   ني لي    Le contrat  simpleلق ل   عفقل يع علق     
( . ن قل يلال  أ  قل ٕٖٓلنح يح ععليخ  ل  ىذي يعلن ن  لن ن  ا  قنل يخأ  غلأه )

ع لن ن ً  ني ليً لعل      علدلح يعلععر أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ   علق رنو  قل لف ع
لق    يح لىع و يعلععر أ  ل   ير أ  يعلعع   ىلي     ، عخعىق لفو لن ن  ا  قنل يخأ  
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غلأه نعن عفللا ل    ىذي يعفقل    ىا يع ف ينو  نل عفللا ير ل ح يعلب أ   ىح لع لأ 
  ل ني ل  ى  يني ل  قل يلال  أ .يرلأ إذ عل أا عق ل  يني

ن ذع  لخعى   قل يلال  أ  ح  قل يععنلين يعذا ل أو  لح يعن ل  ن   خ يععنل   ن عو     
 ين  قل  Le contrat  complexe ou mixte قليً لأد ً  )نيعفقل يعلأدخ ين يعلخعىق 

غأي  رد أ ني ل ل و لن ن  ا لخعىعن عفل   قنل  ل ق     آح ني ل ل لن ن لح ير
لح  قل(  ين لنظو  ل  لن ن  ا رد أ لح  قل    نيا ني ل  ل ق  عىن ل   لىن لح 
يرغأي  يعع  ع ققي  ل لن ن لح يعفقنل   إذ ل ق  عو يع أ  يعذا لق له لح  قل 
يلال  أ   عنع ن عى أ ن   نل ق  عو يع أ  يعذا لق له لح  قل يعفل    عنع ن عىخللن   

 يعذا لق له لح  قل يعنللفن   عنع ن ع عظ يغأي و نيلعفعو يعشخ لن .نل ق  عو يع أ  

 عاشراً : عقد الإيجار عقد حر أو عقد يقوم عمى المساومة  .

يعفقل يع أ ىن يعفقل يعذا ع  غ  ننله نشأنقو  ن    ىا لن يشن  أ   لح قأ لو       
يعفقل لأآ    لين عل  يأع  ه  عع ق   لو يع ألن يععف يللن   نأ  د لىن     لل عدنح شأنق 

 ( .ٕٖٔيعف يليح )

 ين يعفقل يعذا لنعأل  لو ي ل يعف يللح  Contrat  d’adhésionيل   قل يلاذ  ح       
 ن   شأنق يعفقل لنح يلنا لع ىلن عىف يل يلآخأ   يعذا لا للى  ع   عو إعا يعفقل 

عع  لأللى  يع  ن ( إلا يح لذ ح )   ع  أ يعف يل يرن  ل عدأ يلي  إ ل  يععى  ين يعخلل ا ي
عو    شأنقو لنح يح لدنح عو    لن يشعي . ل    ذع   قنل عنألل يعلل ه نيعديأ    

 ( .ٕٕٖنغلأىل  لح يععى  يعل عدأ  لح ي    ف  يعشأد ا يلايع  للن يعد أ  )

 نلفع أ  قل يلال  أ لح يعفقنل يع أ  ين  قنل يعلع نلن  لل ع  غ  ننله ين شأنقو    
ن   يلاأيل  يعلشعأدن يع أ  عقأ لو   لنح يح للى  ي لىل  إل،   ننل يعفقل نشأنقو  ىا 

 يلآخأ ين يح لنعأل ن له  ن في    أيً  ح يلآخأ .

                                                           

 . 19حٔظَ فٟ ًٌه ِئٌفٕخ حٌٔخرك ص  (321)

 . 19حٔظَ فٟ ًٌه ِئٌفٕخ حٌٔخرك ص  ((322
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نلا لن    يح لعيو يح  قلقن  قل يلال  أ ين غلأه لح يعفقنل يع أ  عع لأ عل أل   نا يح     
عفقل ين عى  يعفقنل ين د نا ىذه يع ننل نيألً     ي ل يعقأ لح يل ينعأل   ل غن  ننل ىذي ي

 قنل نلقلن ين نلنذ لن لق ن ن عىعً    ل  ليو يح يا قأ  لح قأ   يعفقل يعل ل  إ أيلو 
للى   نل يععف يل يع ألن يعد لىن    لن يشن ىذه يع ننل ين يعع عظ  ىلي  ين ع للأ ين عفلل  

قىخ يا لح قأ   يعفقل ىذي يعع عظ ين ذي   يا  نل ين شأق  لي    عفقل  قل  أ   عني 
 يعع للأ ين عو لقى و  .

 أحد عشر : عقد الإيجار يرد عمى أشياء غير قابمة للاستيلاك 

لا لع نأ نأنل  قل يلال  أ   عن   لن  ىا ش   ي    ع،ععي،  )يا لل  ليى      
يو يعلععر أ  لو  أل يعفلح   لاععفل  (   نظأيً رنو لععأ     ىذي يعفقل   عخ ق لفعو يعع  

يعلب أ  إعا ل عدي  يعلب أ  فل ينعي   لل  ينعع  و  عى  يعفلح يعلب أ    نعيذي لا لع نأ 
 نأنله  ىا ش   ي    ع،ععي،  ل   يعنقنل ين يعلنيل يع ذيئلن ين يعلشأن  ا .

   يح لدنح نلعا د ح يعش   غلأ ي    ع،ععي،  )يا لا ليى    لاععفل   يعلعدأأ(      
ل ً، عفقل يلال  أ عني  د ح شلئً  ل للً   ق أيً د ح ين لنقنلًا   ين د ح شلئً  لفننلً  ل    أي   

 ( .ٖٕٖيلاخعأي  ين يلاعو يعع  أا ين يعف،لن يعع  ألن )

يل  إذي د ح يعش   ي  ً، ع،ععي،  عو ل     عن   لن يح لدنح ل ً، عفقل يلال  أ       
 ىا ع ل  يلاعع ن   يععئ  أ  ف  يعلنيل يع ذيئلن ل   يع ،  ين يع  نخ   لل ينو ل ن 

 ( . ٕٖٗعفأ ي   ىا يع لينأ لل  لفلنن  و ألى   فل ذع  دل  ى   فل ينعي   لل  يعفأ  )

 اثنا عشر : عقد الإيجار عقد مؤقت 

لبيا  إح  قل يلال  أ  ن عو  قليً لأل  ىا لنعفن يعش   نعلف  ىا لىدلعو  ين  قل    
نعلف  قليً ليئلً  ين لب ليً    ين لنعي    نعي   لل  يعفقل يعلعع   ىلي    نىن  ذع  لخعى  

                                                           
 . 243ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك –ش ، ى/ أكّي ١٘ىً حٔظَ فٟ ًٌه حٌّؼٕٝ : ى/ ِلّي ٓؼي ه١ٍف ((323

 . 372 ص -السابق المرجع – هٌكل أحمد/ د ، خلٌفة سعد محمد/ د:  المعنى ذلك فً انظر ((324
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 ح  قل يع ل  يعذا لأل  ىا لىدلن يعل ل   لنق     يعلىدلن لح يع  ئ  إعا يعلشعأا   ن   
 يعلىدلن    لب ل ين ليئو  لنيو يعش   ل   يعلىدلن .

ل  أ ذيعو  ن عو  قليً لبيعً  )يا غلأ ليئو( يح لعلخ  نلا ل لأ لح ق لفن  قل يلا    
ني   يعق ننح  ع خ ي لن يلاعد ح  عأ   دأ  يلالعليل يعق ننن  عفقل إل  أ    إل  أ 
يرل دح   أ  لن عل ى ن يعلععر ألح    لني ين يعل،    ل ىل   لل    ل أ  نل 

لنو  ٛٔن   أي ن    يعل ل  و نيعذا ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔ لنأ ي ننح إل  أ يرل دح أيو 
 ىا يلالعليل يعق ننن  عفقل إل  أ يرل دح غلأ يعلعأنشن     لل ل قا يعلععر أ لنععفً  
  عفلح يعلب أ  نعن ينعيا للعو يعلعع   ىلي  ل ليو لىع لً   ل   ير أ  عىلب أ  للعل يعفقل 

ل يلال  أ  لنا يعلععر أ   دل  لا لنعي   قح لنح    ن إعا أ    يعلب أ  ىلو قن  يعق نن 
ين عأدو عىفلح يعلب أ       لظ  للعليً ع  ع   ن و ين ينلاله ين يا لح نيعللو ق عل  د نني 
لقللنح لفو ي   يعن    ين يععأ  ين ع  ع  يا لح يي أ و نع ً  ين ل  ىأ   عا يعلأ ن يع  ع ن 

 . يععأ نن  ىا يري  ي   يعلنا ين شألقن يح عع ق  إي لعو لفو لل  ع

 المبحث الثالث

 التمييز بين عقد الإيجار وما قد يشتبو من العقود

 ىا يعأغو لح علل   قل يلال  أ  ح غلأه لح يعفقنل    ل ن ه نلفن ه نيخع، و  نيو     
   ين   و نل يل ه   إلا ينو يل عل  يعععأين  لنو ن لح غلأه لح يعفقنل   نل فخ  لي  

لأ يعذا للى  يح ن ى  لنقح يععللل   لنو ن لني  نندش   ح يا يععللل   لنو ن لني    ير
 يعع  ف يل ل  أ    ىذي يعشرح .

 أولًا : التمييز بين عقد الإيجار وعقد البيع .

 ىا يعأغو لح ن ن  يععأ   لح ىذلح يعفقللح ) لح  قل يع ل  ن قل يلال  أ(    لل لأل   
 نق  لىدلن يعل ل  إعا يعلشعأا لق    يعع يو يرخلأ   قل يع ل   ىا لىدلن يعل ل   لىع و يع  ئ 

ل   يع لح إعا يع  ئ        لح لأل  قل يلال  أ  ىا لنعفن يعش   لنح يا لع ف  خ
 لىدلعو    لىع و يعلب أ  علدلح يعلععر أ لح يلانعع     عش   يعلب أ نظلأ يعع يلو    
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عىلو يعل ل    ع  عن يعع  لدنح  ىلي  نيا لق    ذع   ل   ير أ  عىلب أ   نلىع و يع  ئ   ع
يع ل        لح لىع و يعلب أ  ععىلو يعفلح يعلب أ       عن ع ى  عىن     ل  ي لا عو   
نلىع و يع  ئ   قق   ل ح يعفلنخ يعخعلن يعع  د نا لن نل  نيا يع ل        لح لىع و 

لا ينو يل عل   فن ن يععللل   لح يعلب أ   ل ح يعفلنخ يعخعلن يعع  ععدش  ي ن   يعفقل   إ
نل  لأل  ىا  ل أه ين لنع  عو    ىذلح يعفقللح  لنل  لا لأل يعفقل  ىا لىدلن يعش   ذيعو ني 

  ي  لفع أ يعفقل إل  أيً يو  لفً  ؟

إذي نأل يعفقل  ىا  ل أ يعش    ين إل  أ   رنو لأل  ىا لنعفن يرأ  يعلع لل  نى      
 ن      ع ل أ نع ج لنأا لع لل عىش   لنح يح لنق  لح ي ىو ين لا عنعل   عقق  ين يع

ذيعو ل   يعع دين ين يعقل  ين يعققح نغلأى  لح يع ل أ يعع  عنعع  ح يرأ  يع أي لن   يل  
إذي نأل يعفقل  ىا لنع  ا يعش    ين  ل    رنو لأل  ىا     لح يرأ      علنع  ا 

يعش   لح شرنو يح لنق  لح ي ىو نذيعو   ل    ى  نع ج غلأ لنأا ين غلأ لنعظو  ح
 يعلف لح نيع عأن     يعلن  و .

دل  عل  يعععأين  لح يع ل  نيلال  أ    إ ل   نأ يع ل    ععقعلق   نذع   لنل  لفلل     
يعقأ  ح إعا ععللن يعفقل إل  أيً ين   ع ل  يلال  أا    لل ع ف   لو يريع ق ي أ     إح 

د لىن د ح يعفقل  لفً    يل  إذي عو لن ي  إل ى  د لىن    ل يعفقل إل  أيً ني ععظ  ن  ى  يعلعف يل
يعل ع   ل   أ  ل فو عو لح ييع ق  ن عي  ي أ  لق    يلانعع     عش     نيل ن  يعق ننح 
ح عل ه يعف يليح إل  أيً     لل عن  يعل ل    أي ن  ىا ي ع  أ يعفقل ىين   لفً   عا ني 

يذي د ح يع ل  لب   يع لح       عى  ئ  يح  -ٔننح يعللن  يعل أا  ىا ينو ع لح يعق  ٖٓٗ
لشعأق يح لدنح نق  يعلىدلن إعا يعلشعأ  لنين    ىا يععع   يع لح دىو نعن عو ععىلو يعل ل  

 ع .

  ذي د ح يع لح لل   ييع ق       عىلعف يللح يح لععق   ىا يح لعع قا يع  ئ     يً لني   -ٕع 
  عو  ح  عب يع ل  يذي عو عن   لل  يريع ق. نل  ذع  ل ن  عىق    ع ف  عىظأن  عفنل 

 ع . ٕٕٗيح لخع  يععفنل  يعلعع   ىلو ن ق  عىعقأ  يع  نلن لح يعل ل  
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نيذي ن لا يريع ق  للف     إح ينعق   يعلىدلن إعا يعلشعأ  لفع أ لععنلي إعا نيا  -ٖع 
 يع ل  ع .

 يا يع ،ل يعع  قن نعن علا يعلعف يليح يع ل  إل  أيً ع .نععأ  ي د و يععقأ  -ٗع 

 ثانياً : التمييز بين عقد الإيجار وعقد العارية .

للن  ل أا  قل يعف ألن  ن ا  ىا يح ع يعف ألن  قل لىع و  و  ٖ٘ٙعقل  أ ا يعل ل      
لنن ين    يعلفلأ يح لعىو يعلععفلأ شلئ  غلأ ي    ع،ععي،  علععفلىو  ،  ن  علل  لف

 غأ  لفلح  ىا يح لأله  فل يلاععفل   ع .

نلح ذع  يععفأل  ل لح عن  يح يعف ألن ععش  و ل   قل يلال  أ    ن علح : ي لىل      
ينيل  لح يعفقنل يعع   ىا لن    يرشل   نعلف  ىا يل،دي    نيلآخأ ينو لا لع نأ 

    رنيل  لن   ح  ىا يعلنعع  نأنلىل  إلا  ىا ل    غلأ ي  ىن غلأ ي  ىن ع،ععي،
)لععفلأيً د ح ين لععر أيً( ن نخ أل يعش   إعا ل عدو )لفلأيً د ح ين لب أيً(  فل ينعي   

 لل  لانعع  و   عش   ل   يعفقل .يعلل  يعل 

 لل يح ىذلح يعفقللح أغو يععش  و إلا يح عد  لنيل  ذيعلعو يعع  علل ه  ح يلآخأ    ىا     
ح يع لن  ين يلاعع  ف  لنيل      عف ألن لح  قنل يعع أ     لل لا ل ذ  ن ن ل ل  لنيق

يعلععفلأ  ن ً  عل  لعىق ه لح يعلفلأ  لن خ يعف ألن       لح يح  قل يلال  أ لح  قنل 
يعلف ن ن    لل ل ذ  د  قأ  يليً  لفلنً   ن ً   ل  لعىق ه لح يلآخأ )  علب أ للدح 

  يعلب أ نلعىقا ير أ  يعلق  ىن علل  يلانعع     عش   يعلب أ يعلععر أ لح يلانعع     عش 
 ن ً   ح ذع (   ىذي   لا   ن إعا يح عىلععر أ   عخ ير   يع      يععن     ح 

للن   ٖٜ٘يلال  أ ين يلال  أ لح يع  قح ل  عو لن ل ن  ين يعع   لق     لأ ذع  )و 
   ين ذي      قل يعف ألن .  ((       لح لا للى  يعلععفلأ ىذي يع ٕٖ٘ل أا )

نأغو ذع  يل ع  أ  فن ن د لأ   لح يعفقللح     ف  يععأن     ل ع ج يرلأ إعا     
   يلاشع     لنيل    علفأ  يي ل يعف يليح يلال  أ ين يعف ألن ؟ لح ىذه يععأن  ذع  

                                                           
 ٌقض لم ما بعضه أو استؤجره ما كل عن وذلك الباطن من الإٌجار أو الإٌجار عن التنازل حق للمستؤجرك١غ طٕض ٌٖ٘ حٌّخىس ػٍٝ أٔٗ "  ((325
 .ذلك "  بغٌر قالاتفا
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و  لي  يع  ئ  يح يععأ  يعذا ل ل   لو   ئ  علشعأٍ شقنً لفلننً لشعأقً   ىا يعلشعأا يح لقل
ل قا لقللً   لي  للً  لفلننً   نىن  عدنح يعف أ     يععللل   لح يعفقللح يعلىع علح )يلال  أ 
نيعف ألن( علفأ ن ق لفن لل  ينعع   يع  ئ    عشقن يعل   ن  فل يع ل    ى  ن   يعفقل  لي  

أيق يعلنعفن عى  ئ   أي ن ين إل  أة يو   ألنة     عأ ن  إعا يلاأيل  يعلشعأدن عىقأ لح  نل يشع
 لنً      قل يع ل     إح   ا يح ىذه يلاأيل  يعلشعأدن يل أي ا  نل عقللأ  لح يعشقن 
لق    ينعع   يع  ئ    عشقن يعل   ن يعلل  يعل لل  عيذي يلانعع   د ح يعفقل  قل إل  أ   يل  إذي 

علشعأا لع أ ً   و عى  ئ  عقأي ن   ا يح عقللأ  لح يعشقن عو لأي   لو ىذي يلانعع   ند ح ي
 لنيل  ين ع ليين عأ قيل  ين  عا عقللأيً عظأن  ينعق عو لح ىذه يعشقن إعا شقن يخأ  

 ( .ٕٖٙ للل    د ح يعفقل  قل   ألن )

دذع  يع    عظيأ  فن ن    يععللل   لح يعفقللح    ذع  يععأ  يعذا لع     لو     
ل     لو يعخ لو  ىا شقن ين غأ ن ليخ   ل أ  ين يعف ل   ىا لعدح   نيأ أيع و   ين 

شقن لخلنلو   ى  لفع أ ينعع   يعف ل  ين يعخ لو   ععدنا ىين  لفل لح ي ل  يلال  أ يو لح 
ي ل  يعف ألن ؟ نىن  لعني  يرلأ  ىا ظأن  يععف يل نل، ع عو    إح ع لح يح يععدح    ة 

ع للل أيع و ين ي أه   نينو لح لى ق عو ين  لح  قن  يعف ل  ين يعخ لو نيل أن   ذع   نل
لدل،عو    فنلئذ لدنح ن   ىذي يلانعع   لح ي   يعلنظ  ين يعخ لو لح ي ل  يلال  أ 
نعلف لح ي ل  يعف ألن   يل  إذي   ا يح ىذي يلانعع   ىن لح ي ل  يعع أ   فنلئذ لدنح يعفقل 

 ( .ٕٖٚ قل   ألن )

ح ن   يعفقل  ىا ينو  قل إل  أ     نيخلأيً لفع أ يعفقل  قل ع أ      ين ى ن لعععأ  ني 
يععأ  يعذا عدنح ير أ  يعلعع   ىلي  لق    يلانعع     عفلح يعلب أ  ع  ين   لل لا ععن عخ 
يع عن ل  يعلنعفن يعلع  ىن    يعفقل   ل    ذع  يح لقنو شخ ة  عر لأ  لا للىدو عليأ 

                                                           
،  23، حٌؼمٛى حٌّّٔخس ، حٌّـٍي حٌؼخٟٔ ػمي ح٠٦ـخٍ ، رٕي ٍلُ  3حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : ١ٍّٓخْ َِلْ " حٌٛحفٟ فٟ شَف حٌمخْٔٛ حٌّئٟ " ؽ  ((326

 ش حٌؼَر١ش رخٌمخَ٘س .َ ، ىحٍ حٌٕٙؼ1998، ؽزؼش ػخَ  54،  53َ  ، أكّي ِلّي حٌَفخػٟ " ػمي ح٠٦ـخٍ " ص 1993، حٌطزؼش حٌَحرؼش ػخَ  31ص 

 . 4ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : ِلّي ك١ٔٓ ػزي حٌؼخي  (324)
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أل لن    عدنح يعف،ين     قلقعي  ى ن لعععأ  ع ا  يلع و ين ليأ يأيل  لق    ي أ  ع  ين ين
 ( .ٕٖٛيعو إل  أ نعلعا إل  أيً    يع قلقن )

 ثالثاً : التمييز بين عقد الإيجار وعقد المقاولة .

للن  ل أا  قل يعلق نعن  ن ا  ىا يح ع يعلق نعن  قل لعفيل  ٙٗٙعقل  أ ا يعل ل  
لبل   ل، عق   ي أ لعفيل  و يعلعف يل يلآخأع   لقع  ه ي ل يعلعف يللح يح ل ن  شلئ  ين يح

(ٖٕٜ. ) 

نعفىو لظيأ  ن ن  لح ىذي يععفأل  يح  قل يعلق نعن ىن لح يعفقنل يعع  عأل  ىا     
يعفل    نىن  ذع  لخعى   ح  قل يلال  أ يعذا لأل  ىا يعلنعفن   ىذي   لا   ن إعا يح 

بلا عو  لً، لفلنً  لق    ي أ لفلح  قل يعلق نعن ل ىو يح ل ن  قأ ة شلئً  لآخأ ين ل
لعع   ىلو  لنيل        لح يح  قل يلال  أ ل ىو يح للدح يعلب أ يعلععر أ لح يلانعع   

  ش   لفلح للىدو عق   ي أ  لفلنن لل في  عو يعلععر أ . 

   لنل  لدنح إلا ينو يل ع فخ يعععأين  لنيل  نأغو ن ن  يعععأين  لح ىذلح يعفقللح    
قل نيأليً ل ى   قل يعلق نعن ن قل يلال  أ    آح ني ل    د ح ي ل قأ   يعفقل لعععلل لح يعف

 ل  آخأ إعا   نخ ينعع  و  ش   للىن  عو    نعف يعنيا   ن نلئذ عدنح يعف أ    ع  عخ 
 ليل  ين يعأئلع  لنيل  ين يع نىأا  لنيل      لل إذي د ح يع  عخ ين يرلأ يعأئلع  ين 

 نىأا    يعفقل ىن يلاععع ل  لح  ل  لقللو ي ل يعقأ لح عشخأ ند نا يلاععع ل  يعش   يع
لح لنعفن يعش   ى  يرلأ يع  ننا ين يععأ   د ح يعفقل  قل لق نعن   ل    ذع  يعفقل يعذا 
ل أو  لح    خ يعلعأ  ن   خ يععلنل     ين  قل لق نعن رح يع  عخ  لو ىن يععف يل  ىا 

لو يعلل    ىا ش شن يععلنل  ين خش ن يعلعأ        لح ل لن عر لأه يعفل  يعذا لقل

                                                           
َ ، ِلّي 1988، حٌطزؼش ػخَ  86، ص  1، حٌّـٍي  6حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : ػزيحٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ " ح١ٌٓٛؾ فٟ شَف حٌمخْٔٛ حٌّئٟ " ؽ  ((328

 َ ، ىحٍ ِلّٛى ٌٍٕشَ ٚحٌظ٠ُٛغ رخٌمخَ٘س .1994، حٌطزؼش حٌؼخ١ٔش ػخَ  43ٟٔ حٌّظَٞ " ص ػِِٟ حٌزىَٞ " ػمي ح٠٦ـخٍ فٟ حٌظم١ٕٓ حٌّي

٠ّٚىٕٕخ طؼ٠َف ػمي حٌّمخٌٚش رؤٔٗ " حطفخق ر١ٓ شوظ١ٓ ػٍٝ أْ ٠مَٛ أكيّ٘خ رؼًّ ِؼ١ٓ ٌلٔخد ٌمخء أؿَ ِؼ١ٓ ىْٚ أْ ٠وؼغ فٟ ػٍّٗ ٌ٘ح  ((329

َ 1994، ؽزؼش ػخَ  4خرؼخا ٌٗ )حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : ِلّي ٔخؿٟ ٠خلٛص " ػمي حٌّمخٌٚش " ص ٦شَحفٗ ٚاىحٍطٗ ِٚٓ غ١َ أْ ٠ىْٛ ٔخثزخا ػٕٗ أٚ ط

،  45، ص  53حٌمخَ٘س ِظَ ، أكّي حٌٔؼ١ي حٌِلَى " حٌٛؿ١ِ فٟ ػمي حٌز١غ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛظٟ " رٕي  –ِطزؼش حٌَٕٔ حٌٌ٘زٟ ٌٍطزخػش ٚحٌٕشَ 

 ٚكيس حٌظؤ١ٌف ٚحٌظَؿّش ٚحٌٕشَ ، ِي٠ٕش حٌى٠ٛض ، حٌى٠ٛض ، ريْٚ طخ٠ٍن ٔشَ( .ِىظذ حٌيٍحٓخص ٚح٨ٓظشخٍحص حٌمخ١ٔٛٔش 
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عىدأع  يعذا ل ىف  ىلو ي ن   يعلش ىل  عىفأ  يععلنل ئ  ين يعلعأ   يلأيً   ننلً  ين غلأ 
  نىأا    ىذي يعفقل .

دل  عرخذ نعف يع دو يعع     قنل يلاشعأي     عن ل  خلل ا يعلل ه ين يعديأ    ين     
ين يععىلعنح ين يلانعأنا    عفل  قنل لق نعن نظأيً رح يع  عخ    ىذه يعفقنل ىن  ذ  يع    

يعفل  ين يلي  يعخللن يعع  عقللي  يعل ى ن عىفلل     يا  قل لح ىذه يعفقنل       لح 
ل لن ينعع  و  رلنيا ىذه يعخللن شلئً    ننلً    نعذع   إنو  نل  لنل يا  قخ ين  ق     

ن ين يعفل  ذيعو ععفيل  إ ، و يعل ى ن نعع ل  ى  نعق عو       لح ينو  نل يلي  يعخلل
 لنل يا  قخ ين عى  رلنيا ىذه يعخللن  إنو لع لىي  يعفلل  نععو  ن عو ىن يرللح 

 ( .  ٖٖٓ ىا ىذه يرلنيا )

ذي  لل يح ي أ شخ ة عق   لعو ين لن عو ععفىل  ين ع   إ ،ن ا  ن   لأينو        ني 
يعفقل  قل إل  أ ىل و يعن لل يلانعع     لأيح ن لق ح يعق و عن   يلا ،ن ا  ىلي  د ح 

  عدح ع فخ يعععأين    يععأ  يعذا لعف يل  لو    خ شأدن ين لبععن ل     خ 
لن   ين  لا لدىعً  إل ه  ل  شأ  د  لح لى و عفل  يلا ،ن ا يعخ  ن  شأدعو ين لبعععو 

 ( . ٖٖٔ ىا يعق  لن عو ين  لعو )

 رابعاً : التمييز بين عقد الإيجار وعقد الوديعة .

للن  ل أا  قل يعنللفن  ن ا  ىا ينو ع يعنللفن  قل لىع و  ٛٔٚعقل  أ ا يعل ل      
  و شخ  يح لععىو شلئ  لح آخأ  ىا يح لعنعا  عظ ىذي يعش   ن ىا يح لأله  لن  ع .

  يح ي ل قأ   د   قل لنيل  لىع و  ىا يعأغو لح عش  و  قل يلال  أ ل   قل يعنللفن  
لا   فل يعع،لو شلئً  للىندً  ع لأه   عل   ظن  ىلو  و أله إعا     و  فل ينعي   لل  يعفقل ني 

 –لح ىذي يعن  نلح ق لفن  قل يعنللفن  -د ح ل لليً نخ ئنً  ع ل نن   إلا ينو ل لح عن  
ا ن ن للل  ر لىل   ح يلآخأ   ينيل  لخعىع ح   ح  ف يل  يع ف  يخع، ً  ني  ً   ى

                                                           
،  13، ِلّي كٔخَ ٌطفٟ " أكىخَ ػميٞ حٌز١غ ٚح٠٦ـخٍ " ص  18ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : ػزيحٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ  ((331

 َ .1991ؽزؼش ػخَ 

 . 9ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –، ِلّي ك١ٔٓ ػزي حٌؼخي  18ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : ػزي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ  ((331



211 

 

 لح ن  لن ن ل يح يعنللفن  قل لأل  ىا  ل  لفلح لبللو يعلنل  عللو ع  ع  يعلنل  
 ل عظ عو شلئً  لفلنً   و لأله إعلو  فل ينعي   لل  يعنللفن       لح لأل  قل يلال  أ  ىا 

 يذي يعش   لل   لنعفن ش   لفلح  لق عخ     و يعلب أ  علدلح يعلععر أ لح يلانعع  
يلال  أ عق   ي أ لفلح   نلح ن  لن   نلن  رح  قل يعنللفن يل لدنح  قل لف ن ن )نىذي إذي 
يعع   ىا ي أ عىلنل  عللو لق    يعع يلو   عع،و يعنللفن نيع ع ظ  ىا يعش   يعلنل  لل  

  إذي د ح يعع يو يعنللفن  و يعع يلو   عأل  نل ينعي   لل  يعنللفن( نيل لدنح  قل ع أ  )نذع
يعلنل  عللو    يعفقل   لأ لق   (   نيخلأيً لح ن  لن   ع ن  إح يعلنل  عللو علف لح  قو 
يععفل   يعش   يعلنل  عللو ين يلانعع    و إلا  إذح  أل  ين  لن  لح   نخ يعلنل  

 قل .(       لح ينو عىلععر أ     قل يلال  أ يلانعع     عش   يعلب أ خ،  لل  يعفٕٖٖ)

  إلا ينو يل  - ىا ن ن ل  أيلن   - لل ينو  ىا يعأغو لح ن نج يعععأين  لح ىذلح يعفقللح 
 ع فخ ىذه يعععأين     ف  يععأن  يلآعلن : 

 الفرض الأول : عقد إيجار الخزانة الحديدية لدى المصرف :-1
  لنل  لذىخ شخ  إعا ي ل يع نن  ين يعل  أ  نلقىخ عخ ل  خ ينن  للللن علنل 
 لي  ل نىأيعو ين يلنيعو ين ينأييو يعخ  ن   نلفقا لعع  ً  عيذه يعخ ينن   ى  ىذي يعفقل  قل 
إل  أ يو  قل نللفن ؟ عقل يخعى  يععقو  ن  ق لفن ىذي يعفقل  ىا آأي   ، ن ع فً  عأبلعيو 

 إعا يعيل  يعأئلع  ين يع نىأا لح ىذي يعفقل :

ني  ً      أنع  نل أ إعا يح ىذي يعفقل  قل  ذىخ يعأيا يعأي    قي ً  الرأي الأول : - أ
إل  أ   رح ل   ىذي يعفقل ىن يعع يو يعل أ  ين يع ن   ععىلو يعفلل  خ ينن  للللن 
نعلدلنو لح يلانعع    ي  علنل   لي   نععو ل  لألل إللي و  ي  لح يرلني  ين 

ع يلو  ا ىذه يعخ ينن   عل   ظن  ى -لح  و  -يعل نىأيا ين يرنأي  يعليلن   ني 
ع يلو  نعلف ل ىو ععىلو يعل أ  ىذه يرشل   يعع  لأغخ يعفلل     إللي ي  ني 
  عل   ظن  ىا ىذه يرشل   ليخ  يعخ ينن    إح يل  يح يعل أ  ل ف  لفو ي ل 

                                                           
 المودع له ٌؤذن أن دون ٌستعملها أن له ولٌس -3" . الودٌعة " ٌتسلم أن عنده المودع على -6ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ "  419اً طٕض حٌّخىس  ((332
 ضمنا " . أو صراحة ذلك فً
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يعلعع  لح يعىذلح لا للدح  ع  يعخ ينن إلا  يل     لأل  ىا ذع   رح ىذي لععأ  ين 
 ين يع ن    عل   ظن  ىا يعخ ينن يع للللن . ن عع  ح يعع يو يعل أ 

 
: ذىخ أيا لأ ن  إعا ينو  قل نللفن نعلف  قل إل  أ   الرأي الثاني  - ب

عرعلعً   ىا يح يلاعع يو يع نىأا  ىا   ع  يع ن  ين يعل أ  ىن يعع يلو   عظ 
 لن   لح يعخ ينن   نعن د ح يعفقل  قل إل  أ عد ح يعع يلو   ع عظ يعع يلً    ننلً  . نلا

دننو  قل نللفن نعلف  قل إل  أ   يح يعل أ  لا لععىو يرشل   يعلنل ن   عخ ينن 
 نينو علف لىع لً   أل ىذه يرشل   .

 
إعا يح ىذي يعفقل علف  قل إل  أ ل   نلا  -يأ  و  –ذىخ أيا   عل  الرأي الثالث : -ج

نل  ىن  قل لأد خ ذن ق لفن ل لن ن  لح  قل نللفن ل     رنو علف  قليً  علقً  ني 
اليدف الأول لن ن   قل يلال  أ نلن ن   قل يعنللفن  لععيل ً  ع قل  ىذلح يعيل لح : 

: ىن  اليدف الثانينىن يعل   ظن  ىا يرشل   يع للنن يعلنل ن   عخ ينن    والأساسي
ل  ي د و يلانعع     عخ ينن ع عظ ىذه يرشل   يع للنن   ن ن    ىا ل  ع    إنو ل أا عق 

 قل يلال  أ  ىا لن ن   قل يلال  أ   يا  لل  لعفى    لانعع     عخ ينن نلل  ىذي يلانعع   
نير أ  يعلع  ىن    لق    ىذي يلانعع     نل أا    نعف يعنيا عق ل  ي د و  قل يعنللفن 

ذي   لل يا  ىا لن ن  يعنللفن يا  لل  لعفى    عع يو يع ن    عظ يعخ ينن ن أيععي    ني 
عف أ   لح ي د و ىذلح يعفقللح  عفذأ     د  لن ن   ىا  له   عفلح ع ىلخ ي د و 
يعلن ن  يرع ع   ىا يعلن ن  يع  ننا  نق    ىا يا لح يعلن ن لح    ىذي يععأ  
يعذا ل لل  لو ىذي يععف أ  ي د و  قل يعنللفن عرعلعً   ىا يح يلاعع يو   ع عظ ىن يلاعع يو 

 ع     ىذي يعفقل   يل  إل  أ يعخ ينن  ل  ىن إلا ل أل نعلىن ين يلي  عع قل  يع نىأا نيرع
 ىذي يع أ  يع نىأا لح نأي  يعفقل .   

 الفرض الثاني : عقد إيواء السيارات في جراج خاص :-2
يل ل  أ يععع ب   ن  ق لفن ىذي يعفقل يعذا لفلل  لو ل ع  يععل أ  إعا إلني  عل أعو    

   ي  لل  لفلنن لح يع لح ع لح  نلعو لح يعععأ ين ع لح    عو إعلي   أيج خ   ع عظي
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دل  عن د ح عللو عل أع ح لععفل  ني ل  نلألل يح ل عظ يرخأ     ىذي يع أيج يعخ   
ع لح يع   ن إعلي    ى  لفل ىذي يعفقل  قل إل  أ علد ح إلني  يععل أ  ع،نعع    و     عظ 

يو ينو  قل نللفن لنل   لو يعل ع  عل أعو عل   أيج شخ  يععل أ  لق    ي أ  لفلنن   
 لفلح لق    ي أ  لفلنن نظلأ  عظي  نألى  إعا     ي   فل  عأ  لفلنن لعع   ىلي   لنيل  ؟

يععقأ يعأيا يعأي      يععقو نيعق     ىا يح يعفقل ىن  لفل  قل نللفن نعلف  قل إل  أ   
 نىأا    ىذي يعفقل ىن  عظ يععل أ  ل   يعنللفن عرعلعً   ىا يح يع أ  يرع ع  ين يع

 نعلف يلانعع    لد ح لفلح ليخ  يع أيج لح ي   يع عظ .
 الفرض الثالث : عقد وضع التاجر بضائعو في مخزن لمدة معينة :-3
   ىذي يععأ  ل   يعع  أ    ئفو    لخ ح لفلح للىن  عشخ  آخأ لق    ل ىي     

لفل يعفقل ىين   قل إل  أ علد ح لفلح عل   يعع  أ  لو    ئفو لح يعل   لل فو إعلو    ي  
لق    ي أ  لفلح نظلأ ذع  يو  قل نللفن لنل   لي  يعع  أ    ئفو     يل     خ 

 يعلخ ح لدىعً  إل ه   عظي  نألى  إعلو  نل قى ي  ين  فل ينعي   يعلل  يعلعع   ىلو  لنيل  ؟ 

علشعأدن عىقأ لح ع ظن إ أيو يعفقل     لل إح   ا ين أي ي  لا  أو يح يرلأ  أىلحة   لاأيل  ي
إعا ل أل يععئ  أ    خ يع   ئ  علد ح لفلح ليخ  يعلخ ح عل    و     عو لنح يح 
نل   ىلو ل أل يلاشأي  يعف و  ىا ىذي  لدنح    خ يعلخ ح لدىعً    عل   ظن  ىلي    ني 

قل إل  أ   يل  إذي   ا ين أي  إأيل  يعلخ ح لاليأعو ن ل نعو ني    عو    د ح يعفقل  
يعقأ لح إعا يعع يو    خ يعلخ ح   عع،و يع   ئ   نععو ين  ح قأل  ن ئ و ين ع  فو   ل  
يعع يو  أ  لن ن نلى  ليخ  يعلخ ح نيعل   ظن  ىلي  قني  لل  ن نلى  ليخ  يعلخ ح د ح 

 يعفقل  قل نللفن . 

عارضي السمع والبضائع من قبل إدارة الفرض الثالث : عقد تخصيص مكان معين ل-4
 المعارض :  

نلعأا نعف يع دو ع ع  يعذدأ  ىا يعفقل يعذا ل أا  لو عخ ل  لد ح لح ي   إليأ   
يعلف أ  عل    ي  يعف أ نح عىفيو ن   ئفيو     لل لدنح يعفقل  قل إل  أ إذي ينعيا 

 نح عفأ  يععى  لنأ إليأ  يعلفأ   نل  ل عخ ل  لد ح لفلح علنعع   و يعف أ 
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نيع   ئ  لنح يح لدىعني   عظي  نأ  لعي  خ،  ن نلى  ليخ  يعلفأ    ند ح ىذي يع عظ 
ني  ً  لىقا  ىا   ع  ي   خ ىذه يععى  نيع   ئ    يل  إذي د ح لنأ إليأ  يعلف أ  
لعل ً،    ني خ يعل   ظن  ىا يععى  نيع   ئ  نعو لقع أ  ىا ل أل عخ ل  لد ح 

 .   لو ىذه يععى  نيع   ئ   لفلح عفأ 
 خامساً : التمييز بين عقد الإيجار وعقد العمل .

للن  ل أا  قل يعفل   ن ا  ىا يح ع  قل يعفل  ىن يعذ   ٗٚٙعقل  أ ا يعل ل      
لعفيل  لو ي ل يعلعف يللح  رح لفل     خللن يعلعف يل يلآخأ نع ا إليأعو ين إشأي و لق    

 يلآخأ ع . ي أ لعفيل  و يعلعف يل

نلظيأ  ن ن  لح ىذي يععفأل  يح  قل يعفل  لح يعفقنل يعع   ىا  ل  يعشخ     
(  نىن  ذع  لخعى  ٖٖٖ لنعع     خ يعفل  لح  ل  يعف ل  لق    ي أ لفلح لل فو عو )

 ح  قل يلال  أ يعذا لأل  ىا لنعفن يعش   يعللىن  عىلب أ لق    ي أ  لل في  عو 
 يعلععر أ .

ع فن ن    يععللل   لح ىذلح يعفقللح    ذع  يععأ  يعذا لفق   لو ل ع  نع  أ ي   
يععل أ  عشخ  عل أعو لق    يح لرخذ يعع ئ     يً لفلنً  لح   ئل يععل أ  نلأل يع  ي  عل ع  

 يععل أ    ى  يعفقل ىن   قل إل  أ يو  قل  ل  ؟ 

ع ئ  عل ع  يععل أ  ع فلن ي نننلن    لا  أو يح يرلأ أىلح  لل  عني أ ين ينعع   ع فلن يع    
شأي  ل ع   ل  شأعو عفلىو    إح د ح لععقً،    ل  شأ  ىذي يعفل  لنح يعخ ن  لاليأ  ني 
يععل أ    عفقل  قل إل  أ عيذه يععل أ  لق    نع ن لفلنن لح يلالأيل لألى  عىل ع    يل  إح 

ليأعو   عفقل  قل يعفل  .د ح خ  فً     يل لعو عىعل أ  رنيلأ ل عدي  نلفل  ع   ا إشأي و ني 

 

 

                                                           
ش حٌٌٞ ٠ٕظفغ ف١ٗ شوض رؼًّ شوض آهَ ِمخرً أؿَ ِؼ١ٓ ٠زٌٌٗ ٌٗ ، غ١َ أّٔٙخ ٍغُ ًٌه ٠وظٍفخْ ػٓ رؼؼّٙخ ٚ٘ٛ رٌٌه ٠ظشخرٗ ِغ ػمي حٌّمخٌٚ ((333

زؼ١ش حٌزؼغ ، ك١غ ٠ظّظغ حٌّمخٚي رل٠َش طخِش فٟ ِزخشَس حٌؼًّ ٌظخٌق حٌؼخلي ح٢هَ ، رؼىْ ػمي حٌؼًّ حٌٌٞ ٠وؼغ حٌؼخًِ فٟ ِزخشَس حٌؼًّ ٌٍظ

  ٙخ ٌَلخرظٗ ٚاشَحفٗ .  حٌمخ١ٔٛٔش ٌظخكذ حٌؼًّ ف١وؼغ ف١
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 سادساً : التمييز بين عقد الإيجار وعقد الوكالة .

للن  ل أا  قل يعند عن  ن ا  ىا يح ع يعند عن  قل  ٜٜٙعقل  أ ا يعل ل       
  لقع  ه لىع و يعندل   رح لقنو  فل  ي ننن  ع ع خ يعلند  ع .

عن ن  يح  قل يعند عن لح يعفقنل يعع  عأل ل لح  ن ن  لح ىذي يعن  نغلأه لح ي    
 ىا يعفل  )نىن  ل  ي ننن  ل  شأه يعندل  ع ع خ يعلند (       لح لأل  قل يلال  أ 
 ىا لنعفن يعش     نيح يعند عن يل عدنح  ر أ نيل عدنح   لأ ي أ      إح ير    لي  

لف ن ن لىع و  لو د         لح يلال  أ ىن  قل  ع أ لن ل  عو لعع   ىا غلأ ذع يني
قأ    ذ   ن  عل  لعىق ه  ح يعقأ  يلآخأ    ، لع نأ يح لدنح ع أ لً    دل  يح 

إني   يعند عن    ين يعندل يعند عن عنعي   لنا يعندل  ين  لنا يعلند   دل  ل ن  عىلند
ا  قل يلال  أ  لنا يعلب أ ين لن  -  عن   لن  - إأيلعو يعلعأل        لح لا لنعي  

 يعلععر أ   نلا ل ن  را لح قأ    قل إني به  إأيلعو يعلنعأل  . 

نعل  يعععأين  لح ىذلح يعفقللح  ىا ن ن ل فخ لفو يععللل   لنيل     يععأ  يعذا     
لفلل  لو شخ ة ل ع ة عل لن ن لح ير ل ح إعا عر لأى  لآخأ  لىن ني ل     و لعع  لفو 

د   لح لني   ىا  له لح يع  قح نلعق عل   عنلً  ىذه  ىا يح لقنو ىذي يرخلأ  عر لأ 
ير أ  يعلل ن ن لح د  لععر أ لح يع  قح  نعخ لفلنن لععق ح  ىلي     ي  لفل يعفقل ىين  
 قل إل  أ  لح ل ع  ىذه ير ل ح نلععر أى   لىن ني ل    يو لفل يعفقل  قل ند عن لل   

   إليأعي  لق      نعو  ىا نع ن لفلنن لح   لي  يعلعف يل ل  ل ع  ير ل ح ندلً،  نو
 ر لأ د  ني ل  لح ىذه ير ل ح ؟ ي أ  ع

( إعا يح يعفقل ىين  لا لفل إل  أيً إنل  لل    قل ند عن لر نأ  ٖٖٗذىخ أيا    يععقو )   
لفل يعندل   لي  ىن يعلعف يل ل  ل ع  ير ل ح   نلفل يعلند   لي  ىن ل ع  ير ل ح   

 و يعندل   عر لأ د   لح لح ىذه ير ل ح ع  ع  ل عدي    نظلأ نع ن لفلنن  لن  ي  لىع
 لع     ىلي  يعندل  لح ي أ  عر لأى  .

                                                           

 . 14، ص  9رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ًٌه : ػزي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ  (334)
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إعا يح يرلأ أىلح  ل  ين أ ا إعلو إأيل  يعقأ لح  نل ٖٖ٘    لح لذىخ يعأيا يعأي        
عيذه ير ل ح ع  ع   يععف يل    إح يع يا عى  يلاأيل  يعلشعأدن إعا  ف  يععر لأ لح يع  قح

ل عدي    د ح يعفقل  لح ل ع  ير ل ح نلععر أى   لىن ني ل   قل ند عن   ند ح يرخلأ 
لىع لً   لن  ي   عر لأ د  ني ل  لح ىذه ير ل ح لح ع ع خ ل عدي  نظلأ   نعو  ىا 
نع ن لفلنن لح ي أعي    ن  أ يعلععر أنح لح يعندل  لععر ألح ي ىللح نعلعني 

ألح لح يع  قح   يل  إذي ين أ ا نلن يعقأ لح إعا إع يو لععر أ ير ل ح  لىن ني ل  لععر 
 ل   ل ىي لفلح    ا عل عدي      أ  يعنظأ  ح عر لأه ين  لو عر لأه لح يع  قح را 

  لح لح ىذه ير ل ح   د ح يعفقل  قل إل  أ نعلف  قل ند عن لر نأ  . 

 المبحث الرابع

 عقد الإيجارالتنظيم التشريعي ل

عقل ينأل يعق ننح يعللن  يعقللو  لليً لح يعن ن  يعق نننلن يعلنظلن عفقل يلال  أ )نى       
لنو( لف ع نً خ،عي  إ  أ  يرشخ   ني   أ   ٛٛٗ/ٓٓٗ عا يعلنيل  ٕٗٗ/ٖٔٙيعلنيل 

يرشل   نيأ  خ يع ن ئ    عدح يخذ  ىا ىذه يعن ن  يني     ا لقع  ن   نغىخ  ىلي  
  يععخعل   ىا   ع  يعلب أ  ىا  ع خ يعلععر أ    لل لا عى لو    يىو ل  لىع و ق  

 و لب أ    لني ين لععر أ     قل إل  أ يل دح يد أ لح ل أل يعع يلو يععى    عأدو 
يعع يلً  إل   لً   لن  و لدنح  -لح  و   –يعلععر أ لنعع    عفلح يعلب أ     ، ععأ   ىلو 

  ل  لى و لح ي ل   ععلدلح يعلععر أ لح  عح يلانعع     عفلح يعلب أ    لىع لً    عخ ذ د
دل  عدعع     ل    يعع يلو   عععىلو  إع يلو  ععىلو يعفلح يعلب أ     ععي  يعع  عدنح  ىلي  
 نل  ل  يلانعع    ي    لنح يح ععأ   ىلو يعع يلً   ععىللي       عن عدنح  لي    ع ن 

لا ععأ   ىا يعلب أ يعع يلً    ل نعي  نلا يعع يلً   أل ً  لدنح يعلب أ  ع،نعع    ي    دل 
 ( .ٖٖٙ لن  و لعئنلًا  ل  لدنح  ي  لح  لنخ  )

                                                           
َ ، ه١ّْ هؼَ " 1941، حٌطزؼش ح٤ٌٚٝ ػخَ  226، ص  141حٔظَ فٟ ًٌه حٌّؼٕٝ اٌٝ : ِٕظٍٛ ِظطفٝ ِٕظٍٛ " ػمي ح٠٦ـخٍ " رٕي  ((335

، ؽزؼش  91، ٍِؼخْ أرٛ حٌٔؼٛى " حٌؼمٛى حٌّّٔخس ، ػمي ح٠٦ـخٍ " ص  614، ص  452ح٠٦ـخٍ ( ، رٕي  –حٌظؤ١ِٓ  –حٌؼمٛى حٌّي١ٔش حٌىز١َس ) حٌز١غ 

 . 283ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –َ ، ِٕشؤس حٌّؼخٍف رخ٦ٓىٕي٠ٍش ، ِلّي ٓؼي ه١ٍفش ، أكّي ِلّي ١٘ىً 1992ػخَ 

، ؽزؼش ػخَ  11حٌمخْٔٛ حٌّئٟ ٚلٛح١ٔٓ ا٠ـخٍ ح٤ِخوٓ حٌّز١ٕش " ، ص حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ وً ِٓ : أ.ى/ أكّي شَف حٌي٠ٓ " ػمٛى ح٠٦ـخٍ فٟ  ((336

 –، أ.ى/ ِلّي ك١ٔٓ ػزي حٌؼخي  4،  3ػمي ح٠٦ـخٍ ، ص  3ؽ  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –َ ، ح١ٌٙجش حٌّظ٠َش حٌؼخِش ٌٍىظخد ، أ.ى / ِلّي ٓؼي ه١ٍفش 2116
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نلأي ا ينو  ىا يعأغو لح ن  يعق ننح يعللن  يعل أا يع  ع   أي ن    ل لعو      
ً   لل  ينأله لح يرنعا  ىا إع    يعفل    عق ننح يعللن  يعقللو   إلا ينو عو ل   لق ق

ن ن   ىا  قنل يلال  أ يعع  ي ألا ي   ع ألب يعفل    عق ننح يعللن  يع  ع    يا ي   
ح د نا يعن ن  يععشألفلن يعخ  ن يعلعف ي ن يعع  ٜٜٗٔيدعن أ   و  ٘ٔع ألب  و   ني 

 لأا  شرح إل  أ يرل دح يل  لا د لأيً لح نق   عق ل  ىذلح يعق نننلح يعقللو نيع للل 
إذي ل  عف أ ا ىذه يعن ن  لفيل    عرعلعً   ىا يح ي د و ىذه يعن ن  يععشألفلن 

 (.   ٖٖٚيعخ  ن   ل  ل  ععفى    عنظ و يعف و )

و ي أل ي د لً    لن عفقل يلال  أ يل  د ح ٜٛٗٔنعل   لأ يعق ننح يعللن  يع  ع    و     
 ى  إعا  ، ن ييع و   عن ن    لقعلً  إل ٜٓٙ: ٛ٘٘نن و ين ق لفن ل ىو      يعلنيل لح 

   يعقعو يرن  : يأد ح  قل يلال  أ   ن   يعقعو يع  ن  :آ  أ  قل يلال  أ      يعقعو 
يع ىل : يع  خ ينق    يعأي قن يلال  ألن    و ينأل ني   يعق ننح ي د لً  خ  ن ع ف  

عل يأ ن نيعني     ينني  لفلنن لح يلال  أيا   يلا نى  إل  أ يرأي   يع أي لن  ن قل ي
  لا ععأا  شرني  ير د و يعف لن عفقل يلال  أ إلا  لل  لا  ٖٗٙ:  عا  ٓٔٙيعلنيل لح 

 لعف أ  ل  يعن ن  يعخ  ن ععى  يرنني  يع ، ن لح  قنل يلال  أ .  

و    أا ن ن و ني  ن يععق ل  ٜٜٗٔيدعن أ   و  ٘ٔنيل  ل   يذي يعق ننح لنذ     
يعع  ع أو لنذ ذع  يعع ألب نل   فله   عني   لل  ينأله ىذه يعق ننح لح  ىا  قنل يلال  أ 

لنو   ين  لل   ٔٙٔ:  ٜٛيني ل   لن عنظألن يعفقنل  لنلً   نيعع  نألا    يعلنيل لح 
ينأله لح ن ن  خ  ن ععفى   فقل يلال  أ    ي د لو يعف لن نيعع  نألا    يعلنيل لح 

  ن لح يلال  أيا )إل  أ يرأي   يع أي لن نيعل يأ ن لنو ين   ف  ينني  خ ٜٓٙ:  ٛ٘٘
 نيعني ( .  

نيل علل ا ن ن   قل يلال  أ    ي د لو يعف لن يعنيأل     يعق ننح يعللن  يع للل      
  ععفن لق أنن  ل  ينأله يعق ننح يعللن  يعقللو  رع لا يعلب أ  أي ن  فل  يعع يل ا لني  

                                                                                                                                                                                      

 .  12ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك 

 َ .1991، ؽزؼش ػخَ  9، ٍلُ  1خْ َِلْ " شَف لخْٔٛ ا٠ـخٍ ح٤ِخوٓ " ، ؽ حٔظَ فٟ ًٌه حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ١ٍّٓ (334)
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عر أ يعفلح يعلب أ  ع،نعع    ي     ن أ ا  ىلو يعع يلً  إل   لً  إع يلو علف  قق  ععىلو يعلع
  عخ ذ ل  لى و ععلدلنو لح  عح يلانعع     عش   يعلب أ نعو عقن   ل أل يعع يلو عى لً   رح 
لعأدو لنعع    عش   يعلب أ لنح ي عأي    دل   أ ا  ىلو يعع يلً   ععىللو إل ه يعش   

لدنح  ىلي  نيا  ل  يلانعع     إع يلو  ععىللو إل ه  ىا   ععو يعع    ع ً  ع،نعع   نعو عدع 
  دل   أ ا  ىلو يعع يلً    ل نن يعش   يعلب أ نعفيله  ل  لى و عو لح يععأللل ا  و

يع أنألن يع، لن ع ل ح يععلأيأ  ، لعو ع،نعع    و   دل  ين  ا  ىلو يعع يلً    ل ح 
 ن   يلانعع    و .   ل  يل لظيأ  و لح  لنخ خعلن ي 

نيل د ح لح يعق لف     عني     ظ،  يني ل يعق ننح يعللن  يعقللو ين    ظ،       
يني ل يعق ننح يعللن  يع  ع  يح لعأ  علإأيل  يعلشعأدن عىقأ لح يع ألن يعد لىن    ن   د  

 عش   يعلب أ    ننل يعفقل نشأنقو   نلح ي أ ى  ل  لعفى   عقللأ ير أ  لق    يلانعع    
نل  لعفى   لل  يعفقل   ن ألن يعقأ لح    يلاعع    ىا إني   يعفقل    يا نيا لنح يلنا 
علخ  لح ي   يعلنعن    لل يح ىذي يعن   عو للو قنلً،  فل يح ظيأا ي لن لنيل يع ن   

للعلح نيأعع   يللعي     يعف عو دىو  لنلً  ن   ل أ خ ن ً   ىا إ أ يل و يع أ لح يعف ع
يرنعا نيع  نلن    لل يندلشا  ىا إ أ ذع   أدن يع ن     يل يعقىخ ني  يعفأ  نيأععفا 
ي أ  يعلع دح يأعع  ً  لى نظً  ي    د لأي لح يعلععر ألح  ح ع للل  قنل إل  أىو نيأى  
آخألح  ح يع  ن   ىا  قنل إل  أ  للل    يرلأ يعذا يلىا  ىا يعلنعن  أنأ  يععلخ  

ع ل لن ق قن يعلععر ألح لح غىن يعل،  نيعلب ألح   لح خ،  عح عشألف ا  يععأل 
ععنن  ٔٔخ  ن ع ل لن يعلععر ألح   لأ ين  ي ننح    ىذي يعشرح نىن يعق ننح أيو 

و يعذا ين خ  أنأ  يح لدنح يع ل يري ا ر أ  يعلع دح يعلأخ   ي  لع نلً  ٕٜٓٔ
  خلعلح    يعل ئن لني    دل  ين خ  لو و ل   ً  إعليٜٗٔٔر أ  ين  شيأ يغعقف 

( ٜٖٖ(   دل  عىعو  ل  ينينلح )ٖٖٛإخأيج يعلععر أ لح يعفلح يعلب أ  إلا      لاا خ  ن )

                                                           
 َ .1921/  2/  23، حٌظخىٍ فٟ  14حٔظَ فٟ ًٌه : حٌٛلخثغ حٌّظ٠َش حٌؼيى  ((338

 26خْٔٛ ٍلُ َ ، ٚحٌٌٞ حِظي حٌؼًّ رٗ ٕٓش رؼي أهَٜ رّٛؿذ حٌم1921ٌٕٔش  11َ حٌٌٞ كً ِلً حٌمخْٔٛ ٍلُ 1921ٌٕٔش  4ِؼً حٌمخْٔٛ ٍلُ  ((339

َ حٌظخىٍ فٟ 1924ٌٕٔش  16َ( ، ٚحٌمخْٔٛ ٍلُ 19/6/1922حٌظخىٍ فٟ  54َ )حٌٛلخثغ حٌّظ٠َش حٌؼيى 15/6/1922َ حٌظخىٍ فٟ 1922ٌٕٔش 

 َ( .1/4/1924غ١َ حػظ١خىٞ حٌظخىٍ فٟ  54َ )حٌٛلخثغ حٌّظ٠َش حٌؼيى 1/4/1924
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( ععفا عنعف يع  لن   يا عى ل لح  ل ل  ي أ  يعلع دح نععقألأ يلالعليل ٖٓٗنينيلأ  عدألن )
 يعق ننن  عفقنل يلال  أ أ  لن عق قن يعلععر ألح .

 فل ينعي   يع أخ يعف عللن يع  نلن  لأا  ل  لأيعلو  قنينلح ن     
و   ٜ٘ٗٔععنن  ٜٚ( ععنظلو يعف،ين  لح يعلب أ نيعلععر أ ل   يعلأعنو  ق ننح أيو 

و ع ي ننح إل  أ ٜٚٗٔ/  ٚ/ ٗٔو   دل   لأ    ٜٙٗٔععنن  ٓٗٔنيعلأعنو  ق ننح أيو 
إل  أ يرل دح نعنظلو يعف،ين  لح  و  شرحٜٚٗٔععنن  ٕٔٔيرل دح ع نىن يعق ننح أيو 

و ن ل   و    ٜٛٗٔيعلب أ نيعلععر أ    و  لأ  فله يعق ننح يعللن  يع  ع       و 
و   يعذا عو لىي يعفل   يذي يعق ننح ع ي ننح إل  أ يرل دح ع ع ع  يعذدأ   ٜٜٗٔ/ٓٔ/٘ٔ

 . (ٖٔٗ)و ٜٜٙٔععنن  ٕ٘   يععلأ يعفل   و إعا يح  أ  إع  به   عق ننح أيو 

و ع ألً  إعا يح  لأ ي ننح لش   ير أيل  ىا ٜٜٙٔععنن  ٕ٘نظ  يعفل    عق ننح أيو     
و ٜٚٚٔععنن  ٜٗيلاعع ل أ    يق   يلاعد ح ن   أي ن  ىا إع  ئو   نىن يعق ننح أيو 

 شرح عر لأ ن ل  يرل دح نعنظلو يعف،ين  لح يعلب أ نيعلععر أ   ن ل   و لح ع ألب 
و ٜٔٛٔععنن  ٖٔٔ و يلخىا  ىلو عفلل،ا  نىألن  لن خ يعق ننح أيو  و  ٜٚٚٔ/ٜ/ٔ

 ( .ٕٖٗن ل   و    يعلنو يعع ع  عع ألب نشأه )

نيخلأيً يلأ  ني   يعق ننح  فل يح  دلا يعل دلن يعلععنألن يعفىل   فلو لععنألن نظ و 
يعللن     عا لفنل يلالعليل يعق ننن  عفقل يلال  أ   ي  ىلن يعفنل  إعا لظىن يني ل يعق ننح 

عىفقل عىق نو ننعع ل  لظ ىأ يع ىن نيععقأ     أ  لن ل ى ن يعلععر ألح  ىا  ع خ 
يعلب ألح نيعل،  ننلدح يعل،  لح يلانعأيل  لن    يل،ديو لنح ععىق ين  نأ     لأ 

ح و    ن ا يعل ل  يرنع  لنو  ىا ينو ع لا ععأا ي د و يعق نننلٜٜٙٔععنن  ٗيعق ننح أيو 
   شرح عر لأ ن ل  يرل دح نعنظلو يعف،ين  لح يعلب أ نيعلععر أ  ٜٚٚٔععنن  ٜٗأيل  

   شرح  ف  ير د و يعخ  ن  عر لأ ن ل  يرل دح نعنظلو يعف،ين  ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔن 

                                                           

 َ .1945ٌٕٔش  114َ حٌّؼيي رخ٤َِ ٍلُ 1945ٌٕٔش  598َ ، ٚح٤َِ ٍلُ 1942 ٌٕٔش 315َ ، ٚح٤َِ ٍلُ 1941ٌٕٔش  151ِؼً ح٤َِ ٍلُ  (341)

 َ .18/8/1969ِىٍَ طخرغ فٟ  33حٔظَ فٟ ًٌه : حٌـ٠َيس ح١ٌَّٓش حٌؼيى  ((341

 َ .31/4/1981طخرغ )ؽ( فٟ  31حٔظَ فٟ ًٌه : حٌـ٠َيس ح١ٌَّٓش حٌؼيى  (342)
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 لح يعلب أ نيعلععر أ نيعقنينلح يعخ  ن  إل  أ يرل دح يع  لأ  ي ىي   ى  يرل دح يعع  عو 
ى  نلا  ى  يرل دح يعع  ينعيا  قنل إل  أى  ي   يعفل   يذي يعق ننح ين عنعي  لع   عر لأ 

  فله را ع خ لنح يح لدنح ر ل    يع ق   ق ق  عىق ننح ع .

دل  عن  يعل ل  يع  نلن لنو  ىا ينو ع عق   ي د و يعق ننح يعللن     شرح عر لأ     
ي يعق ننح خ علن ين لعأنشن ين    شرح يرل دح يعلن ن   ىلي     يعل ل  يرنع  لح ىذ

 يعع ،عي  ين يعع أ   لي  ع . 

ننخى  لل  ع   ينو ععأا يني ل  قل يلال  أ يعنيأل     يعق ننح يعللن     ً،  ح     
يعقني ل يعف لن يعنيأل     يعنظألن يعف لن عىفقنل  ىا  قنلن إل  أ يرل دح يع للل  )يا عى  

و (   نعى  يعفقنل يعع  ين ألا نينعيا ٜٜٙٔععنن  ٗيعفل    عق ننح أيو  يعع  ع أو ي عليً   فل
ي   يعفل   يذي يعق ننح   نعى  يعع  ين ألا ي   يعفل   يذي يعق ننح عدني  ععنعي   فل يعفل  
 يذي يعق ننح لنح يح ل  ا را ي ل    يع ق    لي        لح ععأا يعقنينلح يلاعع ن ئلن 

و  شرح عر لأ ن ل  يرل دح نعنظلو ٜٚٚٔععنن  ٜٗل   يعق ننح أيو يعخ  ن   لال  أ )
و(  ىا  قنل يلال  أ ٜٔٛٔععنن  ٖٔٔيعف،ين  لح يعلب أ نيعلععر أ نيعلفل    عق ننح أيو 

و   ين ٜٜٙٔععنن  ٗيعع  ي ألا ن   ي د لي  نعو ع   ي ئلن عو عنعو  فل  لنأ ي ننح أيو 
    ع ق      ىذه يرل دح نيلاععع ل  لح  دأ  يلالعليل ينعيا عدح عو ل   ر ل    ي ننن

 يعق ننن  عىفقل .

   شرح ٜٚٚٔععنن  ٜٗنعق لقً  عذع  عن  يعل ل  يرنعا لح يعق ننح أيو يعق ننح أيو     
عر لأ ن ل  يرل دح نعنظلو يعف،ين  لح يعلب أ نيعلععر أ  ىا ينو ع  لل   لي يرأي   

يع  خ  ى  يرل دح ني  ي  يرل دح  ى  يخع،  ينني ي  يعلفل  يعع    ععأا ي د و ىذي 
عىعدن  ين ع لأ ذع  لح يرغأي  عني  د نا لعأنشن ين غلأ لعأنشن لب أ  لح يعل ع  
ين لح غلأه نذع      ني و يعل   ظ ا نيع ،ل يعلفع أ  للن    ععق ل  ر د و يعق ننح أيو 

 ٜٜٚٔععنن  ٖٗو يعل ى  ) يلاليأ  يعل ىلن أيو  إ ليأ ي ننح نظ و يع د ٜ٘ٚٔععنن  ٕ٘
   عل  ( نيعقنينلح يعلفلعن عو ع .
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ع نل ن   قأيأ لح ن لأ يلاعد ح نيععفللأ لل نق   عأل ح ي د لو دىي  ين  ف ي   ى      
يعقأيأ  ن    ى  ييعأي  يعل ىف يعل ى  يعلش أ إعلو نلا لدنح عيذي يعقأيأ ي أ  ى  ير أ  

 ي  ي    لنأه ع .يعلعف يل  ىل

 دل  عن  يعل ل  يع  نلن لح ىذي يعق ننح  ىا ينو ع لا ععأا ي د و ىذي يع  خ  ى  :    

 ) ي ( يعلع دح يعلى قن   علأي   نيعلنش ا نغلأى  لح يعلع دح يعع  عش    ع خ يعفل  .

) خ ( يعلع دح يعع  عش    ع  أل  يش    لبيعن علني يو   لاا يعقنيأ  نيع أنأ  
 .ح يأيأ لح ن لأ يلاعد ح نيععفللأل لأ  ع للل عى  يع  لاا نشأنق يلانعع    يذه يعلع دن 

 الفصل الأول

ثباتو ونفاذه  أركان عقد الإيجار وا 
 تمييد وتقسيم : 

لقنو  قل يلال  أ  ن عو  قليً أ  ئلً   ىا يأد ح  ، ن : ى  أدح يعأ   نأدح يعل       
ل  ح غلأه لح يعفقنل يعأ  ئلن    لخ      د  أدح لح نأدح يعع خ   نلا لشذ ىذي يعفق

ىذه يرأد ح عىقني ل يعف لن    يعفقنل    لى و    يعأ    يح لدنح لن نليً ن  ل ً    نلى و 
   يعل   يح لدنح لن نليً ين  ىا يري  ي  ً، عىن نل   دل  لى و  لو يح لدنح لفلنً  ين 

ىذ يعل   ل ً، ي  ً، عىعف ل   لو   نيخلأيً  إنو لى و    ي  ً، عىعفللح   دل  لى و يح لدنح 
خ ن  أدح يعع خ عني أ شأقلح : يح لدنح يعع خ    لفن ه يعل لا لن نليً   نلدنح 

 يعع خ    لفن ه يعلفننا لشأن ً  .

 لل ينو لعلل   قل يلال  أ    خ ن  أدن  يعأ   نيعل     ف  ير د و يعخ  ن يعع    
نذيعلعو    ىا ن ن لن خ إ أيلىل    ف  يع ل ح نيععع ل     فدف أدح  عن عخ ق لفعو

 يعع خ يعذا عندعع   شرنو   لا  عن يعد لىن  ىا ل  نأل  شرنو    يعقني ل يعف لن عىفقنل .

 المبحث الأول : الرضا في عقد الإيجار .

 المبحث الثاني : المحل في عقد الإيجار .
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 المبحث الأول

 يجارالرضا في عقد الإ

لع ق  يععأي       قل يلال  أ  ع،ي  إأيلع  يعلب أ نيعلععر أ نعق  قيل  عق  قً  ع لً      
( )يعش   يعلب أ  نير أ    نلل  يعلنعفن ٖٖٗ ن  يعلع ئ  يع نىألن يعلع ىن   عفقل )

  عش   يعلب أ(   عني   أ  يععف لأ  نيل    نأ   أل ن ين   نأ   لنلن   ل ليو 
للاععو  ىا يععف يل .  لل لا لى و    يععأي   يح ل أا يععف لأ  نو   ل ن ني  ً     

(  دل  لا لى و إ أيغو    شد  لفلح    ين  قل أ  ئ    لدع  يععأي    ل أله ٖٗٗلفلنن )
 أي  لفلح .ع  ن ينفق له لنح يح لى و إ أيغ ىذي يععأي      شد  خ   ين ل  شأ لفو إ 

  أ علعا لح يعنظ و يعف و   نلح  و ل ن  عىقأ لح يح لععق   لل يح أ  ئلن  قل يلال    
 ىا يح لدنح يعفقل شدىلً   ، لعو  لنيل   ل أل يععأي   إنل  لا ل لح إ أيغ يععأي      
شد  خ   )درح لععق   ىا ن نخ ع ألأه    نأين أعللن ين  أ لن(  فنلئذ لا لعو يعفقل إلا 

يح لدنح يعفقل  لنلً   لشعأق  يلا لعو إلا  ل  شأ  إ أي     ععلع   ىذي يعشد    ين لععق   ىا
 لفلح    فنلئذ لا لعو يعفقل إلا ل  ل  شأ  ىذي يلا أي  يعلشأنق .

ذي د نا يعل ل       و يل ين  ا  ىا يعلب أ دع  ن ٜٚٚٔععنن  ٜٗلح يعق ننح أيو  ٕٗني 
 أل نعلىن ين يلي  علإ   ا  قل يلال  أ    إح يعدع  ن ىن  علعا أدنً     يعفقل   إنل  ل

يعلقىنخ لح   نخ يعلب أ   نعذي ل ن  عىلععر أ إ   ا  قل يلال  أ  د  ن قأ  يلا   ا 
(ٖٗ٘. ) 

                                                           

 القانون ٌقرره ما مراعاة مع متطابقتٌن، إرادتٌن عن التعبٌر طرفان ٌتبادل أن بمجرد لعقدا ٌتمِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ "  89ك١غ طٕض حٌّخىس  (343)
 .العقد "  لانعقاد معٌنة أوضاع من ذلك فوق

 باتخاذ ٌكون كما عرفا، المتداولة وبالإشارة وبالكتابة باللفظ ٌكون الإرادة عن التعبٌر -6 ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ " 91ك١غ طٕض حٌّخىس  ((344
 .المقصود "  حقٌقة على دلالته فً شكا الحال ظروف تدع لا فموق

 " . .صرٌحا ٌكون أن على الطرفان ٌتفق أو القانون ٌنص لم إذا ضمنٌا، الإرادة عن التعبٌر ٌكون أن وٌجوز -3" 

 الشهر بمؤمورٌة تارٌخها إثبات وٌجب بةكتا الإٌجار عقود تبرم القانون هذا بؤحكام العمل تارٌخ من اعتبارا   ك١غ ٔظض ٌٖ٘ حٌّخىس ػٍٝ أٔٗ " ((345
 . المإجرة "  العٌن بدائرتها الكائن العقاري

 المقـدرة الأجـرة ومقدار البناء ترخٌص إصدار وجهة ورقم تارٌخ الإٌجار عقد فً ٌثبت أن منه وحدة أو مبنى أي تؤجٌر عند المإجر "وٌلزم
 . المبدئٌة الأجرة لنظام الخاضعة للمبانً بالنسبة وذلك ،القانون هذا من( 66) للمادة وفقا   المإجرة للوحــدة

 " . الإثبات طرق بكافة العقد شروط وجمٌـع التؤجٌـر واقعة إثبات للمستؤجر وٌجوز
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نلا لب أ    عل و يعأ    نينفق ل يعفقل  و عأديل  يلاعع    ىا  ف  يعلع ئ  يع  ننلن     
 لل  يعلع ئ  يع نىألن   نعو ل   ع للل  ل ح ين لد ح ع للل ير أ    ل  ليل  يل يععق   ىا 

لشعأق  يح يعفقل لا لعو إلا  عأي ليل   شرح ىذه يرلنأ يععع لىلن    لل للدنيل   نل 
يلاخع،   نعي  يح ل عدل   لي  إعا يعق    يعذا لق    لنيل  ن   ق لفن يعلف لىن 

 (( . ٖٙٗللن  ل أا ) ٜ٘نيعفليعن نيعفأ  )و 

  لنأه لح ذا يىىلن )ننظأيً رح يععر لأ ين  نل خ يح لدنح يعأ      ل  ً     
يلاععئ  أ لح ي ل   يلاليأ  نعلف لح ي ل   يعع أ    عذي لدع  عني أ يىىلن يععللل  عل  

(( ىذي ل  لأي    يح يعق  أ إذي خ   عو ل  ة رغأي  نعقعو ين ٖٚٗيا لح قأ   يعفقل )
رذننً  عو    إليأ  ل عو ين  ىي يعع لعن  شأ  ل   لأه ندعخ لح  لىو ل لًا ين د ح ل

يلاع  أ  لو لح يعل دلن   د ح إل  أه     لنل ل  خ   عو لح نعقن ين     لنل دعخ 
 لىو ين    نق   ل  ىن لرذنح  لو   ل ً    نأ  ني ئلن لنح يح لدنح ي  ً، علإ ق     
  ىذي   ً،  ح ن نخ ع،لن ىذي يعأ    لح يا  لخ لععل عىأ    لح  لنخ يلاأيل

لا د ح يعفقل  قليً   ل ً  ليلليً   ع ني   ) لخ يع ىق ين يععلعلف ين يلادأيه ين يلاعع ، ( ني 
 ع  ع  ن ي  يرىىلن ين نلح  عل أ   ه  فلخ لح  لنخ يلاأيل  .  

نل خ يح لدنح يععأي    ىا يلال  أ  قلقلً  نعلف  نألً    نظأيً رح يلال  أ يع نأا     
عو ي ً،  ين لفلنو    لل ينو لف ل  يلال  أ يع نأا لف لىن   نألن لقىقن لا ن نل

يلال  أ يع قلق  إعا يح ل أا إ   ا  نألعو   دل  ل خ يح لدنح يععأي    ىا يلال  أ 
ذي ن ل  ل ع ن شقن آخأ  ىا يح لب أى  عو    عً    نعلف ل أل لع ن  ا ين ن ل   لال  أ   ني 

                                                           
 ولم بعد افٌم علٌها ٌتفقان تفصٌلٌة بمسائل واحتفظا ، العقد فً الجوهرٌة المسائل جمٌع على الطرفان اتفق اذاك١غ طٕض ٌٖ٘ حٌّخىس ػٍٝ أٔٗ "  ((346

 فٌها تقضً المحكمة فإن علٌها، الاتفاق ٌتم لم التً المسائل على خلاف قام وإذا.  تم قد العقد اعتبر علٌها، الاتفاق عدم عند ٌتم لا العقد أن ٌشترطا
 .والعدالة "  والعرف القانون ولأحكام المعاملة لطبٌعة طبقا

ْ أكي ؽَفٟ ػمي ح٠٦ـخٍ ػي٠ُ ح١ٍ٘٤ش )وّخ ٌٛ وخْ طلض ٓٓ حٌٔخرؼش أٚ وخْ ِـٕٛٔخا أٚ ِؼظٛ٘خا( أٚ ٌٌٚح ٠ىْٛ حٌؼمي رخؽ٩ا رط٩ٔخا ِطٍمخا اًح وخ ((344

ٌُٚ ٠زٍغ ٓٓ  وخْ و٩ّ٘خ ػي٠ّٟ ح١ٍ٘٤ش ، ٠ٚىْٛ طل١لخا لخر٩ا ٧ٌرطخي اًح وخْ أكي ؽَف١ٗ ٔخلض ح١ٍ٘٤ش )وّخ ٌٛ وخْ لخطَحا أٞ رخٌغخا ٓٓ حٌٔخرؼش

ٚ ًح غفٍش( أٚ و٩ّ٘خ ٔخلظٟ ح١ٍ٘٤ش ، ٠ٚىْٛ حٌؼمي طل١لخا رظٍٛس ٔٙخث١ش اًح وخْ وخًِ ح١ٍ٘٤ش أٚ وخْ َِهظخا ٌٗ حٌظؤؿ١َ حٌَشي رؼي أٚ وخْ ٓف١ٙخا أ

ه : ١ٍّٓخْ َِلْ أٚ ِؤًٚٔخا ٌٗ ربىحٍس حٌّخي أٚ ح٨طـخٍ ف١ٗ .ٚاًح وخْ ػَّٛ حٌفمٙخء ٠َْٚ أْ ح٨ٓظجـخٍ ٘ٛ ِٓ أػّخي ح٦ىحٍس ػٍٝ حٌيٚحَ )حٔظَ فٟ ًٌ

 ، ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ  188ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –

، ىحٍ حٌىظخد حٌؼَرٟ رّظَ ، ِلّي حٌٔؼ١ي ٍشيٞ " أػّخي حٌظظَف ٚأػّخي ح٦ىحٍس فٟ حٌمخْٔٛ  442ؽ حٌؼمٛى حٌّّٔخس حٌز١غ ٚح٠٦ـخٍ " ص 

ْٛ ِٓ أػّخي ح٦ىحٍس وّٓ ٠ٔظؤؿَ شمش ٌٍٔىٕٝ َ( ، ا٨ أْ ِٓ حٌفمٗ ِٓ ٠َٜ أْ ح٨ٓظجـخٍ لي ٠ى1983، ٍٓخٌش ىوظٍٛحس ػخَ  218حٌوخص " ص 

،  84، رٕي  6ؽ –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –ف١ٙخ  ٚلي ٠ىْٛ ِٓ أػّخي حٌظظَف وّٓ ٠ٔظؤؿَ شمش ١ٌفَشٙخ ٠ٚئؿَ٘خ ِٓ حٌزخؽٓ )ػزي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ 

 َ ( .  1943، حٌطزؼش ح٤ٌٚٝ ػخَ 112ه١ّْ هؼَ " ػمي ح٠٦ـخٍ فٟ حٌظم١ٕٓ حٌّئٟ ٚحٌظش٠َؼخص حٌوخطش " ، ص  
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ن   د ح ىذي يعفقل ن ليً   ععف يل لى لً  ع  نخ ني ل إح قىخ يععئ  أى  لنو خ،  لل  لفلن
نىن ل ع  يعشقن )يعني ل(   نلا لى و يعلن نل عو  ش   يعذا عو  فل يح لقىخ يلاععئ  أ 
خ،  ير   يعل أنخ عو ين لا لقى و نلا عدنح  ىلو يا لعئنعلن  نل  لو يعقىخ    نلا 

يل شألقن يح لععق  يعقأ  ح  ىا  لل  لق عخ  إ لي  يع  خ   ن نلئذ ل   يعن ل   ععف 
يعلع ئ  يع نىألن يعلع ىن  فقل يلال  أ يعلن نل  إ أيلو    يعلععق     نيح ل للي يعلل  
يع، لن لا ،ح يعلن نل عو أغ عو    يععف يل  عا لا ل قا يعني ل لىع لً    ع ق    ىا ن له 

 أ يح لععن    لو يعقأ  ح ذيا يعشد  إعا ل  لا ني لن   نيخلأيً لى و     قل يعن ل   لال 
يعلقىنخ     قل يلال  أ نععو   ىذي  ىا  أ  يح يشعأق يعقأ  ح     قل يلال  أ يح 

 لدنح  قليً شدىلً    نذع  لأ يً را ع  ل   ىا يعشد  يعلقىنخ    يعفقل يعلن نل  و .   

 المبحث الثاني

 طرفا عقد الإيجار

أ ىل  يعلب أ نيعلععر أ    يل  يعىذيح لف أيح  ح إأيلعليل  لا  أو يح قأ    قل يلال      
عليل  عن أ  آ  أ يعفقل  لىع ل ح ع  ه  ف يل  يع ف      يععر لأ نيلاععئ  أ   ني 

   عع يل ا لع  لعن ين لعق  ىن .

ذي د ح لا لى و    يعلععر أ ن  ة خ  ة  و ين شأق لفلح  لو    للدح را       ني 
  يح لدنح لععر أيً   ل ليو ينو ي لأ  ىا يلاعع يو   ل   ير أ  لق    شخ  للل   ىا يري

 ينعع  و   عش   يعلب أ .

نير   يح لدنح يعلععر أ شخ ً  آخأ غلأ ل ع  يعش     رح يعل ع  للى  ذيا     
يعش   دل  للى  لنعفعو   عدح يل لدنح يعلأ  ل عدً  عىش   نلا للى  لنعفعو   نلح  و 

لى ر إعا يععئ  أه للح للى  لنعفعو   ل    ذع  يح لععر أ ل ع  يعأي ن يعش   لع نأ يح 
يعللىن  عو للح للى     يلانعع    ىا ىذي يعش     ين يح لععر أ يعأيىح يعش   يعلأىنح 
لح يعليئح يعلأعيح أىنً   ل  لً    نيل لععر أ يعلب أ يعش   يعلب أ لح يعلععر أ   دل  عن 

 يع ن  ين شيأ عىع لل   لو ل ً، . يععر أه لنو لل 
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نلا عفل  ن ن يعلععر أ لععر أيً   ل  ليلا علعا قأ ً     يعفقل   نلا ل لأ لح ذع  يح    
لذدأ     قل يلال  أ يح يعشقن يعلب أ  لخ  ن ععدح يع ن لح   ل  ليو يعفقل عو لذدأ  لو 

يعلععر أ   إنل  لفل    نا ن   يعلععر أ عو   دل  لا ل  ا ن   يعلععر أ ر ن  
 للفيو ع  فلح عىلععر أ   نلا ل  ا ر لىو ن   يعلععر أ إلا  فل ن    يعلععر أ نيلعليل 

 يعفقل عيو يلعليليً ي نننلً  . 

يل    عنع ن عىلب أ  ، ل  ا ىذي يعن   را شخ    إنل  ل  ا  قق علح للى      
و  ن عو ن ئ ً   ح ل عدو نل  ن ي نننلن ين يعش   ذيعو ين لح للى  لنعفعو ين لح للى  إليأع

 يعع يلن ين ي  ئلن   نذع  دىو  ىا يععع ل  يلآع  : 

 أولًا : الإيجار الصادر ممن يممك الشيء  

لا  أو يح يعل ع  عش   ل    عو  ىلو     لن  ي ى  نىن    يعلىدلن    لدنح عو     
ق  ىلو نيلانعأيل  د  يععىق ا يعع   لن  و عىقن ل  شأ   ىا ىذي يعش   علدنو لح يعععى

(   نىذي يي   ل  للدح يح ٖٛٗلعل و عو ىذي يع     لح يععفل   نيعع ،  نع أ  )
 للن و     لن   ىا ش   لح يرشل   . 

 إذي ي أ شخ  شلئً  للىدو ع لأه د ح  قله   ل ً  ن  ذيً يلً  د نا للعو       د      
( ين غلأيً(   ٖٔ٘( ين ليئنً    للً  )ٖٓ٘ن خىعً  خ  ً  )( يٜٖٗي ل )عني  د ح خىعً    لً  )

ع لنأه لح    خ يع    ىلو   نيعذا للى  يعع ،  ىذي يعش     نعر لأ ىذي يعش   ي ل 
لظ ىأ يعع ،عو      نللى  ل  يد أ لح ذع  نىن يعع أ     ىذي يعل   عني  ع أ ً  

 لىدلن  قلقلن نعلعا لىدلن  نألن   نلىدلن ل للً  ين ع أ ً  ي نننلً    شألقن يح لدنح ل عدً  
                                                           

 " ..فٌه والتصرف  واستغلاله استعماله حق ، القانون حدود فى ، وحده الشئ لمالكِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أْ "  812ك١غ طٕض حٌّخىس  ((348

 ٚحٌوٍف حٌؼخَ ٘ٛ ِٓ ٠وٍف غ١َٖ فٟ وً ِخ ٠ظَن ِٓ ِخي )ِؼً حٌٛحٍع( أٚ ٔٔزش ِؼ١ٕش شخثؼش فٟ ٌ٘ح حٌّخي  )ِؼً حٌّٛطٝ  ٌٗ روّْ حٌّخي ((349

هٍفٗ حٌؼخَ وٍٗ أٚ ٓيٓٗ أٚ ػّٕٗ أٚ ٍرؼٗ أٚ ػٍؼٗ ىْٚ أْ ٠ِٕي حرظيحء ػٍٝ ِخي ِؼ١ٓ ِٓ أِٛحي ح١ٌّض ( ، ٚػمٛى حٌٍٔف أ٠خا وخْ أػَ٘خ طَٔٞ فٟ كك 

 رّخ طَطزٗ ِٓ حٌظِحِخص ِٚخ طَطزٗ ِٓ كمٛق ، فظىْٛ كـش ػ١ٍٗ أٞ ٔخفٌس فٟ كمٗ . 

ٓ )ِؼً حٌّشظَٞ ٚحٌّٛطٝ ٌٗ رّخي ِؼ١ٓ رّخ ٨ ٠ـخُٚ كيٚى حٌٛط١ش( أٚ فٟ كك ػ١ٕٟ ٠َى ٚحٌوٍف حٌوخص ٘ٛ ِٓ ٠وٍف غ١َٖ فٟ ِخي ِؼ١ ((351

 ػٍٝ ٌ٘ح حٌّخي )ِؼً حٌيحثٓ حٌوخص حٌٌٞ ٌٗ كك ػ١ٕٟ ٠َى ػٍٝ حٌّخي ولك حٌَ٘ٓ حٌَّٟٓ أٚ حٌل١خُٞ ٚكك ح٨هظظخص ٚكك ح٨ِظ١خُ( .

ٓ أػّخي حٌظظَف فٟ ِخٌٗ اًح وخٔض طيٍص اػَحٍحا رٗ ٚوخْ ِٓ شؤٔٙخ أْ ٚحٌيحثٓ حٌؼخىٞ ِٓ كمٗ أْ ٠ؼظَع ػٍٝ ِخ ٠ظيٍ ػٓ ِي٠ٕٗ ِ ((351

وخْ ػمي  طئىٞ اٌٝ اػٔخٍ حٌّي٠ٓ أٚ ٠ُخىس اػٔخٍٖ ، ١ٌْ ٌٗ أْ ٠ؼظَع ػٍٝ ِخ ٠ظيٍ ػٓ ِي٠ٕٗ ِٓ أػّخي ح٦ىحٍس ِٕٚٙخ ػمي ح٠٦ـخٍ ، غ١َ أٔٗ اًح

خْ لي ػمي رؼي ٌ٘ح حٌظٔـ١ً ف٩ ٠ٕفٌ فٟ كك حٌيحثٓ ا٨ اًح حٔظفض ػٕٗ شزٙش حٌظٛحؽئ فىخْ ح٠٦ـخٍ غ١َ ػخرض حٌظخ٠ٍن لزً طٔـ١ً طٕز١ٗ ِٔع حٌٍّى١ش أٚ و

 ِٓ أػّخي ح٦ىحٍس حٌلٕٔش ، ٠ٚىْٛ وٌٌه اًح وخْ حٌؼمي رؤؿَس حٌّؼً ٚؿَٜ ٌّيس ِؼمٌٛش ٚفك طمي٠َ لخػٟ حٌّٛػٛع .
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لبدل  ن  عن نعلعا لىدلن ل علىن ين ليلل    ع ني    نلىدلن ع لن يا ل عدً  عىأي ن نيعلنعفن 
لفً    يل  لح د ح ل عدً   قق عىأي ن    ىلف عو يععر لأ   رنو علدنح ذع  لح    لح عو 

ع    عو لح    خ    يلانعع     ين  إيأيأ     يلانعع     نلح  و لا لنعذ عر لأه إلا  إذح
 لا       لايأيأ يع،   د لاذح يعع      لدنح عو ي أ أ ف  .   

نىن  نفأ  ع دو يلال  أ يع  لأ لح يعلشعأا عفق أ  فقل غلأ لع   ين لح يع  ئ     
 ني    عفق أ  فقل غلأ لع     نيلال  أ يع  لأ لح ل ع  لىدلن ل علىن ين لىدلن ليلل    ع

 نيلال  أ يع  لأ لح يعل ع  لىدلن  نألن   نذع  دىو  ىا يععع ل  يلآع  : 

 الإيجار الصادر من مالك بعقد غير مسجل وذاك الصادر من بائع بعقد غير مسجل -1
 

 الإيجار الصادر من مالك بعقد غير مسجل  - أ
ىذي يعفق أ    لا  أو يح لشعأا يعفق أ  فقل ني ئ  غلأ لع   عو عنعق  عو  فل لىدلن    

نعظ  لىدلن ىذي يعفق أ    عن عى  ئ  أغو  لفو عيذي يعفق أ   نىن  لقأ  يععع ب  نععو   إذيً ل  
يللن  قل  ل  يعفق أ إعا يعلشعأا  نل  لو عع ل  ىذي يعفقل    يعشيأ يعفق أا   لقع أ 

أا    رح ي أ ىذي يعفقل  ىا عأعلخ يعع يل ا شخ لن  ىا   ع  يع  ئ     لني ين يعلشع
لعىلو يعفق أ نلعخذ د  ل  لى و لح إ أي يا ععع ل  ىذي يعفقل  عا عنعق  ىذه يعلىدلن إعا 

 يعلشعأا .

و  ىا يح ع ٜٙٗٔععنن  ٗٔٔلح ي ننح يعشيأ يعفق أا أيو  ٜنعق لقً  عذع  عن  يعل ل      
ين نقىو ين   لل  يعع أ  ا يعع  لح شرني  إنش      لح يع قن  يعفلنلن يعفق ألن ير ىلن

ع للأه ين  نيعو ندذع  ير د و يعني ئلن يعل  عن عش   لح ذع  ل خ شيأى   قأل  يععع ل  
نللخ     ىذه يعع أ  ا  يعني  نيعن لن ع . ع نلعأعخ  ى   لو يععع ل  يح يع قن  

أىو. يعلش أ إعلي  لا عنشر نلا عنعق  نلا عع لأ نلا ع ن  لا  لح ذنا يعشرح نلا   عنع ن إع  غل
 نلا لدنح عىع أ  ا غلأ يعلع ىن لح ير أ عن  يلاعع يل ا يعشخ لن  لح ذنا يعشرح ع . 

    – نعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن  رنو ع عل  د ح ذع  ند ح لح يعلقأأ  
ح د ح لا لعأعخ  ىلو نق  لىدلن يعفق أ  –ي    ىذه يعل دلن  يح  قل يع ل  غلأ يعلع   ني 
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ا يعلشعأا إلا ينو لنعل    ذلن يع  ئ  يعع يلً   ععىلو يعل ل   نلعأعخ  ىا يعن     يذي يعل ل  إع
نلني   –يلاعع يو يح ل    يعل ل      ل    يعلشعأا نعو يح لنعع   و   لل  ن نه يلانعع   

 ( .ٕٖ٘ع ) –يععر لأ 

   إح د ح يل   إذي ي أ يعلشعأا  فقل غلأ لع   يعفق أ يعذا يشعأيه د ح  قله   ل  ً      
يععىو لح يع  ئ  ىذي يعفق أ   د ح عو يح لعىلو عىلععر أ علنعع   و عنعلذيً لاعع يلو ي نننً  
 علدلح ىذي يعلععر أ لح يلانعع     عفق أ يعلب أ   نيلعن   ىا يع  ئ  ي نننً  يح لعفأ  

 قل  ل  يعفق أ .عىلشعأا ين يعلععر أ    ىذي يعفق أ يعلب أ    ع خ يعع يلو   ع ل ح     

ذي د ح يعلشعأا عو لععىو يعفق أ  فل ند ح عو ل      لل يع  ئ    د ح عىلشعأا يع        ني 
   عر لأ يعفق أ نلق ع ن يع  ئ   ععىللو إل ه    عا لععنا عو ععىللو عىلععر أ علنعع   و   

  يا  ح  دل  للدح عىلععر أ يح لق عخ يع  ئ   ععىللو ىذي يعفق أ  قأل  غلأ ل  شأ
قأل  يعل ن  غلأ يعل  شأ     إذي     يعلععر أ  ح يع  ن   ىا يعفق أ يعلب أ  قأل  
ل  شأ ين غلأ ل  شأ   د ح لح  قو قىخ  عب  قل يلال  أ ل  قىخ يععفنل  إح د ح عو 

 لقع ا .

نلح    يعلشعأا عىفق أ  فقل غلأ لع   إح عو لقو يع  ئ  عو   عخ ذ إ أي يا يععع ل      
يعع  عنق  عو يعلىدلن )عنعلذيً لاعع يلو  إ ق     يا يعع يلو  نق  ين إنش       لن  ي ى  
نىن    يعلىدلن(   د ح عو يح لقيأه ي نننً   ىا ذع   ح قأل  ل ن    ن يععف يل )يا 
ل ن    ن ننع ذ  قل يع ل (    إذي  لأ  دو لح يعق       ن ننع ذ  قل يع ل    ني و 

 ع دو   ن نلئذ عنعق  ىذه يعلىدلن إعلو  يذي يععع ل  . عع ل  ىذي ي

 الإيجار الصادر من البائع بعقد غير مسجل  - ب
أغو  -نظأيً رح لىدلن يعفق أ يعل    لا عنعق  إعا يعلشعأا إلا   ععع ل    عذي ل قا يع  ئ  

  ل ً  ع لنأه ل عدً  عىفق أ يعل       إح ي و  عر لأه علععر أٍ د ح  قله إل ه  - لفو يعفق أ 

                                                           
تاريخ  - 64لسنة  - 5582الطعن رقم ،  1458رقم الصفحة   - 2رقم الجزء  43 مكتب فني - 1992/  12/  31تاريخ الجلسة  - 58لسنة  - 334الطعن رقم  ((352

 . 664رقم الصفحة  55مكتب فني  - 2114/  7/  3الجلسة 
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لح ل ع    نىن  لدنح يع  ئ  ل ألً  عفقللح ي لىل   قل  ل   ق أ  فقل غلأ لع   لعأ  
 ىلو يعع يل ا شخ لن لعل ىن    ععىلو يعلشعأا ىذي يعفق أ  و يعخ ذ ل  لى و لح إ أي يا 
أ عنق  لىدلن ىذي يعفق أ إعلو  عع ل  ىذي يعفقل  عنعق  يعلىدلن   نيلآخأ ىن  قل عر ل

يعلععر أ عذيا يعفق أ يعذا ع   عو  لفو  فقل غلأ لع     ن نل عن    يعلشعأا نيعلععر أ 
 ىا ذيا يعفق أ لا ل    ععع ل  ي لىل   ىا يلآخأ عفلو ن نل ل أأ عيذي يععع ل  رح 
ىذلح يعفقللح لا لأع  ح إلا  قنيً  شخ لن ر    ي  نلا ي  ىلن  لح ي   خ ىذي يعنن  لح 

 يع قن  .

ن ن    ىلو  إح لح لع   إعا ن   لله  ىا يعفق أ علدنح لع ً،  ىا يلآخأ       
ن نلئذ إذي   ا يح لح ع   إعا ن   لله ىن يعلشعأا عو ل   عى  ئ  يح لعفأ  عو لاعع يلو 
  ع ل ح    لني يعو   نعو ل   عىلععر أ لق ع ن يعلشعأا  ش   عفلو ن نل يا  ،ين 

أ ل  شأ (  لنيل    نلا لدنح يل و يعلععر أ عن  يعأ ن   ىا يع  ئ  ي نننلن )ل  شأ  ين غل
يعلب أ  قىخ  عب يعفقل لاخ،عو   عع يلو  ععىللو يعفق أ يعلب أ نعلدلنو لح يلانعع    و   
ل    نا  قو    يععفنل   ح يع أأ يعذا ي   و لح  أي  ذع  يلاخ،  إح د ح عو 

 لقع ا .

إعا ن   يعلل ىن يعلععر أ    نلئذ عو ل   عى  ئ  يح لعفأ   يل  إذي   ا يح لح ع      
عو ق ع ً  يععأليل يعفق أ يعلب أ عدننو لىع لً  ي نننً   لن خ  قل يلال  أ لفو   ل ح عفأ و 
يعشخ   عني  د ح ل للً  ين ي نننلً       نلدنح   لنً  را عفأ  ي ننن  ل لأ عو لح 

   ىا يعلععر أ ق ع ً  إل ه   لاععأليل عفلو ن نل يلن يع لأ   نلا لدنح عىلشعأا يح لأ 
 ،ين ي نننلن  لنيل    ن نلئذ لا لدنح يل و يعلشعأا إلا يح لقىخ  عب يعفقل ل  يععفنل  
إح د ح عذع  لقع ا  ع خ إخ،  يع  ئ    عع يلو  نق  لىدلن يعل ل  عىلشعأا نيعع  لا ععو إلا 

ا ععع ل   قل شأيئو   عشيأ يعفق أا   ين لعأ  يعلشعأا  لع  لعو    يعخ ذ ل  لى و إ أي ي
ىذي يعلععر أ ني فً  لله  ىا يعفق أ يعل    عو إعا يح لع    قله ين لع   يع دو يع  لأ 
عو    ن ننع ذ  قل  ل  ىذي يعفق أ عو   ن نلئذ عنعق  إعلو لىدلن يعفق أ  يذي يععع ل    
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عو ع ألب    ا نع     ىا ىذي يععع ل    ين د ح  ن ذع  لنعي   قل يلال  أ ىذي ل  عو لدح
 يعلشعأا  ىا  ىو  يذي يلال  أ نأ    شأيئو أغو ذع  .    

 الإيجار الصادر من مالك ممكية زالت بأثر رجعي -2
لا  أو يح ىذي يععأ  ل لأ عع بلًا  ن  ل لأ  قل يلال  أ يع  لأ  ح شخ  د ح     

   و  فل إ أيلو عىفقل ني   ينعي   لل  يلال  أ   ل    ل عدً   عىش   يعلب أ نيا عر لأه عو
يلال  أ يع  لأ  ح ل ع   عب  قل شأيئو عىش   يعلب أ    ل ن  يعععب  ع خ إخ،عو 
 ر ل يعع يل عو يعفقللن     قل يعشأي  ين ين ق   قله)عني  د ح يعفقل   قً، لنذ إ أيلو  ع خ 

أدح لح يأد نو  د ح  دو يعق      ق،نو  عخى  أدح لح يأد ح يعفقل ين ي ل شأنق يا
 دلً  د شعً  ين لقأأيً   د ح   ل ً  ي  ً، علإ ق    و  دو يعق      ق،نو  ع خ نق  
يرىىلن ين  ع ل يعأ     ر ل  لنخ يلاأيل     د ح  دو يعق    لنشئً  عى ق،ح(   نل   

دلعو عو لفىقن  ىا شأق نيي   و يلال  أ يع  لأ  لح د ح للى  شلئً     و لآخأ    ً، لى
ع ق  يعشأق يعنيي    يعا لىدلن يع  ئ   ر أ أ ف    نل   يلال  أ يع  لأ  لح د ح للى  
شلئً  لىدلن لفىقن  ىا شأق   عب    و ل  ع ق  يعشأق يعع عب  يعا لىدلعو  ر أ أ ف    

 لني   ععر لأ  ر أ  ل  ل  ئأ  قنل يلال  أ    ل   ىذه يععأن   فل  يعا يعلىدلن  لح ي
 أ ف  ؟ 

ير   يعف و ينو  فل يح  يعا لىدل ا يعلب ألح    ىذه يععأن  علف لح عنيألب  ني      
نل      أ أ فلن لح عنيألب إ أيو  قنل يلال  أ   د ح ق لفلً  يح ع ن  لفي   ىذه يعلىدلن ني 

أ ف  عى ني  ندرني   قأل  يعع فلن  قنل يلال  أ    لل عفل ىذه يعفقنل  لن خ ير أ يع
 لأا لح غلأ ذا  عن    إ أيلي    رح   يل يعش   لا لفقلو   نيح ل   ن   ىا يع  ق  
 ين   ق    نلدنح لح    يعلععر ألح يعأ ن   ىا يعلب ألح عقىخ  عب يعفقل )عني  د نني 

نح   رع  خ  عن  يعنلن يو علئ  يعنلن( دل  يح عيو يل ً  إذي د نني  عن  يعنلن ) يا لا لفىل
يعع  د نا عيلل  قنل يعلب ألح   ع ني ( إح لقى ني عفنل  ا  ح ير أيأ يعع  ع قعيو لح 

  أي  ىذي يع ني  .
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غلأ يح ني   يعق ننح خأج  ىا لنق  يع ني  عفقنل لىدلن يعلب ألح لأي    ع عح نلن     
ني     يعلععق     يعلععر ألح يعذلح لا لفىلنح  ل  ليلل لىدلن يعلب ألح لح يع  خ يع  

ني ع أ  قنل يلال  أ يع  لأ  للح  يعا لىدلعو  ر أ أ ف    ل ن نن  ذ        لح 
 يععقأا إعلو يعلىدلن    ع قا إعا لللى     ع  أى  لح ي ل   يلاليأ  يع عنن عىل   .

لعأعخ  ىا ع ق  يعشأق  -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٜٕٙنعق لقً  عذع  ن ا يعل ل      
ب  ني  يلاعع يو نلدنح يعليئح لى ل   أل ل  يخذه   إذي يعع    يعأل عع خ ىن لعئن  يعع ع

  نو ن خ  ىلو يععفنل  ع .

  ىا يح ي ل   يلاليأ  يعع  ع لأ لح يعليئح ع قا ن  ذ  أغو ع ق  يعشأق ع .  -ٕع 

 ثانياً : الإيجار الصادر ممن يممك منفعة الشيء 

  ل     عر لأه ي نننً    نل  ان ىذي يعن        نخ ل  ا عد  لح للى  لنعفن ش     
د  لح يعلنعع  نيعليئح يعلأعيح نيعلععر أ   نلح  و عنفأ  ىين  ع ل ح  دو يلال  أ 
يع  لأ لح    خ    يلانعع     نيلال  أ يع  لأ لح يعليئح يعلأعيح أىنً   ل  لً    

 ع  : نيلال  أ يع  لأ  ح يعلععر أ   نذع   ىا يععع ل  يلآ

 الإيجار الصادر عن صاحب حق الانتفاع -1
إح    يلانعع   ىن ي ل يع قن  يعفلنلن ير ىلن )يعلععأ ن  ح    يعلىدلن(    ين         

 لن  )رنو لخن  ع    و يعلنعع  عىقن ل  شأ   ىا يعش   يعذا لأل  ىلو  قو   علدنو 
ه  عر لأه عى لأ لق    ي أ  لفلنن لعع  لح يلانعع    و   عني    ععفل عو عو ين يعع ،عو إل 

 ىلي   لنيل    لنح يح ل ع ج    ذع  إعا علخ  شخ   لح   نخ ي ل   نىن  ذع  
لخعى   ح يع   يعشخ   يعذا لا لععنا ع    و يع  ن   ىا يعش   ل   يع   إلا 
 إذي علخ  يعلللح شخ لً  نلدنو لح يع  ن   ىا ىذي يع  ( نىن لح يع قن  يعفلنلن
ير ىلن نعلف لح يع قن  يعفلنلن يعع فلن )رنو    ي ئو  ر ىو نذيعو   نغلأ لأع ق    
ن نله ين     للو    ن نل ين  لو ن نل    آخأ لععنل إعلو    خ،     يعأىح  ين 
    لن  رح ع    و عىقن ل  شأ  لخنعي  عو يعق ننح  ىا  لح ل   يع     عدنو    
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ن نله ن لو  ن نل    شخ   ل لنو يلا نىن يعللح يعذا  ىا  لن  ع ف  يا لأع ق    
يعلللح    ن نل يعأىح ع    عن نل يعللح  ل قا ل   ق  يعللح نل ن  نلنفلو إذي  ي  ين ينفلو 

 يعللح( .

نلح  و لدنح يلال  أ يع  لأ  ح    خ يلانعع     ل ً  نن  ذيً       ل ع  يعأي ن     
 عليً  نلا إيأيأه إل ه ينعي ً    نعن د نا للعو ع لل  ح  ،ل عننيا   لنح يح ل ع ج إعا إذنو ي

  رح يعلنعع  للى  يعلنعفن  ، لعقلل  يذه يعلل  يعع  لعقلل  ي  لح للى  ل أل إليأ  يعل     
نىن ل  شأ    يععر لأ  ن عو ي لً،  ح نععو نعلف  ن عو ن ئ ً   ح ل ع  يعأي ن   عدح 

      لبيا ) فدف    يعلىدلن يعذا لفل  قً  ليئلً  ل   ق  يعش   نظأيً رح    يلانعع
ل   يع      لل ل عدو نلنعق   فل لنعو إعا نأ عو( لنعي    نعي   للعو ين  لنا يعلنعع  
يليل  ييأخ    إنو لا ل ن  يح ع لل لل  يلال  أ  ح يعلل  يعل لل  ع   يلانعع      إح  يلا 

ينعيا يلال  أ   نعي   لل     يلانعع     نلدنح لح    يعلععر أ ىذه يعلل  ينعيا يلال  أ 
يعأ ن   ىا يعلنعع    ع ل ح نلقىخ  عب يعفقل   ل    نا  قو    قىخ يععفنل   ح 
يع أأ يعذا ي   و لح  أي  ذع    ىذي ل  عو لقأ ل ع  يعأي ن  فل  نل  يعلنعفن إعلو ىذه 

     ىذي يععأ  يععأليل ل  ي  و يعلنعع  لقللً  يع ل ل    ن نلئذ لدنح لح    ىذي يعل ع
لح ي أ   ح يعلل  يع، قن لانعي   لل     يلانعع   ين ع  ل  ير أ   ح ىذه يعععأ  لح 

 يعلععر أ إذي عو لدح يل      ي  عىلنعع  .

دل  لنعي   قل يلال  أ  لنا يعلنعع  نعن عو عدح لل  يلال  أ يل ينعيا    لل عفنل     
 أ ذع  لىدلن يعلنعفن عل ع  يعأي ن   نلدنح لح    يعلععر أ يعأ ن   ىا نأ ن  ىا إ

يعلنعع    ععفنل   ح يع أأ يعذا ع قيو لح  أي      لنل عأدعو   ىذي ل  عو لقأ ل ع  
يعأي ن  ق   يلال  أ إعا للعو   ن نلئذ ل قا يعفقل خ،عي   لح يعل ع  نيعلععر أ   نعلف  لح 

 يعلنعع  .يعلععر أ ننأ ن 

للن  ل أا  ىا ينو ع يلا  أ  يع  لأ  للح عو     ٓٙ٘نعق لقً  عذع  عن  يعل ل      
يعلنعفن عنق     نق    ىذي يع   إذي عو ل  ى  ل ع  يعأي ن   ىا يح عأي ا يعلني لل يعلقأأ  

 عىعن لو   لاخ،  نيعلني لل يع، لن عنق  ل  ن  يععنن ع .
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ا لح          يلاععفل   ين    يععدنا    يععر لأ نلأي ا ينو لا ل  ا ر    
عىش   يعذا لأل  ىلو يع     رح نق      ي لىل  لقلل  ل  لى و ع   خ يع   ىن 
نيعأعو عخ  ن ينععيو   ىذي ل  عو لدح لأخ ً  ر لىل    عن ن   ح  قو عى لأ    ن    ىا 

   ل أأ ينا عذع    دل  عن شأق  أل     ، ل    ىين  يعشأق يع لن    ين لدنح ىن
نق     خ    يععدنا إعا لللنن يخأ  ين ن  يا يعليأ يعع  عىشخ   ىلي     يععدنا 

  رىىي   ع خ د أ   لل  ل عو .

للن  ل أا ع نق      يلاععفل   ن   يععدنا  ٜٜٙنعق لقً  عذع  عن  يعل ل      
 ن ينععيو   نذع  لنح إخ،  لع لل  لقليأ ل  ل ع ج إعلو    خ يع   ىن نيعأعو يعخ 

  ل  لقأأه يععنل يعلنشئ عى   لح ي د و.ع . 

للن  ل أا  ىا ينو ع لا ل ن  يعن ن  عى لأ  ح    يلاععفل   ين  ٜٜٚدل  عن  يعل ل  
  ح    يععدنا إلا  ن    ىا شأق  أل  ين ل أأ ينا ع .

 الإيجار الصادر من الدائن المرتين رىناً حيازياً -2
يعلأعيح  لنلً  )يا عني  د ح أىنو أىنً  أعللً  ين أىنً   ل  لً ( ىن ليئح    خ  إح يعليئح

    لن  ع ف     ين    خ  لن  رح يعق ننح لخن  عو عىقن ل  شأ   ىا يعش   ل   
(( ٖٖ٘ قو   لنح    ن إعا علخ  لح   نخ ي ل نعن د ح يعأيىح )لللنً  د ح ين غلأ لللح )

نل  ىن   ة ع ف  يا لأع قة   ن قو يعفلن  علف  قً   ي ئلً   ر ىو نذيعو لععقً،  ح غلأه   ني 
   ن نله ن نيعو  ن نل  ني  يع   يعشخ   يعذا ل لنو يلا نىن يعللح   نيح    يعأىح 
يع ل  ا لخن  عىليئح يعلأعيح )ين  ل   نو(  ل    يعل   يعلأىنح   نل أو     و لح 

  نعلف لأخ ً  عو ي نننً     نعف يعنيا يح لنعع   و يلانعع    و   ععفل عو ين يعع ،عو 
  لأ لق      عذي د ح ق لفلً  يح لعأ   ىلو ي نننً  يعع ل أ ىذي يعل   يعلأىنح   نعف  لح 
ي أ  لظ ىأ ىذي يلاعع ل أ يح لقنو يعليئح يعلأعيح أىنً   ل  لً   عر لأه لق    ي أ  لفلنن   

                                                           

طل١ق أْ حٌغخٌذ فٟ حٌَح٘ٓ أْ ٠ىْٛ ٘ٛ حٌّي٠ٓ ٔفٔٗ ، ٌىٓ لي ٠ظظٍٛ أْ ٠ىْٛ شوظخا آهَ غ١َ حٌّي٠ٓ طيهً ٍٚ٘ٓ ِخ٨ا ٍِّٛوخا ٌٗ ٌؼّخْ  (353)

 ػٍٝ شوض ِخ رّمخرً أٚ طزَػخا .ى٠ٓ 
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،  يعلأىنح  و ل أن  ا يعللح  و لح  نيئل ل أا خ لي  لح ل أن  ا  عظ ين إ 
 (    و لح ي   يعللح .ٖٗ٘يعللح )

علف عىليئح يح لنعع    عش     -ٔللن  ل أا  ىا يح ع  ٗٓٔٔنعق لقً  عذع  عن  يعل ل  
 يعلأىنح لنح لق    ع .

 ن ىلو يح لعع لأه يعع ل أي د ل، ل  عو لعع   ىا غلأ ذع  ع . -ٕع 

عليئح لح      يعأل  نل  يععع له لح يععفل   يعش    لخ و لح نل       ىلو ي -ٖع 
يعل ىي يعل لنح   عأىح نعن عو لدح يل    ي ىو    ىا يح لدنح يعخ و ينلا لح يللن ل  
ينعقو    يعل   ظن  ىا يعش   ن   يلا ،  ا  و لح يعل أن  ا نيععنيئل  و لح ي   

 يعللح ع .

ح يعأىح يعأعل  يعذا لا لخن  يعليئح يعلأعيح    ن ذع  لخعى  يعأىح يع ل  ا      
يلانعع     عل   يعلأىنح نلا ل ف  عو     ل  عو   نلح  و لا لدنح عو    يعع ،عو 
نيلانعع    ح قأل  عر لأه      ل قا يعل   يعلأىنح     ل    يعأيىح نلدنح عو ن له    

 ا يع لأ .ن له    عر لأه إع –لح  و  –يلانعع    و   نلدنح عو 

 الإيجار الصادر من المستأجر -3
لفل يعلععر أ    خ    شخ      لل لا لععقل  يعلععر أ ل     ىا        

يعلنعفن يعلقأأ عو  ىا يعش   يعلب أ   إلا إذي علخ  يعلب أ شخ لً  نعىلو ىذي يعش   
 نلدنو لح يلانعع    و   نىن  ذع  لخعى   ح    خ    يلانعع    ن عو    خ   
 لن     لل لخن  عو يعق ننح عىقن ل  شأ   ىا يعش   ل   يع   علدنو لح دل   
يلانعع    و )  ععفل عو نيعع ،عو( لنح    ن إعا علخ  لح   نخ ي ل   نعىلععر أ يع   
   عر لأ يعش   يعلب أ عو لح يع  قح ين يععن     ح يلال  أ عى لأ   ل  عو لدح لععقً   ىا 

للن  ل أا  ىا يح ع عىلععر أ    يععن     ٖٜ٘قً  عيذي عن  يعل ل  خ،  ذع    نعق ل

                                                           
ش ٚحٌفٛحثي ٓٛحء وخٔض طؼ٠ٛؼ١ش أٚ طؤه٠َ١ش ٟ٘ ٍرخ ِلََ شَػخا ، ٚغ١َ ؿخثِس ىٓظ٠ٍٛخا ٤ٔٙخ طوخٌف أكىخَ حٌيٓظٍٛ حٌٌٞ ؿؼً  ِزخىة ٌش٠َؼ ((354

 ح١ِ٩ٓ٦ش حٌّظيٍ حٌَث١ٟٔ ٌٍظش٠َغ . 
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 ح يلال  أ ين يلال  أ لح يع  قح نذع   ح د  ل  يععر أه ين  ف و ل  عو لق  يلاعع   
   لأ ذع ع .

 ثالثاً : الإيجار الصادر ممن يممك إدارة الشيء 

و   نلنو يع      عر لأه   عدح لا ش  يح لح للى  شلئً  لفلنً  لدنح عو ن له    إليأع    
يل لا ل ل يعلأ  نيعً  علعنعا  نععو إليأ  ل عو ين ل ل يعنيا عدح لا للى  يعخ أ  يع، لن عىقل و 
 يذي يعفل     ل قأ إعا عندل  غلأه لاليأ  ل عو نلني  عر لأه عيذي يعل     نىذي ىن ل  

أ   للو يرىىلن ين ن ي ي     لفلح ل لل    يعنل  ن يلاعع يلن )يعند عن(   نيل لدنح يعل
يعق ننح ين يعق    لح لعنعا إليأ  يعل   )نلني  عر لأه( نل  ن  نو   نىذي ل  ل لل    يعنل  ن 

 يعق نننلن ين يعنل  ن يعق  ئلن .

نيعق  ل  يعف لن يح لح للى  إليأ  يعل   نل  ن  ح ل عدو   لعقلل    إليأعو عيذي يعل    رلا     
ذي ي أو  قل يلال  أ علل  ع لل  ىا  ،ل عننيا عع  ن  ل ل  يلال  أ لل   ،ل عننيا   ني 

للن  ل أا يعع  عن   ىا يح  ٜ٘٘ينق  إعا  ،ل عننيا   نذع  عق لقً  عن  يعل ل  
ع لا ل ن  علح لا للى  إلا    يلاليأ  يح لفقل إل  أيً ع لل للعو  ىا  ،ل عننيا إلا 

ن.  إذي  قل يلال  أ علل  يقن  لح ذع    ينق ا يعلل  إعا  عأخل  لح يععىقن يعلخع 
  ،ل عننيا   د  ىذي ل  عو لن ل ن  لق     لأه ع .

 لل ينو يل لخأج يعق ننح  ىا يعق  ل  يعع  قن    لنع  ع أ  لح عىقن لح لا للى   ىا     
   ذع  يعنع  يعل   إلا    إليأعو  ل ف  عو    عر لأه علل  ع لل  ىا  ،ل عننيا   ل 

يعذا عو  ، لن يععر لأ علل  ع لل  ىا  ،ل عننيا   نلقلل ع أ  يخأ  لح عىقعو    
 ٜٖيععر لأ  ، لعل  عو إلا  لل  يي  لح  ،ل عننيا   ل    ذع  ل  ن ا  ىلو يعل ل  

ا لح ي ننح يعنلالن  ىا يعل   لح عقللل عىقن يعن   ين يعقلو    عر لأ يعل  ن   رلا ع لل  ى
 ( .ٖ٘٘عنن )

 
                                                           

  .:الحكمة من بإذن إلا الآتٌة فاتالتصر مباشرة للوصً ٌجوز لاك١غ طٕض ٌٖ٘ حٌّخىس ػٍٝ أٔٗ "  (355)

 . المباني في سنة من أكثر ولمدة الزراعٌة الأراضً فً سنوات ثلاث من أكثر لمدة القاصر عقار إٌجار( سابعا)
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 رابعاً : إيجار ممك الغير 

إذي ني  عر لأ يعش   للح لا للى  ذيا يعش   نلا للى  لنعفعو نلا للى  إليأعو   د ح     
 عر لأيً لح يع لأ    ل   دو ىذي يلال  أ ؟ 

عو لنظو يعق ننح يعللن   دو إل  أ لى  يع لأ    خ،  عنظللو ع ل  لى  يع لأ ين أىنو     
يععقأ يعأيا  قيً  ني  ً   ىا   ن ىذي يلال  أ  لح قأ لو   عدنو لدنح غلأ ن  ذ   نيل 

      يعل ع  يع قلق  إلا إذي ييأه    ع  إق أ يعف،ين  لح يعلب أ نيعلععر أ لدنح  قلىل  
  ل ً  نن  ذيً     قيل    نلح  و لدنح يعلب أ لق ع ً   لن خ ىذي يعفقل  ععىلو يعش   

ر أ نعلدلنو لح يلانعع    و   لق    يح لىع و يعلععر أ  ل   ير أ  إعلو    إذي يعلب أ عىلعع
قىخ إ ق   يعفقل عى ىق    –نعن د ح  عح يعنلن  –عىلو يعلب أ يعش   يعلب أ عو ل   عو 

نعفلح  ىا يعلععر أ  ذ  ير أ  عو   يل  إذي عفذأ  ىلو ععىلو يعش   يعلب أ عىلععر أ نعو 
لح يلانعع     عش   يعلب أ   د ح عىلععر أ يلالعن   ي نننً   ح ل    – لح  و –للدنو 

ير أ  ند ح لح  قو   نيلأ عفذأ  ىا يعلب أ عنعلذ يعع يلو   قىخ  عب يعفقل ل  قىخ 
 يععفنل   ح يع أأ يعذا ي   و لح  أي  ىذي يلاخ،  .

لعف ل  لفو ندرنو غلأ نلدنح لح    يعل ع  يع قلق  يح لع  ى  ن نل ىذي يعفقل   ن     
لن نل    ىا يع ف ينو  قل غلأ ن  ذ     قو   نلععقل  عر لأه را لععر أ   نلعىلو 
يعش   يعلب أ نللدنو لح يلانعع    و    إح د ح يعش   يعلب أ    لل يع لأ يعلب أ ين لل 

  لأ  يعلععر أ لنو   د ح لح    يعل ع  يععأليله لح يليل    رح ن نله    لل ي لىل 
     ن نل يعع ي و  لح يعلععر أ لح يعل ع  نيعلععر أ لح يع لأ   د ح يعلععر أ لح 
يعل ع  لع ً،   رح   يل يعش   لا لفقلو   ند ح لح    يعل ع  يعأ ن   ىا يع لأ 
  ععفنل   ح يع أأ يعذا ي   و لح  أي  ذع    عني   ىا يع ف يلا أي   ، ع خ 

أا  ىا  ع  و  لنل  ي أ لىدو   لأ    ن    ي أ  ىذي يلال  أ( )عرعلعً   ىا ينو يل ي 
ين  ىا يع ف يعلعئنعلن يععق لألن    ع  أه يل يأعدخ  لً، غلأ لشأن   عر لأ ل  لا للىدو 
ن ل  عو عو   لأ    نعلدلح يعلععر أ لح يلانعع    لى  غلأه لنح يح عدنح عو نلالن  ىلو( 

. 
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أ ي ع أ يعفقل   ل ً  نن  ذيً  ر أ أ ف  لح ع ألب عر لأه نعلف  إذي ييأ يعل ع   قل يلال  
 لح ع ألب إيأيأه   ن نلئذ لعفلح  ىا يعلععر أ عليل ير أ  عىل ع  نعلف عى لأ .  

 

 المبحث الثالث

 القيود الواردة عمى سمطتي التأجير والاستئجار

   شرح  ل  نعر لأ  عقل خأج ني   يعق ننح    ل أ  لل  ي لأه لح ينينلح خ  ن      
يرل دح  ىا لنق  ل لي يع ألن يععف يللن   يعذا لعأ  عقأ   يعفقل   عن   لن يع ألن 
يعد لىن    يععف يل ين  لو يععف يل   دل  لعأ  عيل  يع ألن يعد لىن    ن   د   ننل يعفقل ين 

ننلن  ىا شأنقو    فلل    خ ن   قنل إل  أ يرل دح ن لفي  نن    ف  يعقلنل يعق ن
عىقع  يعلب أ    يععر لأ نيع ل  نعىقن يعلععر أ    يلاععئ  أ نيعشأي    نذع   ىا 

 يععع ل  يلآع  : 

 أولًا : القيود الواردة عمى سمطة المؤجر عمي ممكو : 

عقل  أ  ني   يعق ننح    ل أ  ىا يح ل ف  ع   يعلىدلن نظلعن ي عل  لن      
 لح ق ق ا يعل عل    ر   ذع   لل  ن ن  خ  ن  عع قل  لفنا يعع  لح يلا عل   

 ىا  أ  يلنل  ىا عىق ا يعل،  علعيلني        ف  لشد،ا ل علفيو يعذا 
لفلشنح  ن  يأ و نع ا عل ئو  ىا ن ن إل        عأ   ىا ق قن يعل،  يلنليً ع  ع  

 ق قن يعلععر ألح  ن عي  يعق قن يرنعا   عأ  لن نير لأ   ع ل لن .

نى  ن ح عنذدأ نل ذج نعق لق ا عيذه يعقلنل يعع  ع ل لح ق،ين  ألن يعلب أ يععف يللن     
 نل إ أيو  قل يلال  أ ينألى  ني   يعق ننح    ينينلح إل  أ يرل دح   نذع   ىا يععع ل  

 يلآع  : 
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 الالتزام بالتأجير لمعامل المنقول بديلًا عن عامل آخر في ذات جية العمل -1
و يعخ    عر لأ ن ل  يرل دح  ىا يح ع ٜٚٚٔععنن  ٜٗلح يعق ننح أيو  ٚ  يعل ل  إذ عن

عىف ل  يعلنقن  إعا  ىل  للًا لح   ل  آخأ    ذيا  ين يعفل     يرنعنلن  ىا غلأه    
يععئ  أ يعلعدح يعذا د ح لش ىو ىذي يعف ل  إذي ي و  إ ،ح يعلب أ    لل  يع ن لح  ىا 

لاخ،   أغ عو    ذع   دع خ لن ا  ىلو ل  نخ  فىو يعن ن   ىا يرد أ لح ع ألب ي
يح لف   ذع   ح قأل  يع ين يعع  لفل   ي  يعلع  للاح  نل ظأ  ىا يعل ع  يععف يل ي   

 ينق    ىذه يعلل  ع .

ع ن ىا يعف ل  يعلنقن  إعا  ىل آخأ يح لخى  يعلعدح يعذا د ح لش ىو  ل أل   نعو  ىا 
 علنقن  إعلو  إلا إذي ي لا  أنأ  لى ئن علن  لح إخ،  لعدنو ع .لعدح    يع ىل ي

نىن  لقلل ىذي يعن  عىقن يعلب أ    يععر لأ  لعأ   ىلو يح لب أ عىف ل  يعلنقن  إعا  ىل 
لفلح شقعو  للً،  ح لععر أ آخأ لفل  لفو    نعف  ين يعفل  يعع  لفل   ي  يرن    

قن    إذي د ح ىذي يعف ل  يعلنقن  لعقللً   لح ل لن ن نذع  لح   خ يعأ  لن عىف ل  يعلن
لح يعأيغ لح  قىخ يععئ  أ عى  يعشقن    ل ف  عو يرنعنلن  ىا ع ئأ ىبلا  يعأيغ لح    
يععف يل شألقن يح لعقلو  يذي يعقىخ خ،  لل  لا ع لل  ىا يع ن لح لح ع ألب إخ،ئي  لح 

عىلب أ لح ي   يعف ل  يعلنقن   دع خ لن ا   للىو   نيح لدنح ىذي يعقىخ يل عو إ ،نو
 ىلو ل  نخ  فىو يعن ن    نيح ل أا عف ل  ىذي يعقىخ  خق خ لفعلل لح  ين يعفل  
يعع  لفل   ي  يعف ل،ح يعلع  للاح عبدل ينعع  يل  إعلي    نلأي ا  أنأ  إخ،  يعف ل  

ىا لعدح  للل    يع ىل يعلنقن  عشقعو   عع  د ح لعدح  لي  ي   يعنق   ل أل   نعو  
يعلنقن  إعلي   عا لععنا عىف ل  يلآخأ يعذا    يرن   للً،  نو يح لعدح  لي  ل ىو   ىذي 

 ل  عو عدح  لن  أنأ  لى ئن علنفو لح ىذي يلاخ،  .

نل ظأ  ىا يعل ع  يععر لأ ع لأ يعف ل  يعلنقن  ي   ل   ىذه يرع ن لح يع، للح      
 ن يعف ل  يعلنقن     يععف يل لفو  ىا شقن  للىو يعذا عل   ل ىو .  لا ،ح يعل ع   أغ 

نلعا عني أا ىذه يعشأنق ن خ  ىا يعلب أ يععف يل ل  يعف ل  يعلنقن  نعر لأه يعشقن      
ن   يعشأنق يعع  لعأي ل   ىلي     إح أ   يعلب أ ىذي يععف يل أغو عني أ شأنقو ع ععن 
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 ٕٓٔلح يعق    لقنو لق و  قل يلال  أ عنعلذيً عن  يعل ل  يعذدأ       عو يعع ليأ  دو 
للن  ل أا نيعع  عن   ىا ينو ع    يلاعع يو  فل  لقنو  دو يعق    لق و يععنعلذ إذي 

 ق لفن يلاعع يو ع. عل ا  يذي 

إلزام المؤجر بعدم إبقاء المساكن المعدة للاستغلال لأكثر من أربعة أشير إذا طمبيا -2
 جرة القانونية .مستأجرون بالأ

عقل علخ  ني   يعق ننح إعي لً  لنو       ي لن يععدح    ل أ نعش لفً   ىا     
ح    عأ   ىا يعل ع  يلا ل ق   ىا لع دح لفل  ع،عع ،  لن ٖٙ٘يلاعع ل أ يعفق أا 

  ل ليو يل   ا عقلو لععر ألح عقىخ يععئ  أى    ر أ  عر لأ لل  ع لل  ىا يأ فن يشيأ
 نعو لدع   يذي    ي ع أ يح عأيخ  يعل ع   لليً  ح إ ليل ل  عللو لح ل  حٍ  يعق نننلن

عىعدنا ين  لو إعل و  لىل ا إ ليلى  ع،عع ،  لرخذ نعف  دو عأ  يعلع دح يعلفل  
 ع،عع ،  لنح عر لأ .

نعو لقن   ل أل  ظأ ىذ يععى لن يع  لأ   ح ي   خ عى  يعل  ن      لل عألفً  إعا     
يع   يلال     يعذا لقع لو يع    عل   ين عى لن يعل ع  يعذا لعق  ف  ح عر لأ  ن  

يعلع دح يعلفل  ع،عع ،    ين لعفلل يععرخلأ    إعل و ل  لى و عي  لا ليلى  ع،عع ،    
 أخ  عىل   ظ يعع  عق     ليئأعو ىذه يعل  ن    عخ ذ ل  لى و عدعأ  ن ل يعلللح ل علئً  

  نينع  يلا نىن إ أي  يععن لو  ىا ىذي يعل ع  علذدأه  عأ ن يعخ ذ لني  إل      إ أي  ل لئ
   ىذي يعشرح  ح قأل  يعقل و  عر لأ ىذه يرل دح إعا لح لقى ي  لح يعلععر ألح ين 
لف نل  يعخ ذ ل  لى و لح إ أي يا لاعل و  لىلن يع ن   عيذه يعل  ن  ين عىعأيغ لح  لىل ا 

ع،عع ،  خ،  لل  لفلنن ل للى  عو يعل   ظ    ذع  يععن لو   نلعو ذع  يععشقلخ ععيلئعي  
يععن لو  دع خ لع   ل  نخ  فىو يعن ن     إذي يعع  خ يعل ع  نعخىا  ح عى لعو  ر أ 

 ىذه يعل  ن  ين ىلرى  عىعر لأ  قل  ق  يع  لن يعلق نل  لح عن ليو .
                                                           

 المعدة ساكنالم إبقاء ٌجوز ولاَ فٟ فمَط١ٙخ حٌؼخ١ٔش ٚحٌؼخٌؼش ػٍٝ أٔٗ " 1944ٌٕٔش  49ِٓ لخْٔٛ طؤؿ١َ ٚر١غ ح٤ِخوٓ ٍلُ  8اً طٕض حٌّخىس  ((356
 .القانونٌة "  بالأجرة مستؤجر لاستئجارها تقدم إذا أشهر أربعة على تزٌد مدة خالٌة للاستغلال

 بكتاب المالك على التنبٌه المختص للمحافظ ٌجوز الحالة هذه وفً للاستغلال إعدادها عن عمدا   التراخً خالٌة المساكن إبقاء حكم فً " وٌعتبر
 إحدى إلى ٌعهد أن للمحافظ كان ذلك دون المهلة هذه انقضت فإذا له، ٌحددها التً المهلة فً للاستغلال البناء ادلإعد وصول بعلم علٌه موصى
 المستحقة للمبالغ وٌكون، والتعمٌر الإسكان وزٌر من قرار بها ٌصدر التً للقواعد وفقا   المالك حساب على للاستغلال البناء بإعداد القٌام الجهات

 .المدنً "  القانون من( 6611) بالمادة المقرر الامتٌاز مرتبة ذات من باستكماله قامت الذي المبنى على متٌازا حق الجهة لهذه
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  لنح يح لعخذ يعل ع  ل  ل خ  ىلو يعخ ذه يل  إذي ي أ  ىا عى لعو نينق ا ىذه يعلل     
لح يلا أي يا ع ععن يعذدأ   د ح عىل   ظ يح لدى  إ ل  يع ي ا يعلخع ن  إعل و 
إ أي يا يع ن   يع، لن ععى  يعل  ن   ىا  ع خ يعل ع  ننعقعو     ن  يعقني ل يعع  ع لأ 

ىقل و  فلىل ا عر لأ  قأيأ لح ن لأ يلاعد ح نيععفللأ    و لدى   ي ا لخع ن يخأ  ع
ن ليا ىذي يعل نا يعليلر  عىعدنا نع  ل  ل  لل فو يعلععر أنح لح ين أيا لق    يلانعع   
 ي  ععخ و لني  عى  يع ي ا يعق ئلن  ىا يعع  ل  ل  ينعقعو لح ل أن  ا    ع ل  يع ن   

ا يععر لأ(   نيلا ليل ع،عع ،  ين    ع ل  إ أي   لىل ا يلاعع ،  ذيعي  )ل   ل أن  
نلدنح عيذه يعل أن  ا  للفي     يلعل    ىا يعل نا يعذا عو إ ليله ع،عع ،  ين عو 
عر لأه )عدننو د ح لفليً ي ً، ع،عع ،  نعق  ف ل عدو  ح عر لأه أغو يعقىخ  ىلو(   نىن 

 ئو ين يلعل   لح ذيا لأع ن يلالعل   يعلقأأ عىلق ن  ين يعلينلف  ىا يعل نا يعذا ي و   ن
(   نعى ين يلاليألن يع      خ و ىذه يعل أن  ا لل  ع  ىو لح ين أيا   ٖٚ٘عشللله )

 %  قق  .    ٕٓ% نلا عفق  لني  يعل ع  إلا ٓٛ ىي  يح عخ و شيألً  لني  
حظر بيع أو تأجير مفروش أكثر من ثمث المبنى عمى الأفراد العاديين وشركات -3

 سكنى الأشخاص وتخصيص الثمثين لمتأجير لم
ن، ظ    ىذي يعنلنذج يح ني   يعق ننح عو لشر يح لقى  يعفن ح عى ألن يععف يللن         

( يعذلح ل ننح ل نا ٖٛ٘يلاعع ل أ يعفق أا  رن خ  ىا ير أيل يعف لللح نشأد ا يرشخ   )
نلن ين ل  ن  ع،عع ل أ يعفق أا يلا لع أ ني  لي  ن   لقى  إأيليعيو      لعقللني  قلنل ي نن 

لى لن ع لح إعي و يعلىدلن يعخ  ن عيبلا        ي لن يعلع دح ليخ  يعل عل  ع قلقً  
علفنا يعع  لح يلا عل     لح ي أيل يعل عل     قلل ل ع  د  ل نا  و يد أ لح ن ل  ني ل  
   يلا ل ل  ين لب أ لعأنشً  يد أ لح  ىل ن ليعو   ع أدً   ى   يعل نا عىعر لأ   ل ليو يح ىذي

ين  لي    ي ل   ٜٖ٘و ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔيعل نا يل أخ      ن ئو  فل يعفل   ق ننح أيو 
                                                           

 فً إلٌهم عهد الذٌن المعمارٌٌن والمهندسٌن للمقاولٌن المستحقة المبالغ -6 ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ ٌ٘ح ح٨ِظ١خُ رمٌٛٙخ "  1148( اْ طٕض حٌّخىس (354
 بسبب زائدا ٌكون ما ٌقدر ولكن ، المنشآت هذه على امتٌاز لها ٌكون ، صٌانتها أو ترمٌمها فً أو تشٌٌدها إعادة أو خرىأ منشآت أو أبنٌة تشٌٌد
 .القٌد "  وقت من مرتبته وتكون ، الامتٌاز هذا ٌقٌد أن وٌجب  -3بٌعه " ."  وقت العقار قٌم فً الأعمال هذه

 ، تفسٌره فً ٌتوسع ولا علٌه ٌقاس فلا استثناء وهو ، لغٌرهم ٌمتد فلا شؤنهم فً صدر من على مقصورا   ٌكون أن الحظر فً والأصل ((358
 والمإسسات الجمعٌات ٌشمل ولا ، أنواعها بكل الأموال شركات على الحظر ٌنطبق لا ولذلك الحظر، ولٌس الإباحة هو الأصل أن والمعروف

 الخاصة

  َ .١ٌٛ٠1981ٛ ػخَ  31ٚلي ؿَٜ حٌؼًّ رٌٙح حٌمخْٔٛ ريءح ِٓ طخ٠ٍن  ((359
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إنش ئو    ظ  يعفل   يذي يعق ننح  عا عن  لأ يععأخل    ن ئو ي   يعفل   يذي يعق ننح )   
نذع   عا لا لفلل ىبلا  يعل،  إعا عخ ل  د  ن ليا يعل  ن  عى ل  علىلدً  لنح يح 

  لح    يلال  أ .ععأ   أ ً  عىأيغ

نعد  ل لح ني   يعق ننح عقلل ىبلا  يعل،   يذي يعقلل ين خ  ىا لد عخ يعشيأ     
يعفق أا  لو شيأ يعل أأيا يعلعفىقن  ن ليا يا ل نا إلا  فل عقللو يعل ع  ل  لعلل يعع يلو 

ح يح  يذي يعقلل   نلق    قً، يا ع أ  لخ ع  عيذي يعقلل   نلا ل  نو لح   ي  يع ق،
 لدنح يل  أ  عع لىو   علخ ععن ر د و ىذ يعقلل   رح يععع ل  لا ل     قليً   قً،.

 عدم جواز التأجير لأكثر من وحدة واحدة مفروشة في غير المصايف والمشاتي -4
لا ل ن  عىل ع     غلأ  و  ىا ينو عٜٚٚٔععنن  ٜٗننح أيو لح يعق  ٜٖعن  يعل ل      

ل  ن قً  ر د و ىذي يعق ننح يح لب أ عن  ن ل  ني ل  لعأنشن    يعل  ل  نيعلش ع  يعل ل
ع و نينلاله يعق أ ل عدً  ني ليً يعفق أ يعذا للىدو ن   عق ل  ىذه يعل ل  لفع أ يعشخ  ن ن 

 . 
 

نيعع ن   لح ذع  ل ن  عىل ع  يح لب أ ن ل  يخأ  لعأنشن    يا لح ير ني  ين     
 يرغأي  يلآعلن: 

ل  يعيلئ ا ير ن لن ين يعل ىنل علن ين يعقن ىلن ين يعلنظل ا يععر لأ لا  ( أ)
يعلنعلن ين يلايىلللن ين ر ل يعف لىلح  ي  لح ير  نخ  ين ع   نخ يعلأخ  

 عيو   عفل  ين يلاي لن   لينألن ل أ يعفأ لن. 
 )خ( يععر لأ عىع ئ لح ير  نخ ين لا ل  يع ي ا يعلأخ  عي     ل  شأ  ي ل   يععل  ن 

  أ  إعد ح يعع ئ لح نذع     يعلن ق  يعع  ل لأ  ع لللى  يأيأ لح ن لأ يععل  ن 
   لاعع   ل  يعل   ظ يعلخع . 

 ىا ينو إذي يعخذا يعلىدلن شد  ن ليا لعأ       ق أيا   إنو لا لدنح عىل ع     ىذه    
لىندن عو  نذع  يع  عن عن  عر لأ ن لعلح لعأنشعلح    د  لللنن ليل  عفللا يعن ليا يعل

  نعف يعشأنق نيرن    يعل لنن  يذه يعل ل . 
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دل  لدنح عىل ع  إذي يي و خ أج يع لينألن   عرن لبيرعن يح لب رأ عدنو لعأنشً  ين خ علً      
ن ىلو    ىذه يع  عن يح لخقأ يعلععر أ لاخ،  يعفلرح    يعلن ل يعل لل عفنلعو علإي لن 

يعلععر رأ ي رً، للعو  ، ن يشيأ لح ع ألب إخق أه علقنو  إخ،    ع لينألن ن شأق يح للنر  
لا ي ع أ ش غً، عىفلح لنح عنل ي ننن  نذع  يل ً  د نا لل   يعفلح نألى  إعا ل عدير   ني 

 يلال  أ يعلعع   ىلي 
 ثانياً : القيود الواردة عمى سمطة المستأجر في الاستئجار

لععر أ يع ألن يعد لىن    يلاععئ  أ  ، يلنل عقع لي  عو لشر ني   يعق ننح يح لعأ  عى     
ع أ  يعل ى ن يعف لن ين علىلي  ل ى ن خ  ن يخأ  ينعا   عأ  لن ين ي لأ   عفن لن لح 
ل ى عو   نعذي  قل  لل إعا عأشلل نعن لو  قو    يلاععئ  أ  ىا ن ن  عأ   ىلو  لو  

 ععع ل  يلآع  : لأي    يا لح ى علح يعل ى علح   نذع  دىو  ىا ي

 إلزام العامل المنقول إلى بمد آخر بإخلاء مسكنو  -1
و    يععقأ  يرنعا ٜٚٚٔععنن  ٜٗ فل يح ي  ا ني   ي ننح عر لأ ن ل  يرل دح أيو      

لح يعل ل  يعع  فن لنو عىف ل  يعلنقن  لح  ىل إعا  ىل آخأ يع      يح ل    للً،  ح 
ن يعع  لفل   لي     شقعو يعع  د ح لعدح  لي  ىذي   ل   لل  عو لفل     ذيا يع ي

يع لل   عدنح عو يرنعنلن    يععئ  أى  لعا قىخ ذع  خ،  يع ن لح لح إخ،ئي  لح  للىو 
يعف ل    ين خ  ىا يعف ل  يعلنقن  يععقأ  يع  نلن لح يعل ل  يعع  فن ع ععن يعذدأ يح لخى  

قن  إعلي     عا لن أ عدنً  ع لأه لح يعن ف لعدنو  ل أل   نعو  ىا عدح    يع ىل يعلن
)عني  د ح ذع  يع لأ ىن يعف ل  يعذا     للً،    يعفل   نو  نل يعنق  ين شخ ً  آخأ 
غلأه( ن   ذع  عن  ىذه يععقأ   ىا ينو ع ن ىا يعف ل  يعلنقن  إعا  ىل آخأ يح لخى  

لنقن  إعلو  إلا إذي ي لا يعلعدح يعذا د ح لش ىو  ل أل   نعو  ىا لعدح    يع ىل يع
  أنأ  لى ئن علن  لح إخ،  لعدنو ع .

نلأي ا يح ىذي ني خ إخ،   يعف ل  يعلنقن  علعدنو يعخ      يع ىل يعع  نق  لني      
ل ن  نلع،شا إذي د نا ىن    أنأ  لفلنن ععأ   ىلو يلا عع ظ  يذي يعلعدح   ل   ن نل 

 ل   ن علو  لو ين د ح لفو نيعليح ين ي لىل  نلألل يد أ لح  ن ن لفو  ل ع  و لاي لن إ
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إ ق  ىل  ين إ ق   ي لىل     ىذي يعلعدح   ين د ح عللو ينلال ل ع  نح إعا يع ق      يععدح 
 يعقللو  ع خ لأيعن ين لأ  ين غلأىل  .

 حظر استئجار أكثر من مسكن واحد في البمد الواحد -2
و  ىا ينو ع لا ل ن  عىشخ  ٜٚٚٔععنن  ٜٗأيو  لح يعق ننح ٔ/  ٛعقل ن ا يعل ل       

 ( .ٖٓٙيح ل ع      يع ىل يعني ل يد أ لح لعدح لنح لقع ا ع )

علخ  ني   يعق ننح ىين  ن ظأ  ىا يعشخ      يد أ لح لعدح ني ل لنح     
ح  لي عقللليً غلأ لق ن  ععلى  يد أ لح لعدح ني ل     ىل  لقع ا    يع ىل يعني ل   نىذي ني 

ل )يا    لللنن ني ل (  عا لفق   أ ً  عىأيغ لح    يع  ن   ىا لع دح    ظ  ني 
ير لن يعق  نن عىلع دح    يعل عل  يعل أا   نيعع  يأىقا ق ق ا يعل عل  دىي   لخعى  
شأيئ و   نىذي عقللل لق ن  رنو لا لفل   و إذي د ح ىن   لقع ا ين ل أأ لنقق  ع    

لللنن يعني ل    دل  عن د ح عو يد أ لح  ن ن نعن    لللنن يد أ لح لعدح ني ل    يع
 ني ل   لدنح عو     لع دح ع ن  عو  عخ  للىو  عا نعن د ح  للىو يأ    ن  ا .

دل  ينو لقع أ يععقللل  ىا     يعشخ  يد أ لح ن ل  ين ل نا لخ  ً  عىعدنا     
د أ لح ن ل  ين ل نا    يعلللنن  لو ليخ   يعلللنن يعني ل    نلح  و لا ل ن  لح     ي

يعني ل  إذي يخعىعا يغأي      ىذه يعن ليا   دل  عن     شخ ة  أاة ني ل  عىعدح 
نيخأ   ل ل  ق لن  ن عو ق ل ً  ين لدع ً  ىنلعلً   ن عو لينلعً    دل  ينو لا ل ن  ي نننً  يح 

رخذ ل ً، لعدنً     يعلللنن ل ع   يعلأ  ذن يعل،    لع دح لخعىعن    يد أ لح لللنن    ل
يعع  لقلو  لي    ن  نلن    لللنن يخأ  لع  أ  ي    ن  ع ن    لللنن يلاعدنلألن عىع لل  

  لي    نأي فن    لللنن يعنيح عىعشعلن  لي  نىدذي     ع ظأ لا لنق    ىا ىذي يععأ  .  

من وحدات ثلاث إلزام المستأجر الذي يقيم بعد الاستئجار مبنى جديداً بو أكثر -3
بالإخلاء لمسكنو المؤجر أو توفير مسكن ملائم لممؤجر أو أحد أقاربو حتى الدرجة 

 الثانية في مبناه الذي يممكو .

                                                           
 المادة من الأولى الفقرة دستورٌة بعدم دستورٌة،. ق 61 لسنة 11 رقم القضٌة فً 6997/ 66/ 61 بجلسة العلٌا الدستورٌة المحكمة قضت ((361

 .والمستؤجر المإجر بٌن العلاقة وتنظٌم الأماكن وبٌع تؤجٌر شؤن فً 6977 لسنة 19 رقم القانون من الثامنة
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عقل يأيل ني   يعق ننح لح يعلععر أ يعذا ن قو ي  عف عا نأ يو ل لًا   عع ىو     ن        
علأ  ل نا  و يد أ لح  ،ل ن ليا لعدح  للل عو )نلح  و لا لعأا يعقلل ىين  إذي  نا ي

عدنلن ع ن عو ين ر ل ينلاله(  و يد أ لح  ،ل ن ليا عدنلن  فل يععئ  أه علعدنو نيل 
لنعلن   و  ٖٔو   )يا لح ع ألب ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔ لل ىذي  فل ع ألب يعفل    عق ننح أيو 

ل  يح لن ٜٔٛٔ أ لعدنً  ل،ئلً     و   يح لرخذ لنيعلح : إل  يح لخى  لعدنو عىلب أ   ني 
ل ن ه يعذا للىدو عىلب أ ين ر ل للح لخع أىو يعلب أ لح  لح يي أ و  عا يعلأ ن يع  نلن 

  ر أ  لا ع لل  ح ل ى  ي أعو يعع  لل في  ىن عىلب أ .

ذي ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔلح يعق ننح أيو  ٕ/ٕٕنعق لقً  عذع  عن  يعل ل         و  ىا ينو ع ني 
للىندً  عو لعدنح لح يد أ لح  ،ل ن ليا    ع ألب لا   لاععئ  أه يي و يعلععر أ ل نا 

لدنح   عخل أ  لح يلا عع ظ  لعدنو يعذ  لععر أه ين عن لأ لد ح ل،ئو عل عدو ين ي ل يي أ و 
 عا يعلأ ن يع  نلن   عل نا يعذا يي لو  ل  لا ل  ن  ل ى  ير أ  يعلعع قن عو  ح يعن ل  

 . يعع  لععر أى  لنو ع  

 المبحث الرابع

 المحل في عقد الإيجار

إح  قل يلال  أ لح يعفقنل يعع  لعلن ين يعفقنل يعلى لن عى  ن لح    لعأ   ىا   ع       
يعقأ لح يعع يل ا لعق  ىن ين لع  لعن  لل   لنيل     لل لىق   ىا   ع  يعلب أ يعع يلً  

  يعفقل  ن عو يلاعع يو يعأئلف ين  علدلح يعلععر أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ  قني  لل
يرع ع   ىا   ع  يعلب أ   ن عا ل ق  عو عنعلذ ىذي يلاعع يو   نأ    ل ن نلأ لن 
ي نننً   إنو لععأ   ح ىذي يلاعع يو  ل  يعع يل ا ل   يعع يو يعلب أ  ععىلو يعلععر أ يعفلح 

يعفقل  ر ل   يععأللو يعلب أ       عن   ع ن ع،نعع    ي    نيح لعفيلى  قني  لل  
نيع ل نن يع، لن ع ل ح  عح يلانعع    ي  )يععأللل ا يع أنألن(   دل  ل خ  ىلو يح 
للن  يا عفأ  ي ننن  لق  عىلععر أ لح ي   يع لأ نيح للعن  ىن  ح ل  شأ  يا عفأ  
ل ل لا ين ي ننن  لفدأ  ىا يعلععر أ  عن ينعع  و  عى  يعفلح   ن   يعلق    لأعخ يعفق

 ىا   ع  يعلععر أ يعع يلو  ل   ير أ  يعلعع   ىلي   لح يعقأ لح قني  لل  يعفقل نظلأ 
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ينعع  و   عفلح يعلب أ    ىذي إعا   نخ يعع يو يعلععر أ   عل   ظن  ىا يعفلح يعلب أ  ن   
 ن لن يعشخ  يعلفع ل نيعع ،عي     يع أ  يعلعع   ىلو  لح يعقأ لح ين يعذا ل أا  و 

   دل  لىع و يخلأيً  أل يعفلح يعلب أ   نل ينعي    قل يلال  أ . يعفأ 

نلأي ا ىين  يح  قل يلال  أ لح يعفقنل يع لنلن ين  قنل يعلل  ين يعفقنل يعلععلأ         
 لل لىفخ يع لح لنأيً يع علً     ع للل يلأ ين   و يرلي يا يعلىق    ىا   ع  قأ   

 يعفقل .

ل  ع   إح يعقللن يعد أ     ل    قل يلال  أ عع ىا ني  ن    نلع ىا ني  ً  ل     
د  لح يعفلح يعلب أ  ين يعش   يعلب أ   يا ل  لنعع   و يعلععر أ    يعفقل   نير أ  يعع  
لع     ىلي  يعلب أ    ىذي يعفقل نظلأ ىذه يعلنعفن   نيعلل  ين يعععأ  يع لنلن يعع     

يعل ذنعن لح يعلب أ نير أ  يعلل ن ن لح يعلععر أ ليخ  ىذي   لنل يلأى  لع لل يلأ يعلنعفن
 يعفقل   نىذي ل  عنفأ و عع لً، ع   ً   ىا يعن ن يلآع  :  

 المطمب الأول : الشيء المؤجر .

 المطمب الثاني : الأجرة .

 المطمب الثالث : مدة الإيجار . 

 المطمب الأول

 الشيء المؤجر

ح د ح   ل ً  يح ل         قل يلال  أ لا لن خ ل  شأ   ىا يعش   يعلب أ ذيعو إنو ني 
إنل  لن خ  ىا يلانعع    يذي يعش   يعلب أ    عى  غ لن يعلععر أ لح نأي  يلال  أ   إلا 
يح يعلععر أ لا لععنا عو ع  ل  ىذه يعلنعفن ين ذي  يلانعع   إلا إذي ي و يعلب أ  ععىللو 

 ع   قني  لل  يعفقل .يعش   يعلب أ ذيعو نلدنو لح  عح يلانع

ن    ن  يعقني ل يعف لن    ل   يعفقل لى و    يعش   يعلب أ يعذا لل   يلانعع    و     
ل ً، عفقل يلال  أ يح لدنح لن نليً ين ي  ً، عىن نل   نيح لدنح لفلنً  ين ي  ً، عىعفللح   نيح 
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لفن  قل يلال  أ ىن يح لدنح لدنح ي  ً، عىعف ل   ىلو   دل  لى و  لو شأق  نىأا علىلو ق 
غلأ ي    ع،ععي،   عا لععنا عىلععر أ  فل عل و يلانعع    و لل  يعفقل يح لأله إعا 

 يعلب أ    ععو يعع  ععىلي   ىلي  نيا يعع،لو إل ه     ليلن يعفقل .

 أولًا : أن يكون الشيء المؤجر موجوداً أو قابلًا لموجود 

   ل   يعفقل ل ن  إ أيو  قل يلال  أ  ىا ش   لب أ لن نل  عق لقً  عىقني ل يعف لن     
ع ظن يععف يل   دل  ل ن  يععف يل  ىا ش   غلأ لن نل ع ظن يععف يل عدنو ي    عىن نل    
يعلععق     شألقن يح عن أ  إأيل  يعقأ لح إعا ىذي ين ذي  ع ظن إ أيو يعفقل     لل إذي 

عف يل  ىا ش   غلأ لن نل ع ظن يععف يل عدنو ي    ين أ ا نلن قأ    قل يلال  أ إعا يع
عىن نل    يعلععق      ىذي يععف يل   رح يعق ننح لا لععى و ن نل يعش   يعلب أ ل   

للن  ل أا  ىا ينو ع  ٔ/ٖٔٔيعفقل ل  ليو ينو للدح يعن نل لععق ً،  لل عن  يعل ل  
ل ن  ع   خ  ل أ  عو ع ح  فل يح  (  نلح  و  ٖٔٙل ن  يح لدنح ل   يعع يو شلئ  لععق ً، ع)

لب أى  علععر ألح نل أو لفيو  قنل إل  أ  شرني  نعدنح  قنليً   ل ن أغو  لو يع ن    فل 
  ل ليو يح يعفل أ  عع نا خ،   عأ  لفلنن لعع   ىلي   لح يعلب أ نىبلا  يعلععر ألح   

يعلب أ نعلدلح يعلب أ  ن نلئذ لا ل لي  قل يلال  أ    يععأل ح إلا  نل ن نل يعش  
 عىلععر أ لح  عح يلانعع    و .

لح يعق ننح  ٔ/ ٖٔٔنعق لقً  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن  رح ع يعن     يعل ل      
يعللن   ىا ينو عل ن  يح لدنح ل   يلاعع يو شلئ  لععق ،ع لل   ىا ينو لشعأق ع  ن  قل 

ح يعن نل   ل ن  يح لدنح ل   يععف يل يع ل  ن نل يعل ل  نيا يععف يل  ين يح لدنح للد
 ( .ٕٖٙشلئ  لععق ، .ع )

يل  إذي ين أ ا نلن قأ    قل يلال  أ إعا يععف يل  ىا ش   لن نل نيا يععف يل    و      
ع لح  لو ن نل ي ً، د ح يعفقل   قً،  عا نعن   ا إلد نلن ن نله    يعلععق     ندذع  

                                                           
 لم ما مستقبلا شٌئا   الالتـزام محل ٌكون أن ٌجوز ِٓ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ رمٌٛٙخ " 114ٌٖ حٌّخىس ِخ ٍٚى حٌفمَس ح٤ٌٚٝ ِٓ حٌّخىس ٚطؼخىي ٘ ((361
 " . الصدفة بمحض رهٌنا الشًء هذا وجود ٌكن

 . 953رقم الصفحة  62مكتب فني  - 2111/  11/  16تاريخ الجلسة  - 69لسنة  - 516الطعن رقم  ((362
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عل  يعقأ لح ن نله ي   يععف يل ينو يل ىى  ي   يععف يل    يع    إذي ع لح يح يعش   يعلع نأ
 لل لدنح يعفقل   قً، عفلو ن نل يعل   يل ً    نلخعى  يع دو إذي د ح يعش   يعلب أ 
لن نليً  نل يععف يل  و ىى  دىو  فل يععف يل عع خ ي ن   لا لل عىلب أ نلا عىلععر أ  لو 

ه ل  ينعع خو  قن  يعق ننح  ع خ يعع  عن عنعلذ يعفقل  فنلئذ لدنح يعفقل   ل ً  ع ظن ينفق ل
  ىا إ أ ىذي يعي،  .

 

يل  إذي د ح يعي،  يعذا     د ح   ئلً  نعلف دىلً     ىىلب أ يح لقىخ إنق         
ير أ   قلأ يع    يعذا ىى  ين لقىخ  ق،ح يعفقل  ألعو إذي ي  ا ينو ل  لأ ا يلانعع   

 نل يع    يعي ع  ين لقى و يعلب أ إذي ي  ا ينو ل  د ح علب أ يعش     عش   يعلب أ   لأ ن 
 يعلب أ  لنح ىذي يع    يعذا ىى  .

ح     عر لأ يعش   يعلععق ى    يا يعق    عىن نل    يعلععق   ل  ليو      نلأي ا ينو ني 
لح عأدن  علف أىلنً   ل   يع ل ن   إلا ينو ل ق  ىذي يععر لأ إذي د ح ل ىو شلئً  لب أيً 

ح د ح ىذي  لني قن  لععق ىن   دل  عن ي أ شخ  ل  علبن  إعلو لح عأدن ي لو    عا ني 
يرخ   رح يععف ل   ىا عأدن إنع ح  ىا يلل يع ل   نعن  أ  ه لدنح   قً،  ق،نً  لقىقً  

للن  ل أا  ىا ذع   قنعي  ع غلأ يح يععف ل      ٕ/ٖٔٔي نننً     لل عن  يعل ل  
ع ح  ىا يلل يع ل     ق   نعن د ح  أ  ه  إلا    ير ني  يعع  ن   ىلي     عأدن إن

 ( .ٖٖٙيعق ننح ع )

لح يعق ننح  ٕ/ٖٔٔنعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن  رح علع ل ن  يعل ل       
يعللن  يح   ي   ظأ يععف ل     عأدن إنع ح  ىا يلل يع ل   ىن يع ق،ح يعلقى  يعذا لقنو 

 ( .ٖٗٙي ع  أيا عع     عنظ و يعف و علع عو     يلاألع ) ىا 
 ثانياً : أن يكون الشيء المؤجر معيناً أو قابلًا لمتعيين 

                                                           
 برضاه أو منه تم ولو ، باطل الحٌاة قٌد على إنسان تركة فً التعامل أن غٌرِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ "  114/2ٚ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((363
 " . القانون علٌها نص التً الأحوال فً إلا

 . 185رقم الصفحة   - 1رقم الجزء  37مكتب فني  - 1986/  2/  6تاريخ الجلسة  - 52لسنة  - 1183الطعن رقم  ((364
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لن        ن  يعقني ل يعف لن    ل   يعفقل إعا   نخ يعن  يعخ   يعنيأل    يعق ننح 
   إذي خ،  قل  يعللن   شرح  قل يلال  أ يح لدنح يعش   يعلب أ لفلنً  ين ي  ً، عىعفللح

يلال  أ لح ن   يععفللح ين يعق  ىلن عىعفللح د ح يعفقل   قً، عفلو عفللح ل ىو   نين    
( ين شلئً  ل ىلً  ٖ٘ٙيععفللح يع، لن    ل    قل يلال  أ عع لل     ن  دننو شلئً  يلللً  )

 لل  ين   و  (    إح د ح يعش   يعلب أ شلئً  يلللً   ق أيً د ح ين لنقنلًا ن خ ذدأٖٙٙ)
يعع  علل ه  ح غلأه لح  ن   نعو عللل يً د  لً  ن  لً  عى ي عن    لح لب أ شقن     ل أ  
ل خ  ىلو عد  لدنح يعفقل   ل ً  يح ل لل  د  لين  لل  ل  لى و لح  ل ن ا عدش  عن  

أيو   د  لين ىذه يعشقن لح  لح ل  عنيى  لح  لل  شق  ىذي يعفل أ     لقن  ى     يعفل أ 
دذي ن   يعق    أيو دذي      يع  نخ يرللح ين يرلعأ   نلدننن لح  لل لفلح لح يع أ  
لا  ق  يعفقل إذي عفذأ عفللني  ين ي  ىلعي  عىعفللح  ع خ  لو لين ين    نع ل  أيو دذي   ني 
دل   ين   ي  يعنيأل     يعفقل   نلح لب أ عل أ   ىلو يح ل لل نن ي  نعنن  نفي  ن ىل 

 علنشر   نأيو لنعنأى  نأيو ش عليي  نأيلي  يعلأنأا .ي

ح د ح يعش   يعلب أ شلئً  ل ىلً  د ح د  لً     عفللنو ذدأ  نعو ننن و نلقليأه           ني 
 لح لب أ ل، ف ندأيع  عفأف لفلح   د ح د  لً     عفللح يعل، ف يح ل أا ذدأ 

 علن   نذدأ يعنن  يا لذدأ ى  ى   ع علح يع نف يا يني   ع علح ل ألن ين يلألدلن ين إلق
يو  ل  يو يلا ن ح لفً    نذدأ يعلقليأ ين يعفلل  لذدأ خلعن  ع علح ين خلف  ل    ند ح 
د  لً     عفللح يعدأيع  يح لذدأ يع نف  لق   دأيع  إلق علن ين أنل نلن ين ل ألن   نيح 

لنلنو ين لح يع ىل    و لذدأ يعقلأ لذدأ نن ي   لق   لح يعخشخ ين يع ،ععل  ين لح يرعن 
 ين يعفلل  لق   ل ئن دأع  ين ل ئعلح ل ً، .

  

                                                           

 تفاوتا إحداها فً تتفاوت بحٌث ، تشابهت وإن بٌنها فٌما تتماثل لا التً الأشٌاء تلك  Les choses non fongibles  القٌمٌة بالأشٌاء ٌقصد (365)
طل١ٍ١ٍش فٟ ظ٩ي حٌمخْٔٛ حٌّئٟ  )حٔظَ فٟ ًٌه ِئٌفٕخ فٟ " ح١ٌٓٛؾ فٟ ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ " ىٍحٓش التعامل عند بعض مقام بعضها ٌقوم فلا ، به ٌعتد

 َ ، حٌٕخشَ ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش حٌمخَ٘س ، ؽزخػش ِئٓٔش ريحٍٞ رؤ١ٓٛؽ( .2116، ؽزؼش  96حٌّظَٞ ، ص 

 الوفاء عند بعض مقام بعضها ٌقوم بحٌث ، ونظائر أشباه الأسواق فً لها التً الأشٌاء تلك  Les choses fongibles المثلٌة بالأشٌاء ٌقصد ((366
 .)ٍحؿغ فٟ ًٌه : ِئٌفٕخ حٌٔخرك ٔفْ حٌظفلش( . الوزن أو الكٌل أو المقاس أو بالعدد الناس بٌن التعامل فً عادة وتقدر ،
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نلا لى و يح لدنح يعش   يعلب أ لفلنً  ل  ليو ي  ً، عىعفللح   دلح لعف يل ل   نل       
ع    غأ  عدع  عفلل  ل عو نىن لا للأا دو  للىو   عع للل  ل   يععف يل رنو لح 

  يل لفأ ن  لل يعفل   نلفأ ن  لل يع أ  يع، لن عيذي يعفلل .يعللعنأ  فل يععف

نلن    لأي    ينو إذي د ح يعش   يعلب أ عو لى ق ا ين عني   ع و عفللح عى  يعلى ق ا      
ين يععني   ل  عفللح ير   نىن يعش   يعلب أ    لح لععر أ  ل،  ي   للقن ع  فن عي    

 فللح يع للقن يعلى قن  ي  لفً     آح ني ل .   لن    يح لعو عفللح يععل، نع

 ثالثاً : أن يكون الشيء المؤجر قابلًا لمتعامل عميو . 

لا د ح يعفقل      عد  ل    قل يلال  أ لا ل يح لدنح نيأليً  ىا ش   ي    عىعف ل   ىلو ني 
 ل ن  لح  و   قً، عفلو لشأن لن ل ىو   نير      يرشل   يني  ي  ىن عىعف ل   ىلي    

عر لأى    عدح ىن   يشل   غلأ ي  ىن عىعف ل   ىلي  عني    عخ ق لفعي  لاعع  عن يح 
لععر أ  ي  ي ل ل   يعيني  نيعشلف نيرني أ نيع   أ    ، ل ن  عر لأى    نىن   ي  ىن 
عىعف ل    عخ ق لفعي  عدح لخأ ي  يعق ننح لح ليئأ  يععف ل  إل  ع ل ح ععخلأى  ين 

 ي  عىلنعفن يعف لن  ، ل ن  عر لأى  ل   يعشنيأ  نيعلل للح يعف لن نيع ليئ  يعف لن عخ ل
ين  ع ظً   ىا يلآليخ يعف لن ل   يعلخلأيا نير ،و يع نعلن نيعل ،ا يعلخىن   لآليخ 

 يعف لن نيعلن    يعلليأ  ر ل   لن  لن عشليخ يعف لن  ل   ىذه يرشل   لا ل ن  عر لأى  .

ل  ع لأ يلاش أ  إعلو ينن  نأ  د لأي لح   لاا ينعع   ير أيل   ف  يعشنيقئ يعف لن نل    
ين يعلل للح يعف لن ين  ف  يعشنيأ  غلأ يعأئلعلن   عدح ىذي لا ل لل  لقع ا  قنل إل  أ 
نعدح  لن خ عأيخل  إليألن ع لأ    ىذي يعشرح لح   نخ  ي ا يع دو يعل ى  ين 

 يعق ننح يلاليأا . يعل   ظ ا عخ   ر د و

 رابعاً : أن يكون الشيء المؤجر غير قابل للاستيلاك .

نظأيً عىق لفن يعخ  ن عفقل يلال  أ  ن عو  قل  لنلً  لبيعً  لنعي    نعي   للعو نيح     
يعلععر أ  ل أل  ىن  ي   ينعي ئي  عنعي   ،يعو يعفقللن   علب أ نلدنح لىع لً   أل يعش   
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(   ٖٚٙعذي  إنو لى و يح لدنح يعش   يعلب أ شلئً  غلأ ي    ع،ععي،  ) يعلب أ ع    و  
نعذي ع ن  إ  أ  يعشق  نيععل أيا   رني  يشل   غلأ ي  ىن ع،ععي،    يا لا عيى   ل أل 
يععفل عي  رن  لأ    نلا ل ن  إ  أ  يع ،  ين يعع دين ين يعفل،ا يعلفلنلن ين يعنأيلن   

عفل عي  رن  لأ     لل ينو ل ن  عر لأى  أغو ق لفعي  درشل   ي  ىن رني  عيى   نل يع
ع،ععي،  إذي د ح يع أ  لح ىذي يععر لأ ىن ل أل  أ ي     لفأ  ين عن    إذ 
علععنا عيو  فل يععأيغ لح لل  يعفأ  يعلعع   ىلي  إ  لعي  دل  ى  ر    ي  يعلب ألح 

 عي  .

عش       عر لأه عني  يد ح لنقنلًا يو  ق أيً   نعني   قً   إذي عني أا ىذه يعشأنق    ي    
 لنلً  )ل   عر لأ    يعلىدلن ين    يلانعع   ين     دأ يل     يلاععفل   ين    
يععدنا  ، ل ن  عر لأىل  عدننيل  لح يع قن  يعع  ععقأأ ر    ي   قق   نأ  شخ لن   

ع   لا ل ن  عر لأه لنع ً،  ح يعفق أ يعلخلنو  ىلف عيل  يععن     نيل  عى لأ   ن   يلاأع
(( يو  قً  شخ لً  )ل      يعلععر أ  ل ن  عو يح لب أه لح يع  قح علععر أ آخأ   ٖٛٙ)

ق عل  علف للنن ً  لح ذع  يعع يً  ين ي نننً (   نعني  د ح يع   ل للً  )دل      لل  يرل ىن 
قن  يعلىدلن يرل لن ين يععنلن ين يعع  ألن   ل  يعع  قن( يو  قً  لفننلً  ) لل ل ن  عر لأ  

ن نل خ،   قي   ن  ق لفن ل   ىذي يعفقل ى  لفل  لفً  يو إل  أيً    ىا يلن      إح 
يعفقل لا لععأ    نعذي لن    يعأ ن  إعا إأيل  قأ   يعفقل علفأ ن ل  ين أ ا إعلو إأيلعيل  

 عق ن ( . يعلشعأدن  نل يععف لأ  ح إأيلع  يلال  خ ني

 

 

 

                                                           
 لها استعمال أول من تفنى لا التً الأشٌاء تلك فهً Choses ou biens non consomptibles للاستهلاك القابلة غٌر بالأشٌاء وٌقصد( (364

 والمنازل السٌارات مثل قٌمتها إنقاص أو إضعافه مدته طول أو الاستعمال تكرار على ترتب وإن حتى( علٌها المتكرر ستعمالالا ورود تقبل وإنما)
 عن إلا بها والانتفاع استعمالها ٌتحقق لا التً الأشٌاء تلك   Choses ou biens    consomptibles للاستهلاك القابلة بالأشٌاء ٌقصد،  والملابس

 المتكرر للاستعمال محلا تكون أن ٌتصور لا بحٌث علٌها، ٌرد استعمال أول من تستهلك التً الأشٌاء هً أو وإفنائها لاكهااسته طرٌق

َ ، ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش رخٌمخَ٘س .، 2111، ؽزؼش  66حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ِلّٛى ػزي حٌَكّٓ " حٌٛؿ١ِ فٟ ػمي ح٠٦ـخٍ " ص  ((368

 ، ريْٚ طخ٠ٍن ٔشَ أٚ ىحٍ ٔشَ .  61ّٓ ِظطفٝ حٌزمٍٟ " حٌٛؿ١ِ فٟ ػمي ح٠٦ـخٍ " ص ى/كّيٞ ػط١فٟ ، ى/ ح٠
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 المطمب الثاني

 الأجرة

ير أ  ى  يرلي  يعذا ل ذعو يعلععر أ عىلب أ لق    ينعع  و   عش   يعلب أ   عني       
ل ى ً  نقللً  ين يا عقللن يخأ  لعع   ىلي   لح قأ   يعفقل .  إذي د ح لى و    يع لح     قل 

    قل يلال  أ يح عدنح لح يعنقنل    يع ل  يح لدنح لح يعنقنل    إنو لا لشعأق    ير أ 
إذ ى  يل عدنح لح يعنقنل نيل عدنح شلئً  آخأ غلأ يعنقنل دل  عن د نا ير أ     أ   ح 
 لل لفلح لح يعلنيخ ين يلأ لفلح لح ين قلأ يعققح ين يعقل  ين غلأ ذع       يل لدنح 

  يعلب أ )دل  عن يعع و يعلععر أ ىذي يرلي   لً، لفلنً  لبللو يعلععر أ لق    ينعع  و   عش 
  ن   لفلح   عفلح يعلب أ  ل لأ لىدً  عىلب أ نظلأ ينعع  و  ي  لل  لفلنن( ين  لً، لفلنً  
للعن   ح يعلععر أ  ح يعقل و  و نظلأ ىذي يلانعع   )دل  عن يعع و يعلععر أ  رلا لعع  ل ً، 

للن  ل أا  ىا  ٔٙ٘ع  عن  لن  عً     نعف يع   لن  ف  و ل   يعلب أ(   ن   ذ
 ( .ٜٖٙينو ع ل ن  يح عدنح ير أ  نقنليً   دل  ل ن  يح عدنح يا عقللن يخأ  ع )

نلا ش  يح ن نل ير أ     ىذي يعفقل شأق لا و لا ع  أه  قل إل  أ    إذي ينععا ير أ       
يعلق      ، ن نل عفقل يلال  أ   رح  قل يلال  أ  قل لف ن ن   نير أ  ى  يعفن 

عىلنعفن    إذي د نا يعلنعفن   عفلح يعلب أ   ، ي أ    يا   لأ  ن  د ح يعفقل  قل   ألن 
يععفل     نعلف إل  أيً   ل  ليلا نلن يعقأ لح يل ين أ ا إعا يعع أ  عىلععر أ   لانعع   

 ( .ٖٓٚ  عفلح يعلب أ   ،  ن  )

ذع  لا للن  يعلععر أ لح يععن     ح   إذي ن لا ير أ  د ح يعفقل  قل إل  أ غلأ يح    
ىذي ير أ   فل إ أيو يعفقل ع  ع  يعلععر أ  ع أي ذلعو لح يلاعع يو  عليى  عىليئح  ن    ىا 

 ىذي يععن    . 

                                                           
" والمادة  آخر مقابل أي تكون أن ٌجوز كما نقودا الأجرة تكون أن ٌجوزِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ "  518ٌٚ٘ح ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((369
 .آخر "  مالً مقابل أي تكون أن وزٌج كما نقودا الأجرة تكون أن مدنً كوٌتً بقولها " ٌجوز111

 . 34 –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ طٛف١ك حٌؼطخٍ  (341)
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نلى و    ير أ   ن عي  يعلق    يعل ذن  لح ي   يعلععر أ عىلب أ عق   يعلنعفن يعع  
 لي  يعشأنق يعف لن يع، لن    ل   يعفقل إعا ل  ىي  لح نأي  ىذي يعفقل   يح ععني أ 

   نخ شأق أي   خ   علىلو ق لفن ىذي يعفقل   نذع  دىو  ىا يععع ل  يلآع  : 

 أولًا : وجود الأجرة أو قابميتيا لموجود .

 ثانياً : تعيين الأجرة أو قابميتيا لمتعيين .

 ثالثاً : مشروعية الأجرة أو عدم مخالفتيا لمنظام العام .

 رابعاً : حقيقية الأجرة أو عدم صوريتيا وجديتيا أو وعدم تفاىتيا .

 أولًا : وجود الأجرة أو قابميتيا لموجود .

ل خ    ير أ      ن  يعقني ل يعف لن    يعل   يح عدنح لن نل  ين  ىا يري       
رخأ  )يا ل   ي  ىن عىن نل   نلا ش  ينو إذي د نا ير أ  لح يعنقنل ين لح   ي  يعل ىل ا ي

  ي  يرشل   يعلفلنن   عنن  ددللن لفلنن لح يععدأ ين يعليل  ين يرأ (  إني    عخ 
ق لفعي  عدنح لن نل  ليئلً    ععن   نلا لع نأ  لي   لو يعن نل   يل  إذي د نا ير أ ن شلئً  

   أ   ح عل أ   لفلنً    عذيا )يا شلئً  يلللً ( يا عني  د نا لنقنلًا )دل  عن د نا ير أ 
لفلنن لقللي  يعلععر أ  ن ً   ح يلانعع     عش   يعلب أ( ين د نا  ق أيً )دل  عن يلو 
يعلععر أ يقفن يأ  لفلنن نظلأ ينعع  و   عفلح يعلب أ (  فنلئذ لى و يح عدنح لن نل  ين 

لا د ح ي عفقل   قً،  ىا يري  ي  ىن عىن نل   عخ ل  عن أ  إعلو نلن يعقأ لح    يعفقل   ني 
 عفلو ن نل يعل   ين  لو ي  ىلعو عىن نل . 

ن ن    ىلو  إنو إذي ين أ ا نلن يعقأ لح إعا ن نل ير أ  دش   لفلح   عذيا ن خ      
لا د ح يعفقل   قً،  عا نعن يلدح ن نله    يعلععق     يل  إذي عو  ن نله نيا يععف يل ني 

يل    يعفقل نعن عو لدح ذع  يعش   غلأ عن أ  نلن يعقأ لح إعا ن نله ع ظن يععف 
 لن نل ع ظن يععف يل ل  ليو ينو ي   ة عىن نل ين للدح يعن نل    يعلععق   .
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ذي د نا ير أ     أ   ح  ل  لفلح عل ذعو يعلععر أ       عني   نععو ين  ح قأل   –ني 
لا  ع  ع  يعلب أ نظلأ ينعع  و   عفلح يعلب أ  ن خ يح لدنح  ل،ً  –شخ  آخأ  للدنً  ني 

د ح يعفقل   قً، إذي ع لح يح يعفل  لعع ل ة يعع  عن لقىقن   يل  يلاعع  عن يعنع لن  إني  لا 
علن  لح   ن يعفقل أغو ن نلى  ن  نعي        يعلععر أ   رنو علدنح  لقلنأ يعلععر أ 

عع  عن ) ن عو لللنً    عفل  يعلعع ل   ىلو يعع  عن نع لن( يح لع  ن   لنل ىذه يلا
 لعلأخ  ىا يعفل  يعذا د ح لعع لً،  ىلو ي   يععلألخ علععنا عو  فل يععلألخ يعقل و  و 

  عينعن ين  لشقن لرعن ن  ل لأ عو  فل يععلألخ للدنً  .

 ثانياً : تعيين الأجرة أو قابميتيا لمتعيين .

يح لعنعا يعف يليح  لى و    ير أ  يح عدنح لفلنن ين ي  ىن عىعفللح   نير   يعف و       
يلأ عقللأ ير أ   أي ن ين  لنً    نلع ق  يلاعع   يع أل    عع ييل   ىا يلأ لفلح عي  
ع لل  و  ل يً لح نيا إ أيو يعفقل إعا ني لعو   ين   عع ييل   ىا يعف لفلنن عقلأ لععق ً، 

ل ين ن   غىن ىذه  ن ً   ىلي   د  لين   درح لععق   ىا يح عدنح ير أ  لقلأ   أ   ين  ى
يعفلح يعلب أ    نلع ق  يلاعع   يع لن   لح يعقأ لح  ن  ير أ  إذي   ا لح ظأن  يعفقل 
يح يعف يللح يل ين أ ا نلعيل  إعا ع للل ير أ    ر أ  يع  ألن  عخ  أ  يع ين يعع   ي  

ً   عل   ىلو يعفلح يعلب أ    عدح ىذي يلاعع   لا لععأ       لا ل يح ل  ا  أي ن ين  لن
  لل إذي ني  ن ي   ن  لقليأ ير أ   لح قأ   يعفقل ن     ظأن  يعفقل نل، ع عو   

يعق     ح يععن  ق ل  ين أ ا إعلو إأيلعيل  يع لنلن عو لعو يعفقل لانفليو عفللح ل   يعفقل 
 نى  ير أ  يعع  عل   يعفن  يعلق    ع،نعع     عفلح يعلب أ  .

ير أ   نل عقللأ يللعي  لح   نخ قأ   يعفقل يح عدنح    عن لا عع لأ    نلا لى و        
 قل ل أا يلاعع    لنيل   ىا  ل لعي  )نىذي ىن يع  عخ( ين نق  ني  )نىذي ل لل ن لأيً( 
خ،  لل  يعفقل   نعذي ل أا يعفل      قنل إل  أ يعلع دح  ىا يح ع لل ير أ  يلأيً لفلنً  

لح يلال  أ ) لعع  ل ً،  ىا  ل ل  ير أ   نع ن  شأ     يعل ئن  فل   فل ل   لل  لفلنن
ين  عنن ين نع ن  شألح    يعل ئن  فل  ،ل عننيا لح لل  يعفقل(   دل  ل ن  يلاعع   
 ىا يلأ لفلح ع  أ  لا ل لل قني  لل  يعفقل  نع ن لفلنن إلا إذي ي أ يعلععر أ ىذه يعفلح 
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     ح يلال  أ عشخ  آخأ غلأه   دل  ل ن  إذي د نا ير أ  يعلب أ  لح يع  قح ين عن
   يً لح ل  ن  يعفلح يعلب أ  يلاعع    ىا ع للأ يلأى   ل لً  ننق  نً    عخ  ل ل  ين 

 ( .ٖٔٚنق  ح ل  ع ىو عى  يعفلح لح ل  ن   أي   )

ا نل ن  يلاعع    لح يعقأ لح  ىا يح لعأ  يلأ عقللأ ير أ  عشخ    عل )ي     
(  لنفقل يعفقل لفىقً   ىا شأق نيي  ىن عقللأ ىذي يعشخ  يعلعن  يلأ ير أ  ٕٖٚي ن  

ين  ىا شأق   عب ىن  لو يل لو  ع للل يلأ ىذه ير أ  )نذع   عخ ل  ل  ا ين أي  
نلن يعقأ لح إعا ىذي يعشأق ين ذي ( عرعلعً   ىا ينو  ععنل يل  ذع  يع لأ    يععقللأ عدنح 

 ىن عىعقللأ  ل   يعفقل ل  ن نل ىذي يلاعع     ن نلئذ ننظأ إعا نعل ن ىذي ير أ  ىين  ي 
يعععنل    لل إذي ين   ليلعو ن لل ىذي يعندل  لقليأ ىذه ير أ  عفلح  ىا يعقأ لح 
يلاعع يو  ي    يل  إذي عو ل للى  را ع خ لح يرع  خ  فنلئذ ل ق  يعفقل عفلو عفللح يعل   

 دو يح ععلخ  يعل دلن ععأ  ي أ  يعل   ل ً،   رح ىذه يع ، لن لا   نلا ل لأ لح ىذي يع
ع ن  عىل دلن إلا  نل عدنا يعقأ لح  ح يلاعع    ىا ير أ    نلدنح عىلب أ يح لقىخ 
لح يعل دلن عفنل ً  لفن و  ح  أأه لح ينعع   يعلععر أ   عفلح يعلب أ  يعلل  يعع  قن 

 ل  ر أ أ ف  . ىا ىذي يع ق،ح  فل يح  ي  يعفق

عدح لا ل ن  عىقأ لح يلاعع    ىا ععنل  ي لىل     يح لعنعا لنعأليً ليلن عقللأ      
عى  ير أ    رنو إذي عأ  يعع للل لاأيل  يعلععر أ   د ح ىذي   قً، عفلو  ني  عفىل  يلاعع يو 

ذي عأ  ع للل ير أ  لاأيل  يعلب أ عو ن لٖٖٚ ىا ل   إأيل  يعلللح ) ح عفععو (   ني 
   علععر أ إ أيأيً  و .

ذي عدا يعقأ  ح )يعلب أ نيعلععر أ(  ح يلاعع    ىا عقللأ ير أ  ين غع،  ح       ني 
ىذي   ين     ي لىل   ح إ   ا ل  يعع   ىلو لح لقليأ  شرني  ل  يعقأ  يلآخأ    إح 

                                                           
 . 315، ص  128رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : ِلّي ػِِٟ حٌزىَٞ  ((341

فٟ حٌؼمي رخُٓ ح٤ؿٕزٟ رلـش أٔٗ شوض آهَ غ١َّ٘خ ، ٚأٔخ ٨ وؼ١َ ِٓ حٌفمٙخء ٠ؼزَْٚ ػٓ حٌّفٛع فٟ طمي٠َ ل١ّش ح٤ؿَس ِٓ ؿخٔذ ؽَ ((342

مش فٙٛ ٚو١ً أفؼً ٌٖ٘ حٌظ١ّٔش فٙٛ رّٛؿذ حٌظف٠ٛغ طخٍ ٚو٩١ا أٚ ٔخثزخا حطفخل١خا ، ٚوٍّش ح٤ؿٕزٟ طٛكٟ رخٔؼيحَ طٍظٗ رطَفٟ حٌؼمي ػٍٝ ه٩ف حٌلم١

 ػّٕٙخ رٕخء ػٍٝ ٌ٘ح حٌظف٠ٛغ حٌظخىٍ ِٕٙخ ٌظى١ٍفٗ رظٍه حٌّّٙش ،

 إرادة محض على متوقعا الالتزام وجود ٌجعل واقف شرط على علق اذا قائما الالتزام لا ٌكون ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ " 264اً طٕض حٌّخىس  (343)
،  ". الملتزم إرادة محض على متوقفا وجوده ٌجعــل واقـف شــرط على علق إذا الالتـزام ٌقوم لاِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ "  244" ، ٚحٌّخىس  .الملتزم

 " ..الملتزم إرادة محض على متوقفا وجوده ٌجعل واقف شرط على علق إذا الالتزام ٌقوم لاِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ "  325ٚحٌّخىس 
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 –يعف لن    يعل   خأن ً   ىا يعقني ل  –ىذي لا لبلا إعا  ق،ح يعفقل عفلو عفللح يعل   
نظأيً عن نل ن  ي ننن  خ   لدل  لق    ق  ىلن ير أ  عىعقللأ    ل   ىذه يععأن  
ن للى   ر أ  يعل   عق    ي  يعل دلن  ىا يعقأ لح  ن    ىا قىخ ي لىل    ن   ذع  

للن  ل أا  ىا ينو ع إذي عو لعع  يعلعف يليح  ىا لقليأ ير أ  ين  ىا  ٕٙ٘عن  يعل ل  
 ( .ٖٗٚلعلن عقللأى   ين إذي عفذأ إ   ا لقليأ ير أ . ن خ ي ع  أ ي أ  يعل   ع )د

نلقلأ يعق    ي أ  يعل   لح خ،  ير أ  يعع  قن عنعف يعفلح ين ي أ   لح لل  ىن عي      
   ذيا يعلنققن ين يع   يعذا عق   و   نعو يح لععفلح  ذنا يعخ أ  علفأ ن يلأ ي أ  يعل   

 لي  ي نننً  .يعلن ن   ى

نلا ش  يح يعلنق  نيعفق  للىل ح يح لدنح يعنيا يعلفع أ ععقللأ ي أ  يعل   ىن نيا      
إ أيو يعفقل ن   لد ح إ أيلو   عرعلعً   ىا ينو يعنيا يعذا د نا ععن أ  إعلو إأيل  

 ل  يلأ يعقأ لح عن عنعل   رنععيل  يلأ ىذي يععقللأ   دل  ينو يعنيا يعذا ل لي لنو   ل  ع 
(   عدنن  يأ  يح لفعل  نيا ٖ٘ٚير أ  نظلأ يعلنعفن   نىذي ل  ذىخ إعلو  ن ن يععقي   )

يععقللأ    لد ح إ أيلو نعلف  نيا يعفقل    لد ح إ أيلو   نذع  لأي    عىنيي  يعذا يأيه 
يئلن ينعا    يلا ع  أ نيععقللأ لح يلا ع  أيا يعلنققلن نيعفقىلن   لا علل  نيح يعقن  يعشأ 

 عىنقنل عني أ لنلً   فل لنو .

 ثالثاً : مشروعية الأجرة أو عدم مخالفتيا لمنظام العام .

لى و ع  ن  قل يلال  أ يح عدنح ير أ  لشأن ن ين ي  ىن عىعف ل   ىلي   عخ ق لفن     
ىذه ير أ    نعف  ق لفن يعنقنل    ع  أى  يع نأ  يع  ع ن يعع  عدنح  ىلي  ير أ      قل 
يلال  أ ل  لدع  عني أ ن   يعلشأن لن      نخ ير أ    نأ  عىق ئلن    إذي د نا ير أ  

                                                           
 تعذر إذا أو تقدٌرها، كٌفٌة على أو الأجرة مقدار على المتعاقدان ٌتفق لم إذاِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ "  519ٌٚ٘ح ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((344

 تعذر إذا أو ، تقدٌرها كٌفٌة أو الأجرة المتعاقدان ٌحدد لم مدنً كوٌتً بقولها " إذا 111المثل " ، والمادة  أجرة اعتبار وجب. الأجرة مقدار إثبات
 ." ..العقد إبرام وقت المثل أجرة وجبت ، مقدارها إثبات

، ؽزؼش  56، ى/ كّيٞ ػط١فٟ " ح٠٦ـخٍ ٚحٌظؤ١ِٓ "  ، ص  44ص ،  2ؽ  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ : أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ  ((345

 2َ ، ريْٚ ىحٍ ٔشَ ، أ.ى/ ِلّي ٓؼي ه١ٍفش ، ى/ كّيٞ ػط١مٟ ، ى/ أ٠ّٓ ِظطفٝ " حٌٛؿ١ِ فٟ ػمي حٌظؤ١ِٓ ٚح٠٦ـخٍ " ؽ2118 -2114ػخَ 
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شلئً  لح يرشل    ق أيً د نا يو لنقنلًا ن خ يح لدنح ي  ً، عىعف ل   ىلي    نلح  و ل ق  
 عر لأ شقن لق    ل ئع   أيو لح يعلخلأيا   ين لق    شألق  لللن ل نا ي ،لً  إ   لن .

دل  لى و إذي د نا ير أ   لً، ل ذعو يعلععر أ ع  ع  يعلب أ ل خ يح لدنح لشأن ً      
لا د ح يعفقل   قً، علخ عععو عىنظ و يعف و نيلآليخ   دل  عن ي أ شخ ة شقنً لالأي  لق     ني 
إي لن  ،ين شأ لن لفي  ين يععلأيأ عى  يعف،ين   ين ي أ شخ ة شقن لآخأ لق    يح لقع  

 خ ً   ، ً   .عو ش

 رابعاً : حقيقية الأجرة أو عدم صوريتيا وجديتيا أو وعدم تفاىتيا .

عد  ندنح   لل  قل إل  أ  قلق  لا ل يح عدنح ير أ   قلقلن     لل عدنح إأيل       
يعقأ لح يل ين أ ا  فً، إعا إع يو يعلععر أ  ل   ي أ   قلقلن عىلب أ لق    يلانعع     عفلح 

  يل  إذي د نا ير أ   نألن   ي ل لح نأي  ذدأى     يعفقل ل أل يععلع   يعشد  يعلب أ  
يع، و لا ع  أ يعفقل إل  أيً   لنح يح لق لي إع يو يعلععر أ  ي      لل لدنح ينعع   

  لأ لق      ن نلئذ لا لدنح يعفقل  قل إل  أ  –   يع قلقن  –يعلععر أ   عفلح يعلب أ  
نل   قل   ألن  ( .ٖٙٚ  نلدنح يلال  أ ل أل  قلٍ ع عأٍ عىف ألن ) ني 

دل  لا ل ن  يح عدنح ير أ  ع  ين ين أل لن   لل لا ععن عخ يع عن ل  يللن يعلنعفن      
يعع  ل     ىلي  يعلععر أ    يعفقل    عش و      ععي  ينفليو ن نلى    دل  عن يععر أ 

لح يح ي أ  ل   ىذه يعشقن لا عق   ح شخ ة شقن لح ل عدي  لق    خلعن  نلي ا       
 ، ن آلا   نلو    ع  ىذي يععأ  لدنح يعفقل ييأخ إعا يعف ألن لنو إعا يلال  أ ين ى ن 

     نأ  إل  أ ين ع أ  لعععأ    إل  أ .

عدح ل ن  يح عدنح ير أ   خعن   إذ لا علن  ىذه ير أ  يع خعن لح   ن يعفقل أغو      
يع خعن ى  ير أ  يعع  عنخع   ح يلأ ي أ  ل   يعفلح يعلب أ  يىلً، ن نلى    نير أ  

د ح ىذي يلانخع   ين د لأيً عدح لا عق أخ  را     لح ير ني  ن   يلانفليو ين يعأل لن 

                                                           

 . 263ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –، أ.ى/ ١ٍّٓخْ َِلْ  94ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ػزي حٌفظخف ػزي حٌزخلٟ  (346)
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ين يععع ىن    يععقللأ   دل  عن د نا ي أ  يعشقن ل ً، يعع   نلو ين يعع  نن       لح  
  ، ن آلا   نلو ين  ، ن آلا  نن   .  يح ي أ  ل   ىذه يعشقن ى 

 الحد الأقصى لأجرة الأماكن 

عقل  أ ا ي لن يعلع دح  ىا ني   يعق ننح عأ ن يععلخ   ن ن  آلأ      ل       
ينينلح لعف ي ن ع    لنلي ي ن  ر أ  يعلع دح   خ  ن  فل  يل يعقىخ  ىلي  ني  

ي    ن  عأ ن  إعا ن ن  ىذه يعقنينلح يعفأ  لل  يشف  نلأيح يعف أ يعشق     يرعن 
للدح عقعلو يرل دح نيع لنل يعق ن  ع  نأ يعلقأأ  عي  إعا ييع و ع فن ى   ىا يععأعلخ 

 يلآع  : 

لدنح يع ل يري ا م ، 1944القسم الأول : الأماكن المنشأة قبل أول يناير  -ٔ
ذي عو عدح يعشقن و ين ي أ  ل   ىذي يعشيأ إٜٔٗٔر أعي  ىن ي أ  شيأ ي أل    و 

و  شرح إل  أ يرل دح نعنظلو ٜٚٗٔععنن  ٕٔٔلح يعق ننح أيو  ٗلب أ  آنذي  )و 
 يعف،ين  لح يعلععر ألح نيعلب ألح( .

سبتمبر  18م حتى ما قبل 1944القسم الثاني : الأماكن المنشأة منذ أو يناير  -ٕ
ن  ،ل لأيا لدنح يع ل يري ا ر أعي  ى  ير أ  يعلعع   ىلي  لخع  م  1952

يعلأ ىن يرنعا : عخع  ير أ   - ىا لأي    ،ل  ىا يععع ل  يلآع  :  ي
يعلأ ىن  -و . خٕٜ٘ٔ   يعل ئن  ل ي لح ي أ  شيأ يدعن أ   و  ٘ٔيلاعع يلن  نع ن 

 ٜٙٔيع  نلن : عخع  ير أ   ل  لني ا نع ن يلا ع   يع أل   يعلقأأ   عق ننح أيو 
يعلأ ىن يع  ع ن : عخع   -و .جٕٜٙٔ  ين  لن لأ   و و  ل يً لح ي أ ٜٔٙٔععنن 

 و .ٜ٘ٙٔ   يعل ئن  ل يً لح ي أ  ل أف  ٕٓير أ   نع ن 
يونيو  12م إلى ما قبل 1952فبراير عام  18القسم الثالث : الأماكن المنشأة من  -ٖ

لدنح يع ل يري ا ر أعي  ىن ير أ  يلاعع يلن لخع ن  ،ل لأيا  ىا  م1958
   يعل ئن ي عليً  لح  ٕٓيعلأ ىن يرنعا : عخع  ير أ   نع ن  -  : ي ،ل لأي 

يعلأ ىن يع  نلن :  و عخع  ير أ   ل  لني ا نع ن  -و . خٜٛ٘ٔي أ  ين  لنعلن 
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 و عخع  ير أ   -و . جٜٔٙٔععنن  ٜٙٔيلا ع   يع أل   يعلقأأ   عق ننح أيو 
 و .ٜ٘ٙٔ   يعل ئن ي عليً  لح ي أ  شيأ ل أف  ٕٓ نع ن 

نوفمبر  5م إلى ما قبل 1958يونيو  12القسم الرابع : الأماكن المنشأة من  -ٗ
لدنح يع ل يري ا ر أعي  ىن ير أ  يلاعع يلن لخع ن  ،ل لأيا  ىا  م1961

   يعل ئن  ل يً لح ي أ   ٕٓيعلأ ىن يرنعا : عخع  ير أ   نع ن  - ،ل لأي   : ي
ع  نلن : عخع  ير أ   ل  لني ا نع ن يلا ع   يعلأ ىن ي -و . خٜٔٙٔشيأ للعل أ 

و . يعلأ ىن يع  ع ن : عخع  ير أ  ٜٔٙٔععنن  ٜٙٔيع أل   يعلقأأ   عق ننح أيو 
 و .ٜ٘ٙٔععنن  ٚ   يعل ئن   عق ننح أيو  ٕٓيلاعع يلن  نع ن 

 قل  م1977سبتمبر  9نوفمبر إلى ما قبل  5القسم الخامس : الأماكن المنشأة من  -٘
  يعق ننح إعا ع للل يع ل يري ا ع  أ  يلاعع يلن ل فن ني ل   ىا ن ن  لل نيش

   يعل ئن  ح نيي  يللن يرأ   ٘ليئو    ىو ل   يح ل لل  لى  يري ا  ح 
   يعل ئن لح يللن يعل  ن  لق    يععي،  أيف يعل   ننعق ا  ٖنيعل  ن  ل   ً  إعلي  

نع علح ع ععع  يعذدأ  ح قأل  ع  ح يع ل نن نيلا ،    نلعو عقللأ ى علح يع
خ  ن عنعذ يأيأيعي   ر أ أ ف  ل   ني  يععظىو لح ىذي يععقللأ يل و ل  عف لأي فن 

و ي    يعقفح    يأيأيا ٜٜٙٔععنن  ٕ٘يأيأيعي  ني ئلن   نعل   لأ يعق ننح أيو 
 ىذه يعل  عف يل و يعل دلن يلا عليئلن يعد ئح    ليئأعي  يعفلح يعلب أ  .

 31م إلى ما قبل 1977سبتمبر عام  9لقسم السادس : الأماكن المنشأة من ا  -ٙ
 :  م1981يوليو 

   يعل ئن لح يللن يرأ   ٚلدنح يع ل يري ا ع  أ  يلاعع يلن  نيي  ل  لا ل لل  ح      
   يعل ئن لق    يععي،  أيف يعل   ننعق ا يع ل نن نيلا ،     ٖنيع ن   ل   ً  إعلي  

 علح يعنع علح  ح قأل  ع  ح خ  ن عشد   قأيأ لح يعل   ظ يعلخع  عدنح نلعو عقللأ ى
يأيأيعي  ني ئلن إذي عو لقفح  ىلي     يعللف ل   نلعو يعقفح    ىذه يعقأيأيا يل و يعل دلن 
يلا عليئلن يعد ئح    ليئأعي  يعفلح يعلب أ  خ،   ، لح لنلً  لح ع ألب  لنأى    نلا ل ن  

ل دلن يلا عليئلن يل و يعل دلن يلاععئن  لن إلا إذي يخقر    عق ل  يعق ننح يعقفح     دو يع
   نلعو ىذي يعقفح خ،   ، لح لنلً  لح ع ألب  لنأه .
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القسم السابع : الأماكن المرخص بإنشائيا لغرض السكنى من غير المستوى الفاخر منذ  -ٚ
يعلب أ  عىعدنا لح غلأ  نىن  لعنعا يعل ع  ع للل ي أ  يعفلح م .1981يوليو عام  31

يعلععن  يعع خأ لأي لً     عقللأه عي  يلاعع يو   عنع ن يعلقأأ     يني ل يع ل يري ا 
   يعل ئن لح يللن يرأ   ٚع  أ  يلاعع يلن   لل لا ع لل يللن ير أ  يععننلن  ح 

نل يععأخل  نيع ن   ير أ    ل  لأي     نل عقللأ يللن يرأ  يلا ع لل  ح  لح يعل    
  ع ن     نيح عقلأ يللن يع ن     عخ يعقللن يععفىلن عىل  ن  نيا يع ن      و للأج يعلب أ 

 يعقللن يعل لل      ن  ىذه يعنع ن ع ععن يعذدأ     قنل يلال  أ يعع  ل ألي  .
خ،  ععفلح لنلً  لح ع ألب إ أيو يعفقل ين ع ألب إخق أه   ر أ  لح  -نل ن  عىلععر أ     

يح لى ر إعا ع  ح ع للل ير أ  ق ع ً  لني  ع للل ي أ   -   يعلب أ ين ع ألب ش ىو يعلد ح ي
شقعو إذي أي  ع  ن يً ين غىنيً لح   نخ يعلب أ    ع لللى    نعقنو يعى نن  إ أي  يعع للل    
 ن  يع ني ق يعق نننلن يعلقأأ     ىذي يعشرح نعقنو  عن لفي   ىا د  ن ل  لح ن ليا 

ل نا لأي لن لنييفي  نلع   عي    نللدح يعقفح    يأيأيا ىذه يعى  ح يل و يعل دلن يع
يلا عليئلن يعد ئح  ليئأعي  يعل نا يعلب أ خ،  ععفلح لنلً  لح ع ألب إ ،ح ذنا يعشرح  يذه 
 يعقأيأيا   نعخ   ي د و يعل دلن يلا عليئلن عىقني ل يعف لن يعلقأأ     يعقفح    ي د لي  .

 
 طمب الثالثالم

 مدة الإيجار
عل   يعلل   ن أيً  نىألً      قل يلال  أ   نظأيً رح ىذي يعفقل لح  قنل يعلل  ين     

يعفقنل يع لنلن   يا لح يعفقنل يعع  لىفخ  لي  يع لح لنأين يع علً     ع للل   و يلاعع يل ا 
 لعن ين لعق  ىن   ي أ ى  يح يعلع  لعن  لح يعقأ لح    ع  ي ن ئي  لىع و يعقأ  ح   عع يل ا لع 

لىع و يعلب أ  علدلح يعلععر أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ     لق    يعع يو يعلععر أ  ل   
ير أ  نظلأ ىذي يلانعع     نير   يعف و يح لعنعا يعقأ  ح يلأ ع للل ىذه يعلل    عدح إذي 

لىل  ين دىليل  يلأ إ   عي  غع،  ح ع لللى  ين عدع   ح ىذه يعلعرعن   ين عفذأ  ىا ي 
أغو ع   يلاعع    ىلي  عو ل ق  يعفقل    لعلخ  يعق ننح عع للل ىذه يعلل    نيل لعلخ  
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ني   يعق ننح     أن  لفلنن   أ ً   دأ  يلعليل يعفقل يلعليليً ي نننلً    د  ذع   ىا 
 يععع ل  يلآع  : 

 ياً .أولًا : الأصل العام : تحديد المدة تحديداً اتفاق
لح يعق لف  يح لعنعا يعقأ  ح يلأ ع للل لل   قل يلال  أ    لعأا يعفقل     قيل      

 ىا   ع  د  ني ل لنيل  لنذ  – ن عو  قليً لى لً  عى  ن لح  –لأع ً  يعع يل عو يعلع  لعن 
  ليلن يعفقل إعا ني لعو قني  يعلل  يعلعع   ىلي   لل   لنيل    عني  عو ىذي يعع للل   عع  
 أل   لنيل      أع ل  يح ل أو يعفقل  لنيل  علل  شيأ ين شيألح ل ً  ين علل  عنن ين 
عنعلح ل ً،   ين  ن    ىا يعع    لن    دلح لععر أ ععلنن عأ ىن لح يعق ىأ  إعا يعنيح 
لنح ع أل   لل  يلال  أ    لل لععع ل  لن  يح إل  أ ىذه يعععلنن لدنح علل  يع ن لح 

يعع  ععع أيي  يعععلنن   ل  عقق  يعلع  ن لح يعق ىأ  إعا يعنيح   نن شأ لععر أ نى  يعععأ  
لد نً  عفأ  لق ن  عو    لفأ  لنح يح لعع   أي ن  ىا لل  يلال  أ    لل لععع ل 
 لنً  لح ظأن  ىذي يععف يل ينو علدنح علل   ق   يعفأن     يعلفأ  نى  لل  يرع ن  

 يعلفأن ن عيذي يعلفأ  .

ىقأ لح يح ل للي  د   ألن يعلل  يع ل ن  علل   قل يلال  أ   ل ليو ينو لا لخأج  قل نع    
يلال  أ  ح ق لفعو  لخ ع  ل لنح ين ل عن  يع ن   يععن  عيذي يعفقل ين نلا لخ ع  
ن ن  يعق ننح  لل  ععأ و لح يلنل  شرح يع ل يري ا عىفقل    ىلف ىن    ل يلنا علل  

 أ شقن علنو ين لنللح ين عنن ين  ل  عننيا   دل  ينو علف ىن    ل يعفقل    ل ن  يععئ 
يي ا علل  يعفقل   ل ليلا يح يعقلنل يعق نننلن عأي ا  نل ىذي يعع للل   نظأيً رح يا لل  
ح ق عا عني   ق لفن ىذي يعفقل  ن عو  قليً لبيعً  لنعي    نعي ئي    نلا خن  لح خقأ  ني 

ح ق عا للعو لا ل    يععر لل يعذا لععع ل لح ق ن  لل  يعفقل   رنو ل  ىذي يععريلا ني 
 عىخن  لح  دأ  يععر لل .

ن ن    ىلو لا ل ن  لح يح عدنح لل  يلال  أ لعع أين ع ل   يعلب أ ين يعلععر أ       
ن نلئذ لنعي  يعفقل  لنا لح يعع   ىا يععلأيأ يعفقل ع لح لنعو نلا لب أ  ىا  ق   ىذي 

أ لن لنا يعقأ  يلآخأ يعذا عو لأع ق ن نل يعفقل ين  نيعو   ل عو ين يعفقل    ىذه يعع
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لنعو    لفنا ينو إذي يعع   ىا يح ل قا يعفقل لح ع ألب ينفق له ع لح ن    يعلععر أ ظ  
يعفقل ع لح ن    يعلععر أ نلنعي   لنا ىذي يعلععر أ   عدح إذي ل ا يعلب أ عو لب أ ذع  

 و ع  ع  ىذي يعلععر أ إعا  لح لنعو .  ىا يععلأيأ يعفقل ل  نأ ع

نيل ي لأ خ،   قي   ن    ن يلاعع    لح يعقأ لح  ىا يح عدنح لل  يلال  أ ي لل     
لح ععلح عنن    ل عا غ ع لن يععقي   إعا  لو   ن ىذي يلاعع   يل عً   ىا    يع دأ 

ي د ح    يع دأ يعذا  لل لا ل ن  ي نننً  يعع دلأ علل  ع لل  ىا ععلح عنن      ن ينو إذ
لنشئ عىل عدأ  قً   لنلً   ىا يأ  خأ ن ع ع ج إعا لل  قنلىن لح إ ، ي    عو ل   يح 
ع لل للعو  ىا ععلح عنن     رنعا    يلال  أ يعذا لنشئ عىلععر أ  قً  شخ لً   ىا 

ي  يلا لل   لح   ع ن ي ، ع،نعع    ي  يلا ع لل للعو  ىا ىذه يعلل    ن ن    ىلو  إنو إذ
يلال  أ  ح ععلح عنن عو ل ق  يعفقل       يعفقل عىلل  يعع  لقلأى  يعق     عخ 

 ( .ٖٚٚيعظأن  شألقن يلا ع  ن  يع ل يري ا نيلأه ععنح عنن )

  ن يلال  أ    ىذه يععأ لن   رح  –ن     –    لح يأ  ل   ف  يععقي        
ني  لنح ن نل  ل يي ا   نيعل ظنأ ير    ألن يعقأ لح    ع للل يعلل  يعع  لأع ل 

يعذا ل     يعق لفن يعخ  ن عفقل يلال  أ  ن عو  قليً لبيعً  يح ل أا عر لله   نىذي لا 
لع ق  يل  د نا لل  يعفقل نعن   ن ا لل  يعععلح يعف لن    و إح يل ف يلال  أ    شرح 

 عدأ عألفً  لنح عنيحٍ للعو  ىا يع دأ يل ف ل  يعع أ  رح يع أ     يع دأ يح لقنو يعل
ين إ ق     أف يرأ  نيع ن    ىلي  ن لو عأدي  لنيعً  خأ ن   نىذي لععن خ ن    ل 
يي ا عو ععنعلذ يع  لن ين يعيل  لح لن و ىذي يع      فدف يلال  أ  علو لفقا يعلععر أ 

ن  لل   لنً    ع ن ع،نعع    ي  لق    ير أ    نلا عن ل يلن خقنأ   ىا يعلب أ لح ق
يلال  أ   ل ليو يح يعلععر أ لععلأة    ل   ير أ  عو لق    يعلنعفن نيح يلال  أ علف 

 ( . ٖٛٚلب ليً )
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 ثانياً: تحديد المدة بقوة القانون  

إذي عدا يعقأ  ح  ح ع للل يعلل  ين غع،  ح ع لللى  ين  ف، عىفقل لل  غلأ       
و ن نلى  عو ل ق  يعفقل   نعو لنفقل علل  ل لل  ين عفذأ  ىا ي لىل  ين دىليل  إ   عي  أغ

نل  لنفقل  قن  يعق ننح عىلل  يعلفلنن عل   ير أ    نلنعي  يعفقل   نعي   ىذه  غلأ ل لل    ني 
يعلل  شألقن يح لقنو ي ل يعقأ لح   ععن لو  ىا يرخأ ي   ينعي   يعن   يرخلأ لح ىذه 

 يعلل  يل  د ح يلأى  .

للن  ل أا  قنعي  ع إذي  قل يلال  أ لنح  ٖٙ٘لو يعل ل  نىذي ىن  لح ل  ن ا  ى     
يعع    ىا لل  ين  قل علل  غلأ لفلنن ين عفذأ إ   ا يعلل  يعلل      ي ع أ يلال  أ لنفقلي 
عىععأ  يعلفلنن عل   ير أ  نلنعيا   نق    ىذه يعععأ   ن    ىا قىخ ي ل يعلعف يللح إذي ىن 

 ،     يعلني لل يلآع   ل ني :ن و  ىا يعلعف يل يلآخأ   لاخ

ع )ي(    يرأي   يع أي لن نيرأي   يع نأ إذي د نا يعلل  يعلفلنن عل   ير أ  ععن يشيأ ين 
يد أ  لدنح يععن لو ي   ينعي ئي    ، ن يشيأ    إذي د نا يعلل  يي  لح ذع    ن خ يععن لو 

 ل  ن  ن ق  عىفأ  ع .ي   ن عي  يرخلأ د  ىذي ل  لأي       يعلععر أ    يع

ع)خ(    يعلن    نيع نينلا نيعلد عخ نيعلع  أ نيعل  ن  نيعلخ  ح نل  إعا ذع  إذي د نا 
يعععأ  يعلفلنن عل   ير أ  يأ فن يشيأ ين يد أ ن خ يععن لو ي   ينعي ئي   شيألح   إذي د نا 

 يعععأ  يي  لح ذع  ن خ يععن لو ي   ن عي  يرخلأع .

ع دح نيع أ  يعلب  ن ن   يا شئ غلأ ل  عقلو إذي د نا يعععأ  يعلفلنن عل   ع ) ر(    يعل
ير أ  شيألح ين يد أ   ن خ يععن لو ي   ني لعي   شيأ  إذي د نا يي  لح ذع    ن خ 

 يععن لو ي   ن عي  يرخلأ ع .

قل   ينو إذي يعع  يعقأ  ح  ىا لل  لفلنن عىف – لعينو يعلخ ععن  –لععع ل لح ىذي يعن      
ينعيا يعفقل   نعي ئي  لنح    ن إعا عن لو ل أا لح ي ل يعقأ لح عشخأ   نىذي  لح ل  
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للن  ل أا  قنعي  ع لنعيا يلال  أ   نعي   يعلل  يعلفلنن  ٜٛ٘ن ا  ىلو  أي ن يعل ل  
 ( .ٜٖٚ   يعفقل لنح    ن إعا عن لو   لاخ،  ع  )

 ح ذع  ين غع،  نو( ين يععق   ىا  يل  إذي عو لعع  يعقأ  ح  ىا لل  لفلنن ) عدا    
لل  غلأ لفلنن ين عفذأ إ   ا يعلل  يعلعع   ىلي  أغو ن نلى    ي ع أ يعفقل لنفقليً عىلل  
يعلفلنن عل   ير أ    ن نلئذ لا لنعي  يعفقل   نعي ئي  إلا ل  إ   ا يععلع   ىذلح يلا أي لح 

 يلآعللح لفً  :

أ لح ىذي يلاني      ، لق  لح عىق   نععو  ل أل : يح لقىخ ي ل يعق الإجراء الأول -ٔ
 ينعي   ىذه يعلل  يعلفلنن عل   ير أ  .

: يح لن و ق عخ يلاني    ىا يلآخأ  أغ عو    ىذي يلاني     نيح لعو  الإجراء الثاني -ٕ
 ىذي يععن لو ي    ل  يعن   يرخلأ لح ىذه يعلل  .

 ثالثاً : التجديد الضمني لعقد الإيجار .

إذي ينعيا  قل يلال  أ ن ق  يعلععر أ   -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٜٜ٘  يعل ل  عن 
لنععف    عفلح يعلب أ   فىو يعلب أ نلنح ي عأي  لنو   ي ع أ يلال  أ يل ع لل  شأنقو 
يرنعا نعدح علل  غلأ لفلنن  نععأا  ىا يلال  أ إذي ع لل  ىا ىذي يعن و ي د و يعل ل  

 ع . ٖٙ٘

ىذي يعع للل يع لن  إل  أي  لللي لا ل أل يلعليل علإل  أ ير ى    نل  ذع  نلفع أ  -ٕع 
عنعق  إعا يلال  أ يعقللو ل  لأي    يني ل يعشيأ يعفق أا   يل  يعدع عن شخ لن د نا ين 

  لنلن  ، عنعق  إعا يلال  أ يع للل إلا إذي أ   يعدعل   ذع  ع .

ح ي ع أ يح ينعي   لل   قل ي[  أ نيععلأيأ لظيأ ني  ً  لح ىذي يعن  يح ني   يعق نن 
 ق   يعلععر أ لنععفً    عفلح يعلب أ  ل   ىو يعلب أ  ذع  ن لو ي عأي و  ىلو لعلل ع للل 

                                                           
 بالإخلاء تنبٌه إلى حاجة دون العقد فً له المحددة المدة بانقضاء الإٌجار ٌنتهًِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ "  546ٌٚ٘ح ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ  حٌّخىس  ((349
 614" ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  معٌن مٌعاد فً بالإخلاء التنبٌه عدم عند محددة غٌر أو محددة أخرى لمدة الإٌجار امتداد على اتفاق هناك ٌكن لم ما

 لمدة الإٌجار امتداد على اتفاق هناك ٌكن لم ما بالإخلاء تنبٌه إلى حاجة دون العقد فً له المحددة المدة بانقضاء الإٌجار ٌنتهًِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " 
 "  .معٌن مٌعاد فً بالإخلاء التنبٌه عدم عند محددة غٌر أو محددة أخرى
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يعفقل  لنيل  ع للليً  لنلً   ذيا يعشأنق يعع  قن    يعفقل يعذا ع ق   لو يعع للل نعدح علل  
 غلأ لفلنن . 

 يجار شروط التجديد الضمني لعقد الإ-1
 لععع ل لح يعن  ع ع  يعذدأ يح يعع للل لا لع ق  إلا  عني أ يعشأنق يلآعلن : 

  عني  يد ح ىذي يلانعي     نعي    الشرط الأول : أن تنتيي مدة عقد الإيجار الأصمي - ي
 للعو ين را ع خ آخأ غلأ ذع  .

  خ نلع ق  يلال الشرط الثاني : أن يتفق الطرفان ضمنياً عمى ىذا التجديد . - خ
يع لن  لح يعلععر أ  ىا ىذي يعع للل لح خ،  ع أ و   لاععلأيأ    يع ق      
يعفلح يعلب أ  لنععفً   ي  أغو ينعي   لل  يعفقل   نلع ق  يعق ن  يع لن  لح يعلب أ 
 نل   نا  ىلو   ععلأيأ يعلععر أ    ش   يعفلح يعلب أ  ن   يلانعع    ي  أغو 

أي و  ىا ذع     فدف يع    إذي عو لفىو يعلب أ   ععلأيأ ينعي   لل  يعفقل ن لو ي ع
يعلععر أ    يلانعع     عفلح يعلب أ    ين إذي  ىو يعلععر أ ني عأ   ىا ينعع   

 يعلععر أ   لانعع     عفلح يعلب أ  أغو ينعي    قل يلال  أ .
ي ن و ي ل إذالشرط الثالث : عدم حصول تنبيو بالإخلاء من أحد الطرفين للآخر .  -ج

يعقأ لح  ىا يلآخأ عن ليً    لاخ،  ي   ينعي   لل  يلال  أ   د ح ذع  ع  ً     لن    ن  
ح  ق  يعلععر أ  يعع للل يع لن      لل لا لع ق  يعع للل ل  ن نل ىذي يععن لو  عا ني 

 لععلأيً    يلانعع     عفلح يعلب أ   فل ينعي    قل يلال  أ .

 للإيجار .آثار التجديد الضمني -2
لعأعخ  ىا يعع للل يع لن  عفقل يلال  أ يعلععع ل لح  ق   يعلععر أ لنععفً    عفلح يعلب أ  
ل   ىو يعلب أ  ذع  ن لو ي عأي و  ىا ىذي يععر لأ   ن لو عن لو ي ل قأ   يعفقل  ىا 

 يلآخأ   لاخ،  ي   ينعي   لل  يعفقل يلآ  أ يلآعلن :
  ىل  يعلععأ   ذيا شأنق يعفقل ير ى  لنح يل و  قل  للل  لنيل   ن   أ  - ي

عفلل    ل  عو لع لح  دف ذع  )دل  عن ن و يعلب أ  ىا يعلععر أ  لو ي نعو 
عىع للل إلا   ل ل     ير أ  ين ن و يعلععر أ  فل ي نعو ععدأ  يعع للل يع لن  
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يع، لن   عفقل إلا ل  ن نل إنق   ع  أ   قلأ لفلح( . نىن  لى و عني أ يرىىلن 
ع  ن إ أيو  قل إل  أ  للل     لل لا لدع  ع   عني أ ىذه يرىىلن  نل إ أيو 
 قل يلال  أ ير ى  يعقللو   إذي   ا  نيعي   نو  نل يعع للل   نىن  لخعى  
يعع للل  ح يلعليل يعفقل    لل لدع     يلالعليل ع   عني أ يرىىلن    يعف يل 

 عن  يعا  نو  فل ذع   نل يلالعليل . نل إ أيو يعفقل ير ى   عا ن 
 لل ينو لعع نا لح ذع  لل   قل يلال  أ ير ى   ، عنعق   نل يعع للل إعا  قل     

نل  لع لل يعفقل علل  غلأ لفلنن   نعدنح للعو ى  يعلل  يعلفلنن عل    يلال  أ يع للل   ني 
أ   ع لل يعفقل علل  ير أ     إح د نا ير أ  عل   د  ععن يشيأ ين  ، ن يشيأ ين شي

ععن يشيأ ين  ، ن يشيأ ين شيأ   ن نلئذ ل خ يععن لو   لاخ،  لح يا لح يعقأ لح ي   
  ل  يعن   يع  ن  لح ىذه يعلل  .  

عنعق  يععرللن ا يعفلنلن يعلقللن لح يعلععر أ إعا  قل يلال  أ يع للل لنح  - خ
  يني ل يعشيأ يعفق أا    ن إعا يعع    للل  ىا ذع    شألقن يح لأي ا    ذع

    لل لا ل لل إ أيأة   ع لأ  عح يعنلن   ن ىلو إذح لى و يلل يعأىح يعلن نل 
لال  أ ير ى  لح  للل  نل يعع للل ععع لل لأع عو عىعً  ع ل ح ير أ      قل ي

لح ع ألب ىذي يعقلل     قل يلال  أ يع للل نعلف لح ع ألب يعقلل يرن  يعذا عو 
    ظ،   قل يلال  أ ير ى  .

يل  يععرللن ا يعلقللن لح يع لأ عني  د نا دع عن  لنلن ين شخ لن  ، عنعق  إعا     
إلا إذي أ   يعدعل   ذع    نظأيً رح ي نعو يع ل ح     قل  يعع للل ) قل يلال  أ يع للل(

يلال  أ ير ى  لقع أ  ىلو لنح يح لعفليه عفقل آخأ  نل يعع للل إلا  ق نعو عذع   أي ن 
 ين  لنً  .  

 رابعاً : امتداد عقد الإيجار 
  لععلأ إح يلعليل  قل يلال  أ لفن  يح  قل يلال  أ ذيعو لا لنعي    نعي   للعو   إنل    

   يععأل ح  نعف شأنقو لنح يا ع للأ علل  يخأ  ين للل يخأ  لفلنن ين غلأ لفلنن   
ل   ق ئو ل لننً   ل  د ح لقأأيً عو عىعً  لح  ل ن ا  لنلن د نا ين شخ لن     لالعليل 
ىن يععلأيأ عذيا يعفقل نعلف  قليً  للليً   نعذع  لدع   لو عني أ يرىىلن ع ظن إ أيو  قل 
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لال  أ نعن  يعا  فل ذع   نل يلالعليل    فدف يع       يعع للل يعذا لل    قليً  للليً ي
لى و ع  عو يععلأيأ عني أ يرىىلن  نل يعع للل     لل لا لدع  عني أى   نل إ أيو  قل 

 يلال  أ ير ى  .
يل لدنح  قن  نيلالعليل يل لدنح    ً،  إأيلع  قأ   يعفقل    لدنح يلالعليل يعع يلً    ن      

 يعق ننح  لدنح يلالعليل ي نننلً    نذع   ىا يععع ل  يلآع  : 
 الامتداد الاتفاقي لعقد الإيجار .  -1

لا لع ق  يلالعليل يلاعع ي  عفقل يلال  أ إذي د ح  قل يلال  أ  قليً ل لليً يعلل  )نلدنح     
إ أي  آخأ دعن لو ين  يعفقل ل لل يعلل  إذي د ح يعفقل لنق     نعي   للعو لنح    ن إعا

ذي  غلأه     لل لدنح ن نله   عفلح يعلب أ   فل ذع   ن عو ل ع  ً  لا لععر أيً(   ني 
    يح  ق  يعلععر أ    يعفلح يعلب أ  أغو ينعي   يعلل  يعل لل  عو نعو لفعأ  يعلب أ 

نل   لع نأ  ىا ذع  أغو  ىلو   د ح ىذي  قليً  للليً عىفقل ير ى  نعلف يلعليليً   ني 
  ن  يلالعليل يلاعع ي  عفقل يلال  أ إذي د ح يعفقل غلأ ل لل يعلل  )نلدنح يعفقل غلأ 
ل لل يعلل  إذي عو عدح عو لل  ل لل  ين د نا عو لل  ل لل  عدح لا لنعي   ل أل ينعي ئي  
نعدح لى و لفي  يل و ي لىل    ععن لو  ىا يلآخأ    يعلن ل يعلعع   ىلو ين يعذا ل لله 

 . ٖٓٛيعق ننح 

  الامتداد القانوني لعقد الإيجار . -ٕ
و  ىا ينو ع ل   لو يلاخ،    دو ٜٚٚٔععنن  ٜٗلح يعق ننح أيو  ٜٕعن  يعل ل       
لح ىذي يعق ننح لا لنعيا  قل إل  أ يعلعدح  ن    يعلععر أ ين عأدو يعفلح إذي  ق   ٛيعل ل  

لللح لفو  عا يعن    ين يععأ    ن لل   لي   ن و ين ينلاله ين يا لح نيعللو يعذلح د نني لق
 لي ىبلا  لح يي أخ يعلععر أ نع ً  ين ل  ىأً   عا يعلأ ن يع  ع ن . لشعأق لاععلأي أ  قل 
يلال  أ إي لعيو    يعلعدح لل  عنن  ىا يري  ع  قن  ىا ن    يعلععر أ ين عأدو يعفلح ين 

  عل ينعن نش ق ع  أا ين  ن    ين لل  ش ىو عىلعدح يليل  يي  .  إذي د نا يعفلح لب أ 
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لين  ين  أ    ، لنعيا يعفقل  ن    يعلععر أ ين عأدو يعفلح نلععلأ ع  ع  نأ عو نشأد به 
    يععفل   يعفلح   عخ ير ني  . 

ن ا  لل  ير ني  لىع و يعلب أ  ع ألأ  قل إل  أ علح عيو       يلاععلأيأ    ش       
  قأل  يعع  لح  د  ن ي د و يعفقل ع .يعفلح نلى و ىبلا  يعش غىنح 

لععع ل لح ىذي يعن  يح  قل إل  أ يعلعدح يعذا عو لل  ل لل   قأل  يلاعع   لا     
نل  للعل  قن  يعق ننح ع  ع  ى علح يعق ئععلح :  لنعي   لنا يعلععر أ ين عأدو يعفلح ني 

ا إذي ل ا ي ل يعق ئعن يرنعا : نى  ع و يع نج )نىن ععظ لشل  يعلأي  ين يعأ     ي - ي
يع ن لح ين عأ  يعشقن يععدنلن يعلب أ  لعععلل لح يلالعليل يعق ننن   ن و يلآخأ(   
نيرنلال   نيعنيعللح   ني   خ ىذه يعق ئعن لا لى ليو  عا لعععلل ي لىو لح ىذي 
يلالعليل يعق ننن         ن    يعلععر أ ين عأدو عىشقن يعلب أ  عن  ل أل   نا 

ىلن لفو ي   ن  عو ين عأدو عيذه يعشقن   لنح يشعأيق لل  لفلنن عيذه يلاي لن يععف
 يلاي لن يععفىلن .

يعق ئعن يع  نلن : نى  ع و يري أخ عيذي يعلععر أ لح يعنعخ ين يعل  ىأ   - خ
لا  - فدف يعق ئعن يرنعا  - عا يعلأ ن يع  ع ن   نىبلا  ي   خ عى  يعق ئعن 

ععفىلن ل  يأل و يعلععر أ نع ً  ين ل  ىأ   عا لدع  ي لىو ل أل إ   ا يلاي لن ي
يعلأ ن يع  ع ن   إنل  لى و إعا   نخ ذع  إ   ا يععلأيأ عى  يلاي لن لفو ي   يعن    ين 
ذي د نا لل  يلال  أ يعع    شي  لفيو يعلععر أ ي    يععأ  علل  لا عق   ح عنن   ني 

  ا إي لعو لفو قني  يعلل  يعع  قن يعن    ين يععأ   لى و لاععلع   ي لىو ىذي يعشأق إ 
  ىا يعن    ين يععأ  .  

ن للأ   عذدأ يح يعن  يشعأق   نا يلاي لن يععفىلن ر   خ يعق ئععلح يعع  قعلح )لنح     
يشعأيق لل  لفلنن    ي   خ يعق ئعن يرنعا نيشعأيق لل  لفلنن لا عق   ح عنن    

ي لن يععفىلن      نخ يعلععر أ    قل عدنح ي   خ يعق ئعن يع  ع ن(   نعو لشعأق   نا يلا
إي لعو    ىذه يعشقن  فىلن   نيل لا لقلو  لي  ي ،   يعليو يح لدنح لعلقأيً  ىا يعشقن 

 ن  ئ يً عي    لل للى  يح ل لل لح لقلو لفو  لي  لح ي   خ ى علح يعق ئععلح .
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ذي د نا يعفلح يعلب أ  عنش ق ع  أا ين  ن    ين  أ   ين      لين  نل ا يعلععر أ ني 
ين عأدي  يلعل يعفقل يلعليليً ي نننلً  ع  ع  ق ئععلح يل ً  ىل  : نأ ن يعلععر أ نشأد ئو   نعو 

 لنعو   عن    ين يععأ  .
نعل ق  يعق ننح  ل لن  ف عن ع لل  يعلعععلللح لح ىذي يلالعليل يعق ننن   قل ين خ      

ق  قل يعلععر أ  رعل   ىبلا  يعلعععلللح يعق ننح  ىا يعلب أ ع ألأ  قل إل  أ  نعف شأن 
 عا لععنا عيو يع  ن   ىا ل  ل ع  ننو لح خلل ا لق نأ   ىا لح  رعل ئيو عى  
يعفلنح يعلب أ  عىعدح ين ع لأه لح يرنشقن ع ععن يعذدأ ل   خلل ا يععىلعنح نيلانعأنا 

 نغلأى  لح يعخلل ا يرخأ  . 
 ن ا يعل ل  يرنعا لنو  ىا يح ع  وٜٜٚٔععنن  ٙنعل   لأ يعق ننح أيو      

و    شرح عر لأ ٜٚٚٔععنن  ٜٗلح يعق ننح أيو  ٜٕلعع ل   ن  يععقأ  يع  نلن لح يعل ل  
يعل دح نعنظلو يعف،ين  لح يعلب أ نيعلععر أ   يعن  يلآع  : ع  إذي د نا يعفلح لب أ  

ل  لنا يعلععر أ عل ينعن نش ق ع  أا ين  ن    ين لين  ين  أ      ، لنعي  يعفق
نلععلأ ع  ع  يعذلح لععفلىنح يعفلح لح نأ عو    ذيا يعنش ق يعذا د ح لل أعو يعلععر أ 
ير ى  ق قً  عىفقل   ي ني ً  نيي أخ  عا يعلأ ن يع  نلن ذدنأيً ين إن  ً  لح ي أ ن ىي   

يعلنو يعع ع   لععن     ذع  يح لدنح يلاععفل     عذيا ين  نيعقن ن ئخ  نيو ع ني ع  أيً لح
عع ألب نشأ ىذي يعق ننح يعلفل    لا لععلأ يعفقل  لنا ي ل لح ي   خ    يع ق      

 يعفلح إلا ع  ع  يعلعععلللح لح نأ ن يعلععر أ ير ى  لنح غلأه نعلأ  ني ل  ع.
نىن  ن، ظ يح ىذه يعل ل  يخأ ا يعشأد   لح يلاععع ل  لح ىذي يلالعليل يعق ننن   ىو     

ىذي يع     دل  يني   لل  لعفى   نأ ن يعلععر أ عو ع  ا    يلاععع ل  لح ىذي لفل عيو 
يلالعليل علقى  يعنأ ن نعدني  ي أعو  ىا لح د ح  ن ً  ين يأل ً  لح ىبلا  يعنأ ن  عا 

 يعلأ ن يع  نلن .
نلأي ا يح يعن  عو ل لل نن  يعقأي ن نع ً  د نا ين ل  ىأ         يعن    لً  لنح     

 لىو  ىا  لنلو  –  عخ ظ ىأ يعن   –ين لقىقً  لنح عقللل   عذي لن     عخ ل 
 نلقىقو إعا يح لخ  و لخ   ين لقلله لقلل .
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ذي  لل يح أ   يعلب أ ع ألأ  قنل إل  أ را لح ىبلا  يعلعععلللح   د ح عيو       ني 
لق     يع      يعى ن  إعا يعق    نيعع ليأ  دو لح يعق    لقنو لق و ىذه يعفقل   ن  
 ذع  لىع و يعلعععللنح  ر د و  قل يلال  أ    لني ين يعلب أ  ىا ع ل  يعع  لح . 

ن للأ   عذدأ يح يعل دلن يعلععنألن يعفىل  يل  دلا  فلو لععنألن ىذه يعل ل   عقأيعي  يرأ   
 (   ن ذع  ي   ا ىذه يعل ل      دو يعفلو نلا ل ن  يلاععن ل إعلي   فل ذع  .ٖٔٛ)
 

 الخامسالمبحث 
 إثبات عقد الإيجار ونفاذه

 المطمب الأول
 إثبات عقد الإيجار

 تقنين المدني القديم مت في ظل الأولًا : إثبات العقود التي أبر 
إح  قنل يلال  أ يعع  ين ألا    ظ  يعق ننح يعللن  يعقللو عظ  خ  فن    إ   عي      

ا ل  ي   يعفل    عق ننح يعللن  ر د لو )يا يعع  ي ألا لنذ ع ألب يعفل   يذي يعق ننح إع
و نىن ع ألب يعفل   يذي يعق ننح يعللن  ٜٜٗٔيدعن أ   و  ٘ٔيع  ع    يا  عا ي   ع ألب 

يع للل(   نذع  عق لقً  عن  يعل ل  يعع عفن يعنيأل     يعق ننح يعللن  يع  ع  نيعع  عن  
 ي     يعنيا يعذا ين ل   ىا ينو ع ععأا    شرح يرلعن يعع  عفل لقلل  يعن ن  يعلفلن 

  لو يعلعل   ين    يعنيا يعذا د ح لن     لو إ ليله ع .
لنو ل خ يح نعأ   لح  ٙٗٗ/ٖٖٙن   ظ،  يني ل يعق ننح يعللن  يعقللو عن  يعل ل  

  أ لح : 
 الفرض الأول : عدم البدء في تنفيذ عقد الإيجار .-1

ح د نا يللن ير أ  عق     ىذي يععأ  لا ل ن  إ   ا  قل يلال  أ إلا   ع دع  ن    عا ني 
 ح ن  خ يلا   ا   عدع  ن )نآنذي  د نا يللن يلا   ا   عدع  ن ىن ل   يل  ىا  شأ  

                                                           
 49ِٓ لخْٔٛ ٍلُ  29ِٓ حٌّخىس  لؼخث١ش ، رشؤْ ػيَ ىٓظ٠ٍٛش حٌفمَس حٌؼخٌؼش 18ٌٕٔش  41ٍحؿغ فٟ ًٌه كىُ حٌّلىّش حٌيٓظ٠ٍٛش حٌؼ١ٍخ ٍلُ  ((381

ٖ ، ٚلي ٔشَ فٟ 1423ِٓ شؼزخْ  28َ حٌّٛحفك 2112ٔٛفّزَ  3َ رشؤْ ح٨ِظيحى حٌمخٟٔٛٔ ٌؼمي ح٠٦ـخٍ ، ٚحٌٌٞ فٟ حٌـٍٔش حٌّٕؼميس فٟ  1944ٌٕٔش 

 َ ، ٚػًّ رٗ فٟ ح١ٌَٛ حٌظخٌٟ ٌظخ٠ٍن ٔشَٖ .2112ٔٛفّزَ  14فٟ طخ٠ٍن  46حٌـ٠َيس ح١ٌَّٓش فٟ حٌؼيى 
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 نلي ا   نلح  و لدنح ن  خ يلا   ا   ع لنن ىن  شأ   نلي ا(   عني  د نا يعدع  ن 
 أ لح .أعللن ين  أ لن    عا د نا ل أل أع ئ  ين  أيل ا لع  لعن  لح يعق

(   رنو    ىذي يععأ  ٕٖٛىذي ل   ني  يلا   ا   ع لنن  نل ن نل ل لي   نا   عدع  ن )
لدنح يلا   ا  يل  لف للًا عىدع  ن   دل  ل ن  يلا   ا   لايأيأ ين يعلللح يع  علن   رنيل  

ن  لقنل ح لق و يعدع  ن   دل  ل ن  يلا   ا   ع لنن إذي   ا  ل   عنل يلال  أ  ع خ يعق
 يعق ىأ  .

   ا  دف يعلدعنخ نلأي ا ينو إذي يلو ي ل قأ    قل يلال  أ عنليً لدعن ً   ، ل ن  إ   
 إلا   عدع  ن .

 الفرض الثاني : البدء في تنفيذ عقد الإيجار .-2
إذي د ح يل  نل     عنعلذ يعفقل   عني   فل  ل لا ل   ينعق   يعلععر أ  فىلً  عىعدنا    

ين  فل  ين ع أ  ي ننن  ل   يلو يعلععر أ  ل   ي أ  يععدح    لن    يح يعفلح يعلب أ    
 نعأ   لح   ععلح : 

يع  عن يرنعا : إذي د ح يع ل     يععنعلذ غلأ لعن     لو .  لفنا ذع  يح ن نل  - ي
يلال  أ لدنح    عً   إيأيأ يعقأ لح   ن نلئذ عع نأ يعلن   ن  لنيل     لقليأ 

ل   ن   ىذه يع  عن إذي عو عن ل دع  ن ين ل  لقنو لق لي  ير أ  ين لل  يعفق
)يلايأيأ ين يعلللح( ين ل لي   نا   عدع  ن لف  يً   ع لنن    إنو لا ل ن  يلا   ا 
  ع لنن نيعقأيئح ل  عو لدح ىن   ع خ ييأا     لنح عقللو يعلعل  يعدع      

أ    ني    ا يعلل  نل خ يلا   ا  لفأ ن ذنا يعخ أ     خ ن  لقليأ ير 
لح يععقنلح  ٕ/ٖٖٙ  عأ ن  إعا  أ  يع ىل   نىذي  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل  

يعللن  يعقللو  قنعي  ع نيل  إذي ي عل     يععنعلذ نعو لن ل عنل لخ ع ن   ر أ  
  عقلأ ير أ   لفأ ن يى  يعخ أ  نعفلح يعلل    عخ  أ  يع ىل ع . 

 
 

                                                           
 ثبوت مبدأ وجد إذا بالكتابة إثباته ٌجب كان فٌما الشهود ا بشهادة الإثبات من قانون الإثبات المصري على أنه " ٌجوز 13 إذ تنص المادة ((382

 . بالكتابة "  ثبوت مبدأ تعتبر الاحتمال قرٌب المدعى التصرف وجود تجعل أن شؤنها من وٌكون الخصم من تصدر كتابة وكل.  الكتابة



259 

 

 ء في التنفيذ متنازعاً فيو .الحالة الثانية : إذا كان البد - ب
 فنلئذ ل خ  ىا يعلل   إ   ا ىذ يع ل     يععنعلذ   ن نلئذ إح د ح يع ل     يععنعلذ يل عو 
 فل  ل لا       عو إ   ا   نعو  د  ن قأ  يلا   ا  ل   لي  يع لنن نيعقأيئح   يل  إذي 

يلا   ا   عدع  ن ين ل  لقنو د ح يع ل     يععنعلذ يل عو  فل  إأيلا ين ع أ  ي ننن  ن خ 
لق لي  نلا ل ن  يلا   ا   ع لنن نيعقأيئح إلا  ىا ع ل  يلاعع ن   دل  عن  قل يععنل يعدع    

 عع خ ي ن     نعني أ ل لي   نا يعدع  ن لف  يً   ع لنن .
ثانياً : إثبات عقود الإيجار في ظل العمل بالقانون المدني الحالي وقبل العمل بقانون 

 :ثبات المصري الإ 
لنأل يعق ننح يعللن  يع  ع  يني ل خ  ن لا   ا  قل يلال  أ   نعذي ععأا  ىا  عو      

 إ   عو يعقني ل يعف لن    يلا   ا يعنيأل     ىذي يعق ننح .
نلح  و  إنو إذي  يلا يللن  قل يلال  أ  ح  شأ   نلي ا ن خ يلا   ا   عدع  ن ين ل  لقنو 

  نلا عدع  يع لنن نيعقأيئح در     و   ىذي ل  عو لدح ىن   ل لي  لق لي  لح إيأيأ ين لللح
  نا   عدع  ن لف  يً   ع لنن   ين عفذأ عقللو يعلعل  يعدع    عع خ ي ن   لا لل عىليئح  لو ين 

 ن ل ل ن  ل لا ين يل       لنح يععلع   يعلعل  يعدع     . 
  ىلو يعلعل  يعدع    إلا   عدع  ن .دل  لا ل ن   دف يعلدعنخ ين ل  لخ ع  ل  يشعل  

دل  ل ن  إ   ا  قل يلال  أ   ع لنن نيعقأيئح   إذي د ح يعفقل ع  ألً    نلدنح يعفقل ع  ألً  
 و    يا لح يع  لاا يلآعلن : ٜٜٜٔععنن  ٚٔن   ي د و يعق ننح يعع  أا يعل أا أيو 

ح ىذي يعفقل ع  فً  عفل  إذي ين أو  قل يلال  أ  لح ع  ألح رغأي  ع  ألن ين د   -ٔ
 ع  أا .

إذي ي أو يلال  أ رغأي  ع  ألن  لح لب أ غلأ ع  أ نلععر أ   ن نلئذ لدنح  -ٕ
يعفقل لخعىقً   نلدنح لح    يعع  أ إ   عو   ع لنن نيعقأيئح يلً  د نا يللعو   يا نعن 

ل ن    يلا  ح ن  خ يلا   ا    ع لنن    فدف يع      عنع ن ع لأ يعع  أ يعذا لا
إ   ا ىذي يعفقل إذي  يلا يللعو  ح  شأ   نلي ا   لأ يعدع  ن ين ل  لقنو لق لي  
لح إيأيأ ين لللح   علن   دل  لا ل ن  عو إ   ا  دف يعلدعنخ ين إ   ا ل  

 لخ ع  ل  يشعل   ىلو يعلعل  يعدع    إلا   عدع  ن .
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ي المعمول بو من أول ديسمبر ثالثاً : إثبات عقود الإيجار في ظل قانون الإثبات المصر 
 م وما لحقو من تعديلات .1968عام 

عقل ي    ن  خ يلا   ا   عدع  ن  فل  لنأ ىذي يعق ننح نيعفل   و ىن ل   يل  ى       
(   و  أ  ٖٖٛ شألح  نلو    و  أ  عفلل  ىذي يعن  خ عل    ل  ل لل  ىا ل ئن  نلو )

عفللىو عل لأ ل  ل لل  ىا خلعل ئن  نلو (    و  أ  ٖٗٛعفللىو  ل  ل لل  ىا ل ئع   نلو )
 ( .ٖٙٛ(   نيخلأيً  أ  عفللىو عل لأ ل  ل لل  ىا يع   نلو )ٖ٘ٛ)

و  شرح إل  أ يرل دح  ىا ينو ع ٜٚٚٔععنن  ٕٔٔلح يعق ننح أيو  ٕٗعن  يعل ل      
ي ع  أي لح ع ألب يعفل   ر د و ىذي يعق ننح ع أو  قنل يلال  أ دع  ن نل خ إ   ا ع ألخي  

رلنألن يعشيأ يعفق أا يعد ئح  ليئأعي  يعفلح يعلب أ  . نلى و يعلب أ  نل عر لأ يا ل نا  ل
ين ن ل  لنو يح ل  ا     قل يلال  أ ع ألب نأيو ن ين إ ليأ عأخل  يع ن   نلقليأ 

لح ىذي يعق ننح نذع    عنع ن عىل  ن  يعخ  فن  ٔٔير أ  يعلقلأ  عىن ل  يعلب أ  ن ق  عىل ل  
ير أ  يعل لئلن . نل ن  عىلععر أ إ   ا نييفن يععر لأ ن لل  شأنق يعفقل  د  ن قأ  عنظ و 

يلا   ا . نل ظأ  ىا يعلب أ إ أيو يد أ لح  قل إل  أ ني ل عىل نا ين يعن ل  لنو ن ا 
   عن يعلخ ععن لق    ق، يعفقل ين يعفقنل يع، قن عىفقل يرن  ع .

 

 

 

 

 

                                                           

 َ . 1992أوظٛرَ  1َ ٚحٌٌٞ ػًّ رٗ ِٓ طخ٠ٍن 1992ٌٕٔش  23ٜ حٌظؼي٠ً رّٛؿذ حٌّخىس حٌٔخرؼش ِٓ حٌمخْٔٛ ٍلُ ؿَ (383)

 . 1992ََ ، ٚػًّ رٗ ِٓ طخ٠ٍن أٚي أوظٛرَ ػخَ 1992ٌٕٔش  23 رقم ٚلي ؿَٜ حٌظؼي٠ً رّٛؿذ حٌمخْٔٛ (384)

 َ . ١ٌٛ٠1999ٛ  14طخ٠ٍن  َ ٚػًّ رٗ ِٓ 1999ٌٕٔش  18ٚلي ؿَٜ حٌظؼ١ً رّٛؿذ حٌمخْٔٛ ٍلُ  ((385

 َ . 2114ٌٕٔش  46( ٚلي ؿَٜ حٌظؼي٠ً رّٛؿذ حٌمخْٔٛ ٍلُ (386



261 

 

 

 المطمب الثاني

 نفاذ عقد الإيجار

 أولًا : نفاذ عقد الإيجار في حق الطرفين وخمفيما العام والخاص 

ح د ح   ل   ن ق  عل لي نع لن آ  أ يعفقل   يح آ  أ يا  قل لا عن أ  إلا      إنو ني 
عىف يللح لنح عنيىل    إلا يح ععظ يعف يل لا عقع أ للاععو  ىا شخ  يعف يل ن له    ىىف يل 

 لل لعع  علشل  إعا   نخ شخ  يعف يل يعذا ي أو لفنا ينع  لح ىذي يعلفنا يع ل     
 يعفقل   د  لح د ح لل ىو ىذي يعف يل  نل يععف يل دخىعو يعف و نخىعو يعخ  .

  عف يل  لنل  ل أو  قلي لح يعفقنل لا لل   نععو  قق    ىذي يعفقل إنل  لل   يل       
خىعو يعفر و    لل عن أ   دق  ل    لن ينعئ  يعذلح لخىعننو    ذلعو يعل علن  فل لنعو نىو

إعليو آ  أ يعفقنل يعع  ي ألي  عىعيو     لنل ن ني ق لفلنن ل للى  يعق ننح   دل  لل   
يعف يل خىعو يعخ    لل  ل ألو لح ع أ  ا ععفى    عل   يعذا آ  لنو إعا ىذي يعخى    

يئح د  لعا عني أا    ىذه يعع أ  ا يع  لأ   ح يععى  شأنق خ  ن) (    دل  يح ل
ح عو لدح خىع    ل  ين خ    عو     لل لا عن أ  إعلو آ  أ يعفقل   إلا ينو لعر أ    يل ني 

  ع أ  ا لللنو نظأي علع عي    ل نيو يعف و يعذا لعدنح لح د  يلني  يعلللح.

لا  أو يح  قل يلال  أ لعا ين أو   ل ً   لح قأ لو د ح ن  ذيً         يللو نخىعيل       
يل  يعخ   . ن ن    ىلو لىع و يعف يليح  ل  لأع و ىذي يعفقل لح يعع يل ا    نخىعٖٚٛيعف و 

لني ين  ف يل  يع ف    نلح ي أ  ىذه يلاعع يل ا يح لىع و يعلععر أ    يعلق    لىع و 
يعلب أ  علدلح يعلععر أ لح  عح يلانعع     عفلح يعلب أ    دل  لىع و يعخى  يعف و ل   

يعذا ي ألو يععى   لععلأي    عنعلذ يعفقل يعذا عأدو يعف يليح   ىذي ل  عو يعنأ ن  فقل يلال  أ 

                                                           
 أو التركة كثلث التركة فً بنصٌب له والموصى كالوارث منها، حصة فً أو المالٌة ذمته كل فً غٌره ٌخلف من كل العام بالخلف ٌقصد ((384

 من بذاتها محددة بعٌن تتعلق أن دون منها حصة فً أو المالٌة ذمته عناصر جمٌع فً عامة خلافة لسلفه خلافته لأن عاما خلفا سمى وقد. ربعها
 3169 عام طبعة ، 666 ، 661 ص"  المصري المدنً القانون ظلال فً الالتزام مصادر فً الوسٌط"  حسن أحمد جمال خالد/ د.أ)التركة  أعٌان

 .( .بالقاهرة العربٌة النهضة دار الناشر ، بداري مطبعة ، م
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لع لح لح يعع   يعقأ لح ين لح ق لفن يعفقل  لو ين أي  ي أ يعفقل إعا يعخى  يعف و 
 عىقأ لح ين ر لىل  .

 

( عىلب أ شألقن يح لدنح ٖٛٛدل  لدنح  قل يلال  أ ن  ذيً       يعخى  يعخ   )     
 قً   ىا  قل يعخى  يعخ     ىذي   ً،  ح  أنأ  يح لدنح يعخى   قل يلال  أ ع 

( ي   عىق  يعخى  ٜٖٛيعخ    ىا  ىو  يذي يعفقل   دل  لى و يح لدنح  قله    ا يعع ألب )
يعخ   ع قو   ىذي إذي د نا لل   قل يلال  أ لا ع لل  ىا عع  عننيا   يل  إذي د نا لل  

ند ح نيأليً  ىا  ق أ د ح ييأخ إعا ي ل   يعع أ    قل يلال  أ ع لل  ىا عع  عننيا  
 لني  إعا ي ل   يلاليأ     ، لدع  يح لدنح يعفقل    ا يعع ألب    لا ل يح لدنح لع ً، .

 ثانياً : نفاذ عقد الإيجار في حق الغير 

نلق ل   ع لأ ىين  د  لح علف قأ ً     يعفقل نلا خىعً    لً  نلا خىعً  خ  ً  را لح      
أ   يعفقل نعو    ل  أ لح ن نل  قل يلال  أ )يع   يعشخ   عىلععر أ(   ل   يعليئح ق

   نيعلععر أ يع  ن  .  

نير   يعف و يح ل   يع لأ لا لدنح  قل يلال  أ   ن  ىلو  لدنح ن  ذيً     قو إلا      
ي د نا إذي د ح   ا يعع ألب ي   عىقلو  قو يعذا ل  أ  لو لح ن نل  قل يلال  أ   ىذي إذ

لل   قل يلال  أ لا ع لل  ىا عع  عننيا   يل  إذي د نا لل   قل يلال  أ ع لل  ىا عع  
عننيا   ند ح نيأليً  ىا  ق أ د ح ييأخ إعا ي ل   يعع أ  لني  إعا ي ل   يلاليأ     ، 

 لدع  يح لدنح يعفقل    ا يعع ألب    لا ل يح لدنح لع ً، .

 

 

                                                           
)أ.ى/ هخٌي ؿّخي  بها المتصلة العقود فً فٌخلفه ، العٌن تلك على ٌرد عٌنٌا حقا أو بذاتها عٌنا غٌره عن ٌتلقى من هو الخاص بالخلف ٌقصد ((388

 ( .114ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –أكّي كٔٓ 

 ٠ٚىْٛ حٌؼمي ػخرض حٌظخ٠ٍن اًح وخْ ػخرظخا ػزٛطخا ٠م١ٕ١خا ، ِٕٚٗ حٌؼزٛص حٌَّٟٓ . ((389
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 الفصل  الثاني

 يجارآثار عقد الإ
 تمييد 

إح  قل يلال  أ  ن عو  قليً لى لً  عى  ن لح لأعخ يعع يل ا لع  لعن    لني ين يعقأ لح      
   لعأ  يعع يل ا  ىا   ع  يعلب أ ععل      يعع يلو  ععىلو يعلععر أ يعفلح يعلب أ  

 عا نلى ق عي   عا لعلدح لح يلانعع    ي    ىذي إعا   نخ يعع يلو   ل نن يعفلح يعلب أ  
عظ    ع ن ع،نعع    ي    نيخلأيً يعع يلو   ع ل ح   عني   ل ح يععفأ  ين  ل ح 
يعفلنخ يعخعلن   ن   يعلق    لىع و يعلععر أ  فل  يعع يل ا    لني ين يعلععر أ   لني  
يعع يلو   عن      ر أ    نيعع يلو   ععفل   يعفلح يعلب أ   لل  ين لا عو ن لو إ ليل يا 

 لي    لأ إذح يعلب أ   ن  عل   ظن  ىلي    نيعع يلو  أل يعفلح يعلب أ     ني لن  ع للأيا
 يعفقل .

 المبحث الأول

 التزامات المؤجر

لا ش  إح يىو ني أ  ل  لىع و  و يعلب أ     قل يلال  أ ع  ع  يعلععر أ ىن يعع يلو     
للن   ٛ٘٘ ن  يعل ل   علدلح يعلععر أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ    نىذي ل  يدلعو  ن 

ل أا  ن عو لل   يعفن  ين يعلق    يعذا لعىق ه يعلععر أ نظلأ يعع يلو  ل   ير أ  
عىلب أ  قنعي  ع  يلال  أ  قل لىع و يعلب أ  لقع  ه يح للدح يعلععر أ لح يلانعع    ش   

 لفلح لل  لفلنن عق   ي أ لفىنو ع . 

 ىا ل   أ   و ي     – رنو ع يعلقأأ نعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن     
لح يعق ننح يعللن  يح يلال  أ  قل  ٛ٘٘يح لبل  ل  عق    و يعل ل   –ل دلن يعنق  
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لىع و يعلب أ  لقع  ه يح للدح يعلععر أ لح يلانعع    ش   لفلح لل  لفلنن عق   ي أ 
 ( .ٜٖٓلفىنو ع )

لن    يح لقنو يعلب أ  يذلح  نعد  لعلدح يعلععر أ لح عل و يلانعع     عفلح يعلب أ     
يعني  لح : يعني خ يرن  ععىلو يعلععر أ ىذه يعفلح يعلب أ    و يعني خ يع  ن  : يح لعفيل 
يعلب أ يعفلح يعلب أ   د  ل  ع ع  و لح ي ل   يععأللو نيع ل نن يع، لن عل ق  يعلععر أ 

ذي   لا   ن إعا  أنأ  يعع يو يرل ح نيع ل ح يع، و لاععلأيأ  عح يلانعع    يذه يعفلح   ى
يعلب أ  يلن  ندل   يلانعع     عفلح يعلب أ  نلى ق عي    نىذي ل عو  أنأ   ل ح يعلب أ 
ععفأ و يعشخ   عىلععر أ    ينعع  و   عفلح يعلب أ  ين لى ق عي    ىذي إعا   نخ  ل ح 

  نيخلأيً  أنأ   عفأ  يع لأ يعل ن   ىا    ي ننن  لل لو  ىا عى  يعفلح ين لى ق عي 
 يعع يلو   ل ح يعفلنخ يعخعلن ن   شأنق ل لل    نذع  دىو  ىا يععع ل  يلآع  : 

 المطمب الأول

 الالتزام بتسميم العين المؤجرة

 تمييد 

عنفأ  ىين  عل ىلن يعععىلو ني د لو   عنق   ىا لفنا يعععىلو نل ىو   نل  لع    و    
نعق عو ن  ي  يلاخ،   و   نذع  دىو  ىا يععع ل  لح ي د و عف عع  ل ح يعععىلو نلد نو ن 

 يلآع  : 

: إح لفنا يعععىلو     قل يلال  أ لا لع ق  إلا إذي ي و يعلب أ  أولًا : معنى التسميم ومحمو
 ن   يعش   يعلب أ نلى ق عو ع ا ع أ  يعلععر أ     نأ  علدنو لح  ل  عو نيلانعع   

لو يععل،ً  ل للً    نلح  و  ين لا لع ق  لح ل أل  و لنح   ئ     عا نعن عو لععن   ى
عخى  يعلب أ  ح  ل    يعش   يعلب أ نيلاذح عىلععر أ   لانعع   إذي ن ل يا   ئ  ل ن  
لنح يعلععر أ نيعقلأ   ىا يلانعع    و   لنح يح لىع و  إ يععو نعلدلح يعلععر أ لح  عح 

 يلانعع    و .

                                                           
 . 16رقم الصفحة  13مكتب فنً  - 3166/  6/  1تارٌخ الجلسة  - 71لسنة  - 6326الطعن رقم  ((391
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يعلب أ نلى ق عو    ، لع ق  دل   يعن     يذي يلاعع يو يل   ح ل   يعععىلو  ين يعش      
إلا  دل   ععىلو لى ق ا يعش   يعلب أ إعا   نخ ععىلو يعش   يعلب أ ذيعو   نىذي  لح ل  

للن  ل أا  قنعي  ع لىع و يعلب أ يح لعىو يعلععر أ يعفلح  ٗٙ٘ن ا  ىلو يعل ل  
 ل  ين لا عو لح يعلنعفن ن ق  عل  عو  ىلو يعلب أ  نلى ق عي       عن ع ى  لفي  رح عع  

 ( .ٜٖٔيلاعع   ين عق لفن يعفلح ع )

نلعنعا يعقأ  ح  نل يععف يل عفللح يعش   يعلب أ    إذي د ح يعش   يعلب أ شلئً  يلللً        
يا لفلنً    عذيا ن خ ععىللو ىن  لنو ين ذيعو نعلف شلئً  آخأ نعن د ح ي    لنو    لح 

ذي د ح يعش   لفلنً    عنن  ن خ ععىللو  ذيا يعنن     يعلععر أ يح ل أ   ي نعو   ني 
يعلعع   ىلو نيلأه ين لقليأه يعلعع   ىلو   نذيا يعلأ ن يعلشأنقن )عني  لح لأ ن للع    
ين لعنعقن ين لق نعن ين أللئن(    إذي عو لدح لععقً   ىا لأ ن لفلنن ن خ يعععىلو  لأ ن 

 لعنعقن .

 ن  عفللح ل  لفل لح لى ق ا يعش   يعلب أ نل  لا لفل إعا نل خ يعأ ن     خ    
إأيل  يعقأ لح    إح غ خ يلاعع     عفلح يعأ ن  إعا ق لفن يعش   يعلب أ ن أ  يع ين 
يعع  ىن د ئح  ي  . نلح  و عفل  للقن يع لا يعلب أ لح لى ق عو يعع  لا عنع   نو   ن  أ  

 أ يع ن  لن لح لى ق ا يعلن   يعلب أ . نلا لى و عن ل،ا يعديأ    نيعل   نيق    يريل
يح عدنح ىذه يعلى ق ا لن نل  نيا إ أيو يعفقل  قل ععع لل  فل ذع    نىذي لا لب أ    

 دنني  لح لى ق ا يعش   يعلب أ   ل  ليلا  أنألن ععل و يلانعع    و . 

 ثانياً : حالة العين المؤجرة وممحقاتيا عند التسميم  

ن    يعلب أ   عع يلو  علدلح يعلععر أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ  ل أل لا لدع  ع    
نل  لى و يح لدنن       عن ععل   نل يعععىلو  ععىللو يعلععر أ عيذه يعفلح نلى ق عي    ني 
  عن      علنعفن يعلق نل  لح نأي  عر لأى    ن نلئذ لعفلح يعأ ن  إعا يعع   يعقأ لح علفأ ن 

دل  عن ذدأ    يعفقل يح يع أ  لح يعفلح يعلب أ  يح عدنح عىعدنا ين ىذه يعلنعفن   
                                                           

 المنفعة لاستٌفاء معها ٌصلح حالة فً وملحقاته المؤجور بتسلٌم المإجر مدنً بحرٌنً بقولها " ٌلتـزم 163وهو نفس ما نصت علٌه المادة  ((391
 حالة فً وملحقاته المؤجور بتسلٌم المإجر ٌلتزمِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ "  119 المادةالمؤجور " والمادة   ةلطبٌع أو علٌه الاتفاق تم لما وفقا ، المقصودة

 .المقصودة "  المنفعة لاستٌفاء معها ٌصلح
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علل أعن لينن يعل  ل   ين يعقخ  ي  ين ع لأ ذع  لح يرغأي  يعلشأن ن يرخأ     إح عو 
لأل    يعفقل يا ع للل ععى  يعلنعفن يعلنشنل  لح نأي  يععئ  أ عى  يعفلح   يلدح ع لللى  

يعفلح    قل لن عخ ق لفن يعفلح يح عدنح لخ نً  ع    ن      ن  ل  لن عخ ق لفن عى 
عدنني  غلأ لقعلن إعا غأ  ن   يعق    يرأ     نلع  عي    لأى  لا ععل   عقعللي  

 عىعدنا .

ن نلئذ لعفلح  ىا يعلب أ يح لعلو د  ن يلا ،  ا يع، لن ع عح ينعع   يعلععر أ     
عف يعنيا يا  نيئ  ين  ق  ا ع ن  لنح   عفلح يعلب أ  نلى ق عي    نيح ل ل     ن

 يععفل   يعلععر أ عىفلح نلى ق عي  .

 لل ينو لا ل ن  لح عن    يعلععر أ  ح  قو    يعع،و يعفلح يعلب أ  نلى ق عي    دل  عن    
يعع  يعلععر أ ل  يعلب أ  ىا يح لععىلي    ع  عن يعع  عدنح  ىلي  نيا يعععىلو   ن ىلو 

 لى و عىفلح لح ي   يلانعع    ي  .يح لقنو  نععو  ل  

 ثالثاً: طرق التسميم .

 إح ععىلو يعلب أ عىفلح يعلب أ  عىلععر أ لعخذ    نيي  يع ل   إ ل  ىذه يع نأ يع ،ل : 

نلع ق  ذع  يعععىلو  ن   يعفلح يعلب أ  نلى ق عي  التسميم الفعمي أو الحقيقي :  -ٔ
 ل  عي   ل    ل للن    إح د نا يعفلح  ع ا يععلقأ  يععفىلن عىلععر أ   نعلدلنو لح

ح د نا ليأيً   للقن  يعلب أ  شقن عىعدنا عىلو ىذه يعشقن نلدنو لح يععدنا  لي    ني 
 عىلو ىذه يعليأ نيع للقن ععىللً   فىلً  .

: نلع ق  ذع  يعععىلو  ل أل يعقل و  ع للأ نلن يع  ئ      ل  عو    التسميم الحكمي -ٕ
  ئ  نلعو لح   ئ  ي ننن  إعا   ئ   أ   لنح    ن إعا يا ل    ذع  يح ل لأ يع

إ أي  آخأ    لنل  لععر أ يعشقن يعع     ي  عىلشعأا   ين يح لقنو يعلععر أ يعذا 
يشعأ  يعشقن لح يعلب أ  ع للأ نلعو لح   ئ   أ    ن عو لععر أيً إعا   ئ  

 ي ننن   ن عو لشعألً  عيذه يعشقن يعلب أ  . 
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: نلع ق  ذع  يعععىلو  ععىلو يعلععر أ أل  ين يلي  ين نعلىن يععلقأ  رمزي التسميم ال -ٖ
 ىا يعفلح يعلب أ    ل    ذع  ععىلو لعع   يعشقن ين لعع   يععل أ     ين لقنو لق و 

 ععىلو يعشقن ذيعي  ين يععل أ  ذيعي  .
 ل    يعش    يعليو    يعععىلو يلً  د نا  نأعو يح لعيلر لح خ،عو علدلح يعلععر أ لح

 يعلب أ نلى ق عو نيلانعع    يل  لنح   ئ     عا ل ق  يعععىلو غ لعو نيع أ  لنو . 

 رابعاً : زمان التسميم .

لا  أو يح ع للل  ل ح لفلح عععىلو يعفلح يعلب أ  ين ل   ير أ  لعرعن خ  ن  قأ       
ىذه يعلعرعن  ل  ل ق  يعفقل لا شرح عي    عنظ و يعف و   عذي  إنو لعأ  عيل  يلأ عنظلو 

ل ى ن يعقأ لح ين ي لىل     ىيل  يح ل لليه    يعنيا يعذا لأع ل ه  لل   لنيل     إح 
غ خ يلاعع   يلدح يعأ ن  إعا يعفأ     إح عخى  يعفأ    ن خ   ن  يعععىلو  ل أل 

 يععف يل لنح إ ق   ين عرخلأ .

 

للً  ي   ععىلو يعفلح يعلب أ  إعا ندذع  يع     إح ل   ير أ  يل لعع   ىا يليئو لق    
يعلععر أ ين  فل ععىللي  ين  نل يعععىلو  عخ ل  لعع   ىلو يعقأ  ح    إح غ خ يلاعع     
عفلح يعأ ن  إعا يعفأ     إح غ خ يلاعع   ين يعفأ    عفلح يعععىلو نيا يعع،و يعلععر أ 

 عىفلح يعلب أ  لنح إ ق   ين عرخلأ .

 م .خامساً : مكان التسمي

إح ع للل لد ح لفلح عععىلو يعفلح يعلب أ  لا ع لل  ح دنني  لعرعن خ  ن  قأ   يعفقل     
لا  ،ين عي    عنظ و يعف و   نعذي لعأ  ي نننً  عقأ   يعفقل يلأ عنظللي   ل  ل ق  
ل ى عليل  ين ل ى ن ي لىل     ل للي لد ح يعععىلو  لنقح يعلب أ ين لنقح يعلععر أ 

عل ل  لأ علنقنيل     لل ينو إذي  لل يح عدا يعقأ  ح غع،  ح يلاعع   ين  عا لنقح   
 ىا لنقح لفلح ن خ يعععىلو    لد ح ن نل يعش    نل إ أيو يعفقل إذي د ح شلئً    عذيا 
)يا د ح شلئً  يلللً (   يل  إذي د ح يعش   لفلن    عنن   فنلئذ لعفلح ععىللو    لنقح 
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لأد  ي ل عو إذي د ح يعن      عش   يعلب أ لعفىقً   ر ل    أ عو يعلب أ نيا يعن    ين    
 ين لينعو ين نش قو يعع  أا .

 سادساً : نفقات التسميم .

إح ع للل لح لع ل  نعق ا ععىلو يعفلح يعلب أ  نلى ق عي  شرح خ   لا  ىن عو     
ذه يعنعق ا يعلب أ   عنظ و   عذي لعأ  عىقأ لح يلأ عنظللو    ىيل  يح لععق   ىا يح لع ل  ى

ن له ين يعلععر أ ن له ين لع ل،ني  لن  عن ين  نعخ يخأ  لععق ح  ىلي    عدح إح عدا 
 ح ىذه يععنظلو ىذه يعلعرعن ين غع،  ني    عفلح  ىا يعلب أ يح لع ل  ىذه يعنعق ا 

  ن عو ىن يعلللح  يذي يلاعع يو يعذا ل ع ج ىذه يعنعق ا .

 الالتزام بالتسميم . سابعاً : جزاء الإخلال ب

إح إخ،  يعلب أ  يذي يلاعع يو لعخذ يشد لًا ن نأيً لخعىعن    إذي يلعن  يعلب أ  ح     
ععىلو يعلععر أ يعفلح يعلب أ  نلى ق عي    د ح لح    يعلععر أ قىخ يععنعلذ يعفلن  

قىخ  عب يع  أا ع لىو  ىلو   ل ليو للدنً  نغلأ لأى  عىلللح إأى يً   عللً    ين يح ل
يعفقل إذي أ   إ أي  ىذي يععنعلذ ل  يلأعو  ىلو   نعو قىخ يععفنل     يع  ععلح )عني  
 ع خ يع أأ يعذا ي  خ يعلععر أ لح  أي  يععرخلأ    يععنعلذ أغو   أ يعلب أ  ىلو   

  ع خ يع أأ يعذا ع قو لح  أي   لو يععنعلذ( .

ىو يعلععر أ يعفلح يعلب أ       عن لا عدنح دل  ينو إذي يخ  يعلب أ   عع يلو   عععىلو  ع    
لفي  عى    ع ن ع،نعع   يعلق نل لني  ين  لل يح نق  ىذي يلانعع   نق  نً  د لأيً   د ح 
لح    يعلععر أ يح لقىخ  عب يعفقل )نعىل دلن عىقن عقللألن  ل   ىذي يعقىخ    ع دو 

ععىلو إذي د ح ىن   لقع ا عذع ( ل   و ين عأ   ىذي يعقىخ نعلن  يعلب أ نيعً  عىقل و   ع
يععفنل   ح يع أأ يعذا ي   و لح  أي  ذع  ين يح لقىخ إنق   ير أ   قلأ ل  نق  
لح ىذي يلانعع     ل  يععفنل   ح يع أأ يعذا ي   و لح  أي  ىذي يعنق  ح يعد لأ    

ي عىلا يعفلح للن  ل أا ع إذ ٔ/٘ٙ٘يلانعع    عى  يعفلح   نعق لقً  عذع  عن  يعل ل  
يعلب أ       عن لا عدنح  لي    ع ن ع،نعع   يعذ  ين أا لح ي ىو ين إذي نق  ىذي 
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يلانعع   نق   د لأي       عىلععر أ يح لقىخ  عب يعفقل ين إنق   ير أ   قلأ ل  نق  
 ( .ٕٜٖلح يلانعع   ل  يععفنل     يع  ععلح يذي د ح عذع  لقع ا ع )

 –   ي    ل دلن يعنق   -ن يعنق  يعل ألن  رنو لح عيعلقأأ نعق لقً  عذع  ي ا ل دل
ينو لىع و يعلب أ  رح للعن   ح د  ل  لح شرنو يح ل ن  لنح ينعع   يعلععر أ   عفلح 
يعلب أ  نلا ل ن  عو يح ل لل  ي  ين  لى ق عي  يا ع للأ لخ   يذي يلانعع     إذي يخ  

ىخ يععنعلذ يعفلن   لن  يععفأ  ين  عب يعفقل ين يعلب أ  يذي يلاعع يو     عىلععر أ يح لق
إنق   ير أ   قلأ ل  نق  لح يلانعع   ل  يععفنل      لل  ير ني   لل  لع له يح 
ير أ  عنق   لقليأ ل  نق  لح يلانعع   ق عل  د ح أي فً  إعا  ف  يعلب أ  إذي  نا 

علععر أ يح لل    فلو يعع ق   يعلب أ يلانعع    ىا يعلععر أ ل  يعع و  و لدنح لح    ي
 ( .ٖٜٖيعلب أ ع  أ  دىي  ين  ف ي    عقلأ يعذا عو لععن   و لنعفن يعفلح يعلب أ ع )

ذي  لل يح عىو يعلب أ يعفلح يعلب أ       عن خقأ   د ح لح شرني  يح عفأ    ن  ني 
قو يعلععر أ ين ي ل للح لفلشنح لفو ين لععخلللو ين  ل عو عخقأ  علو   د ح لح  

ح   ا ع   ن نعو لح ي    ح ىذي يعقىخ نقىخ يععنعلذ يعفلن   قىخ يعععب    عا ني 
يع  أا ين يعععب   ن نلئذ لعفلح  ىا يعل دلن إذي ع  ا يل لي    ن يل  ئو يح ععع لخ 
عقى و  ع ل و عقىخ يعععب  ع ظً   ىا   عو ين   ن يا لح ىبلا  يرشخ   يعذلح 

للن  ل أا  ٕ/٘ٙ٘لععخلللو   نعق لقً  عذع  عن  يعل ل   لفلشنح لفو ين ي ل  ل عو ين
 ىا ينو ع  إذي د نا يعفلح يعلب أ       عن لح شرني  يح عفأ    ن يعلععر أ ين لح 
لفلشنح لفو ين لععخلللو ين  ل عو عخقأ  علو       عىلععر أ يح لقىخ  عب يعفقل  

 ( .ٜٖٗنعن د ح يل ع   عو يح ن    ح ىذي يع   ع )

                                                           
 لا حالة فً مالتسلٌ وقت المؤجور كان إذاِئٟ و٠ٛظٟ ػٍٝ أٔٗ "  541/1/أ ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ " " ، وّخ طٕض حٌّخىس 513اً طٕض حٌّخىس   ((392

 إنقاص أو العقد فسخ ٌطلب أن للمستؤجر جاز ، كبٌرا نقصا المنفعة هذه نقص حالته شؤن من كان إذا أو ، المقصودة المنفعة لاستٌفاء معها ٌصلح
 من ٌلزم بما بالقٌام المإجر إلزام فً بحقه إخلال دون وذلك ، مقتضى له كان إن الحالتٌن فً التعوٌض مع المنفعة قٌمة من نقص ما بقدر الأجرة

 .المقصود "  الانتفاع من لتمكٌنه اللازمة الإصلاحات

 .197رقم الصفحة  19مكتب فنً  - 3111/  63/  31تارٌخ الجلسة  - 71لسنة  - 63211الطعن رقم (393)

 معه ٌعٌشون من أو المستؤجر ةصح تعرض أن شؤنها من حالة فً المؤجور كان /ب مدنً بحرٌنً على ذلك بقولها " فإذا162إذ تنص المادة  ((394

" . وهذا هو عٌن ما نصت  الحق هذا عن التنازل له سبق قد كان ولو ، العقد فسخ ٌطلب أن للمستؤجر جاز ، جسٌم لخطــر عمالــه أو مستخدمٌه أو
 أو مستخدمٌه أو معه ٌعٌشون من أو المستؤجر صحة تعرض أن شؤنها من حالة فً المؤجور كان فإذا مدنً كوٌتً بقولها "  171/3علٌه المادة 

 .الحق "  هذا عن التنازل له سبق قد كان ولو ، العقد فسخ ٌطلب أن للمستؤجر جاز ، جسٌم لخطر عماله
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 مب الثانيالمط

 الالتزام بصيانة العين المؤجرة

عد  ل ق  يعلب أ عىلععر أ غ لعو يعلق نل  لح يعفلح يعلب أ    لا لدع   قق يح     
نل  لى و يل ً  يح  لعىلو عى  يعفلح نلى ق عي     عن ععل  عو   لانعع    ي   نل يععف يل   ني 

 لح يععلأيأى    ع ن ععل و لعفيلى   د  ل  لى و عي  لح ي ل   يععأللو ين يع ل نن عل
  -ٔللن  ل أا ع  ٚٙ٘يلانعع    ي  قني  لل  يعفقل   نىذي ىن  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل  

 ىا يعلب أ يح لعفيل يعفلح يعلب أ    ع ل نن عع قا  ىا يع  عن يعع  عىلا  ي  نيح لقنو 
 ع .   ي ن   يلا  أ    لل  يععأللل ا يع أنألن لنح يععأللل ا يععر لألن 

ن ىلو يح ل أا ير ل   يع، لن ع عق  لح ع  ل  ين  ل   نيح لقنو  ن   يلآ  أ  -ٕ 
 ( .ٜٖ٘نيعلأي ل  نل  أ  يعلل ه ع  )

 أولًا : ماىية التزام المؤجر بصيانة العين المؤجرة .

إح ي ل   يع ل نن يعع  ع ع  ي  يا  لح لب أ  عععنن  إعا  ل  ينني  لخعىعن    لني  ل      
عظ يعفلح لح يععى  ين يعي،  لح غلأ يح عفن  يعلععر أ    يلانعع    ي  نى  ل  لى و ع 

ععلا   ععأللل ا يعلععف ىن   نلني  ل  لى و ععلدلح يعلععر أ لح يلانعع    عى  يعفلح 
نععلا   ع ل نن ين يععأللل ا يع أنألن   نلني  ل  لى و ععلدلح يعلععر أ لح يلاععفل   

                                                           
 المنفعة لاستٌفاء معها ٌصلح حالة فً لٌبقى بالصٌانة المؤجور ٌتعهد أن المإجر " ٌلتـزم بقولها ذلك على بحرٌنً مدنً 161 المادة تنص إذ ((395

غٌره " ، وهو عٌن ما  على الاتفاق ٌتم لم ما ، العرف به ٌقضً لما طبقا الضرورٌة الإصلاحات بجمٌــع الإٌجار مدة أثناء فً ٌقوم بؤن مقصودةال
 فً قومٌ بؤن المقصود للانتفاع معها ٌصلح حالة فً لٌبقى بالصٌانة المؤجور ٌتعهد أن المإجر مدنً كوٌتً بقولها " ٌلتزم 173نصت علٌه المادة 

 غٌره " . على الاتفاق ٌتم لم ما ، العرف به ٌقضً لما طبقا الضرورٌة الإصلاحات بجمٌع الإٌجار مدة أثناء
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ىفلح يعلب أ  نععلا   ععأللل ا يععر لألن   نيخلأيً لني  ل  لى و عع علح يعف لا ين يعلنل  ع
ين ع نلل يلانعع     عفلح يعلب أ  نععلا   ععأللل ا يعدل علن ين يعع علنلن    ل  يعذا ل أا 

  أ و لني  ي نننً   ىا يعلب أ   نل  يعذا ل أا  أ و لني   ىا يعلععر أ ؟ 

 

للن  ل أا( يني   أيا  لح نن لح  قق لح  ٚٙ٘يعذدأ )نيل عن ظ  ىا يعل ل  ع ععن     
يععأللل ا   أ نً  ىا يعلب أ يعقل و   ععأللل ا يع أنألن   ن ىا يعلععر أ يععأللل ا 
يععر لألن   لح غلأ يح عفأ  يليل  عفألعً  د  لً  عىعللل   لنيل    نلنح يح ع   لفل أيً عيذي 

ن ننل ذج عل  لفل لح ي ل  ىذه يععأللل ا يع أنألن يععللل     و يدععا  فل ذع    أخ يل ى
. 

نلق ل   ععأللل ا يع أنألن عى  ير ل   يعع  لا ع ع  ي  يعفلح يعلب أ  ين لى ق عي      
ع عظ ن نلى  نعدح ععأ   ىا يعلب أ ع ل ح يععلأيأ علدلنو يعلععر أ لح ع  ل  

يعشأن  نيعشقن    عفلح يعلب أ  يعلنعفن يعلق نل  لح نأي  يلاععئ  أ   ل   يل لو  إ ،  
  ني  ،  يععىو نيعل فل   نل  لى و ر ل   يععق  لح ع  ل  ين  ل     نن   يلآ  أ 

 نيعلأي ل  نل  أ  يعلل ه .

نلععنا يح عدنح يع   ن إعا إ أي  ىذه يععأللل ا يع أنألن أي فن إعا  ف  يعقن      
(    يو ٜٖٚأ ين خقر ي ل ع  فلو )( يو أي فن إعا خقر يعلب ٜٖٙخقر يع لأ )يعق ىأ  ين 

أي فن إعا يلاععفل   يعف لا لح ي   يعلععر أ    ع  ىذه ير ني  لىع و يعلب أ   عقل و  ي  
  نى  عخعى   ح يععأللل ا يع أنألن يعع  ع ع  ي  يعفلح يعلب أ  ع عظ ن نلى  ين 

ين ي للعو يعأئلعلن   ل ح  ق ئي  نيععلأيأى    ل   يل و يعلب أ  عل لو  ف   لأيح يعل نا
ح ش   عأدي     ، ل  أ  ىا يعقل و  ي        يذه لعأندن عخل أ يعلب أ إح ش   ي أيى  ني 

                                                           
ؿش اً ِٓ حٌطز١ؼٟ أْ ٠ظلًّ حٌّئؿَ طزؼش حٌمٛس حٌمخَ٘س ، أِخ ػٓ طلٍّٗ هطؤ حٌغ١َ ف١ظلٍّٗ فٟ ِٛحؿٙش حٌّٔظؤؿَ اًح طٔزذ ٌ٘ح حٌغ١َ فٟ كخ ((396

 ١َِّخص حٌيحهٍش فٟ حٌظِحَ حٌّئؿَ ، ػُ ٌٗ ِٓ رؼي أْ ٠َؿغ ػٍٝ ًٌه حٌغ١َ ٚفك أكىخَ حٌّٔج١ٌٛش حٌظمظ٠َ١ش .حٌؼ١ٓ اٌٝ ٌٖ٘ حٌظ

 فٙٛ ِٔجٛي ػٓ ًٌه ٚفك لٛحػي حٌّٔج١ٌٛش حٌؼمي٠ش . ((394
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ىذي ل  عو لعع يو يع    ن  أا لح ي ل  يععأللل ا يعلععف ىن يعع  عيلل دل ح يعفلح يعلب أ  
   ع ني  ين يعيلو إذي  لل ع  قب    إ أيئي  . 

ى  يععأللل ا يع أنألن يع، لن علن  ى،  يعفلح يعلب أ  ين     ععأللل ا يعلععف ىن    
عىعي  ين عفأ ي  عخقأ نشل  يعنين     ي  ع لل  ح يععأللل ا يع أنألن  دنني  ذيا ق    
       لا ل عل  عرخلأيً ين إ ق   ع لح ينعي   لل  يلال  أ   دل  عن ع ل  ين عشق   لنل 

 ع ل  ين عشق  عىو ين ل فل   ع ن   ين يعفل أ  يعع   ي  أئلع  لح ي لل  يعفلح يعلب أ  ين 
عى  يعفلح    ىا ن ن ليلل   ععقنق ين يلانيل أ    ين  لدنح لح    يعلب أ يعقل و  و    
يا نيا أغلً   ح يعلععر أ   ىذي ل  لأي     أنأ  عن لو يعلب أ  ىا يعلععر أ  أغ عو 

 عا لعل  عو  عيلئن نععو نيعخ ذ يععلي لأ     إ أي  ىذي يعنن  لح يععأللل ا  نيا د  
يع، لن ي ن   ل  شأ  ىذه يععأللل ا )دل  عن ىلر نععو علعأ  يعفلح يعلب أ   ف  يعنيا 
ع لح يععأيغ لح إعل و ىذه يععأللل ا   ين عن لأ يعلل ه يع، لن لانعع  و   عفلح يعلب أ    دل  

 ا ين عن لأ عىو خش   لاععفل   ي ن   إ ،  عن ييع ا يرلأ يق  يعلل ه  عأ  ىذه يععأللل
يععىو ين يعل فل يعديأ  ئ (      نلدنح لح    يعلععر أ ند  لح عو ل ى ن غلأه    
يعل   ظن  ىا عى  يعفلح يعلب أ  نلخشا خقأ عيللي  ين ينيل أى  لح يعع  قب ين يععرخلأ 

 أ غلأ ل ع  عىفلح يعلب أ     إ أي  ل   ىذه يععأللل ا ل   ل ع  يعأي ن إذي د ح يعلب 
نل   يعليئح يعلأعيح يح لقىخ لح يعق    إذي خش   ىا  قو  ع خ ىذي يعع ل  ين 
يععشق  إع يو يعلب أ  عأ ن إ أي  ىذه يععأللل ا يعلععف ىن إذي ع  قر ين عرخأ    إ أيئي    

يعلععر أ نعىلب أ    ع ل  علدلنو لح ل  شأ   قو    إ أي يا ىذه يععأللل ا يح ل أو 
لح عل و يلانعع    د ل  يعفلح يعلب أ   ف  يعنيا درح لقق   نو يعلل ه عععأ  إ أي  ىذه 
يععأللل ا ين ل ألو لح يععخليو يععىو ين يعل فل  ف  يعنيا يع، و لا ، و      إح عو 

نيا يع      إ أيئي  نعن ييع ا يرلأ  أل ح يعلععر أ دىلً  لح يلانعع     عفلح يعلب أ  يع
خ،ئي   يع، و لاعل و ىذه يععأللل ا   دل  عن ييع ا يع    عأ  يعلععر أ يعفلح يعلب أ  ني 
 ف  يعنيا ع لح يععأيغ لح ىذه يععأللل ا   نظأيً رح    يعلب أ    يعل   ظن  ىا 
يعفلح يعلب أ  لقلوة  ىا    يعلععر أ    يلانعع    عى  يعفلح   غلأ ينو إذي عأعخ  ىا 

لب أ عيذه يععأللل ا إخ،  دى  ين   ئ      يعلععر أ    يلانعع     عفلح إ أي  يع



273 

 

إل   عب يعفقل ين إنق    -إذي ع أأ لح ذع   -يعلب أ        عو يح لقىخ لح يعق    
يعلنعفن  قلأ ل  ينعق  لح  قو    يعلنعفن   عفلح خ،  لل  إ أي  ىذه يععأللل ا   ىذي ل  

عر أ    يعفلح يعلب أ  ع لح إعل و ىذه يلا أي يا عقق  قو    لأي    ينو إذي  ق  يعلع
قىخ يعععب   نعو ل   عو عن  قىخ إنق   ير أ   قلأ ل  ينعق  لح يعلنعفن  ع خ إ أي  

  -ٔللن  ل أا  قنعي  ع  ٓٚ٘ىذي يعنن  لح يععأللل ا . نىذي  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل  
ي  يععأللل ا يعلععف ىن يعع  عدنح  أنألن لا ل ن  عىلععر أ يح للن  يعلب أ لح إ أ 

ع عظ يعفلح يعلب أ     ىا ينو إذي عأعخ  ىا ىذه يععأللل ا إخ،  دى  ين   ئ    لانعع   
  -ٕ  عفلح      عىلععر أ يح لقىخ ع ف  عىظأن  إل   عب يلال  أ ين إنق   ير أ  ع . ع 

ععو يععأللل ا عقق  قو    قىخ نل  ذع  إذي  ق  يعلععر أ    يعفلح يعلب أ  إعا يح 
 ( .  ٜٖٛيعععب ع  )

نعلف لح    يعلععر أ يح لأ    ىا يعلب أ   ععفنل   ح يع أأ يعذا ل ل و لح     
 أي  يل و يعلب أ  لل أعن  قو    إ أي  يععأللل ا يعف  ىن ين يعلععف ىن   عفلو   نا خقر 

ين     نل  قني  لل       ن و   دل  عن ي قأ يعلععر أ إعا يععدنا   شقن يخأ  
إ أي  ىذه يععأللل ا   رنو علف لح خقر لنعخ إعا يعلب أ    إ أيئو عيذه يععأللل ا   
ىذي ل  عو لظيأ لح نيي  يع    يح إىل   يعلب أ    إ أي   ف  يععأللل ا يع أنألن د ح 

ق ً  ين ع  ً     علىنأ ي ني  يعفلح يعلب أ  لل  يل  إعا  لأنألعي     ىن لا ع عل  إ 
عرخلأيً    إ أيئي  ع لح ينعي   لل   قل يلال  أ    فنلئذ للدح لق ع ن يعلععر أ عىلب أ 
  ععفنل   ح  أأه يعن  و  ح خقئو يعلنعل ين يعلعع خ     لنل ىذه يععأللل ا يعف  ىن 

 ن قً  علفل أ يعلب أ يعلفع ل .

                                                           

 المؤجور لحفظ ضرورٌة تكون التً المستعجلة الإصلاحات جمٌع ٌجري أن للمإجر -مدنً بحرٌنً على ذلك بقولها " أ 167تنص المادة  إذ (398)
 الإصلاحات هذه إجراء شؤن من كان فــإذا -ب"  ."  مناسبة بمدة بدئها قبل إجرائها على بعزمه علٌه ٌنبه أن على ، المستؤجر عارض ولو ،

 بقً إذا ذلك ومع  -" ج ." الأجرة إنقاص أو الإٌجار إنهاء ٌطلب أن للمستؤجر جاز ، المقصودة المنفعة باستٌفاء جزئً أو كلً إخلال حصول
 أن مدنً كوٌتً على ذلك بقولها " للمإجر 171العقد " ، كما نصت المادة  إنهاء طلب فً حقه سقط الإصلاحات تتم أن إلى المؤجور فً المستؤجر

 بدئها قبل ائهاإجر على بعزمه علٌه ٌنبه أن على ، المستؤجر عارض ولو المؤجور لحفظ ضرورٌة تكون التً المستعجلة الإصلاحات جمٌع ٌجري
 الإٌجار إنهاء ٌطلب أن للمستؤجر جاز ، المقصود بالانتفاع جزئً أو كلً إخلال حصول الإصلاحات هذه إجراء شؤن من كان فإذا -3. مناسبة بمدة
المستؤجر فبل إجراء الأجرة " . ومما ٌحمد للقانون المدنً البحرٌنً أو القانون المدنً الكوٌتً أن أوجب على المإجر التنبٌه على  إنقاص أو

ن المإجر هذه الترمٌمات المستعجلة بوقت كاف حتى ٌتسنى له اتخاذ ما ٌلزمه من تدابٌر أو إجراءات لازمة لمواجهة ما قد ٌتعرض له من حرما
دنً المصري وكذلك كلً أو جزئً من حقه فً الانتفاع بالعٌن المإجرة ، وهذا ما غفل عنه واضع القانون المدنً المصري ، وٌحمد للقانون الم

م هذه القانون المدنً البحرٌنً ، أهما نصا على سقوط حق المستؤجر فً طلب فسخ العقد أو إنهائه ، إذا ظل مقٌما  فً العٌن المإجرة لحٌن إتما
 الترمٌمات ، فً حٌن لم ٌنص القانون المدنً الكوٌتً على ذلك . 
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 ،  ا يعع  لقع لي  نىن   ل  لعلا   ععأللل ا يععر لألن نى  يععأللل ا ين يلا    
يلاععفل   يعلنل  يعف لا عىفلح يعلب أ    ل   إ ،  ين ع للأ  ن  لأ يعلل ه ين لع عل  
يعديأ    ين لق    ير نيخ نلع عل ي  ين شعأيا يعل   ل يعديأ  ئلن ين    ج يعنني ذ   

يععأللل ا ل ألي   نغلأى  لح يععأللل ا يعع  لعقى ي  يلاععفل   يع علق عىفلح يعلب أ     يذه
يعلععر أ   رني  ن ع ن  ح يععفل عو ىن نيع   و ععى  يعفلح  ن عخ ذع  يح لع ل  نعق ا 
إ أيئي     إح عو ل أى  عو ل   عو يح لع أأ لني  ق ع ً  إع يو يعلب أ  ي       يعفدف ل ن  

لى ق عي   ىا عىلب أ يح ل  أ يعلععر أ  ىا إ أيئي  علعع ل  إ أيأى    عفلح يعلب أ ين 
ن ن يل لبلا إعا عيلللى    ععى  ين يعي،    دل  عن خش  لح عأ   ن  لأ يعلل ه ععع يق 
لني  يح لبلا ذع  إعا إ ليل عشق  ين ع ل         لح ي  ي  يعفلح يعلب أ  ين يع ن   

 يعذا  و عى  يعفلح . 

 دو يعل ى  إ أي  نلن    يح لأي ا ينو إذي يشعأقا  ين يلاليأ  لل ىن    ن ليا يع     
 ف  يععأللل ا يع، لن عىفلح يعلب أ    ن خ يعععأين  لح ل  د ح لني  لح ي ل  يععأللل ا 
يع أنألن يع، لن ع عظ ن نل يعفلح يعلب أ  ين ع ل ح يلانعع    ي   ين لق   ىا   ع  

علنل  يعف لا يعلب أ   يل  ل  د ح لني  لح ي ل  يععأللل ا يععر لألن لل  لعقى و يلاععفل   ي
 أ   ىذي ل  عو لعع   ىا ين يع علق لانعع   يعلععر أ   عفلح يعلب أ   يذه لع لىي  يعلععر

 .خ، و

نيخلأيً ىن   عأللل ا ع علنلن ين دل علن ع أا  يل  ع نلل نع علح ن ل ل  يلانعع        
 رننيأ ين عش لأى    عفلح يعلب أ    ل   ق،ئي   رعنيح  ل علن  ن  يعق،  يعف لا ين ع للني  

  عنأنل نيرش  أ يع للىن لا ع   يع ي   نيع ل    ىلي     يذه لا لى و  ي  ي ل    لح أغخ 
   إ أيئي   ىلعف  نلا لقىخ لق  ً، عي     ىلف لح    يعلب أ يح لقىخ لح لععر ألو 

يععأللل ا يعع علنلن  لق  ً، عع للنو يعفل أ    عنأنل ين يلان أ     لل ينو إذي عأعخ  ىا ي ل ىذه
ين يع ل علن ين يعدل علن ع للأ لى نظ    يأعع   يللن يعفلح يعلب أ   لفً  ين إل  أيً )دل  عن 
ي و يعلب أ  شأي  يقفن يأ  ل  نأ  عىفل أ  نيأ قي   للقن عىفل أ    لىا يعلد ح ني عا 

   يني ل يلا أي   ،  ىلو يللن ل للن نلفننلن ظ ىأعلح    فنلئذ لدنح عو يعأ ن   ىليو ن 
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ع خ   شألقن إ   ا يأد نو يع ، ن )أدح يلا عق أ   نأدح يلا أي    نأدح أي قن يعع  لن 
  لنيل ( .

   نلً  :   ي  إخ،  يعلب أ  ني خ يع ل نن 

لا  أو يح يعع يو يعلب أ    لني ين  إ أي  يععأللل ا يع أنألن يع، لن ع ل ح يععلأيأ  
لا ينعع  و   عفلح يع لب أ  عين يعع يو  نعل ن   لل  لن خ  ىلو يععنعلذ يعفلن  لاعع يلو لخع أيً ني 

ي  أ  ىا ىذي يععنعلذ أغلً   نو   غلأ ينو عد  للدح   أ يعلب أ  ىا يععنعلذ يعفلن  عيذي 
يلاعع يو  ح قأل  يعق    لعفلح  ىا يعلععر أ ع   إ ذيأ يعلب أ   ععن لو  ىلو أعللً   ح 

لح ينأي  يعل  ألح ين ل  لقنو لق لي  عىعا ينع  ىو إعا إ أي  ىذه يععأللل ا قأل  نأين 
لا ي  أ  ىلي  ييأيً نيعأيً لخع أ    دل  لن    يح لدنح يععنعلذ يعفلن  للدنً  ن   نعف يعنيا يً ني 

يلا لدنح ىذي يععنعلذ غلأ لأى  عىلللح إأى يً   عللً      لل إذي   ا ينو   ىظ يععد عل   ، 
  نلدنح عىلععر أ يعلب أ  ىا إ أي  ىذه يععأللل ا عن عخ ل  يللن ير أ    عو ل     أل

ل  قىخ إنق   ير أ   قلأ ل   يح لقىخ ي ل ىذلح يعخل ألح : إل  قىخ  عب يعفقل ني 
 ينعق  لح يعلنعفن  ع خ  لو يعقل و  إ أي  ىذه يععأللل ا يع  ىظن يععد عل  .

ذ يعع يلو    إ أي  ىذه يععأللل ا ين عرخأ    إ أيئو أغو ي يلعن  يعلب أ  ح عنعل إذ    
 لنأ  دو ي  ئ   ىلو  إ أيئي    د ح لح    يعلععر أ يح لعع لأ  دلً  ي  ئلً  
لأخ  عو  إ أي  ىذه يععأللل ا  نععو ين  ح قأل  شخ    عل  ىا نعقن يعلب أ 

أ ن ع  و لنح    ن إعا ن ع  و      نعو إ أيبى       عن يلاععف     ىا نعقن يعلب 
 يععئذيح لأي    علني   ين ظأن  يلاععف    .

دل  يح لح    يعلععر أ يح لقىخ  عب يعفقل إذي عو لقو يعلب أ  إ أي  ىذه يععأللل ا     
يع أنألن ع ل ح يلانعع     عفلح يعلب أ  ين لقىخ إنق   ير أ   ل  لني ا ل  ينعق  لح 

 أ عيذه يععأللل ا ين عرخأه    إ أيئي    دل  عو    يلأ يعلنعفن  ع خ  لو إعل و يعلب 
يع  علح يح لقىخ عفنل ً   ح يع أأ يعذا ل ل و لح  أي  إعل و ىذه يععأللل ا إح د ح 

 ىن   لقع ا عذع  .
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إذي عرخأ يعلب أ  فل إ ذيأه   -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٛٙ٘نعق لقً  عن  يعل ل       
نن    يعل ل  يعع  قن       عىلععر أ يح ل     ىا  ح يعقل و  عنعلذ يلاعع يل ا يعل ل

عأخل  لح يعق       إ أي  ذع   نععو ن  ععلع   ل  ينعقو خ ل  لح ير أ   نىذي لنح 
 إخ،    قو    قىخ يعععب ين إنق   ير أ  ع .

نل ن  عىلععر أ لنح    ن إعا عأخل  لح يعق    يح لقنو  إ أي  يععأللل ا  -ٕع 
ن يععأللل ا يع علقن لل  لىع و  و يعلب أ  عني  د ح يعفلخ لن نلي نيا  ل  يعلععف ىن ي

يلانعع   ين قأي  فل ذع  إذي عو لقو يعلب أ  فل إ ذيأه  عنعلذ ىذي يلاعع يو    للف ل لن عخ  
 ( .  ٜٜٖ ىا يح لععن   يعلععر أ ل  ينعقو خ لً  لح ير أ  ع )

ل   ير أ  ين إخ،  يعفلح يعلب أ   ع خ دل  ل ن  عىلععر أ يح لل   قىخ يعلب أ      
 لو ل فو عي   علعدو  إ أي  يعلب أ  ر ل   يع ل نن يعلقىن ن لنو    يعفلح يعلب أ  ي نننً  

 ٛٙ٘  ٔ/ٚٙ٘ينلًا   نعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن  رح عيعن     يعل لعلح 
يعنق  رر  ىا يح يعع يو يعلب أ لح يعق ننح يعللن  لل  رر ن ىا ل   أ   و ي    ل دلن 

  ل نن يعفلح يعلب أ  ىن يعع يو لق    يعع يو يعلععر أ   عن      ر أ   ل   عىلععر أ يح 
لل   يعل ن  يعلأ ن ن  قىخ إخ،ئو عفلو يعن      ر أ   رح يعلب أ عو لقو  عنعلذ ل     ذلعو 

 (.ٓٓٗلح يعع يو   ل نن يعفلح يعلب أ ع )
 الاتفاق عمى ما يخالف أحكام التزام المؤجر بصيانة العين المؤجرة  ثالثاً : جواز 

لا ش  يح ل  ينأله يعق ننح لح ي د و ععفى    عع يو يعلب أ   ل نن يعفلح يعلب أ  عي      
ي د و غلأ لأع قن   عنظ و يعف و   نلح  و  ي  يني ل لدلىن نعلعا يني ل آلأ    نعذي ل ن  

ي   عخ ل  لأع ل ه لح  ىن     ل ن  يلاعع    ىا عشللل عىقأ لح يلاعع    ىا لخ ععع
                                                           

 لما إعمالا الإصلاحات من به القٌام ٌلزمه ما إجراء عن إعذاره بعد المإجر تخلف إذا  -أِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ "  516اً طٕض حٌّخىس  ((399
 من خصما ٌنفقه ما وباستٌفاء بنفسه الإصلاحات تلك بإجراء القضاء من إذن على ٌحصل أن للمستؤجر جاز( 161) و( 162) المادتان به تقضً
 كانت إذا ضرورٌا القضــاء إذن ٌكــون ولا(  ب ."  القانون به ٌقضً لما وفقا جرةالأ إنقاص أو الفسخ طلب فً بحقه إخلال دون وذلك ، الأجرة

 - 6ِئٟ و٠ٛظٟ ػٍٝ أٔٗ  172 رقم المادة .مندي كوٌتً على ذات المعنى بقولها "  172كما نصت المادة  الكلفة "  قلٌلة أو مستعجلة الإصلاحات
 ٌحصل أن للمستؤجر جاز 173 و 171 المادتان به تقضً لما إعمالا الإصلاحات من به قٌامال ٌلزمه ما إجراء عن إعذاره بعد المإجر تخلف إذا

 إنقاص أو الفسخ طلب فً بحقه إخلال دون وذلك ، الأجرة من خصما ٌنفقه ما وباستٌفاء بنفسه الإصلاحات تلك بإجراء القضاء من إذن على
 .الكلفة "  قلٌلة أو مستعجلة الإصلاحات كانت إذا ضرورٌا اءالقض إذن ٌكون ولا -3. القانون به ٌقضً لما وفقا الأجرة

 غٌر منشور ، وراجع فً المعنى نفسه :  3117/  1/  1تارٌخ الجلسة  - 71لسنة  - 1636الطعن رقم  ((411

 . 111 رقم الصفحة  11مكتب فنً  - 3111/  66/  67تارٌخ الجلسة  - 71لسنة  - 6171الطعن رقم 
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لعئنعلن يعلب أ  لدى  يعع يً   إ أي  يععأللل ا يععر لألن  ن ً  إعا  نخ يعع يلو  إ أي  
يععأللل ا يع أنألن يع، لن ع ل ح يععلأيأ  ، لن يعفلح يعلب أ  ع،نعع    ي  دل  ل ن  

ن يعلب أ  ح ي ل   يع ل نن    لعع   ىا يح لدى  يلاعع    ىا يععخعل  لح ي د و لعئنعل
يعلب أ  قق  ر ل   يععأللل ا يع أنألن يع، لن لانعع   يعلععر أ   عفلح يعلب أ  ذيعي  لنح 
لى ق عي       نل ن  يلاعع    ىا إ ع   يعلب أ دىلنً لح يا ي ل    ل نن عى و ع ل ح 

 يلانعع    ي    نلدى  يعع يً   ي  يعلععر أ .

للن  ل أا  فل يح ذدأا     قأيعي  يع ، ن  لنل  ٚٙ٘نعق لقً  عذع  أيلن  يح يعل ل      
د  ىذي ل  عو لق    -يعع يو يعلب أ  ر ل   يع ل نن   ن ا     قأعي  يعأي فن ي ئىنً ع 

 .يلاعع     لأه ع

 جزئياً أو كمياً  رابعاً : مدى التزام المؤجر بتجديد العين المؤجرة في حالة ىلاكيا أو تمفيا 

إذي ىىدا يعفلح يعلب أ  ي ن   يلال  أ   -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٜٙ٘عن  يعل ل      
يل  إذي د ح ى،  يعفلح   ئل   ين ي   ا  -ٕى،د  دىل   ينععب يعفقل لح عىق   نععو ع .ع

   يعفلح      عن لا ع ى  لفي  ع،نعع   يعذ  ين  ا لح ي ىو  ين نق  ىذي يلانعع   نق
د لأي ين عو لدح عىلععر أ لل    ش   لح ذع     ل ن  عو إذي عو لقو يعلب أ    للف ل 
لن عخ  إ  ل  يعفلح إعا يع  عن يعع  د نا  ىلي  يح لقىخ ع ف  عىظأن  إل  إنق   ير أ  
ين  عب يلال  أ ذيعو لنح إخ،   ل  عو لح       يح لقنو  نععو  عنعلذ يعع يو يعلب أ ن ق  

نلا ل ن  عىلععر أ    يع  ععلح يعع  قعلح يح لقىخ   -ٖ و يعل ل  يعع  قن ع . ع ر د
 .لأ   إعا ع خ لا لل عىلب أ  لو ععفنل   إذي د ح يعي،  ين يععى  

 

إذي  لل يح ىىدا يعفلح يعلب أ  ي ن   لل  عأل ح  قل يلال  أ    ل  ىن يع دو يعق ننن      
 ن  ىا ىذي يععع ب  عقع   يح نعأ   لح ىذلح يععأ لح :يعلعأعخ  ىا ذع  ؟ إح يلا   

إذي  لل يح ىىدا يعفلح يعلب أ    الفرض الأول : حالة اليلاك الكمي لمعين المؤجرة -ٔ
ى،دً  دىلً    ينععب يعفقل  قن  يعق ننح لح عىق   نععو لنح    ن إعا قىخ لح   نخ 
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يلال  أ   لنح يح لدى  يعلب أ ي ل   نعنعي   ذع  يعف،ين يعق نننلن  لح قأ    قل 
 إ  ل   ن   عى  يعفلح يعلب أ  يعي عدن ين يعع ععن دىلً  لح  للل   نلععنا  فل ذع  يح 
لدنح ع خ يعي،  أي فً  إعا ين  ي ىأ  ين إعا خقر يع لأ ين  عا أي فً  إعا خقر 

ل   ىا يعلب أ ين خقر يعلععر أ    لل ينو ل قا را لح قأ   يعفقل يح لأ   ي لى
يلآخأ ين لأ   يليل   ىا ذع  يع لأ يعلعع خ    ىذي يعي،  ين يععى  ن   يني ل 
يعلعئنعلن يععق لألن ععفنل و  ح يع أأ يعذا ي   و لح  أي   لىو غلأ يعلشأن  

 )يا  ع خ خقئو يععق لأا( .
نح لح يعق ن ٔ/ ٜٙ٘نعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن  رنو عن ق  عن  يعل ل      

يعللن  ينو إذي ىىدا يعفلح يعلب أ  ي ن   يلال  أ ى،د  دىل  ينععب يعفقل لح عىق   نععو نيح 
ذع  يعن  علف إلا عق لق  عىق  ل  يعف لن يعع  عق     نعع   يعفقل لاعع  عن يععنعلذ يعأي   

يعلل أ  إعا ينفليو يعل   نيعي،  يعدى     لفنا ىذه يعل ل  إل  يح لدنح لبلل    لل لى  
يعفلح يعلب أ   لرع   ىلي  دىي  ين ل فىي  غلأ   ع ن  للفي  رلي  يع أ  يعذا ي أا 
ل  يح لدنح ى،د  لفننل    لل ل ن  لنح يلي  يعلنعفن يعع  ي ل يح لععن لي   لح ي ىو ني 
 يعلععر أ لنو نشأق ذع  يح لدنح لنح يلانعع     عفلح دىلن نيلا لدنح يعل ن  لبيع     ليئل 

 ( .ٔٓٗع )

إذي  لل يح د ح الفرض الثاني : حالة اليلاك أو التمف الجزئي لمعين المؤجرة .  -ٕ
يعي،    ئلً   ق  يعفقل ي ئلً   لح قأ لو نعو لنعو  ع خ ىذي يعي،    نلدنح لح    
يعلععر أ لق ع ن يعلب أ  إ  ل  ع للل يع ن        ئو يعي ع  ين يعع ع  عني  د ح 

إعا ين  ي ىأ  ين خقر يعلب أ ين خقر يع لأ    إذي قىخ يعلععر أ  ع خ يعي،  أي ف ً 
لاعلل  إذي د نا  لىلن يعع للل غلأ   ىظن  –لح يعلب أ يعقل و  فلىلن يعع للل يع، لن 

نعو لقو  إ أيئي    د ح عو  فل إ ذيأه   يح لقىخ لح يعق    يع دو  –يععد عل  
نو    يا لح ىذه يععأن    دل  يح عىلععر أ يح  إع يلو  إ أي  يععنعلذ يعفلن  أغلً   

لعع لأ  دلً  ي  ئلً  لأخ  عو  إ أي  ىذي يععنعلذ يعفلن   ح قأل  شخ    عل 

                                                           
 . 171رقم الصفحة   - 6رقم الجزء  17مكتب فنً  - 6991/  2/  62تارٌخ الجلسة  - 13لسنة  - 3111الطعن رقم  ((411
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 ىا نعقن يعلب أ ن ع  و      نعو إ أي  ىذه يععأللل ا يع، لن لنح يععئذيح لأي    
 عظأن  يلاععف    .

يلانعع     عفلح يعلب أ  لح  أي  ىذ دل  يح عىلععر أ   إذي  لل عو نق ة د لأة        
يعي،  يع  ئ    ند ح يعي،  عع خ ي ن   لا لل عىقأ لح  لو   يح لقىخ  عب يعفقل ين 

 إنق   ير أ   قلأ ل  ينعق  لح يعلنعفن  ع خ ىذي يعي،  يع  ئ  .
لح يعق ننح يعللن   ىا    يعلععر أ    إنق    ٜٙ٘/ٕ  ٘ٙ٘/ٔيعن     يعل لعلح 

  ين  عب  قل يلال  أ إذي ل  نق  إنعع  و   عفلح يعلب أ  نعل ن يععفأ  يع     عو ير أ 
لح يعلب أ ين      عن يعي،  يع  ئ    لل يح ذع  لا ل ن  لح يح لقىخ يعلععر أ إ  ل  
يع    إعا ل  د نا  ىلو إذي ل  ي    ذع  للدن   إلا إذي ي    عنعلذ يعع يو يعللح  لن  لأىق  

ن     ىذه يع  عن يح لقع أ  ىا ل   عفنل  نقلا إذي د ح ذع  لا لى     عليئح عو إذ ل 
 .ٕٓٗلح يعق ننح يعللن  ع  ٖٕٓ أأي  علل  عق لق  ر د و يعل ل  

يل  إذي د ح ىذي يعي،  أي فً  إعا خقر يعلععر أ عو لنعو يعفقل    ل قا يعفقل  ي ئلً  ل      
يع    -لح  و   -   ىا يعلب أ  ش      ىلف عو ن نل ىذي يعي،    نعو لدح عو    يعأ ن 

   قىخ يعععب   نعلف عو يل ً  يع      قىخ إنق   يع لح  قلأ ل  ينعق  لح يعلنعفن 
نىن يعلعع خ    يعي،  يع  ئ  يعلبلا إعا نق  يعلنعفن      نل ن  عىلب أ يعأ ن   ىا 

علنعفن يعلنعظأ  لح ىذي يعفقل ىذي يعلععر أ يعلعع خ  خقئو    يعي،  يعلبلا إعا نق  ي
   ععفنل   ح ىذي يعي،  ن   يني ل يعلعئنعلن يععق لألن .   

 
 المطمب الثالث

 التزام المؤجر بضمان ىدوء الانتفاع وكمالو بالعين المؤجرة
 تمييد 

لا لدع  ععل و عنعلذ يعلب أ لاعع يل عو    لني ين يعلععر أ ل أل ععىللو يعفلح يعلب أ  
ي     عن   ع ن عىن      علنعفن يعلق نل  لني    نلا  عا يعع يلو  عفيلى  نلى ق عي  نلى ق ع

 ل  لى و عيل  لح ي ل   يععأللو نيع ل نن يع، لن ع ل ح يععلأيأ  ، لعيل  ع،نعع    يل  
                                                           

 . 199رقم الصفحة   - 3رقم الجزء  11مكتب فنً  - 6992/  1/  61تارٌخ الجلسة  - 11لسنة  - 6111الطعن رقم  ((412
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قني  لل  يلال  أ      ل خ ععل و ىذي يعن    يح ل لح يعلب أ عىلععر أ ينعع  ً  ى لئً  لا 
أ  عنه لفعأ  لعفأ  عو    ىذي يلانعع   عني  د ح عفأ ً  ل للً  ين ي نننلً  نييفً  لح لفد

شخ  يعلب أ ين يع   و ين عفأ ً  ي نننلً    لأيً لح يع لأ   دل  لىع و   ل ح يعفلنخ 
 يعخعلن يعع  عظيأ  فل يعفقل  علن  ين عنق  لح يلانعع     عفلح يعلب أ  ين لى ق عي  .

 ل : التزام المؤجر بضمان التعرض .الفرع الأو
 الفرع الثاني : التزام المؤجر بضمان العيوب الخفية .

 
 

 الفرع الأول
 التزام المؤجر بضمان التعرض 

 تمييد : 
لح يعق لف  يح يعلب أ ل لح عفأ و يعشخ   عني  د ح عفأ ً  ل للً  يو د ح     

يعلب أ إلا إذي د ح عفأ ً   ي نننلً    عدح إذي  لل عفأ  لح يع لأ  ، ل لنوعفأ ً  
ي نننلً    يا لععنل  لو يع لأ إعا    ي ننن  لل لو  ىا عى  يعفلح يعلب أ    يل  يععفأ  
يعل لا يع  لأ لح يع لأ  ، ل لنو يعلب أ   نلىع و يعلععر أ   عع لا عو  نععو  ح 

 قأل  يعنع ئ  يعق نننلن يعلخ  ن عأل ىذي يعنن  يععفأ  .
 

 الغصن الأول
 التعرض الشخصي الصادر عن المؤجر

 أولًا : تعريف التعرض الشخصي لممؤجر وأنواعو وصوره
لا  أو يح لح ن خ  ىلو يع ل ح يلعن   ىلو يععفأ    عذي  إح يعلب أ لىع وة ي نننً      

 لن خ  قل يلال  أ  رح ل لح عىلععر أ ينعع  ً  ى لئً  ند لً،   عفلح يعلب أ   عذي د ح 
دى  يعلب أ  رح للعن   ح د   ف  إل     ين عى   لبلا إعا  أل ح ق لفلً  يح ل

 يعلععر أ لح يلانعع    عى  يعفلح ين لى ق عي  ين إنق   ىذي يلانعع   .
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ن للأ   عذدأ يح يععفأ  يعشخ   يع  لأ لح يعلب أ للعل علشل  لح لق  لح     
خ نيع نج نيلا ح نيعقألخ يعلب أ شخ لً  ين ل  لق  لح يع   و ل   يعن ئخ نيعخ لو نيع ني

 نيع لل    ند  لح لعنيو يعلب أ عيذي يع أ  .
نعذي لق ل   ععفأ  يعشخ   يع  لأ لح يعلب أ ىن د   ل  ل لا ين ي ننن      

ل لأ  ح يعلب أ ين ي ل يع   و لدنح لح شرنو يح ل أو ين لخ  ين لنق  لح ينعع   
 ً  .يعلععر أ   عفلح يعلب أ  ين لى ق عي  ين لنيل  لف

نل لح يعلب أ عفأ و يعشخ   يل  د ح نن و   يا عني  د ح عفأ ً  ل للً  يو د ح     
 ٔٚ٘عفأ ً  ي نننلً    نعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن  رح عيعن     يعل ل  

لح يعق ننح يعللن   ىا ينو ع ىا يعلب أ يح للعن   ح د  ل  لح شرنو يح ل ن  لنح 
 ىا يح  -لح يعلب أ ع لل  ن ىا ل   أ   و ي    ىذه يعل دلن ينعع   يعلععر أ   عف

يعلب أ ل لح عىلععر أ عفأ و يعشخ      يلانعع     عفلح يعلب أ  عني  د ح ىذي 
يععفأ  ل للً  ين ل نلً   ىا ع خ ي ننن    ، ل ن  عىلب أ يح ل لل   عفلح يعلب أ  ين 

 ( .ٖٓٗع)لى ق عي  يا ع للأ لخ    نعع   يعلععر أ  ي  
نلق ل   ععفأ  يعل لا يع  لأ  ح يعلب أ ذع  يععفأ  يعذا ل لل لح خ،  يا    

 ف  ل لا )إل     ين عى  ( ل لأ  ح يعلب أ ين ي ل يع   و لدنح لح شرنو  أل ح 
يعلععر أ لح يلانعع   يعي ل  ين يعد ل    عفلح يعلب أ  ين لى ق عي  ين لنيل  لفً    لا لععنل 

 ننن  لل لو  ىا عى  يعفلح ين لى ق عي        لح لق ل   ععفأ   لو إعا يا    ي
يعق ننن  يع  لأ  ح يعلب أ د   ل  ي ننن  ل  شأه يعلب أ ين ي ل يع   و نل  ن  نو لل لً  
 لو    نا    عو  ىا يعفلح يعلب أ  ين لى ق عو لح شرنو يح ل أو يعلععر أ لح يلانعع   

  رليل  ين  يل  لفً  .
 نأ يععفأ  يعل لا يع  لأ  ح يعلب أ ين يع   و   ييع  و يعلب أ عىفلح  نعف  لح    

يعلب أ  ين لن  يعلععر أ لح يععفل   يعل فل ين يق  يعلل ه ين يعديأ     ح يعلععر أ   
نلح  نأ يععفأ  يعق ننن  يع  لأ لح يعلب أ يح لب أ شخ ة  لنً  للىندن ع لأه    و 

                                                           
 . 371رقم الصفحة   - 3رقم الجزء  11مكتب فنً  - 6919/  1/  61الجلسة  تارٌخ - 12لسنة  - 319الطعن رقم  ((413
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ىدلن يعفلح يعلب أ  را ع خ لح يرع  خ )دل  عن يشعأيى  ين  فل ىذي يلال  أ عنعق  إعلو ل
 دعخ لىدلعي    ععق لو ين   عللأيل( .

 ىا يعلب أ يح للعن    -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٔٚ٘نعق لقً  عذع  عن  يعل ل      
 ح د  ل  لح شرنو يح ل ن  لنح ينعع   يعلععر أ   عفلح يعلب أ    نلا ل ن  عو يح ل لل 

 ن لى ق عي  يا ع للأ لخ   يذي يلانعع   ع .  عفلح ي
نلا لقع أ  ل ح يعلب أ  ىا ير ل   يعع  ع لأ لنو ين لح يع   و    للعل ىذي   -ٕع 

يع ل ح إعا د  عفأ  ين إ أيأ ل ن   ىا ع خ ي ننن  ل لأ لح يا لععر أ آخأ ين 
 ( .ٗٓٗلح يا شخ  عىقا يع    ح يعلب أ ع )

 ر لتعرضو الشخصي ثانياً : شروط ضمان المؤج
 عد  ل لح يعلب أ عفأ و يعشخ   لى و يح ععني أ يعشأنق يلآعلن : 

  عني  ني   عف  إل     درح لقع و يعلب أ يعفلح  أن يقع ىذا التعرض بالفعل -ٔ
يعلب أ  لنح ل أأ   ين ني   عف  عى   ل   لن  يعلععر أ لح يععفل   عق  

 لنح ين يريل أ يع ن  لن   يل  ل أل يعفل أ  عنشأ يع عل  ين عن   ي ي   يععىع
يعخشلن لح نين  يععفأ   ، عدع  عىأ ن   ىا يعلب أ   ع ل ح دل  عن ىلل 
يعلب أ يعلععر أ  قق  يعديأ    عدنو عو لققفي    ععف )عفأ  ل لا( ين ىلله 
 أ   ل ن  عقىخ يععأليل يعفلح  فل يح   أ يعلب أ ل عدً  عي    عدنو عو لأ في  

  فل .
.عد  لن   يععف  يعل لا ين يعق ننن  يع  لأ  أن يقع التعرض أثناء مدة الإيجار -ٕ

 ح يعلب أ  ن عو عفأ ً  شخ لً  لن خ     قو يع ل ح ع  ع  يعلععر أ لا ل 
يح لق  لنو ي ن   لل   قل يلال  أ   نلح  و لا لفل عفأ ً  شخ لً  ل  ل لأ لح 

يلال  أ ين  فل ينعي   للعو ن ني  آ  أه    ي ل   ل للن ين ي نننلن لح ي   إ أيو  قل

                                                           
 ولا ، بالمؤجــور المستؤجر انتفاع دون ٌحول أن شؤنه من ما كل عن ٌمتنع أن المإجر على"  أنه على بحرٌنً مدنً 169 المادة تنص إذ ((414

 ، أتباعه من أو منه تصدر التً الأعمال على المإجر ضمان ٌقتصر ولا"   ،" .  الانتفاع بهذا ٌخل تغٌٌر أي بملحقاته أو به ٌحدث أن لـه ٌجــــوز
 ،"  المإجر عن الحق تلقى شخص أي من أو آخر مستؤجر أي من ٌصدر قانونً سبب على مبنً إضرار أو تعرض كل إلى الضمان هذا ٌمتد بل

 المؤجور فً ٌحدث أن ولا الإٌجار مدة طوال المنفعة استٌفائه فً ستؤجرللم ٌتعرض أن للمإجر ٌجوز لا"  أنه على كوٌتً مدنً 171 المادة وتنص
 ."  .أتباعه أحد من الصادر التعرض المإجر تعرض حكم فً وٌعتبر -3. المقصودة بالمنفعة ٌخل أو به الانتفاع من ٌمنع تغٌٌرا ملحقاته أو
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رح    يعلععر أ    يلانعع     عفلح يعلب أ  نلى ق عي  عو لدح يل  لي  فل  عا 
 يعل للن ين يعق نننلن . يح لع أأ لح يا لح ىذه ير ل    ل   عو

أن يؤدي التعرض إلى الإخلال بحق المستأجر في الانتفاع بالعين المؤجرة أو  -ٖ
. دل  عن ي و يعلب أ ىلو     لح ي  ي  يعلن   يعلب أ ين ىلو غأ ن  اممحقاتي

يع عل  لنح ع خ ي ننن  عذع    يل  إذي يععف  لا لن   لح ينعع   يعلععر أ   عفلح 
يعلب أ   ، لفل عفأ ً  لن  ً  عى ل ح   ل    ذع  يح لأىح يعلب أ يعفلح يعلب أ  

علف لح  قو  ل    يعل   يعلأىنح    فدف  أىن  أعللً    رح يعليئح يعلأعيح ىين 
 يعأىح يع ل  ا يعذا لخن  يعليئح يعلأعيح  ل    يعل   يعلأىنح .

. ألا يكون العمل الصادر عن المؤجر مستنداً إلى سند قانوني يبرر لو مباشرتو  -ٗ
إذي لخ  يعلب أ  لعً  ي أه ع لأه لنح ل أأ عذع  يعلخن  د ح لعفأ ً  عو عفأ ً  

ن  ً  عى ل ح   عدح إذي لخىو علألو  ليأيً أئلعلً  لح يععأللل ا يعف  ىن يعع  ل للً  ل
عيلل يعلن   دىو   لانيل أ د ح لخنعو لشأن ً  نعو ل   عىلععر أ يح للنفو لح 
ذع       عو يح ل أا ىذي يععأللو أغو لف أ عو   رح يعق ننح لأخ  عو    

 إ أيئي  أغلً   ح يعلععر أ .
 اء الإخلال بالتعرض الشخصي ثالثاً : جز 

إح يعع يو يعلب أ   ل ح عفأ و يعشخ   لفن ه ينو لدنح لق ع ً    عد   ح ل  شأ  يا     
 ل  ل لا ين ي ننن  لح شرنو يح لخ    نعع   يعلععر أ   عفلح يعلب أ  ين لى ق عي    نعذي 

 يلو  فلو يععفأ  لععقل  يعلععر أ يح لى ر يعق    ع ل  يعلب أ  ىا يععنعلذ يعفلن  لاعع
يعشخ   عو    يلانعع     عفلح يعلب أ    درح لقىخ لح يعق    إع يو يعلب أ  فلو 
يعلع ف  را     لح ي  ي  يعفلح يعلب أ  ين   عد   ح يق  يعديأ    ين يعل    ح 
يعلععر أ   دل  يح لح    يعلععر أ يح لقىخ  عب يعفقل ين إنق   ير أ   ل  لن عخ ل  

يعلنعفن   دل  يح لح    يعلععر أ يح ل  ف ير أ   ح يعلب أ ع لىو  ىا  ينعق  لح
 يععنعلذ يعفلن  لاعع يلو  فلو يععفأ  يعشخ   .
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    -نىذي ل  يدلعو ل دلن يعنق  يعل ألن     دو عي  ي ا  رنو لح ع يعلقأأ     
نح ينو لىع و يعلب أ  رح للعن   ح د  ل  لح شرنو يح ل ن  ل –ي    ل دلن يعنق  

ينعع   يعلععر أ   عفلح يعلب أ  نلا ل ن  عو يح ل لل  ي  ين  لى ق عي  ي  ع للأ لخ   يذي 
يلانعع      إذي يخ  يعلب أ  يذي يلاعع يو     عىلععر أ يح لقىخ يععنعلذ يعفلنا  لن  
يععفأ  ين  عب يعفقل ين إنق   ير أ   قلأ ل  نق  لح يلانعع   ل  يععفنل      لل  

    لل  لع له يح ير أ  عنق   لقليأ ل  نق  لح يلانعع   ق عل  د ح أي فً  إعا ير ني
 ف  يعلب أ  إذي  نا يعلب أ يلانعع    ىا يعلععر أ ل  يعع و  و لدنح لح    يعلععر أ 
يح لل    فلو يعع ق   يعلب أ ع  أ  دىي  ين  ف ي    عقلأ يعذ  عو لععن   و لنعفن يعفلح 

 ٘ٓٗع  يعلب أ 

ذي عفلل يعلب أنح عىفلح يعلب أ    د نني  للفً  لع  لنلح    يعن      لاعع يو  فلو ني      
يععفأ      لل ل   عو يح لأ    ىا يع لل  إذي عفأ  ي لىو عىلععر أ     لنل 
  عو   نلا ل ن  يح لقىخ لح يعلععر أ ي أ يعأ ن   ىا لح عفأ  عو شخ لً    نظأيً 

 ( . ٙٓٗ،نقع و ين يعع  ئن )رح ىذي يلاعع يو غلأ ي    ع

 

 الغصن الثاني

  التعرض الصادر عن الغير

لا  أو يح يععفأ  يع  لأ  ح يع لأ يل لدنح عفأ ً  ل للً  يا لعو لح خ،  ل      
ل لأ  ح ذع  يع لأ لح ي ل   ل للن ع لأ  نو درح لقع و يع لأ يعفلح يعلب أ  ين 

ع      نيل لدنح عفأ ً  ي نننلً  لعو لح خ،  لى ق عي  ين لقق   ني  يعديأ    ين يعل   ين ي
ل  لل لو يع لأ لح    ي ننن  عىق ه عىعً   شرح عى  يعفلح لف أ   و ي نننً     يعلععر أ 
   يلانعع     عفلح يعلب أ  ين لى ق عي    نلا ل لح يعلب أ عن  يععفأ  يعق ننن  يع  لأ 

أ إخق أ يعلععر أ  و   يل  يععفأ   ح يع لأ ن له     لل لعفلح  ىلو يعع لا عو  ن 
                                                           

 ( . طفلش  - 159لخػيس  - 59ِىظذ فٕٝ ) ٕٓش َ ،  28/2/2118لؼخث١ش ، ؿٍٔش رظخ٠ٍن  46ٌٕٔش  12316ٔمغ ِئٟ ِظَٞ حٌطؼٓ ٍلُ  ((415

 . 519، ص  239رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : ِلّي ػِِٟ حٌزىَٞ  ((416
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يعل لا يع  لأ لح يع لأ  ، شرح عىلب أ  و   ن ىا يعلععر أ يح لع ل   نععو عيذي 
 يععفأ  نلأ    ىا يع لأ يعلعفأ    عنع ئ  يعق نننلن يعلع  ن عو .

لح يعق ننح يعللن  يح  ٓٚ٘عئح د ح لح يعلقأأ  ل،   ععقأ  يرنعا لح يعل ل      
ن ىا ل   أ   و ي     -ع      أ    لل  ل  ن  ن   يعلل إلا يح ذع  ل ىو عىلععر أ ي

يح لدنح يععفأ  يعل لا ع ل  عو   لأي لح غلأ يعلعف يل لفو إذ عىلععر أ  -ىذه يعل دلن 
 لنئذ يح لأ     علو  ىا يعلعفأ  عو د  ن ل  ن  يعلل  عني  د ح عفأ  يع لأ عو عفأ   

 ننن   يل  إذي عىخ يعلب أ لح يعلععر أ  ل  عو عىفق أ يعذا ل لل  ين ل نل   ىا ع خ ي
نل  لدنح عو  لععر أه لنو   ، ل   ع خلأ يح لى ر إعا ل ن  يع ل    عأ   ىذي يععفأ  ني 

لح  ٔ/ٔٚ٘أ   ل ن  يعفقل  ىا يعلب أ عو لاععأليل عى  يع ل    عل  ىن لقأأ    يعل ل  
علعن   ح د  ل  لح شرنو يح ل ن  لنح ينعع    يعق ننح يعللن  لح يح يعلب أ  ىلو يح

يعلععر أ   عفلح يعلب أ   نىن ل  لبليه يح يعلععر أ ل   عو  نلل  لعفأ  عو يعلب أ    
 ل  عو عىفلح يعلب أ  يح لى ر إعا يعق    لا   أه  ىا يععنعلذ يعفلن  عفقل يلال  أ نعلدلنو 

 (.ٚٓٗ ىلي  ع) لح يلاععلأيأ    يلانعع    ي   إ  ل  ن   لله
نلق ل   ع لأ ىين  ىن د  لح  لي يعلب أ نيع   و   ل   يعلععر أ يع  ن    نيعليئح      

 يعلأعيح أىنً   ل  لً    نل ع  يعفلح يعلب أ  إذي د ح يعلب أ غلأ ل ع  .

إذي يل ا ي ن    ق  لعف أ    -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٕٚ٘نعق لقً  عذع  عن  يعل ل  
لح  قن   لقع ا  قل يلال  أ  ن خ  ىا يعلععر أ يح ل  لأ إعا ل  ل  عىلععر أ 

إخق أ يعلب أ  ذع  ند ح عو يح لخأج لح يعل ن    ن   ىذه يع  عن لا عن و يلا أي يا إلا 
 إذي عأعخ  ىا ىذي يلال    يح  أو يعلععر أ  ف، لح يلانعع   يعذ   -ٕإعا يعلب أ ع . ع 

ف  عىظأن  يح لقىخ يعععب ين إنق   ير أ  ل  عو  لن خ  قل يلال  أ      عو ع 
 ( .ٛٓٗيععفنل  إح د ح عو لقع ا ع )

                                                           
 غ١َ ِٕشٍٛ .  1998/  12/  21طخ٠ٍن حٌـٍٔش  - 64ٌٕٔش  - 3842حٌطؼٓ ٍلُ  ((414

 عقد بمقتضى حقوق من للمستؤجر ما مع ٌتعارض حقا   الغٌر إدّعــى إذا - أٙخ " ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛ 521ٚ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((418

 ."  بذلك المإجر إخطار إلى ٌبادر أن المستؤجر على وجب ، الإٌجار

 مع الأجرة إنقاص أو الفسخ ٌطلب أن له جاز ، الإٌجار عقد له ٌخوله الذي الانتفاع من المستؤجر حرمان الادعاء هذا على ترتب فإذا - ب
 من للمستؤجر ما مع ٌتعارض حقا الغٌر ادعى إذا - 6مدنً كوٌتً بقولها "  177مقتضى "  ، وهو ما نصت علٌه المادة  له كان إن التعوٌض
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 أولًا : التعرض القانوني الصادر عن الغير .

 عد  ل لح يعلب أ يععفأ  يع  لأ  ح يع لأ لا ل يح ععني أ  لو يعشأنق يلآعلن : 

 ىا    : يا لععنل  لو يع لأ  نل عفأ و عىلععر أ أن يكون التعرض قانونياً  -ٔ
ي ننن  عىق ه  ح يعلب أ ين لح غلأه لف أ   و    يعلععر أ    ل   ل ع  يعفلح 
يعلب أ  إذي د ح يعلب أ غلأ ل ع   نل عر لأه عىفلح يعلب أ    نيعليئح يعلأعيح أىنً  
 ل  لً      عفن أ يعللل   لح يععفأ  يعل لا نيععفأ  يعق ننن  يع  لأ  ح 

ن نل    لععنل إعلو يع لأ    عفأ و عىلععر أ    يع لأ لدلح    ن نل ين  لو
ح   إح د ح  لن    لل لو لععنل إعلو    عفأ و عىلععر أ د ح عفأ ً  ي نننلً    ني 

 عو لدح عو يا    ي ننن  لععنل إعلو    عفأ و د ح عفأ ً  ل للً  .
. يا لا لدع  يح لل   يع لأ  قً   ىا يعفلح  أن يكون التعرض قد وقع بالفعل -ٕ

نل  لا ل يح ل  شأ يع لأ  يعلب أ  لخ      يعلععر أ    يلانعع    عى  يعفلح   ني 
ي ل لًا ل للن ين ي نننلن علف أ   و    يعلععر أ    يلانعع     عفلح يعلب أ    
دل  عن ق عخ يعلععر أ يع  ن    قو    يع  ن   ىا يعفلح يعلب أ  عدنح  قله 

ن    ين لقىخ يعليئح يعلأعيح أىنً   ل  لً  يعفلح    ا يعع ألب ي    قل يعلععر أ ير
 يعلب أ  يعلأىننن ع ل  عي  .

نلدع  يح لل   يع لأ  قً  عو لف أ     يعلععر أ    يلانعع     عفلح يعلب أ  ين     
لى ق عي    نل  شأ ي ل   عفأ و  فً، عني  د ح ل قً     ىذي يلال    ين غلأ ل     رح 

ا لل لو ذع  يع لأ لا لظيأ إلا  فل ع لا يعلب أ عو    ىذي   ن ين  ق،ح يع   يعذ
 يلال     لدش   ل  يل  ئو ين   عو .

نىذي يلأ لنقق    إذ لا شرح أن يقع ىذا التعرض أثناء مدة سريان العقد . -3
عىلب أ  عفأ  ل لل عىلععر أ ي    ل  يلال  أ ين  فل ينعي   لل  يلال  أ ن ني  

 . يل يعف،ين يلال  ألن  لن

                                                                                                                                                                                      

 من المستؤجر حرمان الادعاء هذا على ترتب فإذا -3. بذلك المإجر إخطار إلى ٌبادر أن المستؤجر على وجب ، الإٌجار عقد بمقتضى حقوق
 " مقتضى له كان إن التعوٌض مع الأجرة إنقاص أو الفسخ ٌطلب أن له جاز ، الإٌجار عقد له ٌخوله الذي اعالانتف
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إذي عني أا يعشأنق يعع  قن د ح يعلب أ   لنً  عيذي يععفأ     لفنا ينو لدنح لىع لً       
  عع لا عيذي يعلعفأ  علل    ح يعلععر أ ي ل   عفأ و يعل للن لني  نيعلفننلن نيعع  
لععنل    ل  شأعو عي  إعا    ي ننن  لل لو عنليً نلعنغً  ي نننلً     عفأ و يعق ننن  عيذي 

علععر أ   ن نلئذ لدنح يعلب أ يل نعذ يعع يلو   ل ح يععفأ  يعق ننن  يع  لأ  ح يع لأ ي
 عو عنعلذيً  لنلً  .

عدح ل خ  ىا يعلععر أ  نأ   ن  يععفأ  يعق ننن  عو لح ي   يع لأ يح ل  لأ     
عألفً  إعا إخق أ يعلب أ  ذع  إخق أيً أعللً  ين غلأ أعل     ىلف علإخق أ شد  لفلح   

عليو يح ل أ  يعلععر أ  نل يلاخق أ  ىا عن لأ يعلعل  يعل  ا ع  نعو  ن عو ىن لح ي
لدى   إ   ا   ن  ىذي يلاخق أ ين إ   ا  ىو يعلب أ    ن  ىذي يععفأ  لح ذع  
يع لأ لنذ  ل    نعو   عني      لح خ،  ي ل   ل للن ين ي ل   ي نننلن   دل  ينو 

يعل  لأ  يععألفن   لاخق أ  عا لععنا عىلب أ عألفً  علف عو نيا ل لل   عدح لن    
يعع لا لا   ا  لو   ن يل    ين دلللعو  لرله لح  ليلعو  ىا ن ن لا لعل  عو   علع ف 

     يعلععر أ    يلانعع   يعي ل  نيعد ل    عفلح يعلب أ  ين لى ق عي  .

  لأ  ح يع لأ د ح لنعذيً  إح ي ى  يعلب أ    عنعلذ يعع يلو  ل   يععفأ  يعق ننن  يع    
لاعع يلو عنعلذيً  لنلً    ل  لأي    يح يعع يلو   ل ح ىذي يععفأ  يعع يو  ع قل  غ لن ين 
لا  ع قل  نعل ن   نعلف يعع يلً   نعلىن ين   ذ   ن لن   ن ىلو يح لأل ىذي يععفأ   علً  ني 

 قىخ  عب يعفقل إذي  ش  د ح لعئنلًا    ني ين يعلععر أ لعئنعلن  قللن    ىا ن ن لعل  
   أل ىذي عىعفأ  ن دو   لاعع ق   ع  ع  يع لأ يعلعفأ    دل  عو يح لدعع   قىخ 
إنق   ير أ   قلأ ل  ينعق  لح يعلنعفن  ع خ ىذي يععفأ    دل  عن  نا  ىا يعلععر أ 

   ف  يعلنعفن عدح    ني لن يرلأ دعخ يعلب أ يعق لن نظيأ  ل  ن ع ل يل    يع لأ  
عفأ و   دل  يح عو    يع  علح )يا عني  قىخ يعععب ين قىخ يلانق  ( يح لقىخ 
عفنل ً   ل  ع قو لح ي أيأ لح  أي  إخ،  يعلب أ    يعع لا عيذي يععفأ    إذي   ا 

 ن نل لقع ا ين لعنغ ي ننن  عذع  .  

 المطمب الثالث
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 الالتزام بضمان العيوب الخفية

 تمييد 

ل لح ىلن  ينعع   يعلععر أ   عفلح يعلب أ  نلى ق عي     ل لح لا لدع  يعلب أ يح     
يا عفأ  شخ   ل لأ  نو عني  د ح ل للً  ين ي نننلً    دل  ل لح عفأ  يع لأ إذي 
د ح عفأ ً  ي نننلً  )يا ل نلً   ىا    ي ننن  لل   عىقلو  شرح ل   يلال  أ( نعلف 

نل  لىع و يل ً   ع،لن ع ى  يعفلح ين لى ق عي  لح يا  لخ خع  للن  ين عفأ ً  ل للً    ني 
لنق  لح دل   ىذي يلانعع        نيع    يذي يع ل ح  ل ح خىن يعفلح لح  ع ا عفيل 

 يعلب أ  عني أى    ن ل ح خىن يعفلح لح  ع ا لقع لي  يلانعع    عى  يعفلح نلى ق عي  .

 

 

 أولًا : ماىية العيب الخفي الموجب لمضمان .

 لخفي الموجب لمضمان .معنى العيب ا-1
عو لنأل ني   يعق ننح يعللن  يعل أا عفألعً  عىفلخ يعخع  يعلن خ عى ل ح   لدععلً      

  ل ح ن عو  رنو ذع  يعفلخ يعلبلا إعا  أل ح يعلب أ لح يلانعع     عفلح يعلب أ  ين 
يععقأي  ىا لى ق عي  ين إعا إنق   ىذي يلانعع   ينق  ً  د لأيً   غلأ يح يععقو نيعق    يل 

 ( .ٜٓٗعفألعو  رنو ع عى  يلآ ن يعق أئن يعع  لخىن لني  ي   يععقأ  يععىللن عىش   ع )

التمييز بين العيب الخفي الموجب لمضمان والغمط في توافر صفة جوىرية في -2
 محل العقد .

نلن    يععللل   لح يعفلخ يعخع  يعلن خ عى ل ح ن لح يع ىق    عني أ  عن  نىألن     
ل   يعفقل     عفلخ يعخع  ىن آ ن ق أئن   عفلح يعلب أ  عخىن لني  ي   يععقأ     يعش   

يععىللن عي        لح يع ىق     عن  نىألن    ل    قل يلال  أ  لفن ه يح لعنىو 
يعلععر أ لح عىق   نععو ن نل  عن  نىألن    يعفلح يعلب أ  ين لى ق عي   ىا خ،  

                                                           
 . 534ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –، ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ  581ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ًٌه : ػزي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ  ((419
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ى ل ح عني  يد ح يعلب أ لفىو  و لح ي   يو لا    فدف يع قلقن     عفلخ يعخع  لن خ ع
يع ىق يع نىأا     عن  نىألن يعل ل  عقىخ يلا ق   يعذا لا ل ل  عىلععر أ قىخ 
يلا ق   إلا إذي د ح يع ىق لشعأدً  ين د ح يعلب أ لفىو  و ين د ح لح يععي   ىلو يح لع لنو 

لأخ  عىلععر أ قىخ يععنعلذ يعفلن    ىذي   ً،  ح يح يعفلخ يعخع  يعلن خ عى ل ح 
)إ ،  يعفلخ يعخع ( ين  عب يعفقل ين إنق   ير أ   قلأ ل  ينعق  لح يعلنعفن   إح 
د ح يلا ،  ل يظً  عىلب أ   ل  يععفنل     يا لح يع  لاا ع ععن يعذدأ إح د ح عو 

عو يد أ  لقع ا    فدف يع ىق    عني أ  عن  نىألن    ل    قل يلال  أ  ، لأخ 
 لح قىخ يلا ق    قق . 

 ثانياً : شروط العيب الخفي واجب الضمان .

ل لح يعلب أ عىلععر أ  لل  ل  لن ل  -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٙٚ٘عن  يعل ل      
   يعفلح يعلب أ  لح  لنخ ع ن  لنح يلانعع    ي   ين عنق  لح ىذي يلاعنع   ينق    د لأي 

  يعفأ    ععع ل   لي . نىن لعئن   ح خىن يعفلح لح نعدنو لا ل لح يعفلنخ يعع   أ 
 ع ا عفيل  أي ن  عني أى  ين  ح خىنى  لح  ع ا لقع لي  يلانعع    ي   د  ىذي ل  عو 

نل  ذع  لا ل لح يعلب أ يعفلخ إذي د ح يعلععر أ يل يخقأ  -ٕلق  يلاعع     لأه ع . ع 
 ( .  ٓٔٗ و ين د ح لفىو  و نيا يععف يل ع )

ل لح ىذي يعن  ينو عد  ل لح يعلب أ يعفلخ يعلن نل   عفلح يعلب أ  ين لى ق عي  لععع     
 ل خ يح لعني أ    يعفلخ يعشأنق يلآعلن : 

 أن يكون العيب خفياً .-1

                                                           
 أو ، به الانتفاع دون تحول عٌوب من المؤجور فً ٌوجد ما جمٌع للمستؤجر المإجر ٌضمن"  أنه على بحرٌنً مدنً 131 المادة تنص إذ ((411

 تعهد صفات من المؤجور خلو عن مسئول وهو ، فٌها بالتسامح العرف جرى التً العٌوب ٌضمن لا ولكنه.  كبٌرا نقصا الانتفاع هذا من تنقص
 . بغٌره الاتفاق ٌقض لم ما اهذ كل ، به الانتفاع ٌقتضٌها صفات من خلوه أو بتوافرها صراحة

 المؤجور فحص أنه لو به ٌعلم أن ٌستطٌع كان أو التعاقد وقت به ٌعلم كان أو به أخُطر قد المستؤجر كان إذا العٌب المإجر ٌضمن لا ذلك ومع
 المادة وتنص ،"  منه غشا إخفاءه عمدت قد أنه أو العٌب هذا من المؤجور خلو له أكد قد المإجر أن المستؤجر أثبت إذا إلا المعتاد الشخص بعناٌة
 إنقاصا الانتفاع هذا من تنقص أو ، به الانتفاع دون تحول التً العٌوب من المؤجور براءة للمستؤجر المإجر ٌضمن-6"  أنه على كوٌتً مدنً 113
 كان أو ، التعاقد وقت به ٌعلم المستؤجر كان عٌبا ٌضمن لا أنه كما ، فٌه التسامح على العرف جرى عٌبا المإجر ٌضمن لا ذلك ومع -3. كبٌرا

 قد أنه أو ، العٌب هذا من المؤجور خلو له أكد قد المإجر أن المستؤجر أثبت إذا إلا العناٌة من ٌنبغً بما المؤجور فحص أنه لو ٌتبٌنه أن ٌستطٌع
 . "  .بغٌره الاتفاق ٌقض لم ما سبق ما وكل -2. منه غشا إخفاءه تعمد
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لا ل لح يعلب أ يعفلخ يعظ ىأ   إنل  ل لح يعفلخ يعخع    إذ لععأ     يعفلخ     
 لو ي عأي و  ىلو أغو ظينأه يعظ ىأ يح يعلععر أ   عو  و نأي   ح ن نله  لعل  

ني  ً  لح ل أل يعلق عفن يعف للن    لدنح  ذع  يععىن  يل يعقق  قو    قىخ يع ل ح   
 خ،  يعفلخ يعخع  يعذا لا لظيأ عو  عينعن نلعأ  نل لف لنعو رن  لأ  ن   لفل أ 

ظينأه    يعلععر أ يعلفع ل   نلح  و عو لعني أ عللو يعفىو  و   نخع   يعفلخ لفن   لو
نلع ق  لفنا يعخع   ين  لو يعظينأ    يعفلخ  ىا ن ن لن خ عى ل ح إذي   ا ينو عو 
لدح    لقلنأ يعلععر أ يح لع لنو لح ل أل يعع   يعظ ىأ عىفلح يعلب أ  ن    ن لن 
يعلشخ  يعلفع ل   ل   يعأقن ن يعع  لا ععدش  لح ل أل أبلن يعفلح يعلب أ  نيع ق    ي  

نل  ع ع ج إعا نيا قنل   عا لععنا عىلععر أ يح لعفأ   ىلي  .  ف  يعنيا    ني 
نعقللأ دنح يعفلخ خعلً  ين ظ ىأيً لعرعن لن ن لن خ  فن عىعىقن يععقللألن عل دلن 
يعلن ن  عع    لي    عخ ل  لعأي   عي      ن  يعظأن  نير ني  يعل    ن عىعف يل 

 ي لا ي   ى   ىا يع  خ ع ئ ن ع أأه .لنح خ ن     ذع  عأي  ن ل دلن يعنق  لعا ي
نذىخ أيا    يععقو إعا إح يعفلخ يعذا ععع يو لأ ن خقنأعو  فل يععف يل لدنح ل لننً       

 عا نعن د ح ظ ىأيً لح ي    نل يععف يل   دل  يح يعفلخ يعذا لا لظيأ إلا  فل يلاععفل   
 ( .ٔٔٗلح يلاععفل   )عععأ  ل  لفل  ل ً  خعلً  لعفلح  ل ح ظينأه  فل ىذي يعقلأ 

ذي د ح ير   يعف و يح يعلب أ لا ل لح عىلععر أ يعفلخ يعظ ىأ   إلا ينو إذي ي  ا  ني 
يعلععر أ يح يعلب أ يل  لل إعا إخع   ىذي يعفلخ  ح يعلععر أ غشً  لنو ين ينو  يدل عو 

إعا  خىنه لنو  ىا خ،  يع قلقن    فنلئذ لدنح لعئنلًا  ح ذع  يعفلخ      نعىلععر أ
  نخ قىخ إ ،  يعفلخ ين  عب يعفقل يع      قىخ يععفنل   ح يع ذ ين يععلعلف 

 يعذا  لأ لنو .
 أن يكون العيب مؤثراً .-2
عد  ل لح يعلب أ يعفلخ ل خ يح لدنح  ل ً  لب أيً   نلدنح يعفلخ لب أيً إذي د ح لح      

عي  ين يح لنق  لح ىذي شرح ن نله يح ل ن  لنح ينعع   يعلععر أ   عفلح يعلب أ  ين لى ق 
 يلانعع   نق  نً  د لأيً .

                                                           
 . 93، ص  2ؽ  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٌّؼٕٝ : أ.ى / ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ حٔظَ فٟ ٔفْ  ((411
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ذي د ح يعفلخ لب أيً  ىا ن ن ل  يعل ن  آنعً     إنو لععنا يح لدنح يلللً  ين ق أئً         ني 
دل  لععنا يح لدنح   عفلح يعلب أ  ذيعي  ين  لى ق عي    دل  لععنا يح لدنح يعلب أ   علً  

دنح لن نليً  ىا يعلنيو ين  ىا  عأيا لعققفن    و يو   ىً،  ن نله      نلععنا يح ل
 ل ليو ينو لب أ    يلانعع     عفلح نلى ق عي   ىا يعلنيو .

نلا ش  يح يعلنعفن يعلق نل  لح نأي   قل يلال  أ نيعع  ع أأ عىلععر أ يعأ ن   ىا     
يً   ن للى     يعلب أ   ع ل ح إذي ل      يعفلخ لنح   نعي  ين ينق  لني  نق  نً  د لأ 

 ن  يعع   يعقأ لح    إح غ خ ىذي يلاعع   عو يعأ ن     ىذي يعشرح إعا ق لفن يعفلح 
 يعلب أ  .

نلا ل لح يعلب أ يعفلخ غلأ يعلب أ نىن يعذا ل أا يعفأ   ىا يععع ل  عقىن عر لأه     
يعلن نل   ي  أغو ن نله   دل  عن د نا يعأيئ ن يعلن ف ن لح يعفلح يعلب أ  خعلعن ين يعأقن ن 

 لرعن ن .

 ألا يكون العيب معموماً لممستأجر .-3
ير   يح يعلععر أ لا لأ   ن نل يا  لخ    يعفلح يعلب أ  ين لى ق عي    عذي     

لععأ   لو  ىلو  ل  لظيأ  ي  لح  لنخ  فل يععف يل   إذ يعق لف  يلا لأ ا    يعفلح 
ن لنق  لح يلأ ىذي يلانعع   نق  نً   را  لخ ل ن  لنح يلانعع     عفلح )ين لى ق عي ( ي

 د لأيً .

نلع ق   ىو يعلععر أ   عفلخ إذي   ا يح يعلععر أ يل   لنو   عع   يعلفع ل ين د ح     
يعلب أ يل ي ىلو  و   ين ع ق   ىلو  و  ح قأل  شخ  آخأ    إذي   ا ذع  عقق  قو 

    قىخ يع ل ح .

  ألا يكون العيب حاصلًا نتيجة فعل المستأجر .-4
نعل ن ععف   لح يعق لف  يح لشعأق    يعفلخ يعذا ل لنو يعلب أ يلا لدنح    ،ً     

نل  علدنح عىعً  لن  ً  عى ل ح  يعلععر أ   رنو عح ل لأ  ل ً  لن  ً   ىا   ع  يعلب أ   ني 
      يعلععر أ ع  ع  يعلب أ       إنو  عا    يععأ  يعذا لدنح  لو يعفلخ لن نليً 

و يعلععر أ  خقئو    عع يلو ين  ل ل  عع يلو    فنلئذ عو ل   عو يعأ ن  لح ي   عدح ع ى
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 ىا يعلب أ   ع ل ح إلا     لنل ل  د ح لنو لن نليً ي   علخ  خقئو يعلبلا إعا عع يلو 
ين  ل ل  عع يلو شألقن يح ععني أ    ذع  يعفلخ ي   يععع يو ين  ل لعو شأنق يعفلخ يعلن خ 

أ    يعأ ن   ىلو ن   يني ل يعلعئنعلن يعفقللن ين يععق لألن عى ل ح   نلدنح عىلب 
) عخ دنح يععف  يعلبلا إعا يععع يو ين  ل لعو لن ا يع ىن  ح يعف،ين يعفقللن ين لأع قً  
 ي ( علعرععو  ح خقئو يعلبلا إعا عع يو يعفلخ ين  ل ل  عع يلو   نذع  عق لقً  عن  يعل ل  

عىق    يح لنق  لقليأ يععفنل  ين يلا ل دو  عفنل   للن  ل أا  قنعي  ع ل ن  ٕٙٔ
 (.ٕٔٗل  إذي د ح يعليئح  خقئو يل يشعأ     إ ليل يع أأ ين  يل  لو ع )

لح  ٚٚ٘  ٙٚ٘نعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن  رح عيعن     يعل لعلح       
يعلب أ  لعا د ح  يعق ننح يعللن  لل   ىا يح يعلب أ لىع و   ل ح يعفلخ يعخع    عفلح

يعلععر أ لا لفىو  ن نله نيا يععف يل ند ح ىذي يعفلخ لب أيً ل ن  لنح يلانعع     عفلح    
يع أ  يعذا ي أا لح ي ىو ين لنق  لح ىذي يلانعع    قلأ د لأ لل  لا ل أ  يعفأ  

عب  ىا يععع ل   لو   إذي ل  ع ق  ن نل يعفلخ  ىا ىذي يعن ن     عىلععر أ يح لقىخ  
يعفقل ل  يععفنل   ل  لدنح يل ي   و لح  أأ  ع خ يع أل ح لح يلانعع     عفلح 

 ( .ٖٔٗيعلب أ   دل  ل ن  عو إنق   ير أ ع )
 نعى     عفلخ يعخع  يعلن خ عى ل ح ى ع ح يع نأع ح : 

يع نأ  يرنعا :   عن عفيل يعلب أ  عني أ  ع ا لفلنن    يعفلح علب أ   و يع    -ٔ
دل  عن عفيل يعلب أ  فلو ن نل أقن ن شللل    عفلح يعلب أ  ين  لو ن نل أيئ ن  غلأ ذع   

 دألين لن ف ن لح يعفلح يعلب أ     و ع لح  دف ذع  .
يع نأ  يع  نلن :   عن عفيل يعلب أ خىن يعفلح يعلب أ  لح ين    لقع لي   لي   -ٕ

 يلانعع    ي  .
ن       ى علح يع نأعلح يلً  لأ  ا  لل لدنح يعلب أ لعئنلًا  ح  نيا ىذه ير     

 عر لأىل   ىا يلانعع     عفلح يعلب أ  ين لى ق عي    يا عني  د ح د لأيً ين   لأيً .

                                                           
 الآخر الخطؤٌن أحد ٌستغرق أن دون الضرر إحداث فً المدٌن خطؤ مع الدائن خطؤ اشترك إذاِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ "  214اً طٕض حٌّخىس  ((412

 مع الدائن خطؤ اشترك إذاِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ "  294ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس " ، ٚ٘ٛ ػ١ٓ ِخ  الدائن خطؤ ٌقابل بما التعوٌض بإنقاص المحكمة حكمت ،
 الدائن " . خطؤ ٌقابل بما التعوٌض بإنقاص المحكمة حكمت الآخر، الخطؤٌن أحد ٌستغرق أن دون الضرر إحداث فً المدٌن خطؤ

 . 344ٍلُ حٌظفلش   - 2 ٍلُ حٌـِء 41ِىظذ فٕٟ  - 1991/  6/  24طخ٠ٍن حٌـٍٔش  - 55ٌٕٔش  - 934حٌطؼٓ ٍلُ  ((413
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 ثالثاً : جزاء الإخلال بيذا الالتزام .

إذي ن ل   عفلح يعلب أ   لخ لع ق    -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٚٚ٘إذ عن  يعل ل       
ف  عىظأن  يح لقىخ  عب يعفقل ين ينق   ير أ   نعو لفو يع ل ح      عىلععر أ ع 

دذع  يح لقىخ إ ،  يعفلخ ين يح لقنو ىن  إ ، و  ىا نعقن يعلب أ إذي د ح ىذي 
 إذي ع   يعلععر أ  أأ لح يعفلخ يعع و يعلب أ  -ٕيلا ،  لا ل يظ يعلب أ ع . ع 

  عفنل و  ل  عو ل  ا ينو د ح ل ي  ن نل يعفلخ ع .

لح ىذي يعن    ينو    لقلنأ يعلععر أ إذي عني أا شأنق يعفلخ يعلن خ نلععع ل     
 عى ل ح د ح لح  قو يعأ ن   ىا يعلب أ   عخل أيا يلآعلن : 

قىخ يععنعلذ يعفلن   ح قأل  إع يو يعلب أ  إ ،  يعفلح يعلب أ  لح يعفلخ  -ٔ
لب أ  فل يعلن نل  ي    دل  يح عىلععر أ إ أي  ىذه يلا ،   نععو  ىا نعقن يع

يععئذيح يعق    ين لنح يععئذينو      لاا يلاععف    إذي د ح ىذي لا ل يظ 
لا ن خ يعع ن  إعا خل أ آخأ  يعلب أ   يا لدىعو عدىعن   ىظن غلأ لرعن ن   ني 

 ل   يععفنل  ين إنق   ير أ   قلأ ل  ينعق  لح يعلنعفن .
لا ،  لعفذأيً ين د ح للدنً  قىخ  عب يعفقل إذي عفذأ يععنعلذ يعفلن  دل  عن د ح ي -ٕ

عدح د ح ل يظً  عىلب أ   د ح عىلععر أ قىخ يعععب ين قىخ إنق   ير أ   قلأ 
 ل  ينعق  لح يعلنعفن .

قىخ يععفنل   ح يع أأ يعذا ي   و لح  أي  ن نل يعفلخ . للدح عىلب أ ل   -ٖ
ق    ين قىخ يععنعلذ يعفلن  ين قىخ يعععب ين إنق   يع لح يح لقىخ يععنعلذ  ل

  قأل  يععفنل  إح د ح  لن لقع ا عذع   
ذي د ح ني   يعق ننح يعللن  يعل أا عو لن   ىا لن ل ععقنق ل ن   ل ح       ني 

يعفلنخ يعخعلن    ىا  دف لنيعو لح يعن   ىا عقنق ل نا  ل ح يعفلنخ يعخعلن    
خ ن ي      قل يع ل   ل   عنن ني ل  لح نيا ععىلو يعل ل  عىلشعأا    إح ىذي لفن  

ذع  عىعق لو يعقنل   ل   خلعن  شأ  عنن لح نيا يدعش   يعلععر أ عيذي يعفلخ يعخع  
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   ن عو لل   يعق  ل  يعف لن    عق لو ل  ن  يعلق ع ن   ع قن    ىذي ل  عو لن  يعق ننح 
  ىا للل يخأ  يي أ ين يقن  .

ي د و لدلىن ين لقأأ  لا  نيخلأيً   لن    يععننلو إعا يح ي د و  ل ح يعفلخ يعخع  ى      
عع     عنظ و يعف و   عرعلعً   ىا يني  عف عع لعرعن خ  ن ععفى   أ  لن ل ى ن يعلععر أ 
ين ل ى ن يعلب أ   نعذي ل ن  عيل  يلاعع    ىا ل  لخ ععي    عني  د ح ذع  لعل ً،    

ىلن    لل ينو ل ق  يععشللل لح ىذه يعلعئنعلن ين يععخعل  لني  ين  عا   لا ع   لني    عد
يلاعع    ىا يلا ع        عع  يع ذ ين يعخقر يع علو ن قً  عىقني ل يعف لن   دل  ن ا 

للن  ل أا  ىا  ق،ح عفلل  ي د و  ل ح يعلب أ عىعفأ  ين  ل ح  ٛٚ٘يعل ل  
 يعفلنخ يعخعلن      عن نين  غذ لح يعلب أ   ن   ذع  عن  ىذه يعل ل   ىا ينو ع 

د  يعع   لع لح يلا ع   ين يع ل لح  ل ح يععفأ  ين يعفلخ إذي د ح لق    ق،     
 يعلب أ يل يخعا  ح غذ ع خ ىذي يع ل ح ع .

 المبحث الثاني
 التزامات المستأجر 

نظأيً رح  قل يلال  أ  قل لى و عى  ن لح  ين لعأ   ىا   ع  يعلععر أ يعع يل ا      
   إذي د ح يعلب أ لدىعً   علدلح يعلععر أ لح لعفلل  لق  ىن ع،عع يل ا يعلىق    ىا يعلب أ 

يعلنعفن يعلق نل  لح نأي  يعفقل  ععىللي    ع ن ع،نعع    ي  نيا يععف يل    إح يعلععر أ 
ذي د ح يعلب أ لدىعً    ل نن يعفلح يعلب أ  ن ل ح  لدنح لدىعً   ل   ير أ  لق  ً، عي    ني 

لى ق عي     إح  ىا   ع  يعلععر أ يح لععفل  ىلن  ندل   يلانعع     عفلح يعلب أ  ين 
يعفلح يعلب أ   لل  ي لا عو ن  عل   ظن  ىلي  ن قً  علفل أ يعشخ  يعلفع ل   نيعع يلو    
ني لن يعفقل  ععىللي  نألى  إعا يعلب أ    ععي  يعع  د نا  ىلي  نيا يعع،لو إل ى   نل 

 يععف يل   نذع  دىو  ىا يععع ل  يلآع  : 
 

 مب الأولالمط
 التزام المستأجر بالوفاء بالأجرة
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 أولًا : ماىية الأجرة المطموبة من المستأجر  
لعفلح  ىا يعلععر أ يعن    يعلعع قن لق    يعلنعفن   نى  ير أ  يعلعع   ىلي   لل      

  لنو ن لح يعلب أ ين عى  يعع  ل للى  يعق ننح .
 ثانياً : المدين بالوفاء بالأجرة .

  عن      ر أ  ىن يعلععر أ    ين ينعا يعن ف ني أ يو  ىا عليلى   عا إح يعلللح     
ع  ين ن ئ و يعق  ئ  ل   يعن   ع أي ذلعو لني    دل  ل   يعن    لح ن ئ و يعق ننن  ل   يعن 

نلح ن ئ و يلاعع ي  ل   يعندل    دل  ل   يعن     للح ير أ  لح غلأه عني  د نا عو  
ل   يرخ ين يلا ح ين يع نج ين يعقألخ ين يع لل  ين يع  أ   دل  ل ى ن يل لن    ذع  

ل   يعن    لح يع لأ يعذا علعا عو ل ى ن    ذع  ل   يح لأ  شخ  لب أيً لف عخ 
يعلععر أ    ل   يرخأ   لشع   ىلو عن و ي  عف عا  لل    نو ير أ  يعلعع قن  ىلو 

و     لل لدنح عو لح  فل    يعأ ن   ىلو لقللن لع أ ً  عو  ذع  ين لف ن ً     عليلى   ن
 ل  ل فو  نو عىلب أ .

ذي ل ا يعلععر أ ي   عليل ير أ  عفلح  ىا نأ عو عليلى  لح يععأدن ي   عن ل       ني 
ذي خىعو  ف  يعنأ ن     قل يلال  أ د نني لق ع لح  عليل ير أ  لق    ينعع  يو  يعللأيل   ني 

   عفلح يعلب أ  .
ذي عفلل     يعلععر أنح د نني لىع للح  عليل ير أ    د  ة  قلأ   عو   عرعلعً   ىا يح  ني 

إذي عفلل يعلللننح  للح ي    ع،نقع و نيعع  ئن يح ل أا يعن     و د   قلأ   عو لنح 
نل  ل ع ج إعا يعع   ين  ع  لح   رح يعع  لح    يعلف ل،ا يعللنلن يلأة لا لععأ    ني 

 ن  ي ننن  .
 

 : الدائن بالوفاء بالأجرة .ثالثاً 
إح يعليئح   ر أ  ىن يعلب أ    ين    خ يع   ير ل     يععلع   ير أ   ن عو      

يعقأ  يلآخأ     قل يلال  أ ل  يعلععر أ   نلرخذ  دو يعن    عشخ  يعلب أ يعن    
  يو  يع  لأ عن ئ و عني  د نا نل  عو ي نننلن ل   يعنع    يو نل  عو ي  ئلن ل   يعن  

ذي عن   يعلب أ    يعن    عنأ عو    ىا يح عن    د نا نل  عو ي نننلن ل   يعندل    ني 
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ذي عفلل يعلب أنح عو يعن      ر أ  عيو  ير أ   ىليو   عخ نع ن    د  نيأل  لي    ني 
ل  ي    د ة  قلأ   عو  لي      لل لا عن   عيو  ىا ع ل  يعع  لح   ىذي ل  عو لدح 

    لح يعلععر أ نيعلب ألح يعلعفلللح  ىا يعع  لح يلال      يا  لح يعليئنلح   ىن   يعع
 فنلئذ ل   را لح ىبلا  يعليئنلح يعلع  لنلح لق ع ن يعلععر أ   ر أ  د لىن  لدنح 
ي لً،  ح نععو نن ئ ً   ح   ي  يعليئنلح يعلع  لنلح    ي   ير أ    دل  ل   

ئنلح يعلع  لنلح  ق ن  يعن    عو  د ل  ير أ  نعلف عو يع      عىلععر أ إع يو يا لح يعلي
ي أ يعق    ىا   عو    ير أ  ن لى  نأ         ي  يعلب ألح    ىذه ير أ  

. 
ذي  ل  يعفلح يعلب أ  إعا لشعأ ع    قل شأيئو ن خ  ىا يعلععر أ  ي  عىلشلعأا      ني 

ً  نينعقىا إعلو لىدلن يعفلح يعلب أ    نلا ع أي ذلن يعذا    ل   يع  ئ   ن عو خىعً  خ  
يعلععر أ    يعن      ر أ  إلا إذي ل في  عىلشعأا   نعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق   رنو 
ع يلو  ل   ير أ   ع  ىو يعلععر أ يعلفن   ىلو    يع ىن  ل   يع  ئ      قل يلال  أ ني 

يعفق أ  ل  إعا لشعأ ع    قل شأيئو نينعقىا إعلو  علشعأا يعفق أ يعلب أ ىن  ىلو  رح ىذي
يعلىدلن.  إذي عني أ ىذي يعفىو عل  يعلععر أ  إح ذلعو لا ع أي لح ير أ  إلا   عن     ي  إعا 

 . )ٗٔٗ(يعلشعأا ع 

نل   يعن    علح  لله لخ ع ن   ر أ  ل   يع نيخ ين يعخ لو    لل عقنو يألنن ي نننلن      
ح يعلب أ    ي   ير أ    ىذي ل  عو لدح  لن يعع    ىا يح لدنح  ىا ي ع  أه ن ئ ً   

يعن    عىلب أ شخ لً     فنلئذ عو ل   يعن    علح  لله لخ ع ن   ر أ    نذع  لخ  ن يح 
 لدنح ع أيً  عيذه يعلخ ع  ا ين ل ع  ً  عي  .

ل  ل   يعن    دل  ل   يعن    عىخى  يعخ   عىلب أ ل   يعلعن    عو  ح ىذه ير أ    د
عى ن  يعذا  و  ع خ يعلب أ  إللي  يللن ير أ  يعلعع قن     ع خ ذع  يعلب أ   ع ن    
ل  لأي    يح يعن    لا لعو    ىذه يع  عن إلا لح نيا لخن  يعل ىي يعلنل     يع ع خ 

 يعليئح عىلب أ .

                                                           
 ( .236طفلش  - 43لخػيس  - 53ِىظذ فٕٝ ) ٕٓش َ ،  4/2/2112لؼخث١ش ؿٍٔش رظخ٠ٍن  65ٌٕٔش  4811ٔمغ ِئٟ ِظَٞ حٌطؼٓ ٍلُ  ((414
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ذي     يعن    ع لأ ذا يع عن    ي  ي    دل  عن ن  ى  ع لأ    خ      قأل   ني 
يعخقر عو لفعل  يذي يعن    نعو ع أي  و ذلن يعلللح      لق عخ يعلععر أ )يعلللح(   عن    لح 
 للل ن  ً    ل ً  ع أي  و ذلعو ع   خ يع      ىذه ير أ    ىذي ل  عو لقأ يعلب أ 
يعليئح    ن ىذي يعن    يع     عذع  يع لأ    ل لأ يعن    ندرنو  لأ علح   أ ن ئ ً  

نو  ر أ أ ف   لن خ ىذي يلايأيأ ين د ح يعن    يل      عليئح يعليئح  ف لا  ىا  
يعليئح لنعفن لح  أي  ىذي يعن    ين ني  يعن    عىليئح يعظ ىأ ين يع نأا )دل  عن عو يعن    
عنيأل  نأا ين ظ ىأ(  فنلئذ ل   يعن    لأي    ع عح نلن يعلععر أ يعذا يقلرح عيذي 

نن    لو نع أي  و ذلعو    و لدنح  ىا يعليئح يع قلق  يعأ ن   ىا يعليئح يعن   يعظ ىأ 
 يعظ ىأ لاععأليل ل  يععن  ه   لأ    .  

 رابعاً : زمان الوفاء بالأجرة .
لا  أو يح ن    يعلععر أ   ر أ  يعلعع قن لق    يعلنعفن    نيا لفلح يلأ خ        

ي   يعق ننح عىقأ لح  ألن يلاعع    ىا ع للل  يل  لا شرح عو   عنظ و يعف و   نعذي عأ  ن 
 ل ح يعن      ر أ   ع ل  لعأي   عيل    إح  لل يعقأ  ح  لنً  لفلنً  ن خ يعن     لو 
ي عأيلً  لاأيلعيل  يعلشعأدن     إح غ خ يلاعع      ىذي يعشرح  نعل  ين غع، يلاعع    ىا 

ل ح يعذا ل لله  أ  يع ين يعع   ي  يعفلح  ل ح لفلح عىن      ر أ    ن خ يعن       يع  
يعلب أ     ع   ف  يعلن ق  ل أا يعن      ر أ  لقللً    يا ين  يعشيأ ي   يععلع   
يعلنعفن   ن   لن ق  ينخأ ل أا يعن      ر أ  آخأ يعشيأ   يا  فل يععع   يعلنعفن   نىذي 

خ  ىا يعلععر أ يح لقنو للن  ل أا  قنعي  ع ل  ٔ/ٙٛ٘ لح ل  ن ا  ىلو يعل ل  
 ن    ير أ     يعلني لل يعلعع   ىلي    إذي عو لدح ىن   يعع   ن خ ن    ير أ     

 .٘ٔٗيعلني لل يعع  لفلني   أ  يع ين ع 
 إح عو لدح  لن  أ  ل عدو إعلو علفأ ن  ل ح يعن      ر أ  ن خ يعن     ي   ل أل       

أ   يا    آخأ يعشيأ عرعلعً   ىا يح ير أ  يععلع   يعلنعفن يعلق نل      قل يلال  

                                                           

 ٠ىٓ ٌُ فبًح ، ػ١ٍٙخ حٌّظفك حٌّٛحػ١ي فٟ رخ٤ؿَس حٌٛفخء حٌّٔظؤؿَ ػٍٝ رمٌٛٙخ " ٠ـذ رل٠َٕٟ ِئٟ أ /534 حٌّخىس ػ١ٍٗ ٔظض ِخ ػ١ٓ ٌٚ٘ح ((415

 رخ٤ؿَس حٌٛفخء حٌّٔظؤؿَ ػٍٝ ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " ٠ـذ 586/1حٌؼَف " ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ٠ؼ١ٕٙخ حٌظٟ حٌّٛحػ١ي فٟ رٙخ حٌٛفخء ٚؿذ ، حطفخق ٕ٘خن

 حٌؼَف " . ٠ؼ١ٕٙخ حٌظٟ حٌّٛحػ١ي فٟ رٙخ حٌٛفخء ٚؿذ حطفخق، ٕ٘خن ٠ىٓ ٌُ فبًح ، ػ١ٍٙخ حٌّظفك حٌّٛحػ١ي فٟ
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لق    يعلنعفن    عععن ا د  ني ل  لنيل   نل يععلع   يرخأ    نيعلععر أ لا لععن   
 يعلنعفن إلا آخأ يعشيأ   نعذي لى و  ل   ير أ  يعلعع قن لق    يعلنعفن إلا آخأ يعشيأ .

 خامساً : مكان الوفاء بالأجرة .
نح  ىا يح لعأ  عقأ   يا  قل  ألن نيعفن    عنظلو  ف  عقل لأج ني   يعق ن     

يرلنأ يعخ  ن  يل    لاعلل  إذي د نا لا عع     عنظ و يعف و   نلدعع   قق  عنظللي  
 قني ل لدلىن ين لقأأ  لخ  ن يح لنعل  ين ل ع، يلاعع    ىا عنظللي    نىذي ىن شرح ع للل 

نيعلععر أ  ألن عنظللو  ل  ل ق  ل ى عليل  ين لد ح يعن      ر أ     قل عأ  عىلب أ 
ل ى ن ي لىل    نلح  و ل ن  عىقأ لح يلاعع       قل يلال  أ  ىا لد ح لفلح لدنح 

لنقنً  عىن      عني  يد ح ىن لنقح ي لىل  ين لنقح شخ  آخأ   نعني  د ح ىذي 
   إح غع،  ح )دل أ  ين شأدن( ٓيعشخ ن يرخلأ شخ ً  ق لفلً  ين شخ ً  لفننلً  

ىذي يلاعع   ين عدع   نو   ن خ يعن      ر أ     لنقح يعلععر أ    لدنح  ذع  للح 
للن  ل أا  ٕ/ٙٛ٘ير أ  لقىن ً  نعلف ل لنلا   نىذي ىن  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل  

 قنعي  ع نلدنح يعن       لنقح يعلععر أ ل  عو لدح ىن   يعع   ين  أ  لق     لأ ذع  
 .( ٙٔٗع )

 سادساً : نفقات الوفاء بالأجرة .
إح ع للل لح لع ل  نعق ا يعن      ر أ  لح  لح قأ   يعفقل شرح خ    يل    لا      

شرح عو   عنظ و يعف و  عا لع    و   عذي لعأ  عقأ   يعفقل يع ألن يعد لىن    يلاعع    ىا 
  يو لشعأد  لف      عنظلو لح لع ل  ىذه يعنعق ا ى  ىن يعلب أ ن له يو يعلععر أ ن له

ع لىي    دل  يح عيل  يع ألن يعد لىن    ع للل نعخ يشعأيديل     ىذه يعنعق ا    ل ن  
عيل  يح ل ف،ى  لن  عن  لنيل    دل  ل ن  عيل  يلاعع    ىا يح ل ف،ى  ي ، ً  لع ل  

يعنعخ يعع  يل  ي لىل  يع ى لح )لب أيً د ح لععر أيً( نلع ل  يلآخأ يع ىل   ين غلأ ذع  لح
 لععق   ىلي  .

 سابعاً : إثبات الوفاء بالأجرة .
                                                           

 عرف أو اتفاق هناك ٌكن لم ما المستؤجر موطن فــً بالأجرة الوفاء /ب مدنً بحرٌنً بقولها " وٌكون121ا عٌن ما نصت علٌه المادة وهذ (416)
 عرف أو اتفاق هناك ٌكن لم ما المستؤجر موطن فً بالأجرة الوفاء مدنً كوٌتً بقولها " وٌكون 111/3ذلك " ، ونصت علٌه المادة  بغٌر ٌقضً
 .ذلك "  بغٌر ٌقضً
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لا ش  يح يعن      ر أ  ع أ  ي ننن  نعلف ل أل  ل  ل لا   نعذي  ين لخ           
إ   عو عىقني ل يعف لن يعل  عن عىع أ  ا يعق نننلن   نعذي  إنو إذي د ح يعلب أ ىن يعلدى  

لو يعلعل  يعدع    يعل  ا عذع  )رح يعع أ  يعق ننن  إذي  إ   ا يعع يو يعلععر أ   ر أ   عقل
د ح ع أ ً  للنلً  ن يلا يللعو  ح يع   نلو ل أا ين د ح ل  عً    عدع  ن نعن عو ع ل يللعو 
 ح ن  خ يلا   ا   ع لنن ن خ إ   عو   عن   لن   عدع  ن(  عقللو  قل يلال  أ يعل  ا عيذي 

ر أ ل   ير أ     إح يعلععر أ ىن يعلدى   إ   ا عل و يلاعع يو يعذا لعأ   ىا يعلعع
يعن     يذه ير أ    نذع   لً،   عق  ل  يعف لن يعع  عق    رح  ىا يعليئح إ   ا يلاعع يو 

 ( .ٚٔٗن ىا يعلللح  خ  إ   ا يععخى  لنو .)
ذي د نا ىن   لخ ع ن   ر أ        عىلععر أ يلا لن   ير أ  إلا  فل إ ق ئو       ىذه ني 

يعلخ ع ن    إح يل ا يعلب أ  ل  ي  د ح عو يع      يلا لن و يللن ىذه يعلخ ع ن إلا 
 فل ععىللو إيأيأ  ذع     عا لعع ل  ظينأ ىذه يعلخ ع ن  فل ذع  نلق ع و  عليل يللعي    
 إح أ   د ح لح    يعلععر أ يح للعن   ح ل   ير أ  إعلو ل  شأ    نلقنو  إللي ي  

ب أ    خ ينن يعل دلن لنح ع    أ ي   ىلو لفىقً  ع  لىو إل ى   ىا شأق ع ع خ يعل
 عقللو ىذه يعلخ ع ن  ني  ين عقللو إيأيأ   ل  ي  نع  ل  يللعي  .

دل  يي و ني   يعق ننح يألنن  علقن ع  ع  يعلععر أ لع لى  يح ن    يعلععر أ عقعق     
يع ق يعخ  ن   عشيأ ين يرشيأ شيأ لفلح لح يشيأ  قل يلال  أ يألنن  ىا ن  ئو ع 

يعع  قن  ىلو   عرعلعً   ىا يح يعلب أ   ل  ل  لا لق   يعق شيأ ل  إلا  فل ع  لىو 
عىشيأ ين يرشيأ يعع  عع قو   ىذي ل  عو لع لح  دف ذع    نىذي ل  ن ا  ىلو يعل ل  

 ق يعع  قن  ىا للن  ل أا  قنعي  ع يعن     قعق لح ير أ  يألنن  ىا يعن      ريع ٚٛ٘
 ( . ٛٔٗىذي يعقعق  عا لقنو يعلعل   ىا  دف ذع  ع )

   ي    ىذه يعل دلن  -نعق لقً  عذع  ي ا ل دلن يعنق  يعل ألن  رنو لح عيعلقأأ     
لح يعق ننح يعللن  ع ىا يح يعن     قعق لح ير أ  يألنن  ىا  ٚٛ٘يح يعن     يعل ل   -

                                                           
 .منه "  التخلص إثبات المدٌن وعلى الالتـزام، إثبات الدائن علىٌٚ٘ح ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس ِٓ لخْٔٛ ح٦ػزخص حٌّظَٞ رمٌٛٙخ "  ((414

 عن جرةبالأ الوفاء على قرٌنة ٌعتبر ، معٌنة زمنٌة وحــدة عن بالأجرة مدنً بحرٌنً إذ تنص على أنه " الوفاء 121وهً تعادل المادة ( 418)  
 بالأجرة الوفاء على قرٌنة ٌعتبر ، معٌنة زمنٌة وحدة عن بالأجرة مدنً كوٌتً ٌقولها " الوفاء 117العكس" ونص المادة  ٌثبت لم ما ، السابقة المدة
 . ذلك "  عكس المإجر ٌثبت لم ما ، السابقة المدة عن
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ىذي يعقعق  عا لقنو يعلعل   ىا  دف ذع ع لل  لبليه ينو  يعن      ريع ق يعع  قن  ىا
ل خ  ىا ل دلن يعلن ن  إذي علع  ي ل يعخ نو  عى  يعقألنن يح ع لح     دلي  يني  
ح ى  عو ع   ي  ين عو عأل  ىلي   رع  خ ع ئ ن  إح  دلي  لدنح  يقىفا  ىلي  ن   عي  ني 

 ( .ٜٔٗلشن ً    عق نأع )
 بالأجرة . ثامناً : ضمانات الوفاء

عقل  أ  ني   يعق ننح يعللن  يعل أا  ىا عن لأ  ل   ل ن ا ععلعلأ   ن       
يعلب أ  ىا ير أ  يعلعع قن عو   لني  ينو ين خ  ىا د  لععر أ عو لف   ل   ل   ىلو 
لح ي أ  علن   ين لخ ح ين   ننا ين لد ح لل    عذع  ين يأ   أي لن   يح ل    ي  

  نلاا ين لنيش  ين يلنيا عدنح يللعي  د  لن ع ل ح يللن ير أ  ي   ً  ين    ئ  ين ل
 ح عنعلح  ىا يري  ين  ح د  لل  يلال  أ إذي د نا يي  لح عنعلح   نلا لفعا يعلععر أ 
لح ىذي يلاعع يو إلا      ععلح : يع  عن يرنعا : يعع ييل   ىا ىذي يلا ع     نيع  عن يع  نلن : 

آخأ ل لح يعن     ر أ  ى علح يععنعلح ين قني  لل  يلال  أ إذي  عقللو يعلععر أ عرللح
 د نا يعلل  يي  لح ذع  . 

للن  ل أا  ىا ينو ع ل خ  ىا د  لح يععر أ  ٛٛ٘نعق لقً  عذع  ن ا يعل ل        
لن لا ين لخ ن  ين   ننع  ين لد ن  لل  ، عذع  ين يأ    أي لن يح ل      يعفلح يعلب أ  

ين ل  نلاا ين لنيش  ين يلينا عدنح يللعي  د  لن ع ل ح ير أ   ح ي     ين    ئ  
عنعلح   ين  ح د  لل  يلال  أ إذي يىا  ح عنعلح  ىذي ل  عو عدح ير أ  يل   ىا   
نلفعا يعلععر أ لح ىذي يلاعع يو إذي عو يلاعع    ىا ىذي يلا ع   ين إذي يلو يعلععر أ عرللن  

 ( .ٕٓٗآخأع )
يح عىلب أ يح لل أف  قو    يع  ف  ىا  لل  يعلنقنلاا يعق  ىن  دل  يأأ يعق ننح     

عى    يعلن نل    عفلح يعلب أ  ل ليلا ل قىن   لعل   يعلب أ    عا نعن د نا غلأ للىندن 
ذي  لل  عىلععر أ      نعىلب أ يع      يح للن  يا ي ل لح نقىي  لح يعفلح يعلب أ    ني 

                                                           

/  1/  26تارٌخ الجلسة  - 11لسنة  - 191لطعن رقم ر منشور ، واغٌ   3119/  1/  1تارٌخ الجلسة  - 11لسنة  - 6117الطعن رقم  (169)
أْ حٌٛفخء رمٔؾ  –فٟ لؼخء ِلىّش حٌٕمغ  –حٌّمٍَ . وفً حكم حدٌث لها قضت بذات المعنى قائلة  "  711رقم الصفحة  19مكتب فنً  - 3111

 81ٌٕٔش  14624" )ٔمغ ِئٟ ِظَٞ حٌطؼٓ ٍلُ   ػٍٝ ػىْ ًٌه ِٓ ح٤ؿَس ل٠َٕش لخ١ٔٛٔش ػٍٝ حٌٛفخء رخ٤لٔخؽ حٌٔخرمش ػ١ٍٗ ِخ ٌُ ٠مُ حٌي١ًٌ

 َ( . 26/6/2119لؼخث١ش ؿٍٔش رظخ٠ٍن 

 ١ٌْ ٌٌٖٙ ِخ ٠ؼخىٌٙخ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ أٚ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛظٟ . ((421
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 أ عو    نقىي     لح  قو يح لعع في  نلقىخ يععأليلى  يح  أ  نقىي  لنح  ىلو ين ل  لف
لح   ئ ى  نعن د ح  عح يعنلن   نذع  دىو ع ل ح د  ل  ل  ا عو لح  قن   لقع ا  قل 
يلال  أ )عني  د ح ي أ  ين عفنل  ين غلأىل  ل  ليو يح ىذي يع   ل  ا عو  لن خ  قل 

 يلال  أ( .
لدنح عىلب أ    ل ن   -ٔ أا  ىا ينو ع للن  ل ٜٛ٘نعق لقً  عذع  عن  يعل ل        

عد     ل  ا عو  لقع ا  قل يلال  أ  يح ل  ف  لل  يعلنقنلاا يعق  ىن عى    يعلن نل  
   يعفلح يعلب أ  ل  ليلا ل قىن   لعل   يعلب أ نعن عو عدح للىندن عىلععر أ نعىلب أ 

 ىلو د ح عو يع      يع      يح لل ن     نقىي     إذي نقىا أغو لف أ عو ين لنح 
يععأليلى  لح يع  ئ  عي  نعن د ح  عح يعنلن  ل   لو يلاخ،   ل  لدنح عيذي يع  ئ  لح 

نعلف عىلب أ يح لععفل   قو    يع  ف ين    يلاععأليل إذي د ح نق    -ٕ قن  ع . ع 
لنقنلاا ىذه يرشل   يلأيً ييع عو  أ ن يعلععر أ ين يعلرعن  لح شئنح يع ل    ين د نا يع
 ( .ٕٔٗيعع  عأدا    يعفلح يعلب أ  ين يعع  عو يععأليلى  عع    ل ح ير أ  ن  ً  ع لً  ع  )

 تاسعاً : جزاء الإخلال بالوفاء بالأجرة .
إذي عو لن  يعلععر أ للح ير أ  لخع أيً    يع ل ح نيعلد ح يعل لللح   عع   يعقأ لح      

أه يعع ألب يعذا ع     لو يعلنعفن  ىا ن ن ين ن    أ  يع ين ين    ني لن يعشيأ    ع  
لن خ عع  ل  ير أ    د ح لح    يعلب أ يح لقىخ لح يعق     لىو  ىا عليل ير أ  
أغلً   نو     ع    نيععنعلذ  ىا يلنيعو يعع  عل    ل نً    لً  عللح يعلب أ نغلأه لح 

 عنعلذ يعع يلو  ل   ير أ     يعليئنلح   دل  عو يح لقىخ  عب يعفقل  ع خ إخ،  يعلععر أ
ل    نا  قو    يععفنل   ح يع أأ يعذا ع قو لح  أي  إخ،  يعلععر أ   عن    

   ر أ  إح د ح عذع  لقع ا .
 عاشراً : تقادم دعوى دين الأجرة . 

                                                           
 جمٌع ٌحبس أن الإٌجار عقد بمقتضى لـه ٌثبت حق لكل ضمانا للمإجر ٌكون مدنً بحرٌنً بقولها " أ 121وهو عٌن ما نصت علٌه المادة  ((421

 فً ٌمانع أن فً الحق وللمإجر ، للمستؤجر مملوكة تكن لم ولو ، للمإجــر بامتٌاز مثقلة دامت ما ، المؤجور فً الموجودة للحجز القابلة المنقولات
 لهذا ٌكون بما الإخلال عدم مع ، النٌة حسن كان ولو لها الحائز من استردادها فً الحق له كان ، علمه بغٌر أو معارضته رغم نقلت فإذا ، نقلها

 . حقوق "  من الحائز

 شئون فً المؤلوف أو ، المستؤجر حرفة اقتضته أمرا الأشٌاء هــذه نقل كان إذا الاسترداد فً أو الحبس فً حقه ٌستعمل أن للمإجر ولٌس(  ب
 تاما وفاء الأجرة بضمان تفً استردادها تم التً أو المؤجور فً تركت التً المنقولات كانت أو ، الحٌاة
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لفع أ للح ير أ  لح يعللنح يعلنألن يعلع لل  )نلق ل   عللح يعلنأا يعلع لل ذع  يعللح      
عع    يعع ق يو  ىا  عأيا  لنلن ل لل  لح غلأ يح لنق  ذع  لح ي ىو نل لأه( يعذا ل

نيعللح يعلنأا يعلع لل  ن  يعق ننح لعقق  ل   خلف عننيا ع لي لح ع ألب يعع ق   ىذي 
للن  ل أا  ىا ينو ع لعق لو  خلف عننيا د   ٔ/ٖ٘ٚيعللح   نعق لقً  عذع  عن  يعل ل  

يعلللح  در أ  يعل  ن  نيرأي   يع أي لن نلق    يع دأ      لنأا لع لل نعن ييأ  و
 ( . ٕٕٗند ععنيئل نيلالأيليا يعلعأع ن نيعلي ل  نير نأ نيعلف ش ا ع )

يل  إذي د ح    يعلب أ علف  قً  لنألً  لع لليً ل    قو    يععفنل   ح يع أأ يعذا 
قنل   ن عو ير   يعف و ل ل و لح  أي  خقر يعلععر أ  ين لخ   عىعق لو يعف لا ين يع

    عقنق يع   . 
 
 
 
 
 

 المطمب الثاني
 جرة وفق الاتفاق أو فيما أعدت لوالتزام المستأجر باستعمال العين المؤ 

 أولًا : ماىية ىذا الالتزام : 
إح ىذي يلاعع يو لن خ  ىا يعلععر أ ي عليً  يلا لعأ  عى  يعفلح يعلب أ  لنح يععفل          

 أيأ   ، لعي  عل  ي لا عو    لح لععر أ يأ ً   أي لن  ىلف  عا لا لبلا ذع  إعا يلا
عو يح لعأدي   ،  أي ن رح ى أى  نعأدي  لنح يععفل   لح شرنو يح لب أ  ىا خ ن عي    
نلح لععر أ شقن عىعدنا لعأنشن ين غلأ لعأنشن   علف عو ى أى  ن لو يععدنا  لي  )نعن 

ين لنللح  عا لع لل يعيني   لي  نلا لفقخ لى ني   ح قأل  لح لننخ  نو(  لعع ي  لنلً  

                                                           
 بحق كانت إذا ، سنوات خمس بمضً الدعوى الإنكار عند تسمع لا/أ ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ " 316ٌٚ٘ح ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((422

" ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  خلافهب ٌقضً نص ٌوجد لم ما وذلك ، والمعاشات والأجور والمرتبات الزراعٌة والأراضً المبانً كؤجرة متجـدد دوري

 الزراعٌة والأراضً المبانً كؤجرة متجدد دوري بحق كانت إذا سنوات، خمس بمضً الدعوى الإنكار عند تسمع لا/! ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " 439
 .بخلافه "  ٌقضً نص ٌوجد لم ما وذلك والمعاشات، المرتبة والإٌرادات والأجور والمرتبات
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نق،بى  ين عععل  أشي  نآ   ي    نلح لععر أ لقيا ين ن للً  أل  لً     ىلو يح لععفلىو نلا 
لي أه  لعقل أنيله يعلفع للح نلل فيو إعا يع  ل  ح لقيا يخأ  ين ن لٍ آخأ   نىذي لعأ  

 ن لو عأدي   ، يععفل   .  ىا يعلععر أ يععفل   عى  يعفلح يعلب أ 
 و ل خ  ىا يعلععر أ يلا لدنح يععفل عو عىفلح يعلب أ  ن   يخعل أه يعذا لأن  عو ين      

ن   ي ل يعخل أيا يعع  ععل ي  عو عى  يعفلح )دل  عن د نا عى  يعفلح   ع ن رد أ لح 
 أي ن ين يععفل  (   إنل  ل خ يح لدنح ىذي يلاععفل       لنل ل  عو يلاعع    ىلو 

 لنً   لح يعقأ لح ي عأيلً  لاأيلعيل  يعلشعأدن    لح لععر أ شقن عىعدنا علف عو يح 
لععفلىي  ع لأ يععدنا   نلح لععر أ شقن عل فىي  لدع ً  عىل  ل   ين  ل ل  ق لن   علف عو 

 يح لععفلىي  عىعدنا .
   لل  ين لا عو  إح غ خ يلاعع    لح يعقأ لح  ىا ن و يلاععفل     ن خ يععفل عي     

  عخ ق لفن عى  يعفلح ذيعي    ن    أ  يع ين يعلن نل   ي  ل  لأي    يعظأن  
نير ني  يعل لقن  ي     ل ً، إذي د نا يعفلح       عدن  أي    نعو ل لل يعقأ  ح 
  عع ييل  ن و يععفل عي  ن خ يععفل عي  عىعدنا لأي    عفأ  يعع  عن ل  ي  يعشقن   نعو 

ذي ن لا يعشقن ل   ي ععفل عي  ع أ  ع  أا ين  ل ل  ق لن   نيعفدف ىن يع  ل    لل ني 
    ل أ  ن   عىل ،ا يعع  ألن نيعفل ليا يعق لن   عو ل    ع ي  عىعدنا  لو نن خ 
 يععفل عي  د قلن يعشق  عىفل  يعع  أا ين يع ن    ين غلأىل  لح يرغأي  غلأ يععدنا .

ذي ن لا يعشقن     ل أ         ين    ل فىي    ع ن رد أ لح غأ  ني ل       ني 
يععفل عي  را لح ىذه يرغأي    دلح لععر أ شقن ع ى  عىعدنا دل  ع ى     نعف 
يعنيا لدع ً  عىل  ل   ين  ل لً  ق لن    ىو يح لععفلىي  را لح ىذلح يع أ لح  عخ 

 يخعل أه .
عي  ع لىع و يعلععر أ  رح للن  ل أا  قن  ٜٚ٘نىذي ىن  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل      

لععفل  يعفلح يعلب أ   ىا يعن ن يعلعع   ىلو    ح عو لدح ىن   يعع   يعع و يح لععفل  
 ( .ٖٕٗيعفلح   عخ ل  ي لا عو ع )
                                                           

 هناك ٌكن لم فإن ، علٌه المتفق النحو على المؤجور ٌستعمل بؤن المستؤجر ٌلتـزمِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ "  524حٌّخىس  ٚ٘ٛ ٔفْ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ ((423
 بؤن المستؤجر مدنً كوٌتً بقولها ٌلتزم 119العرف " ، ونصت علٌه المادة  ٌقتضٌه ما مراعاة مع له أعد ما بحسب ٌستعمله أن التـزم اتفاق

 . ".العرف ٌقتضٌه لما ووفقا له أعد ما بحسب ٌستعمله أن التزم اتفاق هناك ٌكن لم فإن ، علٌه المتفق نحوال على المؤجور ٌستعمل
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ثانياً : مدى حق المستأجر في تغيير في وجو استعمال العين المؤجرة وجزاء الإخلال بو   
. 

و لفلح   عو ل   عىلععر أ يح ل لأ ن و ىذي إذي  أ  ع لللن يععفل   يعفلح  ىا ن     
يلاععفل   إلا  لني قن يعلب أ   عني  نيفا ىذه يعلني قن  أل نً )دع  لن د نا يو شع ىلن( 
يو د نا لني قن  لنلن   دل  عن   ا يل و يعلععر أ  إ ليل يعع للأ يع للل ل   ىو يعلب أ 

ا لنو  ىا ل ل  يعق ن    نلق   ذع  لنح يح لفعأ   ىا ذع     لل ل ل  ذع  يععدن 
 ىا   ع  يعلععر أ  خ  إ   ا   نعي    نلح  و  إنو لق   ىلو ن له ليلن عن لأ يعلعل  
يعل  ا عي      ىذي ل  لأي     أنأ  يلا لعأعخ  ىا ذع    ن   أأ عىلب أ لح  أي  

أ يح ل لل للن  ل أا  ىا ينو ع لا ل ن  عىلععر  ٔ/ٓٛ٘ذع  يعع للأ   إذ عن  يعل ل  
  عفلح يعلب أ  ع للأي  لنح إذح يعلب أ إلا إذي د ح ىذي يعع للأ لا لنشر  نو يا  أأ 

 ( . ٕٗٗعىلب أ ع )
 إذي يخ  يعلععر أ  يذي يلاعع يو   ععفل  يعفلح  ىا غلأ يعن و يعلعع   ىلو ين  ىا     

 ىا إذح  غلأ ل  ين لا إعلو لح يععفل   ن    أ  يع ين يعع   ي  يعفلح   لنح يع  ن 
لح يعلب أ ين  ىا ن ن ل أ   علب أ   د ح لح    يعلب أ يعى ن  إعا يعق    ع  أه 
 ىا يععنعلذ يعفلن  لاعع يلو    لأله إعا ن و يلاععفل   يعلعع   ىلو ين يعلن عخ عل  ي لا 
عو يعفلح يعلب أ     إح عفذأ  ىلو ذع      عو قىخ  عب يعفقل  ع خ ىذي يلاخ،    ل  

 قو    قىخ يععفنل   ح يا  أأ ن و  ح ىذي يلاخ،     يع  علح إح د ح عو   نا 
 ( . ٕ٘ٗلقع ا )

 ثالثاً : مدى حق المستأجر في إحداث تغيير في العين المؤجرة وجزاء الإخلال بو 
إح لني قن يعلب أ يلأة لا وة علف  قق  نل إ ليل ع للأ    ن و يععفل   يعفلح يعلب أ      

آععً       ندذع   لنل  لألل يعلععر أ يح ل أا ع للأيً ل للً     ذيا يعفلح   ىا ن ن ل  أيلن 
يعلب أ  ين لى ق عي    دل  عن يأيل  ع  ن  ذ  عو لن نل  ين عل ن  ذ  د نا لععن ن ين  ل  

                                                           
 إذا إلا ، المإجر إذن بدون تغٌٌرا بالمؤجور ٌحدث أن للمستؤجر ٌجوز مدنً مصري على أنه " لا 116/6هذا هو نفس ما نصت علٌه المادة  ((424
 فً ٌحدث أن المإجر إذن بغٌر للمستؤجر ٌجوز لاِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ "  591مإجر " ، ونصت علٌه المادة لل ضرر عنه ٌنشؤ لا التغٌٌر كان

 .للمإجر "  ضرر عنه ٌنشؤ تغٌٌرا المؤجور

 . 619، ص  292رٕي  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ : ِلّي ػِِٟ حٌزىَٞ  ((425
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 ليأ    غأ ن د لأ  ع فىي  غأ علح ين إ يعن  ليأ  لح غأ علح د ح لن نليً   ين يق  ش أ  
   يعلب أ    إذي ني   يعلب أ  ىا إ ليل ىذي يعع للأ     إ أيبه عني      للقن يعلن

د نا ىذه يعلني قن  أل ن )دع  لن يو شعنلن( ين  لنلن شألقن يلا ل أ ذع    علب أ   
نىذي يعشأق يرخلأ لشأنق عل ى ن يعلب أ   نعذي ل ن  عو يععن     نو  لأخ  عىلععر أ 

يً  و   عني  د ح ىذي يععن   ن  أل ً  ين  لنلً  )دل  عن  ىو   إ أي  ىذي يعع للأ نعن د ح   أ 
 يعلب أ  يذي يعع للأ يعل لا يع  أ نعو لفعأ   ىلو( .

ني  أيأ يعع للأ يعل لا   عفلح ين لى ق عي    علب أ لعرعن لن ن لن عخ   ععقللأ     
 ئ ن ل دلن لنح يلنا أي  ن  ىلي  لح ل دلن يعنق  لعا يي لا ي   ى   ىا يع  خ ع

ع أأه   نلق   ىا   ع  يعلب أ يعذا لل     ن   أأ عو لح ىذي يعع للأ  خ  إ   ا 
ل  لل لو    عا لأخ  عو    يعأ ن   ىلو   دل  ل ن  عىلععر أ يح لنع    ن  ىذي 
يع أأ لح  أي  ىذي يعع للأ  عا ل  ا عفع  يعلب أ     أل نو لح ع للأ ل لا ل ع  و 

 أأ لح نأي  إ أيئو   نلقىخ لح يعق    يح لأخ  عو       عفلح أغو ينعع     ن 
إ أيئو    ىا يح لىع و  لل   فل  نل ني لن يعفقل  ععىلو يعفلح   ع  عن يعع  د نا  ىلي  نيا 
يععف يل    ل ل   نلئذ ل  ي ل و لح ع للأيا ع قلقً  عل  ع و يعخ  ن    يلانعع     عفلح 

 يعلب أ  نلى ق عي  . 
علععر أ ع للأيً    يعفلح يعلب أ  لنح إذح يعلب أ   ند ح ىذي يعع للأ   أيً  إذي ي لل ي    

 و       عىلب أ يعأ ن  إعا يعق    عقىخ يععنعلذ يعفلن   لى و يعلععر أ  إ يعن ىذي يعع للأ 
 ىا نعقعو ن ع  و   دل  عو يل ً  يح لقىخ يععفنل   ح يع أأ يعذا ي   و لح  أي  ىذي 

عو لقع ا   نعلف عىلب أ يا ل أأ    قىخ  عب يعفقل  فل يح ي ي  عو يعع للأ إح د ح 
يعلععر أ ي أ يعلخ ععن يعع  نيفا لنو  إ لي و ذع  يعع للأ يعل لا يع  أ  و ني  ل عو يع  عن 

 ( .ٕٙٗإعا ل  د نا  ىلو ي     ن  ىذي يلاخ،  )

                                                           
ك١غ ٠مٛي " ٚظخَ٘ ٌٖ٘ حٌفمَس أٔٙخ أػطض حٌّئؿَ كك  619، ص  298رٕي  –خرك حٌَّؿغ حٌٔ –حٔظَ ػىْ ًٌه : ِلّي ػِِٟ حٌزىَٞ  ((426

ٛحػي حٌظٕف١ٌ حٌؼ١ٕٟ ٚحٌظؼ٠ٛغ فمؾ ٌُٚ طوٌٛٗ كك ؽٍذ حٌفٔن ، ا٨ أْ ٌ٘ح ٨ ٠ؼٕٟ أْ حٌّخىس كَِض حٌّئؿَ ِٓ كك حٌفٔن ٚ٘ٛ كك طوٌٛٗ ٌٗ حٌم

 ِٓ لز١ً حٌٔٙٛ " . حٌؼخِش اًح وخْ ح٦ه٩ي ؿ١ّٔخا ، ٠ٚزيٚ أْ اغفخي حٌفٔن ؿخء
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للأي    يعفلح للن  ل أا  ىا ينو ع  إذي ي لل يعلععر أ ع  ٕ/ٓٛ٘إذ عن  يعل ل      
يعلب أ  ل  ن ي    ذع   لنل يلاعع يو يعنيأل    يععقأ  يعع  قن       إع يلو  إ  ل  يعفلح إعا 

 ( . ٕٚٗيع  عن يعع  د نا  ىلي  ن  ععفنل  إح د ح عو لقع ا ع  )
 رابعاً : العناية الواجبة في استعمال العين المؤجرة .

ح يعلب أ  نلى ق عي   ن لن يعشخ  يعلفع ل   لىع و يعلععر أ  رح ل ذ     يععفل عو عىفل    
نىن لفل أة لن ن   نعلف لفل أيً شخ لً    رح يعشخ  يعلفع ل ىين  ىن لععر أ لعنعق 
يع ع ا لا   ل يعفن لن نلا  لللي    إنل  ىن ينيوة  لح يلا أيق نيععقأ     ين شخ  

  ليلً، .لعنعق يع أ  نيعفن لن نعلف شللل يع أ  نلا شللل يلاىل   نلا
نلخ   عقللأ ل  لفل لح ي ل  يلاععفل   يعف لا ين يعلرعن   ىا ن ن لني   لفل أ 
يعشخ  يعلفع ل ععقللأ يعل دلن    ع  أى  لعرعن لن ن لن عخ   ععىقعي  يععقللألن  ع ل  
لعأي   عي  لعا يي لا ي   ى   لي   ىا يع  خ ع ئ ن ع أأه    ، عخ    لو عأي  ن ل دلن 

 . يعنق 
ن ن    ىلو إذي د ح يعلععر أ  ق لفعو شللل يع أ     يلنأ يعخ  ن  ، عقىخ لنو     

نعف يعفن لن    يععفل   يعفلح يعلب أ  ين لى ق عي    إنل  لدعلو يح ل ذ   قق  ن لن 
ذي د ح يعلععر أ ليلً،    شئنح نععو    ، لق   لنو ذع      يعشخ  يعلفع ل   ني 

نل  لقىخ لنو  ذ   ن لن يعشخ  يعلفع ل .   يععفل عو عىفلح يعلب أ   ين لى ق عي    ني 
للن  ل أا  ىا ينو ع ل خ  ىا يعلععر أ يح  ٔ/ٖٛ٘نىذي ىن ل  ن ا  ىلو يعل ل  

ل ذ  لح يعفن لن    يععفل   يعفلح يعلب أ  ن   يعل   ظن  ىلي  ل  ل ذعو يعشخ  يعلفع ل ع 
(ٕٗٛ. ) 

م من الأجيزة لانتفاعو بالعين المؤجر أو ممحقاتيا خامساً : حق المستأجر في وضع ما يمز 
. 

                                                           
 التغٌٌر كان إذا إلا ، المإجر إذن بدون تغٌٌرا بالمؤجور ٌحدث أن للمستؤجر ٌجوز لاِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ "  528ٚ٘ٛ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((424
 المؤجور بإعادة إلزامه جاز ، قةالساب الفقرة فً الوارد الالتـزام حدود مجاوزا المؤجور فً تغٌٌرا المستؤجر أحدث فإذا.  للمإجر ضرر عنه ٌنشؤ لا
 أن المإجر إذن بغٌر للمستؤجر ٌجوز مدنً كوٌتً بقولها " لا 191" ونصت علٌه المادة  مقتضى له كان إن وبالتعوٌض علٌها كان التً الحالة إلى

 .للمإجر "  ضرر عنه ٌنشؤ تغٌٌرا المؤجور فً ٌحدث

 ما علٌه المحافظة وفً المؤجور استعمال فً العناٌة من ٌبذل أن المستؤجر على لها " ٌجبأ مدنً مصري بقو/531ٌٚ٘ح ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((428
 وفً المؤجور استعمال فً العناٌة من ٌبذل أن المستؤجر على ٌجبِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ "  592/1" ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  المعتاد الشخص ٌبذلـه

 .العادي "  الشخص ٌبذله ما علٌه المحافظة
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عقل  أ  ني   يعق ننح  ىا يح للعأ عىلععر أ ع   دل   يلانعع     عفلح يعلب أ        
عذي  قل أخ  عو    يح ل   لح ير ي   ل  لى لو ععلعلأ  عح يلانعع    عى  يعفلح يعع  

يعلل ه )لح  ليليا يعلل ه نلنيعلأ أ   ععقى ي  لظ ىأ يع ل   يعللنلن يع للل   ل   ي ي   
يعلل ه نع ىلعي  نعخ ن ا يعلل ه يعع خنن عني  د نا ديأ  ئلن ين غ   ق لف  ين  نع   (   
ني ي   يعديأ    نيعننأ   ني ي   يع      ني ي   يععىلعنح نيعأيللن   ني ي   يععدلل  نيععينلن   

 ني ي   يلانعأنا نيريل أ يع ن  لن .
ىذي يع   عىلععر أ لنح    ن إعا قىخ يلاذح ين يعلني قن يعلع قن لح ير أ    نل  ا     

ذي ييع ا يرلأ ععأدلخ ىذه ير ي    أنأ  علخ  يعلب أ   ن خ  ىلو يلا لف أ      ني 
ذع        ىلو يح ل  لأ إعا عى لن قىخ يعلععر أ عو   ععلخ  )دل  عن د ح يرلأ لقع   

ح ي   يعلععر أ ين غلأ لح يلا أي يا يعع  ع ع ج    قىخ لح ي   يعل ع  نعلف ل
يعل  ع  يع دنللن ين يعخ  ن  أنأ  علخ  يعلب أ( عدح إذي عفلنا يلن ل أن  ا ين 
أعنو ين لل  ا لفلنن عيذي يععلخ  يع، و لح   نخ يعلب أ   ن خ  ىا يعلععر أ يح 

 لع ل  د  ىذه يعل أن  ا   ل  عو لععق   ىا خ،  ذع  .
 ا ينو لى و علل أعن يعلععر أ  قو    ن   عى  ير ي     عفلح يعلب أ  ين نلأي    

 لى ق عي  يح ععني أ يعشأنق يلآعلن : 
ل خ يح لدنح ن   عى  ير ي      يعفلح  أنألً  عع  ل  لنعفن يعفلح يعلب أ   -6

 ين ععلعلأ يع  ن   ىا عى  يعلنعفن .
ن ع  ن  يعلأ لن .  لح لألل ل خ يح عدنح قألقن ن   ىذه ير ي   غلأ ل   ل -3

عأدلخ ي ي   ين عن ل،ا ل خ يح لدنح لني قً  ر نعي  يععنلن نيني لى  يعلععقأ  
يعلأ لن    ، ل  ع     عأدلخ ل  لا عقع لو ىذه يعلينن ين عى  يع أ ن  ىا ن ن 
ل أ   علب أ   نلا ليل     نعف يعنيا    عأدلخ ل  ع ع  و ىذه ير ي   لح 

 ن عن ل،ا  ل أ   علععر أ .يع،  ي
يلا لدنح    ن   عى  ير ي   ل  ليلل ع،لن يعفق أ    ين   ي ي   يعل لن  ين  -2

  ف  يعنع ئ  يع لل ن لل  عخأج ذ ذيا   أ    عل  ن  ين   رشخ   .
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ل ن  عىلععر أ يح ل     عفلح  -ٔللن  ل أا  ع  ٔٛ٘نعق لقً  عذع  عن  يعل ل      
  يعلل ه نيعننأ نيعديأ    نيع    نيععىلعنح نيعأيللن نل  إعا ذع  ل  ليلا يعلب أ  ي ي   ععن ل

يعقألقن يعع  عن    ي  ىذه ير ي   لا عخ ع  ير ن  يعلأ لن  نذع  ل  عو ل  ا يعلب أ 
 يح ن   ىذه ير ي   ليلل ع،لن يعفق أع . 

    عىلععر أ يح   إذي د ح علخ  يعلب أ لا ل  لاعل و شئ لح ذع     -ٕع           
 ( .ٜٕٗلقع   لنو ىذي يععلخ    ىا يح لعدع   ل  لنعقو يعلب أ ع )

 

 

 

 

 

 

 المطمب الثالث

 التزام المؤجر بالمحافظة عمى العين المؤجرة 

 أولًا : ماىية ىذا الالتزام .

إذي د ح يعلب أ لعىو يعفلح يعلب أ  عىلععر أ علنعع   ي  قني  لل  يلال  أ   ل  يعع يو     
 ألى  إعلو  نل ينعي   يعفقل    لح يعق لف  يح لدى  يعلععر أ ي نننً   لن خ  ىذي يرخلأ

يعفقل   لاعع يو   عل   ظن  ىلي  ي ن   يعفقل  عا لعىلو إل ى     ععي  يعع  د نا  ىلي  ع ظن 
                                                           

 المٌاه ولتوصٌل الهواء لتكٌٌف أجهزة بالمؤجور ٌضع أن للمستؤجر ٌجوز - مدنً بحرٌنً بقولها " أ 139  مـــادةػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حي ٚ٘ٛ ((429
 بتٌث لم ما وذلك.  السلٌمة الأصول مع متفقة بها توضع التً الطرٌقة دامت ما ذلك إلى وما والرادٌو والتلفزٌـون والهاتف والغاز الكهربائً والنور
 ."  لقٌمته إنقاص أو بالمؤجور إضرار علٌه ٌترتب الأجهزة هذه وضع أن المإجر

" ، ونصت علٌه المادة  المإجر ٌنفقه بما ٌتحمل أن على منه ٌقتضٌه أن للمستؤجر كان ، ذلك من شًء لإجراء لازما المإجر تدخل كان فإذا -" ب 
 بها توضع التً الطرٌقة دامت ما ، المقصود الانتفاع له تكفل تركٌبات أو أجهزة مؤجورال فً ٌضع أن للمستؤجر مدنً كوٌتً بقولها " ٌجوز 196
 تدخل كان فإذا -3" . قٌمته من إنقاص أو بالمؤجور إضرار التركٌبات أو الأجهزة هذه وضع فً ٌكن لم ما وذلك ، السلٌمة الأصول مع متفقة

 المإجر " . ٌنفقه بما ٌتحمل أن على منه قتضٌهٌ أن للمستؤجر كان ، ذلك من شًء لإجراء لازما المإجر
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يعع،لي  لنو   نيح ل  لأ إعا إخق أ يعلب أ  د  يلأ لععن خ علخىو   درح لخقأه  ل  
ب أ  لح عأللل ا    ىن عيلل دل ح يعفلح ين عنق  لح يللعي    نيح ل  لأ لى و عىفلح يعل

إعا إ أي  د  ل  لى و ععى  يعفلح لح عأللل ا عر لألن  عا لا لبلا يلاىل      إ أيئي  
إعا يلا أيأ   عفلح ين يلانق   لح يللعي    نىن لعئن   ح عى  ين ى،  ل لخ يعفلح 

 .    لًا غلأ لرعن يعلب أ   ع خ يععفل عي  يععفل

 ثانياً : قدر العناية اللازمة في المحافظة عمى العين المؤجرة .

إح يعفن لن يعلقىن ن    يعل   ظن  ىا يعفلح يعلب أ  لح ي   يعلععر أ ى   ن لن     
يعشخ  يعلفع ل نعلعا  ن لن يعشخ  يع أل  عل   لي  إ أيق نلا  ن لن يعشخ  يعليل  

لفل أ لن ن   لععو   عنعقلن نيلا علي  نعلف لفل أيً شخ لً   عل   لي  لح ععألق   نىذي
 لا لعىو لح يلا أيق ع أ  نلح يعععألق ع أ  يخأ  . 

يح لعئنعلن  –   ي    ل دلن يعنق   –نيل ي ا ل دلن يعنق   رنو لح ع يعلقأأ     
يعلععر أ    يعل   ظن  ىا يعفلح ن ا يععفل عي  يلاععفل   يعلرعن  لا عقع أ  ىا 

 ل عو يعشخ لن    علعل إعا ي ل   ع  فلو ند  شخ  عدنح عو  ىن   علععر أ ىا يععا ي
لدنا عو لح يلا أيأ   عفلح يعلب أ     لدنح لح يع    يعلععر أ يى   لعو لح  ن ن نينلال 
نيي أخ لعدننح لفو ين لعع لعيو ندذع  خللو ن ل عو نيعلععر أ لح يع  قح نيعلعن    عو 

لح يعق ننح يعللنا يعقللو عن   ىا ذع   قنعي  ع ل خ  ٖٛٚد نا يعل ل   ح يلال  أ   ن 
  ىا يعلععر أ  لح ينعي    قل يلال  أ يح لأل ل  يععر أه   ع  عن يععا ىن  ىلي    لأ عى  
     لح  فىو ين  ف  لععخلللو ين لح  ف  لح د ح ع دنً  لفو ين لح  ف  يعلععر أ 

ذع  ع نعئح عو لع لح يععقنلح يعللنا يع  عا ن ً  لل  ً، إلا يع  نا إلا إذي ن ل شأق لخ ع  
نل  رنو لح يعقني ل يعف لن  يح ذع  عو لنق ل  و  ذ  يع دو يعنيأل   ععقنلح يعللنا يعقللو ني 

يععا لا ع ع ج إعا ن  خ   نلا عنععا ىذه يعلعئنعلن إلا إذي ي  ا يعع خ يلا ن ا نلا لدعا 
لن يعني  ن    أي  ن ىبلا  يرع      عع يلو ىن   ع قل  غ لن لا يعع يو يح ل  ا ينو يل  ذ  يعفن 
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ع     ذ   ن لن نىن يعع يو   ل ح لدنح يعلععر أ  لن  و لعئنلًا  ل أل ع ق  ع خ يع ل ح
(ٖٗٓ. ) 

 ثالثاً : التزام المستأجر بإخطار المؤجر بكل أمر يستمزم تدخمو .

عر أ نع ا علقأعو يععفىلن   نعذي  ين ييأخ إعلي  نظأيً رح يعفلح يعلب أ      ل    يعلع    
لح ل عدي  يعلب أ   عذي د ح ق لفلً  يح لعأ  يعق ننح  ىا   ع  يعلععر أ  لن خ يعفقل 
يعذا لأ قو   علب أ يح ل  لأ إعا إخق أ يعلب أ  د  يلأ لععن خ علخىو   دل  عن لا ظ 

غلأه للدح يح ل ىي يعلب أ  يذي يعلععر أ عشق   ليأ لح  لأيح إ ل  غأ  يعشقن   لح 
يععشق   عا لف ع و  نأ ظينأ  عا لا لعف ىذي يععشق   ععع يو ع ف عو   ين لندش  يل و 
ن ظأا ذع  يعلععر أ  لخ  ي     لح غلأ يعلععر أ ل  أه  ل  لأ إعا إخق أ يعلب أ 

ي يعلععر أ ين  علف ع و عألفً    ندذع  يع     لنل  لفعلا ي ل  ىا يعفلح يعلب أ  لدنح ىذ
لح لفأ   و عذي ن خ  ىلو عأ ن إخق أ يعلب أ عىع لا عيذي يلا علي    عنع ئ  يعق نننلن 

 يعلن ع ن عل فو نع نخ خقأه نآ  أه .

نعلف علإخق أ لن ل لفلح   عدح ل خ يح لعو    يعأ  نيا  عا ل ق  يع  لن لنو     
ن أله ين لف ع ن آ  أه  نأ  لعف  يعلب أ  نأ نين  يعخقأ  ىا يعخ ذ ل  لى و ع له ي

لا    ا   لن و ين عى لىنعن لنح عع يو يعخقأ يعذا     ين عع يو آ  أه  فل   نعو   ني 
يع دلن لنو إذي ع  قر يعلععر أ    إ أيئو ين عرخأ  عا ل ا يعنيا يعلن عخ ععلخ  

 يعلب أ .

ين أعللن دإ ،ح نلا لى و    يلاخق أ شد  لفلح    ل ن  يح ل ألو يعلععر أ دع  ن ) نأ 
 ىا لل ل  أ ين  خق خ   لٍ ين لع   ل  نخ  فىو يعن ن ( ين شع ىنً   يعليو يح 
ل أ  يعلععر أ  ىا عن أ يعلعل  يعل  ا عقل لو  يذي يلاخق أ   نعذي لع   يح لدنح ل  عً  

   عدع  ن .

                                                           
(  855طفلش  - 151لخػيس  - 59ِىظذ فٕٝ ) ٕٓش َ ،  18/2/2118لؼخث١ش ؿٍٔش رظخ٠ٍن  66ٌٕٔش  4111ٔمغ ِئٟ ِظَٞ حٌطؼٓ ٍلُ  ((431

. 
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 لأ للن  ل أا  ىا ينو ع ل خ  ىا يعلععر أ يح ل  ٘ٛ٘نعق لقً  عذع  عن  يعل ل      
إعا إخق أ يعلب أ  د  يلأ لععن خ علخىو  درح ع ع ج يعفلح إعا عأللل ا لععف ىن  ين 
لندش   لخ  ي   ين لق  يغع  خ  ىلي    ين لفعلا ي ن     ععفأ  عي   ين  إ ليل 

 ( .ٖٔٗ أأ  ي  ع )

 إذي يخ  يعلععر أ  ني خ يلاخق أ     ع   ح إ أيئو ين ي أي   فل  نيا يعنيا     
 أيئو   د ح لعئنلًا لعئنعلن  قللن  ح يع أأ يعل  شأ يعلعني  لنو نغلأ يعلن عخ لا

يعلعني     ىا ي ع  أ يح  لو إخق أ يعلب أ   عخقأ  نأ   نعو ين يععرخلأ لل   خقر 
  علل  لح   نخ يعلععر أ   نلىع و  نلئذ  عفنل  يعلب أ  ح ذع  .

 رية .رابعاً : التزام المستأجر بإجراء الترميمات التأجي

ع   يح أيلن  يح يععأللل ا يععر لألن لىع و  إ أيئي  يعلععر أ    لنل   أين   لني  ن لح     
يععأللل ا يع أنألن يعع  لىع و  ي  يعلب أ نيععأللل ا يعف  ىن يعع  لىع و  ي  يعلب أ يل     

نيع ل ن ا  نىن  يدعع    لا  عن  ىا ىذه يعععأين يعلع ىن نيعليلقن  لح شعا ينني  يععأللل ا
للن  ل أا  ىا يح ع لىع و يعلععر أ  ٕٛ٘يعلقىن ن عىفلح يعلب أ    إذ عن  يعل ل  

 إ أي  يععأللل ا يععر لألن  يعع  لق    ي  يعفأ    ل  عو لدح ىن   يعع    ىا غلأ ذع  ع 
(ٖٕٗ. ) 

 

 خامساً : مسئولية المستأجر عن ىلاك أو تمف العين المؤجرة .

ح ين عىعا نعل ن ع،ععفل   يعلعدأأ يعلرعن  لح   نخ إذي  لل يح ىىدا يعفل    
يعلععر أ ي ن   لل  يلال  أ    ، ش    ىلو    ذع    نل خ  ىا يعلب أ يح لع ل  ع فن 
ىذ يعي،  ين ذع  يععى    عدح إذي ع لح يح ى،  يعفلح ين عىعي  ن عع  ح يلاععفل   غلأ 

                                                           

 ٌحتاج كؤن ، تدخله ٌستوجب رأم بكل المإجر اهطخٍ اٌٝ ٠زخىٍ أْ حٌّٔظؤؿَ ػٍٝ ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ " ٠ـذ 532اً طٕض حٌّخىس  ((431
 593" ، ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ضرر به ٌحدث أو فٌه له التعرض ٌحصل أو غصب علٌه ٌقع أو عٌب به ٌنكشف أو عاجل إصلاح إلــى المؤجور

 أو عاجل لاحإص إلى المؤجور ٌحتاج كؤن ، تدخله ٌستوجب أمر بكل المإجر إخطار إلى ٌبادر أن المستؤجر على ٌجبِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " 
 .ضرر "  به ٌحدث أو فٌه له التعرض ٌحصل أو غصب علٌه ٌقع أو عٌب به ٌنكشف

 ِٚخ رؼي٘خ ِٓ ٌ٘ح حٌّئٌف . 44ٍحؿغ وً ًٌه فٟ ص  ((432
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يعلععر أ لعئنلًا  ح ذع  يعي،    رح ىذي  يعلرعن  عي  لح   نخ يعلععر أ    فنلئذ لدنح
 ٕ/ٖٛ٘لخ ع  عىن  يعشخ     يععفل   يعفلح نيعل   ظن  ىلي    نعيذي عن  يعل ل  

للن  ل أا  ىا ينو ع نىن لعئن   ل  ل لخ يعفلح ي ن   يعنع  و  ي  لح عى  ين ى،  
 ( .ٖٖٗغلأ ن شئ  ح يععفل عي  يععفل لا لرعن   ع )

    لفعا يعلععر أ لح يعلعئنعلن  ح  ى،  ين عى  يعفلح يعلب أ  ن ن    ىا ل  ع     
    يا لح يع  لاا يلآعلن : 

 إذي ي  ا يعلععر أ يح يعي،  ين يععى  أي ً  إعا ع خ ي ن    نو لا لل عو . -ٔ
إذي ي  ا يح يعي،  ين يععى      أغو يععفل   يعلععر أ عىفلح يعلب أ  يععفل لا  -ٕ

 لرعن ً  .
علععر أ ينو يل  ذ     يععفل   يعفلح ن   يعل   ظن  ىلي   ن لن إذي ي  ا ي -ٖ

 يعشخ  يعلفع ل نأغو ذع  ني  يعي،  ين يععى  .  
  سادساً : مسئولية المستأجر عن احتراق العين المؤجرة .

عفلح يعلب أ  عقل  لل ني   يعق ننح إعا يععشللل لح لعئنعلن يعلععر أ      عن ي عأي  ي    
ين لى ق عي      فىو لعئنلًا  ح ىذي يلا عأي  لعئنعلن  قللن لععأ ن لا عق   إ   ا يعفدف 
   ، لشع  عو يح ل  ا  ذعو    يعل   ظن  ىا عى  يعفلح  ن لن يعشخ  يعلفع ل ين  عا 

 يعشخ  يع أل    ل  عو ل  ا يعع خ ير ن   يعذا لا لل عو  لو .

يعق ننح عو لدع    ععشللل لح لعئنعلن يعلععر أ      نق   خ   نىن  ل، ظ يح ني      
يلا   ا لح  ىا   ع  يعلب أ نيعق ى   ىا   ع  يعلععر أ   خأن ً   ىا يعقني ل يعف لن 

 يعع  د نا عقع   يح لدى  يعلب أ  إ   ا خقر يعلععر أ  نل ي عأي  يعفلح يعلب أ  . 

يح ع يعلععر أ لعئن   ح  أل  يعفلح للن  ل أا  ىا  ٔ/ٗٛ٘نعيذي عن  يعل ل  
 (  .ٖٗٗيعلب أ  إلا إذي ي  ا يح يع أل  نشر  ح ع خ لا لل عو  لو ع )

                                                           
 عن ناشئ هلاك أو تلف من به انتفاعه أثناء المؤجور ٌصٌب عما مسئول وهو/د ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ " 531ٚ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((433

 أو تلف من به انتفاعه أثناء المؤجور ٌصٌب عما مسئول وهوِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ "  592/2" ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  مؤلوف غٌر استعمالا استعماله
 .مؤلوف " . غٌر استعمالا استعماله عن ناشئ هلاك

 الحرٌق أن أثبت إذا إلا المؤجور حرٌق عن مسئول جرالمستؤ"  الأولى بقولها فقرتها مدنً بحرٌنً فً 126 المادة علٌه نصت ما عٌن وهذا(434)   
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ذي عفلل يعلععر أنح عفق أ ني ل نني   أل  عىفق أ دىو نعو لفأ  لح يلح  لي ش نخ      ني 
ن أ ىذي يع أل  د ح د  ني ل لنيو لعئنلًا  ح ىذي يع أل   نع ن يع    يعذا لش ىو   

لعأا ىذي يع دو  ىا  يعلب أ إذي د ح لش      يً لح يعفل أ   قلأ يع    يعذا لش ىو   ن 
ىذي ل  عو لع لح يح يعن أ  لي يشعف عي  لح ي ل ي  ي  يع ن    فنلئذ لدنح    خ ىذي يع    

 ىن يعلعئن   ح يع أل  دىو .

أنح عفق أ للن  ل أا  ع  إذي عفلل يعلععر  ٕ/ٗٛ٘نىذي ىن ل  ن ا  ىلو يعل ل      
ني ل  د ح د  لنيو لعئنلا  ح يع أل   نع ن يع    يعذا لش ىو  نلعن ن  ذع  يعلب أ إح 
د ح لقلل     يعفق أ. ىذي ل  عو ل  ا يح يعن أ ي علي ش ن ي     يع    يعذا لش ىو ي ل 

 ( .ٖ٘ٗيعلععر ألح  لدنح ن له لعئنلا  ح يع أل  ع )

 

 

 

 

 

 المطمب الرابع

 عين المؤجرالتزام المستأجر برد ال

لح يعق لف  يح لىع و يعلععر أ ين ن ئ و ين خىعو يعف و  فل ينعي    قل يلال  أ  أل      
يعفلح يعلب أ نلى ق عي  إعا يعلب أ ين إعا ن ئ و ين خىعو يعف و ين خىعو يعخى   فل يح  ي  

ىلو (   نىن يعع يو لن خ  ٖٙٗع خ  ق   يعفلح يعلب أ  نلى ق عي  لفو يلا نىن  قل يلال  أ )
                                                                                                                                                                                      

 .."   فٌه له ٌد لا لسبب

 عن مسئولا منهم كل كان ، واحد لعقار المستؤجرون تعــدد فــإذاِئٟ رل٠َٕٟ فٟ فمَطٙخ حٌؼخ١ٔش  "  531ٚ٘ٛ ٔفْ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((435
 أحد ٌشغله الذي الجزء فً نشوبها إبتدأ النار أن ٌثبت لم ما هذا بالعقار مقٌما نكا إن المإجر ذلك وٌتناول.  ٌشغله الذي الجزء بنسبة الحرٌق

 " . الحرٌق عن مسئولا وحده فٌكون المستؤجرٌن

 ٌكن لم ما بالإخلاء تنبٌه إلى حاجة دون العقد فً له المحددة المدة بانقضاء الإٌجار ٌنتهًِئٟ و٠ٛظٟ ػٍٝ أْ "  111 رقم المادةٚٔظض   (436)
 .معٌن "  مٌعاد فً بالإخلاء التنبٌه عدم عند محددة غٌر أو محددة أخرى لمدة الإٌجار امتداد على اتفاق هناك
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يح لأل ذيا يعفلح نلى ق عي  نعلف شلئً  آخأ نعن د ح ل ىي  ين ي    لني    نعىلب أ  ألن 
يعأ   ين يعق ن    عدح لا ل  أ  ق ن  ش   آخأ إلا  أ    ن نلئذ لدنح  ل   ن ن    

  لق    .
نل خ يح لعو يعأل  نأ ينعي    قل يلال  أ يل  د ح ع خ يلانعي     عرعلعً   ىا يح      
قل يعذا د ح عنليً ي نننلً  ع ل    يعلععر أ نعلقأعو يععفىلن  ىا يعفلح يعلب أ  نلى ق عي  يعف

ع،نعع    ي  قني  لل  يعفقل   يل ينق ا ن نله يل  د ح ع خ يلانق      نل خ يح لعو يعأل 
   يعلد ح يعلعع   ىلو    إح غ خ يلاعع    ىا لد ح يعأل ن خ يعأل    ذيا يعلد ح يعذا 

 ىو  لو يعلععر أ ىذه يعفلح نلى ق عي  .عع
ننظأيً رح يعلععر أ ىن يعلللح  يذي يلاعع يو  عق  ل أن  ا يعأل  ىلو ر ل  عو لعع  يعقأ  ح 
 ىا خ،  ذع    درح لععق   ىا يح لع لىي  يعلب أ ين عن    لنيل  لن  عن ين   عخ 

 ( .ٖٚٗيعقلأ يعذا لأع ل نو  لل   لنيل  )
أل نييفن ل للن ل ن  إ   عي   د  ن قأ  يلا   ا  ل   لي  يع لنن ين شي ل  نعفع أ نييفن يع     

 يعشينل   نلق   ىا   ع  يعلععر أ ليلن ين  خ  إ   ا ىذه يعنييفن .
نل خ ععىلو يعفلح يعلب أ  نلى ق عي   ذيا يع  عن يعع  د نا  ىلي  نيا يعع،لي  لح 

لا د ح يعلععر أ لعئنلًا  ح ذع      لني ين يعلب أ   ىذي ل  لأي    ينو إذي يعلب أ   ني 
 أ  ععىلو يعفلح يعلب أ  نلى ق عي  لنح دع  ن ل  أ  أل ين  ل ح ين   ي   نل يعععىلو   
 فنلئذ لععأ  ينو عو ععىللي     عن  عنن   ن ىا لح لل   غلأ ذع   خ  إ   ا ل  

 لل لو .
ذي يخ  يعلععر أ   عع يلو   عأل   د ح لح    يعلب       أ   أه  ىلو لعا د ح ذع  للدنً  ني 

   ند ح لح  قو قىخ يععفنل   ح يع أأ يعذا ي   و نيعدعخ يعذا   عو لح  أي  ذع  .
 

                                                           
 " ، وتنص المادة ذلك بغٌر العرف أو الاتفاق ٌقض لم ما المستؤجر على تكون المؤجور رد مدنً بحرٌنً مصروفات 129إذ تنص المادة   ((434
 ."  .ذلك بغٌر العرف أو الاتفاق ٌقض لم ما المستؤجر على تكون ؤجورالم رد مدنً كوٌتً " مصروفات 197 رقم
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للن  ل أا  ىا ينو ع ل خ  ىا يعلععر أ يح لأل  ٜٓ٘نعق لقً  عذع  ن ا يعل ل      
لل   عىلب أ  يعفلح يعلب أ   نل ينعي   يلال  أ   إذي ي ق ى  ع ا لله لنح    د ح لى ل  يح
 ( .ٖٛٗعفنل   لأي ا    عقللأه يعقللن يلال  ألن عىفلح نل  ي  خ يعلب أ لح  أأع )

 
 ىا يعلععر أ يح لأل يعفلح  -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٜٔ٘دل  ن ا يعل ل       

يعلب أ    ع  عن يعع  ععىلي   ىلي   إلا ل  لدنح يل ي  خ يعفلح لح ى،  ين عى  عع خ لا 
 إذي د ح ععىلو يعفلح عىلععر أ يل عو لنح دع  ن ل  أ ين لنح  ل ح  -ٕع لل عو  لو ع . 

 رن    ىذه يعفلح   ي عأ   عا لقنو يعلعل   ىا يعفدف  يح يعلععر أ يل ععىو يعفلح    
 ( .ٜٖٗ  عن  عنن ع )

 
 
 
 
 
 

 الفصل الثالث
 انتياء عقد الإيجار

،نو ين إ ق عو   دل  يل ير   يعف و يح  قل يلال  أ درا  قل لح يعفقنل يل لنعي    ق    
لنعي  ىذي يعفقل   ععق ل   لح قأ   يعفقل )يا  رح لععق   ىا يح لقل  ي لىل  يلآخأ لح 
يلاعع يل ا يعلىق ه  ىا   عقو( ين   عععب )عني  د ح عني  د ح ىذي يعععب  عخً  ي  ئلً  يو 

                                                           
 ٌده تحت أبقاه فإذا.  الإٌجار انتهاء عند وملحقاته المؤجور برد المستؤجر ٌلتـزمِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ "  534ٚ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((438
 ضرر " ، ونصت علٌه  من المإجر أصاب وما للمؤجور الإٌجارٌة القٌمة تقدٌره فً ٌراعى تعوٌضا للمإجر ٌدفع أن ملزما كان حق وجه ودون
 المإجر تعوٌض علٌه وجب بالتسلٌم بالتزامه أخل فإن. الإٌجار انتهاء عند وملحقاته المؤجور برد المستؤجر مدنً كوٌتً " ٌلتزم 191 رقم المادة
 ." المؤجور  تسلم فً المإجر بحق إخلال دون وذلك ، ضرر من لحقه عما

 أصابه قد ٌكون ما إلا ، علٌها تسلمه التً بالحالة المؤجور ٌرد أن المستؤجر على أِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ "  538ٚ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  (439)
 أن - لعكسا على الدلٌل ٌقوم حتى - افترض لحالته بٌان دون تم قد المؤجور تسلٌم كان فإذا " ب"  ."   فٌه له ٌد لا بسبب تلف أو هلاك من

 ، علٌها تسلمه التً بالحالة المؤجور ٌرد أن المستؤجر على مدنً كوٌتً بقولها " " 191" ، ونصت علٌه المادة  حسنة حالة فً تسلمه قد المستؤجر
 قد المستؤجر أن ضافتر ، لحالته بٌان دون تم قد المؤجور تسلٌم كان فإذا -3 عنه " ." ٌسؤل خطؤ بغٌر تلف أو هلاك من أصابه قد ٌكون ما إلا

 .ذلك "    عكس على الدلٌل ٌقوم حتى حسنة حالة فً تسلمه
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 ن   لا لل  لو را لح قأ    عخً  يعع يلً  يو  عخً   قن  يعق ننح لاعع  عن عنعلذ يعفقل عع خ ي
 يعفقل( .

ن   يا لح ىذه يععأن  يعع  لنعي   لي  ىذي يعفقل ل ن   ىا إ أ ذع  د  ي أ عو    
  نأ  غلأ أ فلن )يا لا لأعل إعا يعل   ( يا  قق لح ع ألب يع دو ين يلاعع    ىا ىذ 

لب  لنأ يع دو يع ق،ح ين يلا ق     ين لح ع ألب يلاعع    ىا ىذي يععق ل  ين لح ع أ 
يعق  ئ    عععب ين لح ع ألب ع ق  يعشأق يعع عب يع أل  ين ع ألب ع ق  يلانعع    قن  

(   يعع  لا لأعل ٓٗٗيعق ننح   نظأيً رح ىذي يعفقل ىن لح  قنل يعلل  ين لح يعفقنل يع لنلن )
نل  لنع خ ي أى   ىا يع   أ نيعلععق     رح يع لح  إذي ل ا  لي  ير أ إعا يعل      ني 

 لا لأعل إعا يعنأي  لأ  يخأ     لعع ل  لفو   ن  ير أ يعأ ف  .
نىذه يرع  خ يعف لن لانعي    قل يلال  أ )نيعع  لا لخعى   لي   قل يلال  أ  ح غلأه     

لح يعفقنل(  أ   أ ي  نلأيععي  عىق،خ    يعنظألن يعف لن ع،عع يل ا       ني  ي أ 
 ين    لا  عن إعلي  عع للً  عىعدأيأ .يعفقل نين ،عو    ندعع  ى

 لل يح ىن   يع   ً  خ  ن لانعي    قل يلال  أ نأل  ف ي     يعق ننح يعللن    نيع   ً      
يخأا نألا    ينينلح خ  ن  إل  أ يرل دح   ى  يعع  عنفأ  عي   قلأٍ نيٍ  لح يعشأ  

 نيععع ل    نذع   ىا يعن ن يلآع  :  
 
 

 المبحث الأول
  انتياء عقد الإيجار الواردة في القانون المدني أسباب

 تمييد 

                                                           
حٌِِٓ  ٚحٌؼمي حٌِِٕٟ ٘ٛ حٌؼمي حٌٌٞ ٠ٍؼذ حٌِِٓ ىٍٚحا أٓخ١ٓخا فٟ طلي٠ي كـُ ح٤ىحء حٌٍّمٝ ػٍٝ ػخطك حٌطَف١ٓ ، ِؼً ػمي ح٠٦ـخٍ ، فىٍّخ َِ ((441

ؼ١ٓ حٌّئؿَس ٍِٚلمخطٙخ ، ًٌٚه فٟ ِمخرً حٌظِحَ حٌّٔظؤؿَ ريفغ ح٤ؿَس حٌّٔظلمش ٔظ١َ ٌٖ٘ ٚؿذ ػٍٝ حٌّئؿَ طّى١ٓ حٌّٔظؤؿَ ِٓ وّخي ح٨ٔظفخع رخٌ

َ  ، حٌٕخشَ 2116، ؽزؼش ػخَ  21حٌّٕفؼش )ٍحؿغ ِئٌفٕخ : " ح١ٌٓٛؾ فٟ ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ " ىٍحٓش طل١ٍ١ٍش فٟ ظ٩ي حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌّظَٞ ، ص 

 ريحٍٞ رؤ١ٓٛؽ ( .ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش رخٌمخَ٘س ، ؽزخػش ِئٓٔش 
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لنعي   قل يلال  أ ني لن ق لفلن ين لعنيفن   نعي   للعو   دل  يل لنعي  ني لن غلأ    
ق لفلن ين غلأ لعنيفن ي   ينعي   للعو  نل قأن  يع  خ خ  ن لفلنن ع أأ ر ل قأ   

 يعفقل قىخ إني   يعفقل .
 المطمب الأول

 قد الإيجار بسبب انتياء مدتوانتياء ع
لح يعق لف  يح لنعي   قل يلال  أ  ن عو  قليً لبيعً    نعي   للعو   غلأ يح قألقن    

  ن  ىذي يلانعي   عيذي يعع خ لخعى  ع فً  عل  إذي د ح ىذي يعفقل ل لل يعلل  ين غلأ ل لل 
 يعلل  .

 الفرع الأول
 انتياء عقد الإيجار محدد المدة

لدنح  قل يلال  أ ل لل يعلل    إذي يعع  يعقأ  ح  ىا ينعي   ىذي يعفقل   ل  ذا  ل       
  نعي   لل  لفلنن لععقً   ىلي   لح يعقأ لح لنح    ن إعا يا إ أي  آخأ   ن نلئذ لنعي  
ىذي يعفقل  ل أل ينعي   ىذه يعلل  يعل لل     يعفقل   لنح    ن إعا إ أي  عن لو   لاخ،  

 لح   نخ يعلععر أ .لح   نخ يعلب أ ين 
 

للن  ل أا  قنعي  ع لنعيا يلال  أ   نعي   يعلل   ٜٛ٘نىذي ل  ن ا  ىلو يعل ل      
 . ٔٗٗيعلفلنن    يعفقل لنح    ن إعا عن لو   لاخ،  ع 

ذي  لل يح  ق  يعلععر أ لنععفً    عفلح يعلب أ  أغو ينعي    قل يلال  أ   نعي   للعو    ني 
يعفلح   ن    عىلب أ يح لقىخ لح يعق    يععنعلذ يعفلن  عيذي   ل يعلععر أ ل ع  ً  ععى 

يلاعع يو   يا لقىخ يع دو  ىا يعلععر أ   لاخ،  أغلً   نو   ىذي ل    نا  قو    
يععفنل   ح يع أأ يعذا ي   و لح  أي  إخ،    عع يلو  أل يعفلح يعلب أ  نلى ق عي   فل 

                                                           
 هناك ٌكن لم ما بالإخلاء تنبٌه إلى حاجة دون العقد فً له المحددة المدة بانقضاء الإٌجار مدنً بحرٌنً بقولها " ٌنتهً 111إذ تنص المادة  ((441
ِئٟ و٠ٛظٟ ػٍٝ  111 رقم ادةمعٌن " ، وتنص الم مٌعاد فً بالإخلاء التنبٌه عدم عند محددة غٌر أو محددة أخرى لمدة الإٌجار امتداد على اتفاق

 أو محددة أخرى لمدة الإٌجار امتداد على اتفاق هناك ٌكن لم ما بالإخلاء تنبٌه إلى حاجة دون العقد فً له المحددة المدة بانقضاء الإٌجار ٌنتهًأْ " 
 معٌن " . مٌعاد فً بالإخلاء التنبٌه عدم عند محددة غٌر
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 ح يعععأ  يعع  ي  ى   فل ينعي   يعفقل   نيععفنل   ح  ينعي   يعفقل    لى و  ل   ي أ  يعل  
 يعدعخ يعذا   عو  ع خ ذع  .

يل  إذي  ق  يعلععر أ لنععفً    عفلح يعلب أ  أغو ينعي   لل  يلال  أ ل   ىو يعلب أ      
 ذع  ن لو ي عأي و  ىلو   ي ع أ ذع  ع للليً عفقل يلال  أ  شأنقو يرنعا نعدح علل  غلأ 

إذي ينعيا  قل يلال  أ   -ٔللن  ل أا  قنعي  ع  ٜٜ٘ي ل  ن ا  ىلو يعل ل  لفلنن   نىذ
ن ق  يعلععر أ لنععف    عفلح يعلب أ   فىو يعلب أ نلنح ي عأي  لنو   ي ع أ يلال  أ يل 

 ىا ىذي يعن و  ع لل  شأنقو يرنعا نعدح علل  غلأ لفلنن  نععأا  ىا يلال  أ إذي ع لل
نلفع أ ىذي يعع للل يع لن  إل  أي  لللي لا ل أل يلعليل   -ٕ. ع  عٖٙ٘ي د و يعل ل  

علإل  أ ير ى    نل  ذع  عنعق  إعا يلال  أ يعقللو ل  لأي    يني ل يعشيأ يعفق أا   يل  
 .يعدع عن شخ لن د نا ين  لنلن  ، عنعق  إعا يلال  أ يع للل إلا إذي أ   يعدعل   ذع  ع

 
 الفرع الثاني

 ء عقد الإيجار غير محدد المدةانتيا

لفع أ  قل يلال  أ  قليً غلأ ل لل يعلل    إذي د ح لشأنقً   لو يعع يً  ين ي نننً  يلا      
لنعي  ىذي يعفقل   نعي   للعو إلا إذي  أ  يععن لو   لاخ،  لح ي ل قأ   يعفقل عشخأ ي   

 ىذي يلانعي    ععأ   لنلن لفلنن .
 لاخ،  خ،  ير   يعل لل عو لح   نخ يعقأ  يعلدى   و ن نلئذ إذي     يععن لو       

ذي      فل ذع  يح  ق      لني ين يلآخأ ينعيا يعفقل   نعي   للعو يعل لل  عو   ني 
يعلععر أ لنععفً    عفلح يعلب أ   فىو يعلب أ نلنح ي عأي  لنو ي ع أ ذع  ع للليً عىفقل 

  ر د لو يرنعا يعع  قن .
يععن لو   لاخ،  ي ً، ين      فل  نيا لن له عو لنعو يعفقل    للعل يل  إذي عو ل        

لأ  ني ل  علل    نلن  قق لنعي    نعي ئي  لنح    ن إعا عن لو ع     ىلي    ل  ليو ينو يل 
ذدأ ينو إذي عو ل    يععن لو يلعل يعفقل علل  يخأ  ل  لأي    يح ىذه يعلل  يع  نلن يعع  
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يل  عدنح   لً  لع نلنً عىلل  يرنعا ل  عو لعع  يعقأ  ح  ىا لل  يخأ  لع ق   لي  يلالعل
 يقن  ين يي أ لني  .

يل  إذي د ح لذدنأيً ينو إذي عو ل    يععن لو للعل يعفقل عللل يخأ     فنلئذ لع ق     
يلالعليل لنح   أه  ىا  لل لفلح لح للل يلالعليل إعا يح ل أا يععن لو   لاخ،     

ل لل عو   ن نلئذ لنعي  يعفقل   نعي   يعلل  يرخلأ  يعع       لي  يععن لو    يعلن ل يع
 للف له يعل أنخ عو يعع يً  .

نلأي ا ينو إذي د ح يععن لو   لاخ،  لشأنقً   قأل  يلاعع   نعو لعو    لن له يلعل يعفقل    
نننً  نعو لعو يععن لو    يلعليليً يعع يلً        لح ينو إذي د ح يععن لو   لاخ،  لشأنقً  ي 

للن  ل أا لني لل يععن لو نللل  ٖٙ٘للف له يلعل يعفقل يلعليليً ي نننً    نيل نظلا يعل ل  
يلالعليل يعق ننن   نل يلاخ،  عني   فلو يععن لو ي ، ين إ أي  يععن لو    غلأ لن له   إذ 

لل  غلأ لفلنن ين عفذأ عن   ىا ينو ع إذي  قل يلال  أ لنح يعع    ىا لل  ين  قل ع
إ   ا يعلل  يعلل      ي ع أ يلال  أ لنفقلي عىععأ  يعلفلنن عل   ير أ  نلنعيا   نق    ىذه 
يعععأ   ن    ىا قىخ ي ل يعلعف يللح إذي ىن ن و  ىا يعلعف يل يلآخأ   لاخ،     يعلني لل 

 يلآع   ل ني :
د نا يعلل  يعلفلنن عل   ير أ  ععن يشيأ  ع )ي(    يرأي   يع أي لن نيرأي   يع نأ إذي 

ين يد أ  لدنح يععن لو ي   ينعي ئي    ، ن يشيأ    إذي د نا يعلل  يي  لح ذع    ن خ 
 يععن لو ي   ن عي  يرخلأ د  ىذي ل  لأي       يعلععر أ    يعل  ن  ن ق  عىفأ  ع.

نيعلخ  ح نل  إعا ذع  إذي د نا ع )خ(    يعلن    نيع نينلا نيعلد عخ نيعلع  أ نيعل  ن  
يعععأ  يعلفلنن عل   ير أ  يأ فن يشيأ ين يد أ ن خ يععن لو ي   ينعي ئي   شيألح   إذي د نا 

 يعععأ  يي  لح ذع  ن خ يععن لو ي   ن عي  يرخلأع .
ع ) ر(    يعلع دح نيع أ  يعلب  ن ن   يا شئ غلأ ل  عقلو إذي د نا يعععأ  يعلفلنن عل   

 أ  شيألح ين يد أ   ن خ يععن لو ي   ني لعي   شيأ  إذي د نا يي  لح ذع    ن خ ير
 يععن لو ي   ن عي  يرخلأ ع .

نيععن لو   لاخ،  ىن  ل  إأيلا لح   نخ يعف يل يعلنِ و )عني  د ح لععر أيً ين لب أيً       
  أ   نعلف عو ين يعن ئخ  ح يليل ( لفىح  لو يعف يل يلآخأ  ح أغ عو    إني    قل يلال
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شد  لفلح ين  نأ  ل لل     قل لعو دع  ن ين شع ىن   يعليو يح يعق ئو   ععن لو  ىلو يح لن أ 
يعلعل  يعل  ا لا أيئو إل ه عل عع  و  نل يع   ن إعلو يل و يعق      ن نل يععفلل    يع  نخ 

عيو  للفً   عا  يعلفىح   ععن لو )عني  د نني لب ألح ين لععر ألح( ن  ا لأي    عن ليو
ل عع  و  ىليو   دل  يح عىلن و إعليو يععن لو يلا ع  ج  و ع  ع يو  نل أغ عيو    إني   

 يعفقل لح   ن يو لنح يح ل ع  ني إعا عن لو عن لو  للل لح   ن يو .
 

 المطمب الثاني
 انتياء العقد قبل انقضاء مدتو

ى  يع   ً  لنعي   لي   قل يلال  أ نل   فل ٔٓٙعقل ينأل يعق ننح يعللن     يعلنيل لح     
 ي   ينق    للعو   ى   ىا يععع ل  يلآع  : 

 
 الفرع الأول

 انتياء عقد الإيجار بسبب موت المستأجر
لا لنعي   لنا يعلععر أ ين  –ل   غلأه لح يعفقنل  –ير   يعف و يح  قل يلال  أ     

ن ر أ يعع أ  يح لن أ  ي أ  لنا يعلب أ   إذ يعق لف      ن  يعقني ل يعف لن يعلنظل
ىذي يعفقل إعا يعخى  يعف و عقأ   يعفقل  نل لنا يعقأ لح ين يعخى  يعف و را لح قأ   

لا  - -ٔللن  ل أا  قنعي  ع  ٔ/ٔٓٙيعفقل إذي ل ا ي ل يعقأ لح   نىذي ل  يدلعو يعل ل  
 ( .ٕٗٗلنعي  يلال  أ  لنا يعلب أ نلا  لنا يعلععر أ ع  )

عىقأ لح يح لععق  لفً   ىا ينعي   يعفقل ي   ينعي   للعو  نل لنا ي لىل   لل ينو ل ن      
 ىا ي ع  أ يح ي  ل   لو ينعي    قل يلال  أ  لنا ي ل قأ    قل يلال  أ علعا لح 

 يعنظ و يعف و    ل ن  عيل  يح لععق   ىا خ، ي  .
 
 

                                                           
المستؤجر " ونصت علٌه المادة  بموت ولا المإجر بموت الإٌجار ٌنتهً /أ مدنً بحرٌنً بقولها " لا112وهو نقس ما نصت علٌه المادة  ((442
 ؤجر " .المست بموت ولا المإجر بموت الإٌجار ٌنتهً مدنً كوٌتً بقولها " لا 166/6
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ذي يعفقل  نل ن     ىا ع ل  يلاعع ن   قىخ إني   ى لورثة المستأجردل  أخ  يعق ننح     
 يعلععر أ    يا لح ى علح يع  ععلح : 

يع  عن يرنعا : إذي ي   ا ي     يلال  أ  فل لنا لنأ يو ع  ن   لنل  -ٔ
 ق يعيو يعل علن     لل لل   إأى يً  عيو لا ل علىننو .

يع  عن يع  نلن : إذي   أ  قل يلال  أ  فل لنا لنأ يو ل  ن     عيو   دل   -ٕ
شنح لفو    ىذه يعشقن   أغو ن نل شقن علىل  ين إل  أ عيو    عن د نني لفل

 لد ح آخأ يألخ ين  فلل    ىو عفل عيو  ي     ن  فل لنعو .
نلعفلح  ىا نأ ن يعلععر أ  نل لل أعن ىذه يعأخ ن  قىخ إني   ي   ينعي   للعو  ع خ 

 لنا لنأ يو لأي    ىذلح يعقلللح : 

   خ،  لل  لا ع لل  ح ععن يشيأ لح ع ألب يعقلل يرن  : عقللو قىخ يلاني -ٔ
 لنا يعلععر أ .

يعقلل يع  ن  : لأي    لني لل يععن لو   لاخ،     لني للى  يعلقأأ  عي  ي نننً   -ٕ
 للن  ل أا( .  ٖٙ٘)نى  يعلني لل يعلن ن   ىلي     يعل ل  

للن  ل أا  ىا يح ع نل  ذع  إذي ل ا  ٕ/ٔٓٙنعق لقً  عذع  ن ا يعل ل        
يعلععر أ     عنأ عو يح لقى ني إني   يعفقل إذي ي  عني ينو  ع خ لنا لنأ يو ي   ا ي     
يعفقل ي ق  لح يح عع لىي  لنيألىو   ين ي    يلال  أ ل  ن ي  لنل    عيو. ن   ىذه 

  نيح لدنح قىخ  ٖٙ٘يع  عن ل خ يح عأي ا لني لل يععن لو   لاخ،  يعل لنن    يعل ل  
 ( .ٖٗٗ   لل  ععن يشيأ  ىا يرد أ لح نيا لنا يعلععر أ ع ) إني   يعفقل

إذا أبرم عقد الإيجار بسبب حرفة المستأجر أو لاعتبارات تتعمق بشخصو ، فما ىو مصير 
 العقد عند وفاتو ؟ 

                                                           
 أنه أثبتوا إذا العقد إنهاء ٌطلبوا أن لورثته جاز المستؤجر مات إذا ذلك ومع"  بقولها بحرٌنً مدنً ب/112 المادة علٌه نصت ما نقس وهو  ((443
 ٌراعى أن ٌجب الحالة هذه وفً ، حاجتهم حدود مجاوزا الإٌجار أصبح أو ، مواردهم تتحملها أن من أثقل العقد أعباء أصبحت مورثهم موت بسبب
المستؤجر " ، ونصت علٌه  موت وقت من الأكثر على سنة مدة فً العقد إنهاء طلب ٌكون وأن ،( 166) بالمـــادة المبٌن بالإخلاء التنبٌه مٌعاد
 أعباء أصبحت مورثهم تمو بسبب أنه أثبتوا إذا العقد إنهاء ٌطلبوا أن لورثته جاز المستؤجر مات إذا ذلك ومع مدنً كوٌتً بقولها"  166/3المادة 
 ." .حاجتهم حدود مجاوزا الإٌجار أصبح أو ، مواردهم تتحملها أن من أثقل العقد
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يل ل لل يح ل أو    خ  أ ن ين    خ لينن  قل إل  أ شقن ين ل   علل أف       
دل  عن يععر أ ق لخة ين لينلف ين ل  و شقن علعع ي   لي  ين  لو ي ل    أ عو ين لينعو   

 ل ل  ين لدع ً  ىنلعلً  ين لدعخ ل  ل     ين ي أ شخ  شقن لآخأ لأي    عشخ و ل   
يل نعو ين يأي عو ين  لييعو ين غلأى  لح يلا ع  أيا يعشخ لن يعع  لأي لي  يعلب أ    

ععر أ   ى  لععلأ يعفقل  لح شخ  يعلععر أ    ل  ىن يع دو يعق ننن  إذي ل ا يعل
يعلب أ ننأ ن يعلععر أ إ ل لًا عىق  ل  يعف لن     ل ح ي أ يعفقل   عنع ن عىخى  يعف و ل   
يعنأ ن   نيعع  عق    رح  قنل يععى  لىع و  ي  يعخى  يو ينو لأخ  عنأ ن يعلععر أ ين 

 عىلب أ   ع      قىخ إني    قل يلال  أ ي   ينعي   للعو ؟ 

 ىلً  لح ظ ىأ ن  يعق ننح يعللن  يعخ    عى  يع  عن يني  عأخ  عنأ ن  ل لن     
يعلععر أ ين عىلب أ   ع      قىخ إني   يعفقل ي   ينعي   للعو  نل ن    يعلععر أ لنح 
عللل   لح يععأ  يعذا لدنح  قل يلال  أ ل ألً  ي ً، لا ع  أيا ععفى    أ ن يعلععر أ ين 

ا لدنح  لو ل ألً  لا ع  أيا ععفى   شخ لن يعلععر أ   إذ عن  لينعو   ن لح يععأ  يعذ
للن  ل أا ع إذي عو لفقل يلال  أ إلا  ع خ  أ ن يعلععر أ ين لا ع  أيا  ٕٓٙيعل ل  

 ( .ٗٗٗيخأ  ععفى   شخ و  و ل ا       عنأ عو ين عىلب أ يح لقى ني إني   يعفقل ع )

ل     يع دو  لح يععأ لح يعع  قلح    لل يح يععقو نيعق    لععقأ ن     ىا يععلل      
  لل لأخ  عنأ ن يعلععر أ ن لىو     قىخ يلاني   لنح يعلب أ    لنل  لدنح  قل 
يلال  أ ل ألً  لا ع  أيا ععفى    أ ن يعلععر أ ين لينعو       لح ل  ا ىذي يع   )يا 

 أ    يععأ  يعذا    قىخ إني    قل يلال  أ( ع، نلح لف  نىل  نأ ن يعلععر أ ين يعلب 
 ( .٘ٗٗل أو  لو  قل يلال  أ لا ع  أيا ععفى   شخ لن يعلععر أ )

 

                                                           
 تتعلق أخرى لاعتبارات أو المستؤجر حرفة بسبب إلا الإٌجــار ٌعقــد لــم إذامدنً بحرٌنً بقولها "  111وهو نفس ما نصت علٌه المادة  ((444

" ،  ( 166) المـــادة فً علٌه المنصوص بالإخلاء التنبٌه مٌعاد مراعاة مع الإٌجار إنهاء ٌطلبوا أن إجرللم أو لورثته جاز ، مات ثم بشخصه
 ، بشخصه تتعلق أخرى لاعتبارات أو حرفته بسبب إلا عقد قد الإٌجار ٌكن ولم المستؤجر مات مدنً كوٌتً بقولها " إذا 163ونصت علٌه المادة 

 ." .العقد إنهاء ٌطلبوا أن للمإجر أو لورثته جاز

، ٔمغ ِئٟ  442، ١ٍّٓخْ َِلْ ص ، 522، ػزي حٌفظخف ػزي حٌزخلٟ ص  1161ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –حٔظَ فٟ ًٌه : حٌٍٕٔٙٛٞ  ((445

 َ .1944أوظٛرَ  26ق ، ؿٍٔش  43ٌٕٔش  862ِظَٞ ، ؽؼٓ ٍلُ 
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 الفرع الثاني

 انتياء الإيجار بسبب إعسار المستأجر

  ل  ذا  ل  إح إ ع أ يعلععر أ لفن  يح يلنيعو يع   أ  عو عفل د  لن عع قلن ل   ىلو     
  ذا يعل ى ن )يعذا يل لدنح لح للنح   عن يرلي     إذي  أ  قىخ شيأ إ ع أه لح ي 

ي ل يعليئنلح ين  عا يعلللح نععو( لح يعل دلن يلا عليئلن يعع   ي  لنقح يعلللح   ن لأ 
 دو  شيأ إ ع أ ىذي يعلللح   عققا آ    للننو   نىن  ل  أ يععع ب   ن  عر لأ ذع  

 ؟ يع دو  ىا  قل يلال  أ ن ىا ير أ  يعلب ىن  ح لل  يعفقل  عا ني لعو

 عقل د ح ني   يعق ننح أ للً    علععر أ لح ن  لعلح : 
: ينو عو لشر يح لخ   للنح يعلععر أ يعلععق ىن  ح ي أ   الناحية الأولى -ٔ

يلانعع     عفلح يعلب أ  عىق  ل  يعف لن    يعللنح يعع   ىا يعلللح يعلفعأ نيعع  
 ق ئي   ىا  عق    عقنق آ    يعللنح يعلب ىن عيذي يعلللح   نن   أي ن  ىا

للن  ل أا  ىا ينو ع لا لعأعخ  ىا  ٔ/ٖٓٙلللى  لنح عقنق    ن ا يعل ل  
 ( .ٙٗٗإ ع أ يعلععر أ يح ع   ي أ  عو ععع   ع )

: أخ  يعق ننح عىلععر أ يح لعخى  لح  قل يلال  أ  الناحية الثانية -ٕ
 لقىخ لح يعق     عخو  ع خ إ ع أه خأن ً   ىا يعق  ل  يعف لن    يعععب 

عق  ئ     لل لا ل ن  قى و ي ً، لح ي ل يعف يللح إلا إذي   ا إخ،  يعف يل ي
يلآخأ  را لح يعع يل عو يعفقللن    عا لفلنو  ىا يععخى  لح ي      قل يلال  أ 
 فل إ ع أه   إذي ل  يلأ يح ل ى عو    يععخى  لح ىذي يعفقل ن لو يلاععلأيأ  لو 

عر لأ لح يع  قح ين يععن     ح يلال  أ   رنو   شألقن يلا لدنح لأخ ً  عو    يع
إذي د ح لأخ ً  عو    يليل   عع ن  يع دلن لح إ ق ئو قىخ يعععب   نعلدنح 
 لقلنأه يح لى ر إعا يليل  علعخى  لح ير أ  يعلعع قن  ىلو  لن خ يعفقل   لح 

                                                           
ػً ٌٌٙح حٌٕض ، ٔظَح ٤ّٔٙخ ٌُ ٠ٕظّخ شَٙ اػٔخٍ حٌّي٠ٓ غ١َ حٌظخؿَ ٌُ ٠َى فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ ٨ٚ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛظٟ ٔض ِّخ ((446

 أط٩ا رٛطفٗ ٔظخِخا ِٛح٠ُخا ٌٕظخَ اف٩ّ حٌّي٠ٓ حٌظخؿَ حٌّٕظُ ٌي٠ّٙخ .   
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  أ لح خ،  ع  لىو ي أ  لل  ىن ين يد أ   ل   نل يععن     ح يلال  أ ين يلال
 يع  قح .

ننظأيً رح أخ ن قىخ يعععب لنح إخ،  ين عق لأ لح   نخ يعلب أ يل عأ        
 ع   عو نعى    و  أأيً  نل إني   يعفقل  ىا ن و ل  غا عو  ع خ إ ع أ يعلللح   عذي يلل 
يعق ننح إ   ن يعق    قىخ يعلععر أ  ععب يعفقل  ع خ إ ع أه يح ل أا لفو عفنل  

   للًا  ح يع أأ يعذا ل ل و لح  أي  ىذي يعععب . يعلب أ عفنل  ً 
للن  ل أا       ى   قنعي  ع ......  ٕ/ٖٓٙنىذي ل  ن ا  ىلو  أي ن يعل ل       

ندذع  ل ن  عىلععر أ إذي عو لأخ  عو    يععن     ح يلال  أ ين    يلال  أ لح يع  قح 
 يح لقىخ يعععب  ىا يح لل   عفنل     للا ع .

يعق ننح    ذيا يعنيا ع قلقً  عىعني ح يعفقلا  لح قأ    قل يلال  أ  نيل  أ  ني       
 ىا أ  لن ل ى ن يعلب أ يعع    ل  ل  ععفأ  عىخقأ  ع خ يلا ع أ يعق ننن  عىلععر أ 
ي عليً    ن ع خ يعع ن   يعللنح يعلععق ىن عىلب أ  ح ير أ  يعلعع قن عو     قل يلال  أ 

  ل  لف   يعلللح  ح عليلى    عدىلن    فل يح ع أا ع علن ع لح ينعي   يعفقل   إذ   ل
 لل  يلنيعو يعليخىن    يع ل ح يعف و ععن لفي   ىا يعليئنلح يعلن غأل     عذي أخ  
ني   يعق ننح عىلب أ    قىخ  عب  قل يلال  أ   إذي عو ل  لأ يعلععر أ عألفً  إعا عقللو 

يع  ن   ىا ي أعو  ح يعععأ  يعلععق ىن عىفقل  عرللن ا د  لن ) لنلن ين شخ لن( ع لح عو
 ع لح ينعي   لل  يعفقل .

للن  ل أا  ىا ينو ع نل  ذع  ل ن  عىلب أ يح لقىخ  ٕ/ٖٓٙنعيذي ن ا يعل ل      
 عب يلال  أ إذي عو عقلو عو    للف ل لن عخ عرللن ا عدع  يعن      ر أ  يعع  عو ع   .... 

 ع  . 
 الفرع الثالث

 الإيجار بسبب انتقال ممكية العين المؤجرةانتياء عقد 
إح ن نل  قل إل  أ عفلح ل  لا للن  لح يح عنعق  لىدلن عى  يعفلح إعا شخ  آخأ     

ي ن   عأل ح ىذي يعفقل   عني  ي لل ىذي يلانعق    قأل  يلاخعل أ يا  ع أ  إأيلا   دل  
يلا لح   ن لح )يا  ح عن     يعلب أ  عى  يعفلح يعلب أ  إعا لشعأٍ  د ح يعع أ  يلاأ 
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قأل   قل  ل  ين ع أ  يعلب أ   عفلح يعلب أ  إعا شخ  ل   ق   ع أ و( ين ن ل يعلب أ 
 لينأ يرق    نيع    لح  ح يع للل    يرلنلن  رح لفق  ىذه يعفلح يعلب أ  علح لدعش  
ن لني  لفلنً  علأ  لفلح  د ح يعع أ  يلاأيلا لح   نخ ني ل )يا ع أ  ينعأيلا ي

 إأيل  ني ل  ين  لل ذع   قأل  يع  أ دل  عن ل ا يعلب أ   نعقىا لىدلن يعفلح يعلب أ  
إعا  ن عو ين ي نو  قأل  يعللأيل ) قن  يعق ننح(   ن نلئذ لا ع  أ يلنا لشدىن    لل ل أا 
عق ل  يعقني ل يعف لن يعلنظلن ر أ  قل يععى     لني ين خىعو يعخ   ين يعخى  يعف و 

 ع ف   قنل يععى  لى لن عىخى     يع لنل يعلقأأ  ي نننً  عذع  .نيعع  
 ع    عن يعخ، ن يعخ  ن عنعق  لىدلن يعفلح يعلب أ  إعا يعلشعأا  ل أل إ أيو يعفقل إح     

د ح يعل   لنقنلًا   ن عع ل  ىذي يعفقل إذي د ح يعل    ق أيً   نلدنح  قل يلال  أ ن  ذيً    
ذي يعفقل    ا يعع ألب نع  قً   ىا إ أيو  قل يع ل  )يا    عً    نعً     يعلشعأا   ل ليو يح ى

لا عو لدح  قل يلال  أ ن  ذيً       يعلشعأا    يقفلً  ين لبدليً نلنو يع  نا يعأعل (   ني 
نن خ  ىا يعلععر أ إخ،  يعفلح يعلب أ  عىلشعأا   نعو    يعأ ن   ىا يعلب أ ن قً  

ن ععفنل و  ح يع أأ يعذا ي   و لح  أي   لو نع ذ  قل إل  أه ر د و يعلعئنعلن يعفقلل
ني   يعفقل لح  و ي   ينعي   للعو .         يعلشعأا ني 

إذي ينعقىا لىدلن يعفلح   -ٔللن  ل أا  ىا ينو  ٗٓٙنعق لقً  عذع  عن  يعل ل      
عشخ  إذي يعلب أ  يخعل أي ين   أي إعا شخ  آخأ    ، لدنح يلال  أ ن  ذي       ىذي ي

 ( .ٚٗٗعو لدح عو ع ألب    ا ع     ىا يعع أ  يعذا نق  يعلىدلن ع )
نلأي ا يح لح    يعخى  يعخ   يعذا ينعقىا إعلو لىدلن يعفلح يعلب أ  نعو لدح  قل     

للن   ٕ/ٗٓٙيلال  أ ن  ذيً     قو   يح لعلع   فقل يلال  أ   نعق لقً  عذع  عن  يعل ل  
ن  علح ينعقىا إعلو يعلىدلن يح لعلع   فقل يلال  أ نعن د ح ل أا  ىا ينوع نل  ذع  ل 
 ( .ٛٗٗىذي يعفقل غلأ ن  ذ     قو ع )

                                                           
 لم ما رضاه بغٌر حقه فً نافذا الإٌجار ٌكون فلا ، خاص خلف إلى المؤجور ملكٌة انتقلت /أ مدنً بحرٌنً على أنه " إذا119إذ تنص المادة  ((444
ِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ  614" ،  ٚٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  إلٌه الملكٌة انتقال علٌه ترتب الذي السبب على سابق ثابت تارٌخ له كان أو به ٌعلم كان أنه ٌثبت

 ثابت تارٌخ له كان أو به ٌعلم كان أنه ٌثبت لم ما رضاه بغٌر حقه فً نافذا الإٌجار ٌكون فلا ، خاص خلف إلى المؤجور ملكٌة انتقل إذا" و٠ٛظٟ 
 " . إلٌه  الملكٌة انتقال علٌه ترتب الذي السبب على سابق

 غٌر العقد هذا كان ولو الإٌجار بعقد ٌتمسك أن الملكٌة إلٌه انتقلت لمن ٌجوز ذلك ومــع(  ب/د ِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ " 549اً طٕض حٌّخىس  (448)
 " ،  حقه فً نافذ
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ن نلئذ لعأا ىذي يلال  أ     قو نلىع و د  ني ل لنيل     لني ين يلآخأ   عع يل ا      
لع  لعن إعا  لح ينعي   ىذي يعفقل   نلح  و لىع و يعلععر أ  ل   ير أ  عىلشعأا نعلف 

 أ   ن نلئذ لا ل ن  يعلععر أ يح لعلع     لني ين ىذي يعخى  يعخ    ل    ىو عىلب 
إعا يعلب أ  ح ىذه يعععأ  يع، قن  ىا ينعق   يعلىدلن إعلو   ل ليو ينو ي ى     إ   ا يح 
يعلععر أ د ح لفىو نيا يعل   يعلف     نعق   يعلىدلن إعلو ين د ح لح يعلعأن  يح لفىو 

   ىذي يلا   ا عو لدح يل لو لح       يعأ ن   ىا يعلععر أ  ل    ىو   ذع     إذي  ش 
عىلب أ لح ي أ   ح يعععأ  يع، قن لانعق   يعلىدلن إعلو   ند ح عو  قق    يعأ ن   ىا 

 يعلب أ  ل  يخذه   لأ    لح يعلععر أ .
لعلع  للن  ل أا  ىا ينو ع لا ل ن  عىلععر أ يح  ٙٓٙنعق لقً  عذع  عن  يعل ل      

 ل    ىو لح ير أ  ي   لح ينعقىا إعلو إذي ي  ا ىذي يح يعلععر أ نيا يعل   د ح لفىو 
ينعق   يعلىدلن ين د ح لح يعلعأن   عل  يح لفىو .   ذي     لح ينعقىا إعلو يعلىدلن  ح 

 (.ٜٗٗيلا   ا  ، لدنح عو إلا يعأ ن   ىا يعلب أ ع )
  و  فقل يلال  أ يعذا ي ألو عىعوعخى  يعف و يح لىع  يل     يعخ، ن يعف لن    لعفلح  ىا ي   

 ل  لأع و  قن  نل  لعأ و لح يعع يل ا   عني  د ح ىذي يعفقل    ا يعع ألب ين غلأ    ا 
 يعع ألب   دل  عن د ح    عً    نعً   أ لً  . 

ذي   ا يح  قل يلال  أ غلأ ن  ذ       يعخى  يعف و )دل  عن د نا يعفلح يعلب أ       ني 
ليخىن  لل   يل  ىا  ىل يععأدن( ين       يعخى  يعخ    ع خ  لو   نا ع ألخو عو لدح 
يلال  أ ن  ذي       يعلشعأا يعذا لح  قو قىخ إخ،  يعلععر أ عىفلح يعلب أ    شألقن 

للن  ل أا   ىذي ل   ٖٙ٘يح ل أا يععن لو  ىا يعلب أ    يعلني لل يعلقأأ     يعل ل  
يعلععر أ يعذا  ن ئ  إني    قل إل  أه    قىخ عفنل    ل   ح  لأي      نا   

يع أأ يعذا ي   و لح  أي  ذع  يلاني   ي    ىن  لل  يلاني     عني  ل فو عو يعلب أ 
)نىذي ىن يعلفع ل  ن عو يعقأ  يعلىع و   ل ح يعع ق   يعفلح يعلب أ  عى لأ( ين ل فو عو 

                                                           
 انتقلت من مواجهة فً الأجرة من عجله أو دفعه بما ٌتمسك أن للمستؤجر ٌجوز لا ذلك ومعٟٔ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ " /د ِي551اً طٕض حٌّخىس  ((449
 إلٌـــه انتقلـــت من عجـــز فـــإذا ، بذلك ٌعلم أن حتما المفروض من كان أو الملكٌة بانتقال ٌعلم الدفع وقت كان المستؤجر أن أثبت إذا ، الملكٌة إلٌه

 للمستؤجر ٌجوز لا ذلك ومعِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " 619" ، ٚٔظض ػ١ٍٗ أ٠ؼخ حٌّخىس  المإجر على بالرجوع إلا له ٌكون فلا الإثبــات عــن الملكٌــة
 أن حتما المفروض من كان أو الملكٌة بانتقال ٌعلم الدفع وقت كان أنه ثبت إذا ، الملكٌة إلٌه انتقلت من مواجهة فً الأجرة من دفعه بما ٌتمسك أن
 .بذلك "  ٌعلم
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و ي لىل  عىلععر أ عرللنً  د  لً  ل لح عو ع  ل  يعلشعأا نععو نل  ن  ح يعلب أ ين يل
 يللن ىذي يععفنل  يعف ل  لععق ً، .

لا ل ن  علح ينعقىا إعلو لىدلن   -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٘ٓٙنعيذي ن ا يعل ل       
يعفلح يعلب أ  نعو لدح يلال  أ ن  ذي     قو يح ل  أ يعلععر أ  ىا يلاخ،  إلا  فل يععن لو 

 .ٖٙ٘  يعلني لل يعل لنن    يعل ل   ىلو  ذع   
 إذي ن و  ىا يعلععر أ   لاخ،  ي   ينق    يلال  أ  إح يعلب أ           لىع و  رح  -ٕع  

لل   عىلععر أ عفنل   ل  عو لعع   ىا غلأ ذع    نلا ل  أ يعلععر أ  ىا يلاخ،  إلا  فل 
دلن نل  ن  ح يعلب أ ين  فل يح يح لعق  ا يععفنل  لح يعلب أ ين للح ينعقىا إعلو يعلى

 ( .ٓ٘ٗل     ىا عرللح د   عىن     يذي يععفنل  ع  )
نلأي ا ينو    يععأ  يعذا عنعق   لو لىدلن يعفلح يعلب أ  إعا يعلععر أ  فنلئذ ع عل       

 لو  عع  يعلللح نيعليئح  لنق   يلاعع يل ح يعلىقل ح  ىلو    ىذي يعفقل   ع  ل يعذلن   رنو 
 قً، يح لق عخ نععو  را يعع يو   لأ   ن عو لب أيً نيخأ   ن عو لععر أيً    لا لع نأ

عني  د ح  قل يلال  أ    ا يعع ألب ين  عا لع ً،   دل  ينو إذي ي عأ ن  يح يعلىدلن ينعقىا 
إعا يعلب أ يعذا د ح يل ي أ ي عليً  لى  غلأه    فنلئذ ل     قل يلال  أ   ل ً  ن  ذي 

أ  فل يح د ح   ل ً  ي    يلا ق   عل ى ن يعلععر أ نلنين  يعنع ذ          يعلب 
   يعل ع  يع قلق   عا ل ل ه   نلعقق  ىا إ أ ينعق   يعلىدلن عىلب أ    يعلععر أ    

 قىخ يلا ق   . 
 الفرع الرابع

 انتياء عقد الإيجار بسبب حاجة المؤجر الشخصية لمعين المؤجرة
ب أ يعشخ لن عىفلح يعلب أ  ي ن   عأل ح  قل يلال  أ  لنو ير   يعف و يح    ن يعل     

ن لح يعلععر أ   لا عأخ  عو    قىخ إني   يعفقل      لععلأ يعفقل إعا ني لن للعو   نعن 
                                                           

 حقــه فً نافذا الإٌجار ٌكن ولم ، المؤجـــور ملكٌـــة إلٌـــه انـتقلت لمن ٌجوز لا ِئٟ رل٠َٕٟ رمٌٛٙخ " 551( ٌٚ٘ح ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس (451
 ." ( 166) للمادة وفقا بذلك علٌه التنبٌه بعد إلا المؤجور رد علـــى المستؤجـــر ٌجبر أن

 غٌر على ٌتفـــق لـــم ما تعوٌضـــا للمستؤجر ٌدفع بؤن ٌلتـزم المإجـــر فإن الإٌجار انقضاء قبل مسجل بكتاب بالإخلاء المستؤجر على نبه " فإذا
 ٌحصل أن بعد أو المإجر عن نٌابة الملكٌة إلٌه انتقلت ممن أو المإجر من التعوٌض ٌتقاضى أن بعد إلا الإخلاء على المستؤجر ٌجبر ولا.  ذلك
 الإٌجار ٌكن ولم ، المؤجور ملكٌة إلٌه انتقلت لمن ٌجوز مدنً كوٌتً بقولها " لا 111التعوٌض" ، ونصت علٌه المادة  بهذا للوفاء كاف تؤمٌن على
 على المستحق التعوٌض على المستؤجر حصول وبعد 117 للمادة وفقا بذلك علٌه التنبٌه بعد إلا المؤجور رد على المستؤجر ٌجبر أن حقه فً نافذا

 .التعوٌض "  بهذا للوفاء كاف تؤمٌن على الحصول بعد أو ، الإٌجار مدة انتهاء قبل المؤجور رد بسبب المإجر
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  ا ي عل ج يعلب أ إعلي  علعع ي  لدع ً  ين  ل ل  ين غلأىل  لح يع    ا يعشخ لن    لل ينو 
لح  لأخ  عيل  ي علي   نل إ أيو  قل يلال  أ يح لععق   لو ين نظأيً رح يعفقل شألفن يعلعف يل

   يعع   لا    ىا يح لأخ  عىلب أ إذي ظيأا    عو يعشخ لن عىفلح يعلب أ  لنح يح 
عأيا عى  يع   ن إعا لععن  يرلأ يع أنأا غلأ يعلعني  نيعذا ل ف  عنعلذه ع،عع يو لأىقً  

ي   يعلب أ  نل يععفل   ىذه يعأخ ن يععن لو  ىا عو إأى يً   عللً    نىن  ل خ يح لأ 
للن  ل أا   ل  عو  ٖٙ٘يعلععر أ   لاخ،  خ،  يعلني لل يعلن ن   ىلي     يعل ل  

 لعع  قأ   يعفقل  ىا إ ع   يعلب أ لح ني خ ىذي يععن لو   لاخ،  . 
ب أ يح للن  ل أا  ىا ينو ع إذي يعع   ىا ينو ل ن  عىل ٚٓٙنعيذي عن  يعل ل       

لنيا يعفقل إذي ن لا عو    ن شخ لن عىفلح   ن خ  ىلو    يععفل   ىذي يع   يح لن و 
ل  عو لق  يلاعع     لأ ذع  ع  ٖٙ٘ ىا يعلععر أ   لاخ،     يعلني لل يعل لنن   عل ل  

(ٗ٘ٔ. ) 
 الفرع الخامس 

 انتياء عقد الإيجار محدد المدة بسبب الظروف الطارئة غير المتوقعة 
أخ  ني   يعق ننح يعللن  عقأ    قل يلال  أ ل لل يعلل     قىخ إني   يعفقل  عقل      

 لل   لنيل  إذي قأيا  فل إ أيو يعفقل ني ن   عأل نو ظأن  غلأ لعنيفن خ  ن  رليل    فىا 
عنعلذه لاعع يل عو    لني ين يلآخأ لح  ليلعو ين ي ن   عأل نو لأىقً  عو إأى يً   عللً     ىا 

و ق عخ يلاني   لنيل   عفنل  يلآخأ عفنل     للًا   إعا   نخ يعع يلو   ععن لو يح لىع  
 للن  ل أا . ٖٙ٘ ىلو   لاخ،     يعلني لل يعلن ن   ىلي     يعل ل  

ذي د ح ق عخ يلاني   ىن يعلب أ عو ل   إ   أ يعلععر أ  ىا أل يعفلح يعلب أ  إعا ىذي  ني 
 قو    يععفنل  ين      ىا  ل ح ين عرللح د   يعلب أ إلا إذي يععن ا يعلععر أ 

 ل لح عو يععلع   ىذي يع   .
إذي د ح يلال  أ لفلح يعلل     -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٛٓٙنعيذي عن  يعل ل         

    عد  لح يعلعف يللح يح لقىخ إني   يعفقل ي   ينق    للعو إذي  لا ظأن  خقلأ  
يلال  أ لح ل لي يرلأ ين    ي ن   عأل نو لأىق   غلأ لعنيفن لح شرني  يح ع ف  عنعلذ 

                                                           
 ١ٌْ ٌٌٖٙ حٌّخىس ِخ ٠ؼخىٌٙخ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ أٚ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛظٟ .  ((451
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  ن ىا يح ٖٙ٘ ىا يح لأي   لح لقىخ إني   يعفقل لني لل يععن لو   لاخ،  يعل لنن   عل ل  
 إذي د ح يعلب أ ىن يعذا لقىخ إني   يعفقل   -ٕلفن  يعقأ  يلآخأ عفنل     للا ع . ع 

 عا لععن  يععفنل . ين ل     ىا عرللح    ، ل  أ يعلععر أ  ىا أل يعفلح يعلب أ  
 (. ٕ٘ٗد   ع )

 
 الفرع السادس

 تخدم ار بسبب نقل الموظف أو المسانتياء عقد الإيج
عقل يلأ  ني   يعق ننح نيي  يعلنظ  ين يعلععخلو يعذا لدنح لععر أيً عفلح لب أ        

ن   لىو عقع   نقىو عىعدنا  لي  علل  لفلنن    و لع  ر  فل إ أيو يعفقل ني ن   عأل نو يح ظأ 
إعا لد ح آخأ لعفلح ع للأ ل   إي لعو إعلو  عا لعي   ىلو يلي    نأ  لنعظلن   نيل لا 
ععفعو ظأن و يعل علن يح ل ععظ  فقل إل  أه يعقللو  فل يعنق    إعا   نخ    عو يعلى ن  فل 

    قل يعنق  إعا عدح  للل    ل   إي لعو يع للل    عذع  أخ  عو    يح لقىخ إني
يلال  أ  ع خ ىذي يعنق    شألقن يح لأي   للف ل يععن لو   لاخ،  يعلن ن   ىلو    

للن  ل أا   ن عا لا لعل    أل نو لح لل أعن ىذه يعأخ ن  قل ي ا  ٖٙ٘يعل ل  
  ق،ح يا يعع   ل أا  ىا خ،  ذع    لفع أيً عخنل  يعلنظ  ين يعلععخلو ىذه يعأخ ن 

 ظ و يعف و     لل ل ق  د  يعع    ىا ل  لخ ععو . يلأيً لع ً،   عن
للن  ل أا  ىا ينو ع ل ن  عىلنظ  ين يعلععخلو إذي ييع ا  ٜٓٙنعيذي عن  يعل ل  

 لىو يح ل لأ ل   إي لعو   يح لقىخ إني   إل  أ لعدنو إذي د ح ىذي يلال  أ لفلح يعلل  
  ق، د  يعع    ىا غلأ ذع  ع   نلق  ٖٙ٘ ىا يح لأي ا يعلني لل يعل لنن    يعل ل  

(ٖٗ٘ .) 
                                                           

 قبل العقد إنهاء ٌطلب أن المتعاقدٌن من لكل جاز المدة معٌن الإٌجار كان إذاِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ "  552ٚ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((452
 إنهاء ٌطلب من ٌراعً أن على مرهقا سرٌانه أثناء أو بداٌته من الإٌجار تـنفٌذ تجعل أن شؤنها من متوقعة غٌر ظروف حدثت إذا مدته انقضاء
 . عادلا "  تعوٌضا الآخر الطرف عوضٌ أن وعلى( 166) بالمـــادة علٌه المنصوص بالإخلاء التنبٌه العقد

" ، ونصت  كاف تؤمٌن على أو التعوٌض على ٌحصل حتى المؤجور رد على المستؤجر ٌجبر فلا العقد إنهاء ٌطلب الذي هو المإجر كان " فإذا
 جاز ، له مرهقا الإٌجار راراستم تجعل أن شؤنها من متوقعة غٌر ظروف العقد طرفً لأحد حدث إذا-6مدنً كوٌتً بقولها "  161علٌه المادة 

 هو المإجر كان فإذا -3. عادلا "  تعوٌضا الآخر الطرف تعوٌض مع الإٌجار إنهاء ، الطرفٌن مصالح بٌن الموازنة وبعد ، طلبه على بناء للقاضً
 .كاف "  تؤمٌن على ٌحصل أو التعوٌض ٌستوفً حتى المؤجور رد على المستؤجر ٌجبر فلا العقد إنهاء ٌطلب الذي

 مع مسكنه إٌجــار إنهاء ٌطلب أن لـه جاز ، إقامته محل ٌغٌر أن المستؤجر عمل اقـتضى إذاِئٟ رل٠َٕٟ ػٍٝ أٔٗ "  556اً طٕض حٌّخىس  ((453

 162 رقم ةالمادذلك " ، ونصت علٌه المادتان  غٌر على اتفاق كل باطلا وٌقع( 166) المـــادة فً علٌه المنصوص بالإخــلاء التــنبٌه مٌعاد مراعاة
 .مسكنه إٌجار إنهاء ٌطلب أن له جاز ، إقامته محل ٌغٌر أن المستؤجر عمل اقتضى إذاِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ " 
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 المبحث الثاني
 أسباب انتياء عقد الإيجار الواردة في قوانين إيجار الأماكن

ع   يح أيلن  يح ظأن  د  لح يع ل   يلا عل  لن نيع ل   يلايع  للن يعع  لأا  ي        
ني   يعق ننح ل أن  يع  ل ن  ىا إ أ ينعي   يع أ لح يعف عللعلح يرنعا نيع  نلن يلىا  ىا 

يععلخ   عشألف ا خ  ن لأي    عيذه يعظأن  يعق  نن يعع  عفأ  عي  ي ن   يعق قعلح 
يعنعقا نيعلنل     ظ،  ي لن يعلع دح يعع  ي أ عي  ظأن  يع ل       ،لن    ند ح لح 
ي أ  ىذه يععشألف ا يلاعع ن ئلن يعخ  ن يعع   نلا  عنظلو إل  أ يرل دح نينألا ي د لً  

  ن خأ ا  ي   ىا لقع ا يعقني ل يعف لن عفقل يلال  أ يعنيأل     يعق ننح يعللن  ي ننح خ
و   نيعذا يلل عىق ح إأيل  يعلب أ در ل قأ    قل ٜٚٚٔععنن  ٜٗإل  أ يرل دح أيو 

يلال  أ    ع للل يلأ ير أ    نيأأ يلالعليل يعق ننن  عفقل يلال  أ أغل   ح يعلب أ   لل 
 عفقل    نعي   للعو .لا لنعي  ي

لح ىذي يعق ننح ع ع  يعذدأ د نا عن   ىا ينو لا ل ن  عىلب أ  ٖٔنعقل د نا يعل ل     
   غلأ يرل دح يعلب أ  لعأنشن يح لقىخ يلاخ،  نعن ينعيا يعلل  إلا    يأ     لاا 

 نألا  ىا ع ل  يع  أ نى  : 
  لو يعن      ر أ  . -ٔ
    ح يلال  أ .يععر لأ لح يع  قح ين يععن    -ٕ
يععفل   يعلد ح  قألقن   أ  عخ ع  شأنق يعفقل ين يععفل عو    غلأ  -ٖ

 يرغأي  يعلب أ لح ي ىي  .
يععفل   يعلد ح  قألقن   أ    ع  ن ين لن  لن عشليخ يعف لن ين لقىقن عىأي ن  -ٗ

 إذي   ا ذع    دو ي  ئ  .
و لفللًا  ف  ٜٔٛٔلنعلن   و  ٖٓو    ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔنعل   لأ يعق ننح أيو      

ع ععن يعذدأ    لل             ٖٔو   يع ا يعل ل  ٜٚٚٔععنن  ٜٗن ن  يعق ننح أيو 
لنو ل  لعلل ىذي يلاع      إذ ن ا  ىا ينو ع .........  . نل   لو يلاخ،   ٛٔيعل ل  

                                                                                                                                                                                      

 مٌعاد ٌراعً أن 162 إلى 161 من بالمواد المبٌنة الحالات فً الإٌجار إنهاء ٌطلب من على ٌجبِئٟ و٠ٛظٟ ػٍٝ أٔٗ "  161 رقم ونصت المادة
 " . 117المادة  فً علٌه المنصوص التنبٌه
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 ل    رع  خ يعلش أ إعلي  لا علعل  قن  يعق ننح  قنل إل  أ يرل دح يعلعأنشن. نعى ا يعل
    نذع  ي ع  أي لح ع ألب يعفل   يذي يعق ننحع    دل   ٜٚٚٔععنن  ٜٗ( لح يعق ننح أيو ٖٔ)

و يع   ً   للل  عقىخ يعلب أ إخ،  ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔلح يعق ننح أيو  ٛٔينألا ىذه يعل ل  
يعلععر أ عىلد ح يعلب أ ي ئىنً ع لا ل ن  عىلب أ يح لقىخ إخ،  يعلد ح نعن ينعيا يعلل  

 ع   ىلي     يعفقل إلا ر ل يرع  خ يلآعلن :يعلع

يعيلو يعدىا ين يع  ئ  عىلنش ا يلآلىن عىعقنق نيلاخ،  يعلبيا علقع ل ا يععأللو  - ي
 نيع ل نن ن ق  ع  د و يعلنظلن عذع    عقنينلح يعع ألن . 

إذي عو لقو يعلععر أ   عن      ر أ  يعلعع قن خ،  خلعن  شأ لنل  لح  - خ
 ذع   دع خ لن ا  ىلو ل  نخ  فىو يعن ن  لنح لظأن  ين  ع ألب عدىلعو

 إ ،ح  ىا لل ل  أ نلا ل دو   لاخ،  إذي ي و يعلععر أ ي   إيع     خ يعلأي فن 
   يعل ن   رلي  ير أ  ند  ن ل  عد له يعلب أ لح ل  أل  ننعق ا  فىلن . نلا لنعذ 

يععرخلأ    عليل ير أ    دو يعق    يعلععف    قأل يعلععر أ لح يعفلح  ع خ
إ ل لا عىشأق يعع عب يع أل  إذي ل  علل يعلععر أ ير أ  نيعل  أل  نيرعف خ  نل 
عنعلذ يع دو ن شأق يح لعو يععنعلذ    لني ين يعلععر أ .  إذي عدأأ يلعن   يعلععر أ 
ين عرخأ.    يعن      ر أ  يعلعع قن  لنح ل أأيا عقلأى  يعل دلن  دو  ىلو 

 خ،  ين يعقأل   عخ ير ني  .   لا
إذي   ا يح يعلععر أ يل عن     ح يعلد ح يعلب أ  ين ي أه لح يع  قح   لأ إذح  - ج

عى لأ  ق ل يلاعع ن    نو  -دع     أل  لح يعل ع  عىلععر أ ير ى   ين عأدو 
ني ئل  نذع  لنح إخ،    ع  لاا يعع  ل ل   لي  يعق ننح عىلععر أ عر لأ يعلد ح 

أنش  ين يععن     نو ين عر لأه لح يع  قح ين عأدو عذنا يعقأ ا ن ق  ر د و يعل ل  لع
 . ٜٚٚٔععنن  ٜٗلح يعق ننح  ٜٕ

إذي   ا   دو ي  ئ  ني ئ  يح يعلععر أ يععفل  يعلد ح يعلب أ ين عل    ععفل عو  - د
  لن  قألقن لقىقن عىأي ن ين   أ   ع،لن يعل نا ين   ع  ن يعف لن ين    يغأي  لن

 عشليخ يعف لن .
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و     قأعي  يرنعا  ىا يح ع عنعيا ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔلح يعق ننح أيو  ٚٔنن ا يعل ل     
  قن  يعق ننح  قنل يععر لأ ع لأ يعل أللح   نعي   يعللل يعل لل  ي ننن  لاي لعيو   ع ،ل ع .

ذي يي و ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔلح يعق ننح أيو  ٕ/ٕٕنن ا يعل ل       يعلععر أ و  ىا ينو ع ني 
ل نا للىند  عو لعدنح لح يد أ لح  ،ل ن ليا    ع ألب لا   لاععئ  أه لدنح   عخل أ 
 لح يلا عع ظ  لعدنو يعذ  لععر أه ين عن لأ لد ح ل،ئو عل عدو ين ي ل يي أ و  عا يعلأ ن 

ر أى  يع  نلن   عل نا يعذا يي لو  ل  لا ل  ن  ل ى  ير أ  يعلعع قن عو  ح يعن ل  يعع  لعع
 لنو ع . 

نعندعع   فأ  ىذلح يعع  لح عع لً، لح  لح يرع  خ يعخ  ن يعع  ذدأى  يعق ننح      
 و لانعي    قل إل  أ يرل دح : ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔيرخلأ أيو 
 ينعي    قل يلال  أ  ع خ  لو يعن      ر أ  . -6

 ينعي    قل يلال  أ  ع خ يععن     ح يلال  أ ين يلال  أ لح يع  قح . -3
 الفرع الأول                          

 انتياء عقد الإيجار بسبب عدم الوفاء بالأجرة

 

و  ىا ينو ع لا ل ن  عىلب أ ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔ/خ لح يعق ننح أيو ٛٔعن  يعل ل         
 يح لقىخ إخ،  يعلد ح نعن ينعيا يعلل  يعلعع   ىلي     يعفقل إلا ر ل يرع  خ يلآعلن : 

  ر أ  يعلعع قن خ،  خلعن  شأ لنل  لح ع ألب ع )خ ( إذي عو لقو يعلععر أ   عن    
عدىلعو  ذع   دع خ لن ا  ىلو ل  نخ  فىو يعن ن  لنح لظأن  ين  إ ،ح  ىا لل 
ل  أ نلا ل دو   لاخ،  إذي ي و يعلععر أ ي   إيع     خ يعلأي فن    يعل ن   رلي  ير أ  

نعذ  دو يعق    يعلععف    قأل ند  ن ل  عد له يعلب أ لح ل  أل  ننعق ا  فىلن . نلا ل
يعلععر أ لح يعفلح  ع خ يععرخلأ    عليل ير أ  إ ل لا عىشأق يعع عب يع أل  إذي ل  علل 
يعلععر أ ير أ  نيعل  أل  نيرعف خ  نل عنعلذ يع دو ن شأق يح لعو يععنعلذ    لني ين 

أ  يعلعع قن  لنح ل أأيا يعلععر أ .  إذي عدأأ يلعن   يعلععر أ ين عرخأ.    يعن      ر 
 عقلأى  يعل دلن  دو  ىلو   لاخ،  ين يعقأل   عخ ير ني  ع .
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لبخذ لح ىذي يعن  ينو عد  لأخ  عىلب أ قىخ إخ،  يعلععر أ عىلد ح يعلب أ      
  ع خ  لو ن  ئو ير أ  يعلعع قن   ل خ  ىلو إ   ا عني أ يعشأنق يلآعلن : 

 ح لعأا  ىلو ي ننح إل  أ يرل دح ن أ  يح لدنح  قل يلال  أ  قل إل  أ لد -ٔ
 عر لأه غلأ لعأنذ .

يح عدنح ير أ  ل لل  ن  عن يرلي    نعرخذ لى ق ا ير أ   دو ير أ  ل    -ٕ
 أعو يعنظ  ن نيللن يعلل ه نغلأى  لح يعلى ق ا يرخأ  .

يح لدى  يعلب أ يعلععر أ  ل   ير أ  يعلعع قن  ىلو  خق خ لن ا  ىلو  -ٖ
 و يعن ن  لنح لظأن  ين  إ ،ح  ىا لل ل  أ .ل  نخ  فى

يح لأ   يعلب أ ل ن  يلاخ،   ىا يعلععر أ  فل ل   خلف  شأ  لنلً   -ٗ
  ىا يري  لح ع ألب عدىلعو   عن    ين ع ألب إ ،نو  ىا لل ل  أ .

ذي أ فا ل ن  يلاخ،  ني و يعلععر أ ي   إيع     خ يعلأي فن    يعل ن   عليل       ني 
  عد له يعلب أ لح عد عل  نل  أل   فىلن لح يعف خ يعل  ل   نأعنو نل أ  ا ير أ  نل

عأ   ىذه يعل ن     فنلئذ للعن   ىا يعل دلن يح عق    ععب يعفقل   ن ىلي  أ   قىخ 
 يعععب .

ندذع  يع    إذي ع ر يعلب أ إعا يعق    يعلععف   نأ   ل ن  قأل يعلععر أ  ع خ      
لًا عىشأق يعع عب يع أل     إنو للعن  عنعلذ  دو يعقأل إذي علل  لو يعن      ر أ  إ ل 

 يعلععر أ د ل  ير أ  يعلعع قن  ىلو نيعل  أل  نيرعف خ.

يعلقأأ نىذي ل  يدلعو ل دلن يعنق  يعل ألن     دو  للل عي  ي ا  لو  رنو لح ع      
ح لن ق يع دو ي –   ي    يعيلئن يعف لن عىلنيل يعللنلن نيعع  ألن عل دلن يعنق   –

  لاخ،     ل ن  يلاخ،  ععدأيأ يلالعن   ين يععرخلأ    عليل ير أ  يح ل ْ  نا  يلالعن   ين 
يععرخلأ إعا ل   فل أ   ل ن  يلاخ،  عىعدأيأ  إللي    لععي  يىو دع خ يعل دلن لنح ل أأ 

 إنو ل أ  ذلن  لق ن    نيل  يعن    يع     ي   أ   يعل ن   إللي    لععي  يىو يعدع خ
 ٗ٘ٗيعلععر أ لح للح ير أ  نلنععا  و يععرخلأ دشأق ععن أ   عن يععدأيأ ع 

                                                           
 َ . 26/6/2119لؼخث١ش ؿٍٔش رظخ٠ٍن  81ٌٕٔش  14624ٔمغ ِئٟ ِظَٞ حٌطؼٓ ٍلُ  ((454
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غلأ ينو عنيلً  عى ن  يعلععر أ إعا يع لىن يعق نننلن إ أيأيً   علب أ    إنو إذي   ا      
عىل دلن عدأيأ يلعن  و ين عرخأه  ح عليل ير أ  يعلعع قن لنح ل أأ عذع  عقلأه يعل دلن  و 

ح ل  لفلل إعا يعن     د ل  ير أ  نلى ق عي  ي   إيع     خ يعلأي فن    ل ن  يلاخ،  عأ  
ين ي   يع دو   عقأل علعنيا ىذي يلاخ،  ين يعقأل    إني  ع دو  ىلو   ل    لاخ،  ين 
يعقأل  عخ يعل ن  يعلأ ن ن أغو يل لو   عن    لبيخذً  عو  ىا عفلله يلا أيأ   علب أ 

عدأأ  لد له أ   ل  ن   و ي   يح لعو يعع    لي  لفلل إعا يععليل علعنيا عنعلذ  ىا ن ن ل
 يع دو يع  لأ  له .

 الفرع الثاني

انتياء عقد الإيجار بسبب التأجير من الباطن أو التنازل عن الإيجار دون إذن كتابي 
 صريغ يرخص في ذلك

قل لنشر  لح يعلععر أ   ل  ذا  ل  لعفلح  ىلن  عفأل   يععر لأ لح يع  قح ىن       
ير ى  نيعلععر أ لح يع  قح   لععق   لو  ىا يح للدح يعلععر أ ير ى  يعلععر أ لح 
 يع  قح لح يلانعع    د  ين  ف  يعش   يعلب أ نظلأ ي أ  لفلنن لععق   ىلي   لل   لنيل  .

    ن   ن   ىذي يععأ  ع قا يعف،ين يعق نننلن  لح يعلب أ نيعلععر أ ير ى  لععلأ 
يني ل ني د و  قل يلال  أ يعل أو  لنيل    نلععلأ د  ني ل لنيل     عنعلذ يعع يل عو يعع  
لعأ ي   ىلو يعفقل    لني ين يلآخأ   نعخ    ،ين يعلععر أ ير ى  نيعلععر أ لح 
يع  قح ر د و  قل يلال  أ لح يع  قح يعل أو  لنيل     ل لأ يعلععر أ ير ى   لن خ 

عفقل لب أيً   عنع ن عىلععر أ لح يع  قح لق ع و ل  شأ    قن  يعلععر أ نلىع و    ىذي ي
 لح  –  عن   لن  –  نعلعا  لن  ،ين ل  شأ     ير أ  يعلعع   ىلي   لنيل  للني يعو 

يعلب أ نيعلععر أ لح يع  قح   نلح  و  إنو إذي يأيل ي لىل  يح لأ    ىا يلآخأ  ش   
،يعو ل  يعلععر أ ير ى     ، ل ن  إلا لح خ،  يعل ن  غلأ يعل  شأ  لل  لع    ف

 .ن و  ىا يلآخأ  أ ير ى (  نل أ يعع  لععفل   ليل  ي لىل     لللنو )يعلععر
 لل ينو  ىا ع ل  يلاعع ن   نعل ى ن يعلب أ ن له )يا علف ىذي لقأأيً عىقأ  يلآخأ      

أيل يح لق عخ يعلب أ  را يعع يو لح يعع يل عو    نىن يعلععر أ لح يع  قح   يعذا إذي ي
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لني ين يعلععر أ ير ى  إلا لح خ،  يعل ن  غلأ يعل  شأ  يعع  لأ في  يعلععر أ لح 
يع  قح   عو نع ع خ يعلععر أ ير ى ( ل   عىلب أ يح لق عخ يعلععر أ لح يع  قح  رح 

 ى  علععن   لنو ل  عو لح للح لبلا إعلو ل  شأ  ل  لدنح    ذلعو لح ل   عىلععر أ ير
   ذلن يعلععر أ ير ى    نللعن   ىا يعلععر أ لح يع  قح لح ع ألب إنذيأه  ذع  لح 
ي   يعلب أ يح لن   شلئً  لل   ىلو لح ع ألب ذع  يلانذيأ عىلععر أ   ن ىلو يح لن لو 

يعلععر أ لح لدنح   -ٔللن  ل أا  ىا ينو ع  ٜٙ٘ل  شأ  عىلب أ   نعيذي عن  يعل ل  
يع  قح لى ل   رح لبل  عىلب أ ل  شأ  ل  لدنح    ع     ذلعو عىلععر أ ير ى  نيا يح 

نلا ل ن  عىلععر أ لح يع  قح يح لعلع  ي   يعلب أ  ل  لدنح يل  -ٕلنذأه يعلب أع . ع 
  ىو لح ير أ  عىلععر أ ير ى    ل  عو لدح ذع  يل عو ي   يلانذيأ ن ق  عىفأ  ين 

 ( .٘٘ٗع      ا عو نيا يلال  أ لح يع  قح ع )لاع
نيح يععن     ح يلال  أ ىن  قل لنشر  لح شخ لح ىل  يعلععر أ )يعل ل ( نيعلعن    عو     

   لن خ ىذي يعفقل لعع  يعقأ  ح  لو  ىا يح عن    يعلععر أ  ح  قو    يعلنعفن 
 ق    ىذي يععن    .يعلعع قن عو  لن خ  قل يلال  أ نظلأ  ن  لفلح ل لله يعقأ  ح ل

ن للأ   عذدأ يح لن  يلاعع    ىا لن  يععر لأ لح يع  قح لقع   لن  يععن     ح يلال  أ 
  نيعفدف يع  ل    يا يح يلاعع    ىا لن  يععن     ح يلال  أ لقع   لن  يععر لأ لح 

لن   -ٔللن  ل أا  قنعي  ع  ٔ/ٜٗ٘يع  قح   نىذي ل  ن ا  ىلو  أي ن يعل ل  
ععر أ لح يح لب أ لح يع  قح لقع   لنفو لح يععن     ح يلال  أ ندذع  يعفدف ع يعل
(ٗ٘ٙ. ) 

ذي د ح ير   دل  ع   يح أيلن  يح  ،ين  قل يلال  أ  لح يعلب أ نيعلععر أ ع قا       ني 
 فلل   ح يعف،ين يعق نننلن يعن شئن  ح  قل يلال  أ لح يع  قح ين يععر لأ لح يع  قح   إلا 

لن يعلععر أ ير ى     لني ين يعلب أ  ل  لعفى    ععر لأ لح يع  قح ين يععن    ينو ع أي ذ
 ح يلال  أ    نل ي ن  يعلب أ  أي ن ين  لنً  لنو  يذلح يعع أ لح   نعيذي عن  يعل ل  

                                                           
 ثابتا ٌكون ما مباشرة للمإجر ٌإدي بؤن ملزما الباطن مـــن المستؤجـــر ٌكون ذلك ومع/رذ ػٍٝ أٔٗ " 544ٌٚ٘ح ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((455
 للمستؤجر الأجرة من عجله قد ٌكون بما قبلــه ٌتمســك أن لـه ٌجوز ولا ، مسجل بكتاب بذلك المإجر ٌنذره نأ وقت الأصلً للمستؤجر ذمته فً

 ."  الباطن من الإٌجار وقت تم التارٌخ ثابت لاتفاق وفقا ، الإنذار قبل تم قد ذلك ٌكن لم ما ، الأصلً

 الباطن من التؤجٌر من منعه ٌقتضً الإٌجار عن التنازل من المستؤجر منعِئٟ و٠ٛظٟ رمٌٛٙخ "  611ٌٚ٘ح ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((456
 .العكس " ، لٌس لهذه المادة ما ٌقابلها فً القانون المدنً البحرٌنً  وكذلك
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للن  ل أا  ىا ينو ع ع أي ذلن يعلععر أ ير ى  ي   يعلب أ عني   لل  لعفى   ٜٚ٘
  عن يععن     ح يلال  أ ين  لل  لعفى   ل  لعأ و  قل يلال  أ   ل نو عىلعن    عو    

 ير ى  لح يعع يل ا      عن يلال  أ لح يع  قح:
 إذي  لأ لح يعلب أ ي ن   أل    ععن     ح يلال  أ ين   لال  أ لح يع  قح. -ينلا:
يع  قح لنح  إذي يععن ا يعلب أ ير أ  ل  شأ  لح يعلعن    عو ين لح يعلععر أ لح -  نل :

 ( .ٚ٘ٗيح ل لا يا ع عظ    شرح  قنيو ي   يعلععر أ ير ى  ع )
نير   يعف و     ن  يعقني ل يعف لن يعلنظلن عفقل يلال  أ    يعق ننح يعللن        

يعل أا يح عىلععر أ يع      يععر لأ لح يع  قح ين يععن     ح يلال  أ   نل  ا عو ىذي 
ا يعأ    يعلع   عىلب أ  أي ن ين  لنً  ين يع   لنح    ن إعا قىخ يع  ن   ى

للن  ل أا  ٖٜ٘يلا     يع، قن  أي ن ين  لنً    نىذي  لح ل  ن ا  ىلو يعل ل   
 قنعي  ع عىلععر أ    يععن     ح يلال  أ ين يلال  أ لح يع  قح نذع   ح د  ل  يععر أه 

 ( .ٛ٘ٗين  ف و ل  عو لق  يلاعع     لأ ذع  ع )
لن  يعلععر أ لح يح لب أ لح  -ٔللن  ل أا  ىا يح ع  ٜٗ٘  دل  ن ا يعل ل    

 يع  قح لقع ا لنفو لح يععن     ح يلال  أ ندذع  يعفدف ع .
و  ظأا يععر لأ لح يع  قح ين ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔ/ ج لح يعق ننح أيو ٛٔ لل يح يعل ل      

 فىا لح يععن     ح يع  أ لنح ع   يع  ن   ىا إذح  دع     أل  لح ي   يعلب أ   ن 
   يعلب أ يح لقىخ إني   يعفقل إذي  لل يعلععر أ إعا يععر لأ لح يع  قح ين يععن     ح 
يلال  أ ين  عا عأ  يعلد ح عىلب أ    إذي   ا يح يعلععر أ يل عن     ح يعلد ح يعلب أ  

عى لأ  -ين ي أه لح يع  قح   لأ إذح دع     أل  لح يعل ع  عىلععر أ ير ى   ين عأدو 
                                                           

 المتنازل بضمان ٌتعلق فٌما سواء ، المإجر قبل الأصلً المستؤجر ذمة تبرأ"  أنه على بحرٌنً مدنً  111ٚ٘ٛ ػ١ٓ ِخ ٔظض ػ١ٍٗ حٌّخىس  ((454
 المإجـــر من صدر إذا ، الباطن من الإٌجار حالة فً التـزامات من الأصلً الإٌجار عقد ٌفرضه بما ٌتعلق فٌما أو الإٌجار عن التنازل حالة فً لــه

 من أو له المتنازل نم مباشرة الأجرة المإجر قبض ضمنٌا قبولا وٌعتبر.  الباطن من بالإٌجار أو الإٌجار عن بالتنازل ضمنً أو صرٌح قبــول
 المستؤجر ذمة تبرأ مدنً كوٌتً " . 112، ونصت علٌه المادة "  الأصلً المستؤجر قبل حقوقه شؤن فً تحفظ أي إبداء دون الباطن من المستؤجر
 من الأصلً الإٌجار عقد ٌفرضه بما ٌتعلق فٌما أو الإٌجار عن التنازل حالة فً له المتنازل بضمان ٌتعلق فٌما سواء ، المإجر قبل الأصلً
 قبولا وٌعتبر. الباطن من الإٌجار أو الإٌجار عن بالتنازل ضمنً أو صرٌح قبول المإجر من صدر إذا ، الباطن من الإٌجار حالة فً التزامات
 الأصلً " . ستؤجرالم قبل حقوقه شؤن فً تحفظ إي إبداء دون الباطن من المستؤجر من أو له المتنازل من مباشرة الأجرة المإجر قبض ضمنٌا

ٚحٌؼىْ طل١ق فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ فخ٤طً حٌؼخَ فٟ ظ٩ٌٗ ػيَ ؿٛحُ حٌظؤؿ١َ ِٓ حٌزخؽٓ ٨ٚ حٌظٕخُي ػٓ ح٠٦ـخٍ ا٨ اًح حطفك  ((458

 ما كل عن الباطن من الإٌجار أو الإٌجار عن التنازل للمستؤجـــر ٌجــوز لإِٗ ػٍٝ أٔٗ "  541حٌطَفخْ ػٍٝ ه٩ف ًٌه ، ك١غ طٕض حٌّخىس 

بغٌره " ، وٌوافق القانون المدنً الكوٌتً القانون المدنً المصري فٌجعل الأصل جواز التؤجٌر من  الاتفاق ٌقض لم ما وذلك بعضه أو استؤجره
 أو الإٌجار عن زلالتنا حق للمستؤجر منه على أن " 199الباطن أو التنازل عن الإٌجار ، ما لم ٌتفق الطرفان على الحظر ، حٌث تنص المادة 

 .التعاقد "  عند اعتبار محل كانت المستؤجر شخصٌة أن ٌتبٌن أو بغٌره الاتفاق ٌقض لم ما وذلك بعضه أو استؤجره ما كل عن الباطن من الإٌجار
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ق ل يلاعع ن    نو ني ئل  نذع  لنح إخ،    ع  لاا يعع  ل ل   لي  يعق ننح عىلععر أ  
عر لأ يعلد ح لعأنش  ين يععن     نو ين عر لأه لح يع  قح ين عأدو عذنا يعقأ ا ن ق  ر د و 

 ع .  ٜٚٚٔععنن  ٜٗلح يعق ننح  ٜٕيعل ل  
و ع ع  يعذدأ   ينو لى و ٜٔٛٔ ععنن ٖٙٔ/ج لح يعق ننح أيو ٛٔنلععع ل لح ن  يعل ل  

عقىخ يعلب أ إخ،  يعلععر أ عىلد ح يعلب أ  ع خ يل لو   ععر لأ لح يع  قح ين يععن    
  ح يلال  أ ين يععأ     يح ل  ا يعلب أ عني أ يعشأنق يع ، ن يلآعلن : 

يح لدنح يعلد ح يعلب أ لل  لعأا  ىلو ي ننح إل  أ يرل دح نلب أيً غلأ  -6
 لعأنذ .

يح ل لأ  ح يعلععر أ ني لة لح ىذه يعع أ  ا يع ، ن : يععر لأ لح يع  قح  -3
ين يععن     ح يلال  أ ين عأ  يعلد ح يعلب أ   ععخى   نو ني ئلً    نىذي يععأ  

ن      لقع    ن ألح :  ن أيً ل للً  ن لو لي أ ٜ٘ٗ  دل  لقن  يع ف  
نلبليه يح عع ق  عللو نلن  يعلععر أ يعلد ح يعلب أ ني ئلً    ن ن أي لفننل ً 

 يععخى  عل لً   ح يعف،ين يلال  ألن ع لأه    
نىن  يذي يعلفنا لخعى   ح يلالني  ين يعلع دنن يعع  لفلل  لي  يعلععر أ إعا يح لرنا      

ين لنعدح لفو إي لن لععقأ  نلفع ل     لد نو يعلب أ ي ل يي أ و ين غلأىو للح لعنعا 
عفأ    دل  لخعى   ح يلاعع   ن يعع  ل قأ  لي  يعلععر أ أ  لعيو   دو يعشأ  ين ي

لاعع   ن ي ل يي أ و ين ي لي ئو  ف  يعنيا ععقله عدنو ين عف  ه  ح عل لأ عدح عو  عا 
لن أ عنععو عدنً    نيعع    ل  ل  عدنح علل  لبيعن     لل لا لن    يح ع  ن  يععنن   

 ( .  ٓٙٗو خ،عي   ) ن عي  لل  د  لن علل أ يع ل  عدنً  عنعع

 لو   ن  يعلععر أ  ىا إذح دع     أل  لح يعلب أ ي   يا ع أ  لح  -2
 يعع أ  ا ع ععن يعذدأ .

    –نىذي ل  يدلعو ل دلن يعنق  يعل ألن     دو عي  ي ا  لو  رنو لح ع يعلقأأ     
يح ل ن  يلاخ،  عىعن     ح  قل يلال  أ لنح إذح دع    لح  –ي    ل دلن يعنق  

                                                           
 . 184،  183ح٠٦ـخٍ ، ص  2ؿِء ٍلُ  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –أٓظخًٔخ حٌّغفٍٛ ٌٗ ح٤ٓظخً حٌيوظٍٛ/ ػزي حٌٕخطَ طٛف١ك حٌؼطخٍ  ((459

 .  184ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك -حٔظَ فٟ ًحص حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ  ((461



338 

 

 ع  ل ىي   عب  قل يلال  أ يع  لأ لنو إعا يعلععر أ ير ى   ل خ أ في   ىا ىذي يعل
يرخلأ ين نأ عو   إذ لا عععقلو يعل ن    خع  و يعلعن    عو  ح يلال  أ ن له لانفليو 

 ع  يعف،ين يعفقللن  لنو ن لح يعل ع     ع  أ يح يعفقل لا لنععب  ىا غلأ   يللو
 

 الفرع الثالث
 لإخلاءدعوى ا

ى  ل ن  لن ن لن لأ في  يعلب أ  ىا يعلععر أ ق ع ً  :  أولًا : تعريف دعوى الإخلاء
 لي  يع دو  إع يلو  إخ،  يعلد ح يعلب أ ر ل يرع  خ يعع  ينألى  ي ننح إل  أ يرل دح أيو 

   لنو . ٛٔو    يعل ل  ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔ
  ل ن  لن ن لن ع أا  لي  يعل دلن    ً  إح ل ن  يلاخ،ثانياً : طبيعة دعوى الإخلاء : 

لعععل ً   ن  ي   لن ن  يعل ن  نىن قىخ يلاخ،     عع   ي عليً  لل  عني أ ين 
و   ٜٔٛٔععنن  ٖٙٔ لو ع خ لح يع  خ يلاخ،  يعلذدنأ     ي ننح إل  أ يرل دح أيو 

و عفلل إعا  و عع    لين ن ل  لععنليا د  خ و    ىذه يعل ن  نعني ح  لني     
يعع      لن ن  يعل ن    دو ي  ئ    عو لدنح  ننيح يع قلقن    يع ا    ىذي 
يعلن ن  عل ن   ذع    لن يعش   يعلق    لو    ل  للن  لح إ  ل  يعنظأ  لل       لو 

 . يع دو لأ  يخأ  لح  للل    ذيا يعلن ن  نذيا يعع خ ننعف يعخ نو
ي ل  يعل  ن  غلأ يعلقلأ  يعقللن   عذي عفل يللعي   يئل  ننظأيً رح ل ن  يلاخ،  ى  لح 

 ح يأ فلح يع   نلو   نلح  و  ععنعا يعع    لي  يعل دلن يلا عليئلن يعع  لق   ليئأعي  
 ( . ٔٙٗلنقح يعلل ا  ىلو نىن يعلععر أ )

ل خ  ىا يعلب أ يح ل  ا يل و يعل دلن عني أ يعشأنق ثالثاً شروط دعوى الإخلاء : 
ن   عع خ يعل أأ ي نننً  عقى و يلاخ،     عخ ق لفن يعع خ يعذا لأعد  إعلو    يعخ  

قى و    ل ً، إح د ح قى و يلاخ،  لأعد يً إعا  لو ن    يعلععر أ ع  أ   ن عو ع  ً  ل أأيً 
ي نننً  عقى و يلاخ،     فىلو يح ل  ا يح ىذه ير أ  لعع قن يعن      نيح يعلععر أ يلعن  

                                                           

 القواعد بحسب للتقدٌر قابل غٌر بطلب الدعوى كانت من قانون المرافعات المدنٌة والتجارٌة المصري على أنه إذا 16إذ تنص المادة (461) 
 ."  جنٌه ألف أربعٌن على زائدة قٌمتها اعتبرت المتقدمة
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رخأ    عليلى  عو أغو عدىلعو  ر ل قألقلح : إل   خق خ لن ا  ىلو ل  نخ  فىو ين ن
يعن ن  ين  إ ،نو  ذع   ىا لل ل  أ   نينو ي و  أ   ىذه يعل ن   فل ل   خلعن 

  شأ لنلً  لح ع ألب عدىلعو   عن    .
ي نننً  إذي عني أا  لل  يعشأنق يعخ  ن رابعاً : سمطة المحكمة في الحكم بالإخلاء : 

  عع خ يعذا لح ي ىو يلو يعلب أ قى و إعا يعل دلن لاع يو يعلععر أ  إخ،  يعلد ح يعلب أ 
   ي  لعفلح  ىا يعل دلن  نلى  إ   ن يعلب أ إعا قى و   لاخ،  لنح يح لدنح عي  عىقن 

أة لح عقللألن   يو ينو ل قا عي  نيح عني أا ىذه يعشأنق يعل أأ  ي نننً  عى دو   لاخ،  يل
ن   ً   لح قأ    يععقللأ   لل ععع لخ عيذي يعقىخ ين لا ععع لخ عو   عخ ل  عأيه  للًا ني 

 يعفقل ؟
ذىخ   نخ لح يععقو إعا يح يعل دلن عععنعل عىقعي  يععقللألن إذي ع  ا لح عني أ      

و يعشأنق يعق نننلن يع، لن    يعع خ يعق ننن  يعل أأ علإخ،    ن نلئذ لعفلح  ىلي  يع د
 –(       لح لأ  يعأيا يعأي      يععقو ٕٙٗذع  )   لاخ،  لنح يح لدنح عي  خل أ   

يح يعل دلن ع قا عي  عىقعي  يععقللألن    يع دو   لاخ،  ين  لو يع دو  و  عا  –ن    
ح عني أا شأنق يعع خ يعل أأ علإخ،    عرعلعً   ىا يح ذع  لني    ، ل ا يعل دلن  ني 

ني ل يعف لن يعلعفىقن  ععب يعفقل ين إني ئو   ىذي   لا   ن إعا يح ي ننح إل  أ  لنلً  ن   يعق
يرل دح ع ع  يعذدأ  ف  ير   يعف و ىن  ظأ يلاخ،    ن ني ه ىن يلاعع ن     نعذي 

  ( .ٖٙٗل خ إلق  و    ي ل  يع لنل )
 
 
 
 
 

                                                           
َ ، 2116، ؽزؼش ػخَ  388حٔظَ فٟ ًٌه : أ.ى/ أكّي شَف حٌي٠ٓ " ػمي ح٠٦ـخٍ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ ٚلٛح١ٔٓ ا٠ـخٍ ح٤ِخوٓ حٌّز١ٕش " ، ص  ((462

 ح١ٌٙجش حٌّظ٠َش حٌؼخِش ٌٍىظخد . 

 عبد/ د.أ ، نشر دار بدون ، م6971-6971 عام طبعة ، 671 ص ،"  الإٌجار أحكام شرح"  شنب لبٌب محمد/ د.أ:  إلى ذلك فً انظر(463) 
 . م6991 عام الثالثة الطبعة ، 126 ص ،"  الأماكن إٌجار وتشرٌعات المدنً التقنٌن فً الإٌجار أحكام شرح"  العطار توفٌق الناصر
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 الفرع الرابع
 دعوى الطرد

قىخ  لي  يعلب أ  دلً  نيعلً     ً، ى  ل ن  لععف ىن ل:  أولًا : تعريف دعوى الطرد
 قأل يعلععر أ إ ل لًا عىشأق يلاعع ي  يع أل  يعع عب عىفقل  ع خ إخ،  يعلععر أ  را لح 
يعع يل عو يعفقللن     قل يلال  أ ع، ل  عل  يل ل لخ يعلب أ لح  أأ  ع خ يععلأيأه 

 عش   يعلد ح يعلب أ نيل عني أ ل أأ قأله لنو . 
ىذه يعل ن  ل ن  نيعلن    ىن لعىلف  لي  يعق    يعلععف    بيعة دعوى الطرد :ثانياً : ط

)عني  د نا ل دلن يرلنأ يعلععف ىن ين ل دلن يعلن ن  إذي نظأا  قأل  يعع فلن 
عق  يعنيي  نظ ىأ يرنأي   علن ن  يعل ن  قىخ يعقأل دش  لععف   لفأن   ىلي (

 .  يعلععنليا ني   ينأييي  يعلقللن  لي  لنح يعخن     عع  ل  ىذه
نعذي  إح يع دو يع  لأ    عى  يعل ن   دو نيع  لا لع      لن ن  يعل ن  نلا للف 

 ي   يرنأي  يعلقللن  لي     لح  و لا ل ن    لن يعش   يعلق    لو .
ل خ  ىا يعلب أ يح ل  ا عني أ يعشأنق يعل أأ  ع دو ثانياً : شروط قبول دعوى الطرد : 

   نى  يعشأنق يع ، ن يلآعلن :  يعقأل
  نذع   رح ل  ا  إثبات وجود الشرط الصريغ الفاسخ في عقد الإيجار -ٔ

يعلب أ ن نل ىذه يع ل ن لح  لي يعشأق يعع عب يع أل      قل 
يلال  أ ل    ل ن ع ي ع  أ يعفقل لععنخً  لح عىق   نععو  نل إخ،  

ه يع ل ن ع ي ع  أ يعفقل لععنخً  يعلععر أ  را لح يعع يل عو يعفقللن ع ين ىذ
لح عىق   نععو  نل إخ،  يعلععر أ  را لح يعع يل عو يعفقللن لنح    ن 
إعا  دو ي  ئ  ع ين ىذه يع ل ن ع ي ع  أ يعفقل لععنخً  لح عىق   نععو 
 نل إخ،  يعلععر أ  را لح يعع يل عو يعفقللن لنح    ن إعا  دو ي  ئ  

 ين إ ذيأ ع .
الشرط الفاسخ بإثبات إخلال المستأجر بأي من التزاماتو  إثبات تحقق -ٕ

  نذع   رح ل  ا يعلب أ يلعن   ين عرخأ يعلععر أ  ح يعن     العقدية
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  ر أ  يعلعع قن ين ل  ا يح يعلععر أ يل ي أ يعلد ح لح يع  قح ين عن    
 ح يلال  أ عى لأ ين عأ  يعفلح يعلب أ  ني ئلً  لنح إذح دع     أل  

   لح ي   يعلب أ .لع 
. إح نظأ يعق    يعلععف   ين يعق     إثبات توافر شرط الاستعجال -ٖ

يعلن ن  قىخ يعقأل دش  لععف     عع فلن علن ن  يعل ن    أىلح 
لا  يعا يع دلن لح نظأه   نأ  لععف ىن   عني أ شأق يلاععف      ني 
  نأ  عق لن لنح     لعععل  نعليل   لل       قح يرنأي  

 يعلععنليا .ن 
نلح  و لعفلح  ىا يعلب أ إح ل  ا عني أ  ن أ يلاععف     إ   ا يح  أأيً عل ل و     

لا ل  عن إذي  ق  يعلععر أ    يعلد ح يعلب أ  فل يح عني أ ل أأ قأله لنو   رنو لله  ىا 
ىذي يعلد ح ععع ن  لح لل   لنن عىلد ح   دو  قل يلال  أ إعا لل غ   ن لا عنل لا لح 

   يعق ننح ين   ل  يعفقل .    ل
 ثالثاً: سمطة المحكمة في دعوى الطرد :

  عفلح  ىلي  يع دو  و   لعا     يعشأق دلا يعل دلن لح عني أ شأنق يعقألإذي عر    
يع أل  يعع عب  يذه يع ل ن ع ي ع  أ يعفقل لععنخً  لح عىق   نععو  نل إخ،  يعلععر أ 

 عأيلً  علإأيل  يعلشعأدن عىقأ لح   يعع  يأيلا إي    يععىقن   نذع  ي ر ل يعع يل عو يعفقللن ع
 يععقللألن عىل دلن ل  ع ق  يعشأق يع أل  يعع عب    يح ع دو   عععب ين لا ع دو  و .

غلأ يح يععع ب  يعذا لقأ  نععو ىين  ى   دو يعل دلن ىين  لدنح د شعً  عىععب ين     
 لنشئً  عو ؟ 

أ   ح يعشأق يع أل  يعع عب    إح د نا يع ل ن  ذيا يرلأ لعني   ىا يع ل ن يعلف     
ح د نا يععىقن يععقللألن عع،شا    يح ع دو   عععب ين لا  يعف  أيا ع ععن يعذدأ    إنو ني 
ع دو  و   إلا يح  دلي    عععب لدنح لنشئً  عىععب نعلف لقأأيً عو ين د شعً   نو   يل  إذي 

 ع  أ يعفقل لععنخً  لح عىق   نععو لنح    ن إعا د نا يع ل ن نيأل   ىا ىذي يعن ن ع ي
 دو ي  ئ     نل إخ،  يعلععر أ  ر ل يعع يل عو يعفقللن ع    فنلئذ لق  لح عىق   نععو 
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نل  لق   قن    لقع ا يعشأق يلاعع ي  يع أل  يعع عب    ، عني  يعل دلن  نلئذ ىذي يعععب ني 
 لف  دو يعقأل .يلاعع   ع ع  يعذدأ    ين يعلنشئ عىععب نع

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 يزجالو 
 فى 

 عقــــد التأمـــــين
 في ظلال القانون المدني المصري 

 
 دكتور/ خالد جمال أحمد حسن

 أستاذ القانون المدني
 سيوط سابقاً ووكيل كمية الحقوق جامعة أ

 م 2222 –ه 1441طبعة عام 
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 الفصـــل الأول
 ماىية عقد التأمين

 المبحث الأول
 تعريف عقد التأمين

 رنررو ع قررل لىعرر و يعلرربلح  لقع رر ه يح  (ٗٙٗ)لررلنا  قررل يععرررللح ٚٗٚعقررل  أ ررا يعلرر ل   
ل ى رر  لررح يعلرر   ين إلررأيلي  لرربل  إعررا يعلرربلح عررو ين يعلعررععلل يعررذ  يشررعأق يععرررللح ع رر ع و 

                                                           

(
464

ٚ٘ٛ رظيى طٕظ١ّٗ ٌؼمي حٌظؤ١ِٓ، أ٨ ٠ملُ ٔفٔٗ فٝ ِـخي ط١خغش حٌظؼ٠َفخص، طخٍوخ ِّٙش ًٌه ٌغ١َٖ ِٓ ( ٚوخْ ِٓ ح٤كَٜ رٛحػغ حٌمخْٔٛ 

 حٌفمٙخء. 

 بسن الله السحوي السحين

 

 من دعاء النبى صلى الله عليه وسلم

 صدق رسول الله صلى الله عليه وسلم
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لأع   ين ي   رن  لر عا آخرأ  را   عرن نيرن  يع ر لل ين ع قر  يعخقرأ يعل رلح   عفقرل  نذعر  
  ا نظلأ يعق ين يلن ل فن ل علن يخأ  لبللي  يعلبلح عو عىلبلحع.

 تحميل ىذا التعريف:
لرح ل يلر ه  إذي يألن  ع ىلر  ىرذي يععفألر  يععشرألفا عفقرل يععررللح  ن رلن  ينرو  ىرا يعرأغو 

 - إنو لا لد ل لخىن لح يعفلنخ نيعل  عخ  نذع   ىا يععع ل  يلآعا:
 مزايا التعريف التشريعى لعقد التأمين: أولا:

 -لعلل  ىذي يععفأل    عل يل  يلآعلن: 
إنرررو ي رررأ  يعفن  رررأ يرع عرررلن عفقرررل يععررررللح عرررني  لرررح  لرررل يرشرررخ   )نىرررو يعلررربلح  - ٔ

لح    ،  ح يعلعععلل لعا د ح شخ   آخرأ غلرأ يعلربلح عرو( نيعلبلح عو دقأ ا  قل يععرل
ين لح  لل يعخقأ يعلربلح لنرو  ين يعقعرق يعرذ  لىعر و يعلربلح عرو  ل فرو إعرا يعلربلح دلق  ر  
عقل و يعلبلح  ع قلن يعخقأ يعلبلح  له  ح قأل  يعفن  يعل عا يعذ  لىع و  ل فو يعلربلح 

 عفقل. نل نين  يع  لل ين ع ق  يعخقأ يعل لل   
إح ني ررر  يععفألررر  يرررل   ععرررو  يععن لررر   لنلررر  يغعررر  إ رررأي  يع رررعن يععفنل رررلن عىعررررللح   - ٕ

   ع ررر أه  قرررلي عفنل رررل  لرررأيل لنرررو عفرررنل  يعلررربلح عرررو  رررح خعررر أ  ي عل علرررن يرررل ع رررل و  رررا 
يعلعررررعق    ن ررررذع  ل ررررل  يععفألرررر  ين لنق رررر   ىررررا يععرررررللح لررررح يرشررررخ   نيععرررررللح لررررح 

 أ  ىا يععرللح لح ير أيأ    ع  أه يععرللح يعذ  ع ل   ىلرو يع رعن ير أيأ لفً   ، لقع
 يععفنل لن  قق   ل   ىذه يع عن لا ععني أ  ا يععرللح  ىا يرشخ  .

 عيوب التعريف التشريعى لعقد التأمين:

 أغو يعل يل  يععرا يععرو  ير  يععفألر  يععشرألفا عفقرل يععررللح إلا ينرو عرو لعرىو لرح  فر   
عن   لنو   ىا يع ف ينو ي أ   قق يع نينخ يعق نننلرن عفقرل يععررللح )نيععرا ععل ر   يعفلنخ يععا

 ا يعخقأ يعلبلح لنو  نيعقعق يعذ  لل فو يعلبلح عو  نيعفن  يعل عا يعرذ  لع لىرو يعلربلح 
 نل ع ق  يعخقأ    ،  ح يعل ى ن  ا يععرللح(  نع  ى  يلاش أ  إعا يرعف يععنلن عفقرل 

أغو لررح لخنعيرر   ررا يعفن  ررأ يعلدننررن عيررذي يعفقررل )نععل رر  يرعررف يععنلررن عفقررل يععرررللح  ىررا يعرر
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يععرررللح  ررا يععفرر نح  ررلح يعلرربلح عيررو  نيعلق  ررن  ررلح يعلخرر قأ ن قرر  عقرر ننح يلا  رر  (  نىررن 
 يذي يعلعى  يعلفلخ  نأ  قل يععرللح ندرنو  ،ين  أللن عنشر  لح يعلبلح نلبلح عرو ن لرل  

أ يعلربلح  رله لرح  ىرا  ر ع  يعلربلح عرو إعرا  ر ع  يعلربلح  ن رذع  لعأعخ  ىلير  نقر  يعخقر
ل رر ا ىررذي يعفقررل  قررل لأيىنررن ين لقرر لأ   ىررا ع لرر  ع فرر ا يعخقررأ  نررل نين ررو  للرر  لعنرر  ا 
ل   قلقن  قل يععرللح يعذ  لفرل  ن قر  رععرو يععنلرن ن نين رو يعق نننلرن   لىلرن  ل  لرن ل علر  

لح  ل خقأ لفلح نلرل فنح ييعر ق  لنألرن عع قلرن لر  يرل  لي   لل غلأ يىل  لح أيغ ا يععرل
ل ررلل ع ف رريو لررح خعرر أيا  ررا يعلعررعق    نررل ع قرر  ىررذي يعخقررأ  لعررنعا  ليرر  يعلرربلح إليأ  
ىذي يععف نح  لح يعلربلح عيرو  رح قألر  إ رأي  يعلق  رن  رلح يعلخر قأ يعلعشر  ين ن قر  عقرنينلح 

 .(٘ٙٗ)يلا    
رخرذ  را ىرذي يعلقر و  عفألر  يععقلرو يععأنعرا عىللر أع عيذي  قل يع و لفظو يععقي   إعرا ي 

نيعذ  لفأ   لو  قل يععرللح  ىا ينو ع لىلن ل     لقع  ى  ي ل يعقأ لح نىرن يعلربلح عرو 
نظلررأ ل رر  يعررق  ىررا عفيررل ع رر ع و ين ع رر ع  يع لررأ لررح يعقررأ  يلآخررأ نىررن يعلرربلح لررل   

نذع   ح قأل  ع لل  ل لن رن لرح   لقع  ه ىذي يرخلأ يليً  لفلن   نل ع ققو خقأ لفلح 
 يعلخ قأ ني  أي  يعلق  ن  لنيل  ن ق  عقنينلح يلا    ع.

نلعللرر  عفألرر  يععقلررو يععأنعررا عىللرر أع  رنررو عررو ل عرر  يلاشرر أ  إعررا يرعررف يععنلررن عفقررل  
يععرللح )نىن يعخقر يعذ  نير   لرو ني ر  يععقنرلح يعلرلنا  را عفألعرو عفقرل يععررللح( إعرا   نرخ 

 نين و ن ن  أه يعق نننلن   ر عا  رذع   ىرا يععررللح ق  فرو يع قلقرا يع ر ل  دف،يرن إ أي ه ع
 ل  لررن لا عع قرر  إلا لررح خرر،  لشررأن  لررنظو لقررنو  ىررا يعرر ف يععفرر نح  ررلح  ررلل غلررأ يىلرر  
لرررح يعلررربلح عيرررو يعرررذلح ععيرررللىو يخقررر أ لعشررر  ين  نلرررللأه يعلررربلح ن قررر  رعرررف نيني رررل  نلرررن  

عع ل  لنيقح يعخىق نيلاعع  ف  لح  قل يععررللح دفلر   لر  ا نغلرأه يرلأ يعذ  لع  ل  ىا 
 لح يعفقنل يععا يل ععش  و لفو لح  قنل يعلأيىنن نيعلق لأ  در ل    أللن.

ن ررررذع  لفع ررررأ ىررررذي يععفألرررر  عفألعرررر    لفرررر  نل نفرررر   ررررا نعررررف يعنيررررا إذ ل لرررر   للرررر   
فن  رأ يعق نننلرن  نلنق ر   ىرا در  يعفن  أ يعلدننن عفقرل يععررللح عرني  يعفن  رأ يععنلرن ين يع

                                                           

(
465

، أ.ى/ ػزي الله 15، 14، أ.ى/ فظلٝ ػزي حٌَك١ُ ص21، أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ ص 25،16( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ أ.ى/ أكّي شَف حٌيٓٓ ص

 .9، ى/ كّيٜ ػط١فٝ ص6،4َ، ص1991فٝ ح٤كىخَ حٌؼخِش ٌؼمي حٌظؤ١ِٓ، حٌطزؼش حٌؼخ١ٔش ػخَ ، أ.ى/ ِلّي كٔخَ ٌط15حٌٕـخٍ ص
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ينني  يععرللح  عني  يععرللح  ىرا يرشرخ   ين عررللح ير رأيأ  دلر  ينرو للنر  يعخىرق نيعىر ف 
 ععا يل عقعأخ لنو ين ععش  و لفو. لح ىذي يعفقل نغلأه لح  قنل يع أأ ين يعلأيىنن ي

 المبحث الثانى
 خصائص عقد التأمين

رللح خ ررر ئ  خ  رررن عبدرررل ذيعلعرررو نعللررر ه  رررح غلرررأه لرررح لرررح يعق لفرررا يح عدرررنح عىعررر 
يعفقررنل  إعررا   نررخ خ  ئ ررو يعف لرررن يععررا عل رر  ي عررل  لشررعأد   لنرررو ن ررلح غلررأه لررح يعفقرررنل 
يرخررأ   نىررذي للىررا  ىلنرر  يح نعنرر ن  يعخ رر ئ  يعف لررن نيعخ  ررن عيررذي يعفقررل  ىررا يععع ررل  

 -يلآعا:

 

 

 

 

 
 المطمب الأول

 الخصائص العامة لعقد التأمين

ح  لررن خ ررر ئ    لرررن عفقرررل يععررررللح لعشررر  و  ليرر  لررر  غلرررأه لرررح يعفقرررنل  ععل ررر   للررر  إ 
 -لىا:

 : عقد التأمين عقد رضائىأولًا : 
لفع أ  قل يععررللح  قرلي أ ر ئل   إذ لدعرا لانفقر له ل رأل   رن  يععأي را  شررنو لرح  

 يلانفق ل.   نخ قأ ا يعفقل  لنح    ن إعا يشعأيق شد  لفلح ين يعخ ذ إ أي  لفلح عيذي
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 لل يح ذع  لا للن  لح يعع   قأ ا يعفقرل  ىرا  رأنأ  لأي ر   شرد  لفرلح ين ل  شرأ   
  عرررخ  -إ رررأي  ل رررلل دشرررأق لا و ع،نفقررر ل  ن نلئرررذ لع رررن   قرررل يععررررللح لرررح  قرررل أ ررر ئا 

إعا  قل شدىا دل  عن يشعأقا دع  ن يعفقل دشأق لا و لانفق له ين لنقىخ إعا  قرل  -ير   
لشررعأق  ررأنأ  ل  شررأ  إ ررأي  لفررلح د عن رر   لرر ،  رررن  يعررق لررح ييعرر ق يععرررللح   لنررا  نررلل 

 دشأق ني خ لانفق ل  قل يععرللح. 
 : عقد التأمين عقد معاوضةثانياً : 
لفع ررأ  قررل يععرررللح لررح  قررنل يعلف ن ررن   لررل ل  رر  درر  قررأ  لررح قأ ررا يعفقررل  

عررللح إعرا يعلربلح   رعن لنألرن  ىا  ن  عل  لقللو إعا يلآخرأ   ر علبلح عرو لرل   ييعر ق يع
دلق  رر  عع لرر  يعلرربلح ع فرر ا يعخقررأ يعلرربلح  ررله خرر،  لررل  يععرلرررلح نل فرررو ل ىررري يععرلرررلح 

 إعا يعلبلح عو ين يعلعععلل  نل ع ققو ىذي يعخقأ.
نلن  رررا يح لدرررنح لررر  ،  رررا يعرررذىح يح  رررلو  رررلنل يعخقرررأ يعلررربلح  رررله خررر،  لرررل   

عرللح    ع  أه  قل لف ن ن   ىا يع ف يح ن ر  يعفرن  يععرللح لا ل لأ لح  عن  قل يع
ين يعلف ن ررن ل  ررا  لررو  ل ررأل ع لرر  يعلرربلح عع فرر ا يعخقررأ نآ رر أه  نررل  لن ررو  عررني  ع قرر  
يعخقرأ  فرر، نيععر و يعلرربلح  عقرللو ل ىرري يععررللح إعررا يعلربلح عررو ين يعلعرععلل ين عررو لع قر  ىرررذي 

ا ل رر  ىررذي يععررأ  يرخلررأ لا لع ررن   قررل يععرررللح يعخقرررأ ن  ععرر عا عررو لررل   يعلرربلح شررلئ    عرر
إعا  قل ع أ   رنو إعا   نرخ ن رنل يعفرن  يعرذ  لقللرو يعلربلح  را يعفقرل نيعلعل ر   را نقر  
ع فرر ا يعخقررأ لررح  ىررا  رر ع  يعلرربلح عررو إعررا   عقررو  نيعررذ  لنععررا لفررو ن رر  يعع ررأ    ررإح 

أيل  لررح   نررخ يعلع ررأ  ع ظررن إ ررأي و يعفقررل  نىررذي يلررأ غلررأ لعررني أ  ررا يعع ررأ  ل عرر ج إعررا نلررن ني 
  قل يععرللح.

نلا لقرررل  يل ررر   رررا   رررنا ن ررر  يعلف ن رررن عفقرررل يععررررللح درررنح يعلعرررععلل لرررح ل ىررري  
يععرللح شخ ر  آخرأ غلرأ يعلربلح عرو  دلر  ىرن يع ر    را  فر  ينرني  يععررللح د ععررللح  ىرا 

للح لنرذ ع ظرن يع ل   ع  ع  يع لأ   ىا يع ف يح ن   يعفن  ن      ا  ا  قرل يععرر
إ رررأيو يعفقرررل  ل رررأل ع لررر  يعلررربلح ع فررر ا يعخقرررأ يعلررربلح لنرررو  لعرررعن   فرررل ذعررر   يح لدرررنح 
يعلعرررععلل لرررح ل ىررري يععررررللح ىرررن نعرررف يعلررربلح عرررو ين شخ ررر  آخرررأ غلرررأه دلررر  ىرررن يع ررر     رررا 
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يععرررللح  ىررا يع لرر   ع رر ع  يع لررأ  ىررذي   لا رر  ن إعررا يح عنرر    يعلرربلح عررو  ررح ل ىرري يععرررللح 
يعلعرررععلل نيعرررذ  يرررل لدرررنح  لق  ررر  ) قرررل لععررر  يعلررربلح عرررو لررر  يع لرررأ  ىرررا يح لرررل   عرررو ع ررر ع  

 ن ر   رح   رنعو  ىرا ل ىرري يععررللح يعرذ  ي رأيه ع رر ع و( ين   لرأ لق  ر  )ي   ىرا عرر ل  
يعع رررأ ( إنلررر  ل رررأ  ن قررر  عقني رررل يلاشرررعأيق عل رررى ن يع لرررأ  نىرررذي يلرررأ خررر أج  رررح نقررر    قرررل 

ب أ  ا ق لفعو   ىا يع ف يح لنق  يرلنأ لعرعن خ  نرل يعنظرأ يععرللح  ن  عع عا  ين لا ل
عع للل ق لفن  قل لفلح ععىلق يع ن   ىا ىذي يعفقل ذيعرو  فلرليً  ررح يلاعع ير ا يعلف  رأ  عرو 

 .(ٙٙٗ)ين يعشأنق يعق نننلن يععا علأج  لو 
 عقد التأمين عقد ممزم لمجانبين  ثالثاً :
لررن عى رر ن لح نظررأي رنررو لنشررا  يعع يلرر ا لعق  ىررن ين لفع ررأ  قررل يععرررللح لررح يعفقررنل يعلى   

لع  لعررن  ىررا  رر ع  درر  لررح يعلرربلح نيعلرربلح عررو    لررل ل رر ا يععرر يو درر  قررأ  لنيلرر  عرر    
 را يععر يو يعقرأ  يلآخررأ   ر علبلح لىعر و  ع لرر  ع فر ا يعخقرأ يعلربلح  ررله  را لق  ر  يععرر يو 

 للح.يعلبلح عو  ل   يريع ق يعلعع   ىلي  خ،  لل  يععر
نلا لقررل   ررا ن رر  يعع رر ل  ين يععق  رر   ررلح يععرر يو يعلرربلح نيععرر يو يعلرربلح عررو  يح يععرر يو  

يعلبلح يعع يو لفى   ىا شأق يلا نىن ع ق  يعخقأ يعلبلح  له    لل يرل لع رنأ يعر ف  
خقر يح يعلبلح لا لىع و  شا   ا  قل يععرللح إذي عو لع ق  ىذي يعخقأ يعلبلح  له  نذعر  

ف يح يععفىلرر  ن رر  لى رر  يععرر يو يعلرربلح لررح  لررل يععنعلررذ نيععق لرر  لا لررح  لررل  ىررا يعرر 
يعنشررر  نيعن رررنل    ررر عع يو يعلررربلح  ع لرر  ع فرررن يعخقرررأ يعلررربلح  ررله يععررر يو يررر ئو نلن رررنل لنرررذ 
ع ظن إ أيو  قل يععرللح  غ لن ل  ىن ع  يح عنعلذ يعلبلح عيذي يلاععر يو  ل فرو ل ىري يععررللح إعرا 

ى   ىا شأق نىن ن نخ ع ق  يعخقأ   ن لن  أ  ش عر   رلح يلانشر   نيععنعلرذ يعلبلح عو لف
  نلررح ن  لررن يخررأ   ررإح عفىلرر  يععرر يو يعلرربلح  ىررا ىررذي يعن ررن  ررأ  لا ل ررلل  ررا درر  ينررني  
يععرررللح   عررا يععرررللح  ىررا يع لرر   ع رر   يعن رر   لدررنح يععرر يو يعلرربلح  ررل   ل ىرري يععرررللح يعع يلرر  

 .(ٚٙٗ)لفى   ىا يلأ ل ق  يعنين   ا يعلععق   نىن  لنل يعن    لبدلي   ىا يع ف ينو 
                                                           

(
466

 . 16، ى/ كّيٜ ػط١فٝ ص 114( أ.ى/ حكّي شَف حٌي٠ٓ ص 

(
464

١ش، فخٌظؤ١ِٓ ( ٚفٝ ًٌه ٠مٛي حٌزؼغ "أٔٗ ٨ غَحرش فٝ أْ طؼ١ٍك طٕف١ٌ حٌظِحَ حٌّئِٓ ػٍٝ طلمك حٌوطَ ٨ ٠وَؽ حٌظؤ١ِٓ ِٓ ٔطخق حٌؼمٛى حٌظزخىٌ
ظّخي رطز١ؼظٗ ػمي حكظّخٌٝ، ِٚٓ ؽز١ؼش ٌٖ٘ حٌؼمٛى أْ ٠ظٛلف طٕف١ٌ حٌظِحَ حٌطَف١ٓ أٚ أكيّ٘خ ػٍٝ طلمك كخىع غ١َ ِلمك حٌٛلٛع، ٚأْ ٌ٘ح ح٨ك

حٌٛوخٌش، حٌظٍق،  رخٌٌحص ٘ٛ حٌٔزذ فٝ حٌظِحَ وً ِّٕٙخ لزً ح٢هَ" ]حٔظَ اٌٝ أ.ى/ ِلّي ػٍٝ ػَفٗ "شَف حٌمخْٔٛ حٌّئٝ حٌـي٠ي فٝ حٌظؤ١ِٓ:
 َ.1949ِطزؼش فئحى ح٤ٚي ػخَ  94حٌٛى٠ؼش، حٌلَحٓش"، ص 
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 عقد التأمين عقد زمنى مستمر:رابعاً : 
لفع ررأ  قررل يععرررللح لررح يعفقررنل يع لنلررن   لررل لىفررخ يعرر لح لنأي أئلعررل   ررا عدررنلح ىررذي  

لر ا يعفقل نع للل ل  لنشر  نو لح يعع يلر ا  دلر  ينرو لفرل لرح يعفقرنل يعلعرعلأ   نظرأي رح يعع  
 قأ ا يعفقل عظ  ي ئلن نلععلأ  قني  لل  يعفقل لح  ليلعو  عا ني لعو.

نل لن ن   يلاععلأيأ  ا يععر يو يعلربلح ني ر    ىرا يعر ف يح يعع يلرو   ع رل ح ين  
 ع ل  ع ف ا يعخقأ يعلبلح  له يعع يو ير ئو نلعرعلأ لنرذ يعى ظرن يرنعرا لا رأيو يعفقرل ن عرا 

لح ع ظر ا ىرذي يعفقرل  ظير  لرح يع رل ح يعلىقرا  ىرا  ر ع  ني لعو    لل لدنح عد  ع ظن 
يعلبلح  دل  لظيأ ن   يلاععلأيأ يل    ا يعع يو يعلبلح عو   ىرا يعر ف يح يعع يلرو  رل    
ييع ق يععرللح ل أ  عنعلذه  ىرا  عرأيا لنألرن  لعف ي رن قرن   عرأ  يععررللح يععر يو ير ئو نلعرعلأ 

يلاعررعلأيأ  ررح يععرر يو يعلرربلح عررو  عررا  ررا يع  عررن قررني  لررل  يععرررللح   نلا  لع،شررا  ن رر  
يععا لل    لي  يعلربلح عرو يعرق يععررللح ل فرن ني رل     لرل لظر  يعع يلرو   لالعنر    رح إعلر ح 
ي   ل  لح  شرنو يح لبل  إعرا ععر يو يعخقرأ يعلربلح  رله  ين  ل لعرو ي ئلر  نلعرعلأي قرني  

 أ  ق لفعو.لل  يععرللح   نيلاعع يو    لالعن   يعع يو لععل
 -نلعأعخ  ىا ي ع  أ  قل يععرللح لح يعفقنل يع لنلن يعلععلأ  نعل ع ح ىل : 

 النتيجة الأولى : - 1
ررر   ي رررل قأ رررا  قرررل يععررررللح   إح  عررب يعفقرررل لا لدرررنح عرررو ي رررأ أ فرررا    لررل إنرررو إذي يخ 

نلرر  لقع رررأ ي ررأه   ىرررا   عع يلررو ن دررو عىقرررأ  يلآخررأ   عععررب   ررر، لدررنح عىععررب ي رررأ أ فررا ني 
يعلعررعق   لنح يح لأعررل إعررا يعل  ررا  ن  ععرر عا لا لررب أ  ىررا لرر  عررو عنعلررذه لررح يعع يلرر ا ي رر  
 لن و  نلح  و لا ل ر  عىلربلح عرو يعلق ع رن   عرعأليل يريعر ق يععر  قن  ىرا يعععرب  رح ىرذه 
يريع ق د نا لقر  ، لاععر يو يعلربلح   ع رل ح )ي   ع لر  ع فرن يعخقرأ يعلربلح  رله( خر،  

   يعع  قن  ىا  عب يعفقل.يعععأ 
 النتيجة الثانية : - 2
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إنررو إذي يعررع    عنعلررذ يععرر يو ي ررل قأ ررا يعفقررل  عرر خ يعقررن  يعقرر ىأ  ينيع رر لل يعع رر ئا    
دلرر  عررن ي عررأ  يعشررا  يعلرربلح  ىلررو  ررل يععررأين  عررقق يععرر يو يعقررأ  يلآخررأ لنررذ ىررذي يععرر ألب 

 نينعيا  قل يععرللح  قن  يعق ننح.
 التأمين عقد مدنى أو تجارى خامساً : عقد

إح ن    قل يععرللح  رنو  قل لرلنا ين  قرل ع ر أ  ين  قرل لخرعىق  لأىرنح   عرخ  
 رررعن يقأي ررررو )ىررر  ىرررو ع ررر أ يو لرررلنلنح(     رررً،  رررح ي رررلىو لرررح إ رررأيو ىرررذي يعفقررررل )ىررر  

 لق لنح لح أني  يععرللح ع قل  يعأ   يو لا(.
خ ع     عنعر ن ع لل  يقأي و   إذي د ح يعلربلح  ن  عع عا لفع أ  قل يععرللح  قلي للنل  

عررو شخ رر  غلررأ عرر  أ ين درر ح عرر  أي نعررو لع رر  يععرررللح  ر لرر   ع  أعررو )دلرر  عررن ي ررأو يععرر  أ 
عرللنرر   ىررا  ل عررو ع رر ع  ينلاله ين  ن عررو(   نعررو إ ررأيو  قررل يععرررللح لرر  إ ررل  يع لفلرر ا ين 

 ي ل عي  يععرللنلن. يعلبعع ا يععف ننلن يععا لا ع    يعأ   لح نأي 
نلفع رررأ  قرررل يععررررللح  قرررلي ع  ألررر  خ ع ررر  إذي دررر ح يعلررربلح عرررو عررر  أي نيع ررر  يععررررللح  

 ر لر   ع  أعو )دلر  عرن يلرح  ىرا   ر  عو  رل يععرأين ين يع ألر  لر ً،(  ني رأو  قرل يععررللح 
 ل  إ ل  شأد ا يععرللح يععا ع  شأ ي ل   يععرللح  ق ل يعأ   .

لح  قلي لخعىق    لفنرا يح لدرنح لرلنل    عنعرر ن ر رل قأ لرو   نع  ألر  نيل لدنح يععرل 
  عنعررر ن عىقرررأ  يلآخرررأ  دلررر  عرررن ي رررأ  يععررررللح شرررخ   ررر ل  ين شرررخ  عررر  أ نعرررو لع ررر  
يععرللح  ر ل   ع  أعو   عل  شأدن عرللح عععيل  يعأ   لح نأي   لىلر ا يععررللح  إذ لفع رأ 

 ررا نعررف  -لررلنلً    عنعرر ن عىلرربلح عررو  ن قررليً ع  ألررً    قررليً  – ررا ىررذه يع  عررن  – قررل يععرررللح 
   عنع ن عىلبلح. -يعنيا 
 -نع لأ يلاش أ  إعا يح عع للرل يع رعن يعللنلرن ين يعع  ألرن ين يعلخىعقرن عفقرل يععررللح  

يىللررررن د لررررأ   ررررا ع للررررل  يررررن يلاخع رررر   يعق رررر ئا  شرررررح  - ىررررا يعن ررررن عرررر ع  يعررررذدأ 
ىرررذي يعفقرررل  نيعق  رررل   رررا ىرررذي يعخ رررن  ينرررو إذي دررر ح  قرررل يعلن   ررر ا يععرررا يرررل ع ررر أ   رررلل 

يععرررللح  قررلي لررلنل  خ ع رر  )ي    عنعرر ن عىلرربلح نيعلرربلح عررو( ينفقررل يلاخع رر   إذح عىق رر   
يعلرررلنا ن رررله  يلررر  إذي دررر ح  قرررل يععررررللح  قرررلي ع  ألررر  خ ع ررر  )ي    عنعررر ن عقأ لرررو يعلررربلح 
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يلر  إذي در ح  قرل يععررللح  قرلي لخعىقر  )ي  نيعلبلح عو( ينفقل يلاخع ر   عىق ر   يعع ر أ   
  عنعررر ن عقرررأ   نلرررلنل    عنعررر ن عىقرررأ  يلآخرررأ(  فنلئرررذ لدرررنح عىقرررأ  يعرررذ  لفرررل   -ع  ألررر  

يععرللح  قرلي لرلنل    عنعر ن عرو يح لق  را يعقرأ  يلآخرأ )ي  يعقرأ  يعرذ  لفرل يععررللح  قرلي 
   عررخ أغ عررو  نلا لدررنح عىقررأ  ع  ألرر    عنعرر ن عررو( يلرر و يعق رر   يعلررلنا ين يعق رر   يعع رر أ 

يعذ  لفل يععرللح  ل، ع  أل    عنع ن عو لح خل أ إلا يح لأ   ل نيه يلر و يعق ر   يعلرلنا إذي 
 ل  يأيل لق     يعقأ  يعللنا  ا  قل يععرللح.

 المطمب الثانى
 الخصائص الخاصة لعقد التأمين

يععررللح  خ ر ئ  خ  رن إنو إعا   نخ يعخ  ئ  يعف لرن عفقرل يععررللح  لعللر   قرل  
 -عبدل ذيعلعو نعلل ه  ح غلأه لح يعفقنل  نيععا للدح إ أي ى   ىا يععع ل  يلآعا:

 عقد التأمين عقد احتمالى أولا:
لدنح يعفقل ي عل عل  لعرا در ح ل رفخ  ىرا در  قرأ  لرح قأ را يعفقرل ع ظرن إ أيلرو   

لرررل  يعفقرررل  نلفع رررأ  قرررل  يعررعديح  لقرررليأ لررر  عرررلرخذه لرررح يلآخررأ نلقرررليأ لررر  عرررل ذعو عرررو خرر، 
يععرللح لرح ىرذي يعنرن  لرح يعفقرنل   يرن  قرل ي علر عا  لرل لف ر  در  قرأ  لرح قأ را يعفقرل 
)ي  يعلبلح نيعلبلح عو(  ح ع للل لقليأ ل  علرخذه لح يلآخأ نلقليأ ل  علفقلو عرو  نظرأي 

يح لدرنح رح ىذي يعع للل لعني   ىا  لنل ين ع ق  يعخقأ يعلربلح لنرو  نىرذي يعخقرأ إلر  
غلرررأ ل قررر  يع رررلنل )ي  ل علررر  يع رررلنل  قرررل ل رررلل نيرررل لا ل رررلل( دلررر  ىرررن يع ررر    رررا 
يععرررللح لررح ير ررأيأ ) عررا يععرررللح  ررل يع ألرر  لرر ، لفررل خقررأ يع ألرر   ررل   ل علرر  يعنيررن  
 قل ل لل خ،  لرل  يععررللح  ل  ر  يعلربلح عرو  ىرا عفرنل  ل  رأ يع رأأ يعرذ   رلل عرو 

عرررللح يعلععرر   ىلررو  نيررل لا ل ررلل  رر، لرخررذ شررلئ ( نيلرر  يح لدررنح ىررذي  لرر  لا ل لررل  ررح ل ىرري يع
يعخقررأ ل قرر  يعنيررن  نعدررح لا لفررأ  نيررا ين عرر ألب ع ققررو  دلرر  ىررن يع رر    ررا يععرررللح  ىررا 
يع ل    ل خقأ يعلنا )  علنا خقأ ل ق  يعنين  رنرو نيير  لا ل  عرن   عنعر ن عىلربلح عرو  

 نعدنو غلأ لفأن  نيا ع ققو(.
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علررر   يعدعرررخ ين يعخعررر أ  لفرررل لرررح ق لفرررن  قرررل يععررررللح   ررر  نلفرررل لرررح لعرررعى ل عو      
  لرررل إنرررو إذي ينععرررا  ن رررأ يلا علررر    رررا ىرررذي يعفقرررل )دلررر  عرررن عرررو يععررررللح  ىرررا شرررا  عررر   

  نعررررذع   قررررل نظررررو ني رررر  يععقنررررلح يعلررررلنا  قررررل يععرررررللح  ررررا (ٛٙٗ)ى،دررررو( درررر ح يعفقررررل  رررر ق،
ين  قررنل يع ررأأ )نىررا  قررنل يعلقرر لأ  نيعأىرر ح نيلالررأيل يعن ررن  يعخ  ررن  رر عفقنل يلا عل علررن 

يعلأعررخ لررل  يع لرر  (   رر علبلح عررو لا لفررأ  ع ظررن إ ررأيو  قررل يععرررللح دررو  ررلل يريعرر ق يععررا 
عررلل في  خرر،  لررل  يععرررللح  ندررذع    عنعرر ن عىلرربلح لا لفررأ   ىررا ن ررو يعلقررلح لعررا عررلل   

  يعرررق ين  فرررل عرررليل  فررر  يريعررر ق ين ل ىررري يععررررللح إعرررا يعلررربلح عرررو  ىررر  عرررلل فو  فرررل ين 
 للفي  ين ينو عح لل   شلئ  قني  لل  يععرللح   يذي لعني   ىا ع قر  يعخقرأ يعلربلح  رله 
ين  لو ع ققو  نينو إذي د ح ل ق  يعنيرن  ىر  عرلق   فرل ين  يعرق لرح ييعر ق يععررللح يو  فرل 

 ذع   قىل  ين  د لأ.
ذي د نا يع رعن يلا ل علرن عفقرل يععررلل  ح  إذي لر  نظأنر  إعلرو    ع ر أه  ،يرن  أللرن  رلح ني 

يعلبلح )شأدن يععرللح( نلبلح عو ن لل  يل ع لخ يعلبلح  خع أ    ل ن  نل  لنل يعخقرأ 
يعلبلح  رله )عرني  يدر ح ىرذي يعخقرأ ل علر  يعنيرن   را ذيعرو ين در ح ل قر  يعنيرن  نعدرح لا 

 فرررل عرررليل ين  يعرررق لرررح ييعررر ق لفرررأ  نيرررا  لن رررو(  رررا يعلأي ررر  يرنعرررا عفقرررل يععررررللح ي  
يععرللح ين  لل يىل  لني   ل  لا لعن عخ ل  يللرن ل ىري يععررللح يعرذ  لىعر و  رو يعلربلح( إلا يح 
نقر  ىذه يع عن يلا عل علن عد ل عع،شا ين لنفلو ي أى  إذي ل  نظأن  إعا  قل يععررللح  ن رعو 

ن  لرنظو لقرنو يعلربلح  إليأعرو  ،ين  ل  لن ع و  للي د لأي لح يعلبلح عيرو لرح خر،  لشرأ 
نع لل  ييع ق يععرللح يعلعأن ن  ىليو ني  أي  لق  ن  لني  ن لح ل ىي ين ل  عي يععرللح يععرا 
لىع و يعلبلح  ل في  إعا لرح ع قر   نرله يعخقرأ لفعلرلي  را إ رأي  ىرذه يعلق  رن  ىرا يرنينلح 

 يلا     نلدنح يع  يا  فل ذع  أ    خ ع   عو.
 أمين عقد إذعانعقد الت -ثانيا 

لفع رررأ  قرررل يععررررللح لرررح  قرررنل يلاذ ررر ح  نظرررأي رنرررو  قرررل ل رررأو  رررلح شخ رررلح عععررر نا  
ينعيلرر  يلايع رر للن عع نعرر  د لررأي  ل عرر   لررو يعلرربلح )شررأدن يععرررللح( لأدرر  يعقررأ  يع ررفل   
ننعل ررن عررذع  لنعررأل يعلرربلح   ررل غن شررأنق يعفقررل  ىررا يعن ررن يعررذ  لررأن  عررو  نلقررنو  فأ رري  

                                                           

(
468

 َ.1963، ِىظزش ٚ٘زش ؽزؼش ػخَ 116، ص 85( أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍٚحٜ "حٌظؤ١ِٓ" ٍلُ 
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بلح عررو يعررذ  لا للىرر  نظررأي ع ررف  لأدرر ه إلا يح لق رر  ىررذه يعشررأنق دلرر  ىررا لنح  ىررا يعلرر
 عفلل  ين ع للأ  ين لأ  ي  دل  ىا  ن ذع  لفل يعلبلح عو يعقأ  يعلذ ح  ا  قل يععرللح.

نأغ ن  ا يع ل لح غىني  يععفعر  يعرذ  يرل عفلرل إعلرو شرأد ا يععررللح  ن رعي  يقأي ر   
ي يرن يعلرربلح عيرو يعررذلح لل ىرنح يرقررأي  يع رف    ررا  قررنل ذن  نعرنذ ييع رر ل  يرن   ررا لن 

للر  ىرذه يعشرأد ا إعرا ع رللح ن ر ئ  يععررللح يعنلنذ لرن )يععرا  -لح  رو  -يععرللح  نععع ل  
عنعررأل   ررل غن  ننلىرر  نشررأنقي ( للدننرر   عررق  ررلل لررح يعنعرر ئ  يعق نننلررن يععررا عدعرر  يع ل لررن 

لررل عيررذي يعفقررل عني نررو يعلعقررنل  نذعرر   ررا يعنقرر ق عىقررأ  يع ررفل  يعلررذ ح  ررا  قررل يععرررللح نعف
 -يلآعلن:

 (ٜٙٗ)للدررح عق لرر  يني ررل يع ل لررن يعق نننلررن يعخ  ررن  فقررنل يلاذ رر ح  ررا يعقرر ننح يعلررلنا - ٔ
 ىررا  قررل يععرررللح  نيععررا  لن  يرر  لععررأ يعشرر  عل ررى ن يعلرربلح عررو    ع رر أه يعقررأ  يعلررذ ح 

عررللح   ر أيا غ ل رن يح ل رأ  عععرلأى   ىرا  ا ىذي يعفقل  دل  لا ل رن  إذي ع رلح  قرل يع
ن رررن ل رررأ  ل رررى ن يعلررربلح عرررو دقرررأ  لرررذ ح  ىرررذي   لا ررر  ن إعرررا يح عىق  رررا يع ررر   رررا 
عفلل  يعشأنق يععفععلن يعنيأل   ا ن  ئ  يععرللح ين إع   ى    ىا ن ن ل ق  يععني ح نيعفليعرن 

  لح قأ ا  قل يععرللح.
قرل يععرررللح  قني ررل آلرأ  لا ل ررن  لخ عععيرر  إلا إذي عقرل  ررأ  ني رر  يعقر ننح  ىررا عنظررلو   -ٕ

د ح ذع  عل ى ن يعلبلح عرو ين ل رى ن يعلعررععلل  را  قرل يععرلررلح   نذعر  أغ رن  ررا  ل لررن 
 .(ٓٚٗ)يعلبلح عو ين يعلعععلل لح يععرللح  ا لني ين شأد ا يععرللح

يععررررللح عرررلأ  يع رررو ني ررر  يعقررر ننح إعرررا إ قررر    رررلل لرررح يعشرررأنق يععرررا عرررأل  رررا ن ررر ئ   - ٖ
لرح يععقنرلح يعلرلنا  ٓ٘ٚيععفع  يعذ  لق   ىا   ع  يعلبلح عيو لح نأيئير    ن را يعلر ل  

 يع  عا  ىا يح علق    ق، ل  لأل  ا ن لقن يععرللح لح يعشأنق يلآعلرن :

                                                           

(
469

خٍحص حٌغخِؼش فٝ ػمٛى ِٓ حٌظم١ٕٓ حٌّئٝ ػٍٝ أْ "٠فَٔ حٌشه فٝ ِظٍلش حٌّي٠ٓ، ِٚغ ًٌه ٨ ٠ـُٛ أْ ٠ىْٛ طف١َٔ حٌؼز 151( طٕض حٌّخىس 

ِٓ حٌظم١ٕٓ حٌّئٝ ػٍٝ أٔٗ "اًح طُ حٌؼمي رط٠َك ح٦ًػخْ ٚوخْ لي طؼّٓ شَٚؽخ  149ح٦ًػخْ ػخٍح رّظٍلش حٌطَف حٌٌّػٓ.وّخ طٕض حٌّخىس 

وً حطفخق ػٍٝ ه٩ف طؼٔف١ش، ؿخُ ٌٍمخػٝ أْ ٠ؼيي ٌٖ٘ حٌشَٚؽ أٚ أْ ٠ؼفٝ حٌطَف حٌٌّػٓ ِٕٙخ، ًٌٚه ٚفمخ ٌّخ طمؼٝ رٗ حٌؼيحٌش، ٠ٚمغ رخؽ٩ 

 ًٌه". 

(
441

ِٓ حٌظم١ٕٓ حٌّئٝ حٌلخٌٝ ػٍٝ أٔٗ "٠مغ رخؽ٩ وً حطمخق ٠وخٌف أكىخَ حٌٕظٛص حٌٛحٍىس فٝ ٌ٘ح حٌفظً )٠ٚمظي رٌٌه  453( فمي ٔظض حٌّخىس 

 ِئٝ( ا٨ أْ ٠ىْٛ ًٌه ٌّظٍلش حٌّئِٓ ٌٗ أٚ ٌّظٍلش حٌّٔظف١ي".  441كظٝ 444حٌّٛحى ِٓ 
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يعشرررأق يعرررذ  لق رررا  عرررقنق يع ررر   رررا يععررررللح  عررر خ لخ ععرررن يعقرررنينلح نيعىرررنيئ   إلا إذي  -ي  
 علخ عقن  ىا  ن لن ين  ن ن  لللن.ينقنا ىذه ي

يعشأق يعذ  لق ا  عقنق    يعلبلح عو  ع خ عرخأه  ا إ ر،ح يع ر لل يعلربلح لنرو  -خ 
 إعا يععىق ا ين  ا عقللو يعلععنليا إذي ع لح لح يعظأن  يح يععرخأ د ح عفذأ لق ن .

 رررنأ  يععررر    شرررأق يعع درررلو إذي نأل  رررا يعن لقرررن  رررلح شرررأنقي  يعف لرررن يعلق ن رررن لا  رررا -ج 
 خ   لنع    ح يعشأنق يعف لن.

 د  شأق عفععا آخأ لع لح ينو عو لدح علخ عععو ي أ  ا نين  يع  لل يعلبلح لنو. -ل  
نع ررررلأ يلاشرررر أ  إعررررا ينررررو    نررررخ نعرررر ئ  يع ل لررررن يعق نننلررررن يععررررا يأأعيرررر  يعن ررررن   

أد ا يععررللح ع رذخ يععشألفلن   إح  لن  ل لن يخأ  عىلبلح عيو  أ عي  أن  يععن  ف  لح ش
يعفلرر،  إعليرر   نذعرر   فررل يح ينعشررأ يععرررللح  ررا  للرر   نينررخ يعنشرر ق يلانعرر نا  ررا يعل علرر   
 فررر ل  لررر  ع رررأ  ىرررذه يعشرررأد ا  ىرررا ععررر ل   رررنأ يععفعررر  نيع رررنأ  رررا  رررل غن ن  ئقيررر  
 يععرللنلن عع عل  أيغ ا يععرللح  ىا يععف يل لفي   يرلأ يعذ  لعر  ل  ىرا عخعلر   رل  قر   

 .(ٔٚٗ)يلاذ  ح يعذ  عععو  و  قنل يععرللح
 عقد التأمين من عقود حسن النية:-ثالثاً 

لح يعل  ل  يعف لن يععا عيللح  Prinicipe de bonne foiلفع أ ل لي  عح يعنلن  
للنا  ىا ن نخ عنعلذ يعفقل  ٔ/ ٛٗٔ ىا ع ئأ يعفقنل  نعق لق  عذع   قل ن ا يعل ل  

  نلل    قرل يععرللح نلنذ   ل  عل  عفقنل  (ٕٚٗ)ي  عرح يعنلن  قألقن ععع  ل  لن   ا ل ل
يععا عقنو  ٖٚٗ) Les contrats de la bonne foi la plus grand)لنعيا  عح يعنلن 

 لح يقأي ي   ا  لل   confiance légitime, réciproque ىا يع قن يعلشأن ن يعلع  لعن 
أيلو ين  ا لأ ىن يليئو نعنعلذه(   لل لىع و لأي   يعفقل )ي  عني   ا لأ ىن عدنلح يعفقل ني  

د  قأ  لح قأ ا يعفقل )ي  يعلبلح نيعلبلح عو(   ذ  نعقللو يعلفىنل ا يع نىألن يععا 

                                                           
(

441
َ، ِئٓٔش حٌؼمخفش حٌـخِؼ١ش 1984ٝ: أ.ى/ رَ٘خَ ِلّي ػطخ الله "حٌظؤ١ِٓ ِٓ حٌٛؿٙش حٌمخ١ٔٛٔش ٚحٌش٠َؼش"، ؽزؼش ػخَ ( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕ

 . 91، أ.ى/ ِلّي كٔخَ ٌطفٝ ص  61، 61رخ٦ٓىٕي٠ٍش، ص 

(
442

 ٔٓ ح١ٌٕش".ِئٝ ػٍٝ أٔٗ "٠ـذ طٕف١ٌ حٌؼمي ؽزمخ ٌّخ حشظًّ ػ١ٍٗ ٚرط٠َمش طظفك ِغ ِخ ٠ٛؿزٗ ك 1/ 148( طٕض حٌّخىس 

(
443

، أ.ى/ كّيٜ ػزي 1996، ؿخِؼش أ١ٓٛؽ ػخَ 516( حٔظَ ػَع ًٌه فٝ ٍٓخٌظٕخ ٌٍيوظٍٛحٖ "ح٨ٌظِحَ رخ٦ػ٩َ لزً حٌظؼخلي "ىٍحٓش ِمخٍٔش ص 
 َ، ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش.1941/ 1941، ؽزؼش ػخَ 52حٌَكّٓ" ٌِوَحص فٝ ػمي حٌظؤ١ِٓ ص 



356 

 

ليو يعقأ  يلآخأ يعفىو  ي    ل  نيل نن ن لو دعل ني   نو عل نا  ىلي   دأعو  ح يعفقل 
 نأ  ئو  و.

لنعلرن  ر و  ٖٔنع  )عني   ا ير ننح يععررللح يع ر لأ  را عذع   قل ين خ ني   يعق ننح  ا  أ 
 رررا  ٜٜٛٔللعرررل أ  ررر و  ٖٔين  رررا يررر ننح يععررررللح يع ررر لأ  رررا  ٕ/ ٘ٔ رررا يعلررر ل   ٖٜٓٔ
(  ىرررا ق عرررخ يععررررللح إ ررر،و يعلررربلح ع ظرررن إ رررأيو يعفقرررل   للررر  يعلفىنلررر ا ٕ/ ٖٔٔيعلررر ل  

ا  عرررح عقرررللأ يعخقرررأ يعرررذ  يع نىألرررن يعلفأن رررن عللرررو  نيععرررا لدرررنح لرررح شررررني  يح عفلنرررو  ىررر
لرررح يعلشرررأن  يععليلرررل   ٙٙٓٔ  نعفررر  ىرررذي ىرررن  رررلح لررر  ن رررا  ىلرررو يعلررر ل  (ٗٚٗ)عل رررلنو

 .(٘ٚٗ)عىعقنلح يعللنا يعل أ  
للعل أ   و  ٖٔلح ي ننح يععرللح يععأنعا يع  لأ  ا  ٕ/ ٕٔٔدل  ين  ا يعل ل   
عرللح   لل يع لعو  عقللو  ىا   ع  يعلبلح يعع يل   إ ،و يعلععرلح ي   إ أيو  قل يع ٜٜٛٔ

شأ  عو يرعف أ ين إعا ق عخ يععرللح عل Une fiche d’information ق ين لفىنل ا 
 .(ٙٚٗ)علل في   ندذع  يع ل ن ا يععا عع ق  عو  لن خ يعفقل يريع ق يععا

 المبحث الثالث
 أنواع التأمين أو تقسيماتو

 -شرر ق يلانعرر نا  ررا يعل علرر  عقررل درر ح لررح شرررح ينعشرر أ يععرررللح  ررا شررعا ل رر لاا يعن 
يح  -دنعل ررن ق لفلررن ع لرر ل  ير ررأيأ نيعلخرر قأ نعنررن   ررلنأىل   ررا ل ررلق يع لرر   يلانعرر نلن 

                                                           

 (
474

 ) L’article 113/ 2 de la loi N : 89- 1014 du dècembre 1989 dispoe que:- 

 "L’assuré est obligé:- 

1- De payer ............. 2- De répondre exactement aux questions poaés par l’assureur, notamment dans le 

formulaire de déclaration du risque par le quel l’assureur interroge lors de la conclusion du contrat,sur les 

circonstances qui sont de nature à faire apprécier par l’assureur les risques qu’il prens en charge” (v. code civil,p: 

1481., Dalloz 1994 - 1995.) 

 -ٌظؤ١ِٓ رّخ ٠ٍٝ:ِٓ حٌّشَٚع حٌظ١ّٙيٜ ٌٍظم١ٕٓ حٌّئٝ حٌّظَٜ طٕض ػٍٝ أْ ٠ٍظَِ ؽخٌذ ح 1166( ٌمي وخٔض حٌّخىس 2)

 ==          أْ ٠يفغ حٌمٔؾ أٚ ح٨شظَحن .......... -أ

 أْ ٠مٍَ فٝ ىلش ٚلض ارَحَ حٌؼمي وً حٌظَٚف حٌّؼٍِٛش ٌٗ، ٚحٌظٝ ٠ُٙ حٌّئِٓ ِؼَفظٙخ ١ٌظّىٓ ِٓ طمي٠َ حٌّوخؽَ حٌظٝ ٠ؤهٌ٘خ ػٍٝ ػخطمٗ، -== د

 أٓجٍش ِليىس ِىظٛرش.٠ٚؼظزَ ِّٙخ فٝ ٌ٘ح حٌشؤْ حٌٛلخثغ حٌظٝ ؿؼٍٙخ حٌّئِٓ ِلً 

(3) L’article 112/ 2 de la loi N 89 - 1014 du 31 décembre 1989 dispose que” l’assureruer doit obligatoi- rement 

fourmir une fiche d’information sur le prix et les garanties avant la conclusion du contrat' (V. le code précité’., p: 

1481). 
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. نللدننرر  عنظررلو  ررأ  ىررذه يرنررني  يعلخعىعررن عىعرررللح (ٚٚٗ)عنن ررا ينني ررو نيشررد عو عنن رر  د لررأي
نررا يعررذ  عنعي ررو لررح خرر،  لفلرر ألح ي نررلح ي ررلىل  شرردىا لفعلررل  ىررا يعشررد  ين يرعررىنخ يعع

شررأد ا يععرررللح  ررا إليأ   لىلرر ا يععرررللح  ن ررذع  لنقعررو يععرررللح إعررا عرررللح عفرر ننا نعرررللح 
 قعررق    ررا  نيلآخررأ لن ررن ا لفررن   ىررا يعل رر  ين يعلن ررن  يعررذ  ل ررأ   ىلررو ين  شرررنو 
يععرللح  ن ذع  لنقعو يععرللح إعا عرللح   أ  ن أ  ن ن   نعررللح خر   نعررللح ي علر  ا  

 -عرللح لح ير أيأ نعرللح  ىا يرشخ    نذع   ىا يععع ل  يعع عا:ن 
 

 المطمب الأول
 تقسيم التأمين من حيث الشكل

لنقعو يععرللح لح  لل يعشد  ين يرعىنخ يععنا  ا إليأ   لىل ا يععررللح إعرا نرن لح  
 ىل :
 التأمين التعاونى أو بالاكتتاب-أولا 

L’assurance mutuelle 
رللح يعذ  لعع   لو  لل لح يرشرخ    ىرا يععفر نح  للر   لرنيو ع  رأ لرح ىن ذع  يعع 

ل  أ  ليو لرح خقرأ ين يخقر أ لفلنرن لفأ رلح عير   لرح   رلىن يشرعأيد عيو يعق  ىرن عىع للرأ 
   عقلأ يعذ  ل  أ يع أأ.

نل ررلن لررح خرر،  ىررذي يععفألرر  يح يععرررللح يععفرر ننا ين   لادععرر خ لعللرر    عخ رر ئ   
  -يلآعلن:

 اجتماع صفتى المؤمن والمؤمن لو فى كل عضو من أعضائو: -1
 ىلف  لن نعلق لنعأل  لنأ يعلبلح  لللأ يععرللح ع  ع  يعلبلح عيرو  يرل  يع  رن   

 ىررا يعررأ     رر  لفع ررأ درر    ررن لررح ير  رر   لبلنرر  نلبلنرر  عررو  ررا نعررف يعنيررا   لع رر لعنح 
                                                           

(
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يح طٍٛ ( ٚطـيٍ ح٦شخٍس اٌٝ أْ أٔٛحع حٌظؤ١ِٓ ٚطم١ّٔخطٗ ٌُ طظَٙ اٌٝ حٌل١خس فٝ ٚلض ٚحكي ٚأّخ طؼخلذ ظٍُٙٛ٘ فٝ ِل١ؾ حٌل١خس ح٦ٔٔخ١ٔش ٚحك

حٌمَْ حٌٔخرغ ح٢هَ، فمي وخْ ٌٍظؤ١ِٓ ِٓ ح٤هطخٍ حٌزل٠َش فؼً حٌٔزك فٝ حٌظٍٙٛ ك١غ ظَٙ فٝ حٌمَْ حٌَحرغ ػشَ، ػُ ظَٙ حٌظؤ١ِٓ ِٓ حٌل٠َك فٝ 

و١ٕٔش( ػُ ظَٙ رؼي ًٌه حٌظؤ١ِٓ  111% ِٓ ِزخٔٝ حٌّي٠ٕش ٚكٛحٌٝ 85أٌف ِِٕي ٠ّؼٍْٛ  13حٌٌٜ حٌظُٙ  1666ػشَ. ػمذ ك٠َك ِي٠ٕش ٌٕيْ ٕٓش 

 ػٍٝ حٌل١خس، ِٚغ ططٍٛ حٌل١خس ح٦ٔٔخ١ٔش ظَٙص طٍٛس أهَٜ ؿي٠يس ٌٍظؤ١ِٓ أوؼَ ِٓ أْ طلظٝ.
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   يررل  يععفرر نح  ىررا ع رر ل   للفرر   ررععا يعلرربلح نيعلرربلح عررو  ررا لني يررن  ف رريو يعرر ف 
 يعع  ل ا نيعلن     نل ع ق  يعخقأ عني ل لنيو ين ع ف يو.

 قابمية قيمة الاشتراك لمتغيير والتعديل: -2
  عقعق ين يلاشعأي  يعذ  لل فو د    رن لرح ير  ر   عرلف    را يعقللرن  ر  لع لرأ  

ع  ررأ ير ررأيأ يععررا  يعقللررن  يررن ل لررل نلررنق   عررخ يللررن يععفنل رر ا يععررا عررو  ررأ ي  عررننل 
ي   ا ي ل ير     ين  ف ريو لق أنرن   عقللرن يلا ل علرن ع يعر ق ين يلاشرعأيد ا يعل  رىن 
لرررح ير  ررر    ن ىرررا  رررن  ىرررذه يعلق أنرررن يرررل لق عرررخ دررر    رررن  عدلىرررن يعرررقو ين يشرررعأيدو 
عع قلن  لىن يععفنل  ا يعني خ يليئي  عىلع أألح لح يرخقر أ يعلربلح  رلى   نيرل ل رلل 

دف  لعو إنق   يللن يلاشعأي  ين يعقعق إذي  يلا   رلىن يريعر ق  رح يللرن يععفنل ر ا يعف
 يعلعفلح  أ ي    فنلئذ لععأل د    ن ن ل و لح ىذه يع ل ل .

 مسئولية الأعضاء مسئولية تضامنية: -3
 ر  رررر   يععرررررللح يععفرررر ننا لعررررئنعنح  لررررلفيو لعررررئنعلن ع رررر لنلن  ررررح   ررررأ يع ررررأأ  

ى رر   ني ررل لررنيو ين   ف رريو يلرر  د نررا يعقللررن يعل علررن يع، لررن عررذع    لررل ينير ررأيأ يععررا ع
ع رررأ  ىلئررر ا يععررررللح يععفررر ننا  لىل عيررر  يع عررر  لن عرررننل   رررلح   رررلىن يشرررعأيد ا ير  ررر   
نيللرررن يععفنل ررر ا يعل رررأن ن  نعق عرررخ دررر    رررن  عدلىرررن يعرررقو ين يشرررعأيدو   عقرررلأ يعرررذ  

 ل قا يللن ىذه يععفنل  ا.
عىلعررئنعلن يعع رر لنلن ع   رر    ررا يععرررللح يععفرر ننا ي أىرر   ررا عقىررل  ىررذي نعقررل درر ح  

يعنررن  لررح يععرررللح نيع ررل لررح ذلن ررو نينعشرر أه نظررأي رح يعف ررن  لررو يررل لع  ررر   علق ع ررن  عدلىررن 
يشعأيدو  ىا ن ن ل  ن   لنل يلأيعو نق ي عو يلايع  للن عع قلرن   رو يعخعر ئأ يععرا خىععير  

 .يعلخ قأ يعلبلح  لى 
نععع ل    ن  ير أيل  ح ىذي يعنن  لح يععرللح   قرل  لرلا ىلئر ا يععررللح يععفر ننا  

إعررررا ن رررر   ررررل يي ررررا عقللررررن يلاشررررعأيد ا ين يعقعررررق يعررررذ  لع لىررررو يعف ررررن يلرررر  د نررررا يللررررن 
يععفنل  ا يعلقىن ن لني  عع قلن آ  أ يعلخ قأ يعلبلح  رلى   ني رقأا ىرذه يعيلئر ا إعرا 

عل يعف   يعل عا يعذ  يل ل لل  نل  ل ل  يللن يععفنل  ا يعني  رن يع  ل  ح  ليئ  يخأ  ع
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 رررح   رررلىن يلاشرررعأيد ا  عرررني   عدرررنلح أ رررلل لرررح يلا علررر قا يعلع لررر  عرررللي   رررا يععرررننيا 
يععررر  قن ين  رررح قألررر  ي رررق، ي   ليلرررن يعرررع ل أ يرلرررني  يعلع  رررىن لرررح ل ررر  يريعررر ق ين 

 يلاشعأيد ا.
 محدد )التأمين التجارى(:التأمين بقسط ثابت أو  -ثانيا 

L’assurance à prime fixe ou l’assurance commerciale 
ىررن ذعرر  يععرررللح يعررذ  لعفيررل  لررو يعلرربلح  ع لرر  ع فررن يعخقررأ يعلرربلح  ررله نظلررأ يح  

 لل   إعلو يعلبلح عو د  ن يريع ق يعل لل  عىع   ا  قل يععرللح.
نل رلن عنر   (ٛٚٗ)ح  ىا شرأد ا يعلعر ىلننعقل ي أ يعق ننح ل  شأ  ىذي يعنن  لح يععرلل 

 -لح يععفأل  يعع    يح ىذي يعنن  لح يععرللح لعلل    عخ  ئ  يلآعلن:
 استقلال شخص المؤمن عن المؤمن ليم: -1

 ىررا خرر،  يععرررللح يععفرر ننا يعررذ  عع ررل  لررو  ررعع  يعلرربلح نيعلرربلح عررو  ررا يشررخ    
ح  قعرق    را ين يععررللح يعع ر أ   ليلرن  لل  ير      ع  ع  عيو  للف   ل قى   را يععررلل

يعلرربلح شررخ  ل رر لأ رشررخ   يعلرربلح عيررو دفلرر  ع رر أ   يررل  يع  ررن   ىررا أ رر  لررح 
نأيئرو ) خرر،  ىلئررن يععرررللح يععفرر ننا يععررا لا ععررعيل  لررح نأي   لىيرر  يعلررلنا ع قلرر  يعررأ  ( 

و  ررللي د لررأي إذ ع ررقى  شررأدن يععرررللح  ليلررن يعنعرر قن  ررا إليأ  يععرررللح دفلرر   لرر  ا ل رر
لررح يعلرربلح عيررو يعل علرر  عفأ رريو رخقرر أ لعشرر  ين  نعفنل رريو  نيرر  عفنل رر  ل علرر  نظلررأ 
يعع يليو  ل   يريع ق يعل لل  عىع   لن خ يعفقل  ن  ل  ل  ع رأ  شرأد ا يععررللح  ىرا يح 
عدنح يللن يريع ق يععا ع  ىي  ي لرل لرح يللرن يععفنل ر ا يعل علر  ل فير  عىلربلح عيرو  نرل 

لنل يعلخ قأ يعلبلح  رلى  لرح خر،  يرنينلح يلا  ر   علدرنح يععرأ   لنيلر  أ  ر  خ ع ر   
 عي .
 ثبات قيمة القسط المحدد فى العقد: -2

                                                           

(
448

حٌوخص رخ٦شَحف ٚحٌَلخرش ػٍٝ  1981ٌٕٔش  11ِٓ حٌمخْٔٛ ٍلُ  24، 14، ٚحٌّخىط١ٓ 1939ٌٕٔش  92ْٛ ٍلُ ِٓ حٌمخٔ 4( حٔظَ فٝ ًٌه حٌّخىس 

 حٌظؤ١ِٓ.
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 ررا يععرررللح  قعررق    ررا ين لرر  لعررلا   ععرررللح يعع رر أ  عع ررلل يللررن يعقعررق يعررذ  لىعرر و  
يعلربلح عرو  ىرا إ رأي  يععرررللح يعلربلح عرو  ل فرو إعرا يعلربلح لنرذ  ليلرن يععف يرل  ن  ععر عا لقرلو 

عرا   نرخ درنح  (ٜٚٗ)نىن  ىا  ىو ع و ع ظن إ أيو يعفقل   لنل يعع يل عو  ا لني يرن يعلربلح ني 
ىذي يعقعق ل لل يعقللن  ين يعق    ا لا لع لأ  ل ل  ين نق  ن  ع ف  ع  و ير أيأ يعلعنعرل  

ح يعع  أ  ل  نو ن لر أ  ح يرخق أ يعلبلح  لى    ىا يع ف ينو دل  ع نا شأد ا يععرلل
 لىل ا يععرللح يععا ع قى   ي  إذي  يلا يللن يريع ق يععا   ىعي   رح يللرن يععفنل ر ا 
يععا  أ عي    دذع  يل   عع ل  ن لى  لنح يح لع  لح لفير  ي رل يعلربلح عيرو ل ر أو ىرذه 

يعرررق يعفلىلررر ا إذي لررر  ع ررر ن ا يللرررن يععفنل ررر ا   رررلىن يريعررر ق. نلاشررر  يح   ررر ا يللرررن 
يععرررللح يعل ررلل عررىع  ع ظررن إ ررأيو يعفقررل ل قرر  نن رر  لررح يرلرر ح عررل  يعلرربلح عررو علأعررخ  نررنل 

 لل ينلعو لنح يح لع  ر  ر  ع للأ  ا يع نل يعلخ   عىعرللح.
 ثبات قيمة العوض المالى المحدد فى العقد: -3

 و  رل في  دل  يح يعلربلح عرو لفرأ  لقرلل  ع ظرن إ رأيو  قرل يععررللح يللرن يريعر ق يعلىعر 
إعررا يعلررربلح  نيح ىرررذه يريعررر ق    عرررن لا عع لرررأ ر  عرر خ لرررح يرعررر  خ إلا  نررر    ىرررا يععررر   
 للرررل  ىرررا ىرررذي يعع للرررأ  رررلح قأ رررا  قرررل يععررررللح )نىلررر  يعلررربلح نيعلررربلح عرررو(  درررذع  يع ررر   
  عنع ن عىلبلح  ين لفأ  لع ق  لنو يعى ظن يرنعا لا أيو  قل يععرللح لقرليأ يعفرن  يعلر عا 
يعررذ  عررلىع و  رليئررو إعررا يعلرربلح عررو  نررل نيررن  يع رر لل ين ع قرر  يعخقررأ يعلرربلح  ررله  نىررن 

    ا لا لع لأ إلا  لقع ا يعع    للل  لح قأ ا يعفقل.
 -محاولة التقريب بين التأمين التعاونى والتأمين بقسط ثابت :* 

  شرررأد ا عقرررل  رررذعا يعشرررأد ا نيعيلئررر ا يعق ئلرررن  ىرررا ىرررذلح يعنرررن لح لرررح يععررررللح )ي 
يععررررللح  قعرررق    رررا ين شرررأد ا يععررررللح يعع ررر أ    نىلئررر ا يععررررللح يععفررر ننا(  يرررنلي د لرررأ  
عىعقألررخ  ررلح ىررذلح يعنررن لح لررح يععرررللح نععرر ل  يعفلررنخ يععررا ي عررأا درر  ني ررل لنيلرر    عررا 
يععررررللح يععفررر ننا  أ رررا ىلئررر ا يععفررر ننا  ىرررا ععررر ل   لرررنخ يعقعرررق ين يلاشرررعأي  يععرررنن  

                                                           

(
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 ( ٚػخىس ِخ طلَص شَوخص حٌظؤ١ِٓ حٌظـخٍٜ ػٍٝ طـٕذ حٌّغخ٨س فٝ طلي٠ي ل١ّش ح٤لٔخؽ حٌّفَٚػش ػٍٝ أشوخص حٌّئِٓ ٌُٙ ٌٔزز١ٓ: أٌّٚٙخ أْ

ِٓ ح٦شَحف ٚحٌَلخرش ػٍٝ شَوخص حٌظؤ١ِٓ ػٕي طلي٠ي٘خ ٌٌٖٙ ح٤لٔخؽ ٚػخ١ّٔٙخ أْ ٌٖ٘ حٌشَوخص طلَص ػٍٝ ؿٌد حٌيٌٚش ػخىس ِخ طفَع ٔٛػخ 

ُ ٌٙخ ٚحٌؼىْ حٌؼ٩ّء ا١ٌٙخ، ٔظَح ٤ٔٗ وٍّخ حطّٔض ألٔخؽ حٌظؤ١ِٓ رخٌّغخ٨س وٍّخ ػِف ح٤فَحى ػٓ ارَحَ ػمٛى حٌظؤ١ِٓ رشؤْ حٌّوخؽَ حٌّلظًّ طؼَػٙ

 طل١ق.
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 لررل   لرر ل  ير ررأيأ  يرلررأ يعررذ  لعرري  عدرر    ررن لررح ي  رر   يععرررللح يععفرر ننا   لررل لا ل
لفأ رررن  رررلنل لعرررئنعلعو  نرررل  رررلنل يرخقررر أ يعلررربلح  رررلى   دلررر   أ رررا  فررر  شرررأد ا 
يععرررللح  ررا يععرررللح  قعررق    ررا )يععرررللح يعع رر أ (  ىررا يلاعررعع ل  لررح ل يلرر  يععرررللح يععفرر ننا 

 ررا يرأ رر   يععررا ع ققيرر  ىررذه يعشررأد ا ين عخعررل  يللررن نذعرر  لررح خرر،  إشررأي  يعلرربلح عيررو 
يعقعررق يعني ررخ  ىررا يعلرربلح عررو نذعرر   فررل  عررأ   لنلررن لفلنررن يعررعق  ا ىررذه يعشررأد ا خ،عيرر  

 يح ع ق  يأ     د لأ   ع لفا عللي   ع خ ذع   نيئ  ل علن  خلن.
 المطمب الثانى

 تقسيم التأمين من حيث الموضوع

   ر عنظأ إعرا يعلن رن  ين يعل ر  يعرذ  لرأل ين لن رخ  ىلرو ل أ  عقعرلو يععررللح يل ر 
 إعا يرنني  يلآعلن:

 يععرللح يع  أ  نيع أ  نيع ن . -ٔ
 يععرللح يلا عل  ا نيععرللح يعخ  . -ٕ
 يععرللح  ىا يرشخ   نيععرللح لح ير أيأ. -ٖ

 التأمين البحرى والبرى والجوى: -أولًا 
نني  يع ، ن  ىا ق لفن يرخق أ يععا لأل  ىلي    رإح لفعلل عقعلو يععرللح إعا ىذه ير 

ح د نرا  ح د نرا يخقر أي  ألرن در ح يععررللح  ألر   ني  د نا يخقر أي   ألرن در ح يععررللح   ألر   ني 
 يخق أي  نلن د ح يععرللح  نل .

ذعرررر  يععرررررللح يعررررذ  ل قررررا  L’assurance maritimeنلق ررررل   ععرررررللح يع  ررررأ   
عىعررررعلنن ين عى  رررر ئ  يعل لىرررن  ىليرررر    رررر، للعرررل علشررررل  يخقرررر أ  يرخقررر أ يع  ألررررن يععررررا عقررر 

 يعل، ن يع  ألن   عنع ن ع شخ    ن  عع عا  ين عرللح  ىا يرشل    قق.
نلفع ررررأ يععرررررللح يع  ررررأ  لررررح ييررررلو ينررررني  يععرررررللح ظيررررنأي  نيررررل  نررررا ني رررر  يعقرررر ننح  

أ  يع  رررأ   نع رررأ  لرررح يررر ننح يعع ررر  ٖٕٗ - ٖٚٔيعل رررأ   عنظرررلو ي د لرررو  رررا يعلرررنيل لرررح 
 لأيعن ىذي يعنن  لح يععرللح  ا لبعع ا يعق ننح يع  أ .
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نلن رل نرن  لرح يععررللح لشر و يععررللح يع  ررأ  نلى ر   رو  را عنظرلو ي د لرو  ىرا عرر ل   
نىررن ل قررا لخرر قأ يعنقرر   L’assurance fluvialeيعقلرر ف  ىلررو  يلا نىررن يععرررللح يعنيررأ  
ععررعح نيع  رر ئ  يعل لىررن  ىليرر   قررق  ررا يععررأ  نيعقنررنيا يعنيررأ  يععررا ععفررأ  عيرر  يعلأيدررخ ني

نيرنيررر أ ) ررر، لشرررل  يعلخررر قأ يععرررا لعفرررأ  عيررر  يرشرررخ   يعلن رررنلنح  ىرررا يعلأيدرررخ ين 
 يعععح  ين عرللح  ىا يرشل     عخ د ععرللح يع  أ (.

ذع  يععررللح يعرذ  ل قرا يخقر أ  L’assurance aérienneنلق ل   ععرللح يع ن   
ن  يععررا ععفررأ  عيرر  يعقرر ئأ  ين  لنععيرر  لررح يع  رر ئ   قررق   رر، للعررل ع شرررخ   يعنقرر  يع رر

 أد خ يعق ئأ .
نلخ ررر  ىرررذي يعنرررن  لرررح يععررررللح ن قررر  عىرررأي  يعرررأي    رررا يععقرررو ر دررر و يععررررللح يع رررأ   

 .(ٓٛٗ)  عع ن   ل  لأل  شرنو لح ي د و  ا يلاعع ي ا نيعلف ىليا يعلنعلن
ذع  يععرللح يعذ  ل قا يعلخر قأ  L’assurance terrestreنلق ل   ععرللح يع أ   

 رررا يع رررأ ين  لفنرررا آخرررأ ىرررن ذعررر  يععررررللح يعرررذ  ل قرررا يرخقررر أ يععرررا لا عرررلخ   رررا نقررر   
 يععرللح يع  أ  نيع ن .

 ثانياً : التأمين الاجتماعى والتأمين الخاص :
إح د نررا لفعلررل ىررذي يععقعررلو  ىررا ق لفررن يعل ررى ن يعلعنخرر   لررح نأي  إ ررأيو يععرررللح  رر 

ح د نررررا ل ررررى ن خ  ررررن ين  أللررررن درررر ح يععرررررللح  ل ررررى ن   لررررن درررر ح يععرررررللح ي عل  لرررر   ني 
 خ   .
ذعرر  يععرررللح يعررذ  لعررعيل   L’assurance socialeنلق ررل   ععرررللح يلا علرر  ا  

ع قلرر  ل ررى ن   لررن ععل رر   ررا ل ررى ن ق قررن يعفلرر    ررل يخقرر أ يعفلرر  يععررا ع ررن   لررنيو 
 رللح  ل خقأ يعلأ  نيعف   نيعشلخنخن نيع ق عن.ن لح يلي  ي ل عيو  د عع

 -نلعلل  ىذي يعنن  لح يعع للح   عخ  ئ  يلآعلن: 
                                                           

(
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، أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٜٚ "حٌظؤ١ِٓ ٍلُ 264َ ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش ص 1984، ػخَ 2ؽ 241ْ هؼَ "حٌؼمٛى حٌّي١ٔش حٌىز١َس ٍلُ ( أ.ى/ ه١ّ

ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش، أ.ى/ أكّي  1944، ؽزؼش ػخَ 48، ص 14ِطزؼش ٚ٘زش، أ.ى/ ٠ِٔٗ حٌّٙيٜ "ػمي حٌظؤ١ِٓ" ٍلُ 1963ؽزؼش ػخَ  39، ص 24

، ، ص 58، أ.ى/ ؿ٩ي ارَح١ُ٘ "حٌظؤ١ِٓ ٚفمخ ٌٍمخْٔٛ حٌى٠ٛظٝ" ىٍحٓش ِمخٍٔش ِغ حٌمخْٔٛ حٌّظَٜ ٚحٌفَٔٔٝ "ٍلُ 24، ص 16شَف حٌي٠ٓ "ٍلُ 

 .32، أ.ى/ ِلّي كٔخَ ٌطفٝ، ص 1989ِطزٛػخص ؿخِؼش حٌى٠ٛض ػخَ  114
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 La solidaritéلعرعنل يععررللح يلا علر  ا  را ن رنله  ىرا  درأ  يعع ر لح يلا علر  ا  -ٔ
sociale لل إنو لعقأأ  ل لن عىق ق ا يع فلعن  ا يعل عل  نيععا عفعلرل  ىرا  لىير   را   
 دعئ ا يعفل  . لف شي 

لا  Le caractère obligatoireل ىررخ  ىررا ىررذي يعنررن  لررح يععرررللح يعقرر    يلا  رر أ   -ٕ
 يعق    يلاخعل أ .

ععنعا يعلنعن عنظلو ىذي يعنن  لح يععرللح نن   ير د و يعخ  رن  رو دلر  ع رقى   ليلرن  -ٖ
ن( ين ل ررر ع ي  يلاشرررأي   ىلرررو لرررح خررر،  لبععررر عي  يعف لرررن )دلبععرررن يععرللنررر ا يلا عل  لررر

 يعف لن )دل ى ن يع ل ح يلا عل  ا(.
لع ل  يعلبلح  ر  ي  عرلق  لرح ىرذي يععررللح   عقرلأ يعرذ  لعن عرخ لر  لخىرو ين ي رأه   را  -ٗ

  لح لع ل  يعن لخ يرد أ لنو د  لح يعلنعن ني   خ ير ل  .
لررن  نيررل ععنررن   ررنأ يععفنل رر ا يععررا ع ررأ  عىلرربلح عررو  ررا ىررذي يععرررللح  قررل عدررنح نقل -٘

 عدنح  لنلن د عف،ج ل ،.
لقع أ نق   ىذي يعنن  لرح يععررللح  ىرا ع قلرن يعلخر قأ يععرا لعفرأ  عير  يلانعر ح  را  -ٙ

شخ رررو ل ررر  يعلرررأ  نيعف ررر  نيعشرررلخنخن نيع ق عرررن نيلا ررر  ن   ررر، للعرررل علشرررل  يلرررني  ىرررذي 
شرخ   يعشخ    فدف يععرللح يعخ   يعذ  لععر  نق يرو علشرل  يعلخر قأ يععرا ع رلخ ير

 نيرلني  لف .
ذعر   L’assurance privée ou individuelleنلق ل   ععرللح يعخ   ين يععأل   

يععررررللح يعرررذ  ل ألرررو يعشرررخ   إأيلعرررو عرررل  إ رررل  يعشرررأد ا يعع  ألرررن ععرررنيا خقرررأ لفرررلح ين 
   لل ل لل عو  ا يعلععق   نظلأ ييع ق ل لل  لعنعا  لعأله عليلى   لن خ يعفقل.

 -لح ىذي يععفأل  ينو لععو   عخ  ئ  يلآعلن:نل لن ني     
إح ىررذي يعنررن  لررح يععرررللح لقررنو  ىررا يع   ررل يعشخ ررا ين يعل ررى ن يعخ  ررن عىلرربلح عررو  -ٔ

ععرررنيا خقرررأ لفرررلح ين  ررر لل لفرررلح يرررل ل رررلل عرررو ىرررن ن رررله  رررا يعلعرررعق     فدرررف يععررررللح 
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ل ررى ن يعف لررن لا يلا علرر  ا يعررذ  لقررنو  ىررا  دررأ  يعع رر لح يلا علرر  ا  لعررعيل  ع قلرر  يع
 يعل ى ن يعخ  ن.

ع رررقى   رررإليأ  ىرررذي يعنرررن  لرررح يععررررللح نعنظرررلو ي د لرررو شرررأد ا ع  ألرررن ععرررعيل  ع قلررر   -ٕ
يرأ     ح قألر  إ رأي  لق  رن  رلح ل لرن  يعل ر عي يععرا عىعر و   رأ ي  دعفنل ر ا عىلربلح 

عرررا عقرررنو عيرررو  نرررل نيرررن  يع ررر لل ين ع قررر  يعخقرررأ يعلررربلح  رررله  ن رررلح ل لرررن  يريعررر ق يع
 ع  ررلىي  ن قرر  عقررنينلح يلا  رر     لررل لشررد  يععررأ   لنيلرر  أ  رر  خ ع رر  عيرر   فدررف يععرررللح 

لبععرر ا نل رر ع    لررن لا عع لرر  لررح نأي   لىيرر   -دلرر  عرر   يح أيلنرر  -يلا علرر  ا  ععررنلاه 
نل  عععيل  يلي  خللن   لن ع قلق  عل ى ن   لن.  ع قل  يعأ    ني 

  د  ررن يريعرر ق يعلععرر   ىليرر   ررا  قررل يععرررللح لرر  يعلررربلح لع لرر  يعلرربلح عررو ن ررله ل رر -ٖ
 )شأدن يععرللح(.

 Le caractèreل ىرررخ  ىرررا ىرررذي يعنرررن  لرررح يععررررللح يعقررر    يلاأيل  ين يلاخعلررر أ   -ٗ
volontaire   در     و   لل ينو يل لعأ   ىا ع ل  يلاعع ن   ىذي يعنن  لرح يععررللح ي نننر

لح ي رررر  خ يععررررل أيا لررررح يعلعررررئنعلن  ررررح  ررررنيلل  ىررررا يعشررررخ  دلرررر  ىررررن يع رررر    ررررا عرررررل
 يععل أيا  نعرللح ي   خ ير ل   لح يعلعئنعلن  ح إ    ا يعفل .

لعخذ يرلي  يعرذ  لىعر و  رو يعلربلح  را ىرذي يعنرن  لرح يععررللح ق  فر  نقرلل  لعل ر   را ل ىري  -٘
دررح يح لدررنح لرر عا ل ررأ  ع للررله لقررلل   ررا  قررل يععرررللح   فدررف يععرررللح يلا علرر  ا يعررذ  لل

 يرلي   لو نقلل  ين  لنل .
لعع  نق   ىرذي يعنرن  لرح يععررللح عل رلح ع قلرن يعلخر قأ يععرا يرل لعفرأ  عير  يعلربلح  -ٙ

عو  ا شخ و د علأ  نيعشلخنخن نيلا   ن نيعف ر  ..... إعرب  نعىر  يععرا لعفرأ  عير   را 
 يلنيعو دلخ قأ يع ل   ين يعي،  ين يععأين ........ إعب.

 التأمين عمى الأشخاص والتأمين من الأضرار: - ثالثاً 
لنقعو يععرللح يع أ  يعخ   إعا عررللح  ىرا يرشرخ   نعررللح لرح ير رأيأ  نلفعلرل  

ىذي يععقعلو  ىا ل ىلن يعل   يعذ  لعيلله يعخقأ يعلبلح  رله  ىر  ىرن شرخ  يعلربلح عرو 
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و ىررن لرر   يعشررخ  نعرر،لن  عررلو ن رر عو  فنلئررذ لدررنح يععرررللح عرللنرر   ىررا يرشررخ    ي
  نلرررأ  يعررر ف  لرررح يععقرررو يح ىرررذي (ٔٛٗ)يعلررربلح عرررو  فنلئرررذ لدرررنح يععررررللح عرللنررر  لرررح ير رررأيأ

يععقعرررلو لفرررن   ىرررا لرررل  عرررني أ يع رررعن يععفنل رررلن  رررا يععررررللح لرررح  للرررو   لفنرررا ينرررو ىررر  
لعنيررر   رررأ  ل ىررري يععررررللح نلقرررليأ ىرررذي يعل ىررري  ىرررا  رررلنل يع رررأأ نلأ رررن  عررر لن ىرررذي 

ل أ   أ  ىذي يعل ىي  ل أل ع قر  يعخقرأ يعلربلح  رله )دنييفرن لفلنرن ين يع أأ  يو ينو 
 ىرررن  ي ررر  لفرررلح( نعرررن عرررو ل رررلل ي   رررأأ   عرررا يععرررأ  يعرررذ  عنععرررا  رررا يععررررللح يع رررعن 
نلر  ل رأ   رأ  ىرذي  يععفنل لن نلا لعني   أ  ل ىي يععرللح  ىرا  رلنل  رأأ لفرلح  ني 

 رلل ي   رأأ  لدرنح يععررللح عرللنر   ىرا يعل ىي  ل أل ع ق  يعخقأ يعلربلح  رله نعرن عرو ل
يرشخ    يل  يععأ  يعرذ  ل ىرخ  لرو  ىرا يععررللح يعقر    يععفنل را  لعنير   رأ  ل ىري 

 .(ٕٛٗ)يععرللح نلقليأه  ىا  لنل يع أأ نلل   ع لعو  لدنح يععرللح عرللن  لح ير أيأ
 التأمين عمى الأشخاص: -1

L’assurance des personnes 
ععرللح يعذ  ل أ  عع قلن يرخق أ يععا عيرلل يعلربلح عرو  را  ل عرو ين لق ل  و ذع  ي 

  ا ع،لعو يع لنلن نيع  لن.
نىررذي يعنررن  لرررح يععرررللح لىعررر و  لررو يعلررربلح  ررل   ل ىرري يععررررللح إعررا يعلررربلح عررو ين إعرررا  

يعلعععلل )إح د ح شخ   آخأ غلرأ يعلربلح عرو(  ل رأل ع قر  يعخقرأ يعلربلح  رله    رأ  
 ذي د ح يل عنعل  ح ىذي يعخقأ  لنل  أأ عىلبلح عو يو لا.يعنظأ  ل  إ

 -نعىعرللح  ىا يرشخ    نأع ح ىل : 
 L’assurance sur la vieالتأمين عمى الحياة:     -أ

نلق ل   ععرللح  ىا يع ل   ذع  يععرللح يعذ  لىع و  لو يعلبلح   را لق  ر  يعرق ني رل  
ل فرررن ني رررل  ين درررإلأيل لأعرررخ إعرررا يعلررربلح عرررو ين ين ييعررر ق لنألرررن   ررررح لرررل   ل ىررري يععررررللح 

                                                           

(
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 حٌٕخشَ ِىظزش حٌـ٩ء حٌـي٠يس رخٌّٕظٍٛس.َ، 1994ؽزؼش  21، ص 11( حٔظَ فٝ ٔفْ حٌّؼٕٝ اٌٝ أ.ى/ فظلٝ ػزي حٌَك١ُ "حٌظؤ١ِٓ" فمَس 
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يعلعععلل لح يععرللح   نل ع ق    لل ي علر عا لع ر    لر   ين ن ر   ق عرخ يععررللح شخ رل  
 ين لع    شخ  آخأ لدنح يععرللح لفقنلي  ىا  ل عو.

 -نلنقعو يععرللح  ىا يع ل   إعا ينني   ، ن: 
                  L’assurance en cas de décèsالتـأمين لحالـة الوفـاة -

نلق ررل  ررو ذعرر  يععرررللح يعررذ  ل ررأ   ررل خقررأ يعلررنا نلىعرر و  لررو يعلرربلح   ررا لق  رر   
يععر يو يعلربلح عرو  رل   ييعر ق يععررللح   ررح لرل   إعرا يعلعرععلل ل ى ر  لرح يعلر   ين إلرأيلي لأع ر  

  نل ن    يعلبلح  ىا  ل عو.
 ة البقاء(التأمين لحال الحياة )أو التأمين لحال -

L’assurance en cas de vie 
نلق ررل   ععرررللح ع رر   يع لرر   ذعرر  يععرررللح يعررذ  ل ررأ   ررل خقررأ  قرر   يعلرربلح  ىلررو  

 لرر  خرر،  لررل  لفلنررن   لىعرر و  لررو يعلرربلح   ررا لق  رر  يلرر و يعلرربلح  ىلررو  ررل   ييعرر ق يععرررللح  
  رح لل   عو ل ىي يععرللح إذي ظ   ل  علل  لفلنن.

ر يرشررخ   إعررا ىررذي يعنررن  لررح يععرررللح يلرر،  ررا عررن لأ يعلرر   يعررذ  يررل ن رر ل  لرر  لى رر 
ل عررر  نح  إعلرررو إذي لررر  عقرررللا  يرررو ير لررر أ ني رررأا يرررلأيعيو نق يررر عيو  رررح لني رررىن يعفلررر  
نيعدعرررخ   ل رررلنح  رررا ل ىررري يععررررللح يعرررذ  ل رررأ  عيرررو  نرررل يع قررر   ععرررح لفلنرررن لرررلخأي عيرررو 

 لععفلننح  و  ىا شلخنخعيو.
      L’assurance mixteختمط التأمين الم -

نعقرررل عرررلا ىرررذي يععررررللح  رنرررو عررررللح لخرررعىق رنرررو ل لررر  يعنرررن لح يععررر  قلح لرررح ينرررني   
يععرللح  ىا يع ل     لل لىع و  لو يعلبلح   ا لق  ر  يععر يو يعلربلح عرو  رل   ييعر ق يععررللح  

ا يعلعرررععلل إذي لررر ا  رررح لرررل   ل ىررري يععررررللح إعرررا يعلررربلح عرررو إذي  قرررا  لررر  علرررل  لفلنرررن  ين إعررر
 يعلبلح عو ي   ينق    ىذه يعلل .

 L’assurance contre les accidentsالتأمين من الإصابات    -ب
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ىن  قل لىع و يعلبلح  لقع  ه   ا لق      نعو  ىا ييع ق يععررللح   ررح لرل   إعرا  
نل إ    ا  لنلرن يعلبلح عو ين إعا يعلعععلل ) ا   عن ن    يعلبلح عو( ل ىي يععرللح  نل  ل

 عىلبلح عو  نيح لأل إعلو ل أن  ا يعف،ج نيرلنلن دىي  ين  ف ي .
نلععيل  ىذي يعنن  لح يععرللح ع قلن آ  أ يرخق أ يععرا عيرلل يعلربلح عرو  را  عرلو  

 L’assurance contre laن  عو  نل أ  يعفل   ىا إع    يععرللح  ل خقأ يعلأ  
maladie رللح. ىا ىذي يعنن  لح يعع 

 L’assurance des dommagesالتأمين من الأضرار    -2
ىررن ذعرر  يععرررللح يعررذ  ل ررأ  عع قلررن آ رر أ يعلخرر قأ يععررا عيررلل يعلرربلح عررو  ررا ل عررو  

نعلف  ا شخ و  فدف يع     را يععررللح  ىرا يرشرخ     لرل لدرنح شرخ  يعلربلح عرو 
 ه.ين ع،لن  علو ن لنو ل ، ل عل  يح لعيلله يعخقأ يعلبلح  ل

نع لأ يلاش أ  إعا يح ىذي يعنن  لح يععرللح ل ىخ  ىلو يع رعن يععفنل رلن   لفنرا يح  
 أ  ل ىي يععرللح إعا يعلبلح عو ين لقليأ ىذي يعل ىري لعنير   ىرا   رن  يع رأأ نلقرليأ 
ىذي يع أأ    لل إنو إذي عو ل لل عىلبلح عو  أأ  ، ل رأ  عرو شرئ أغرو ع قر  يعخقرأ 

 يعلبلح  له.
ىذي يعنن  لح يععرللح إعا يعللح يع عرللح ىلر  يععررللح  ىرا يرشرل    نيععررللح  نلنقعو 

 -لح يعلعئنعلن  نذع   ىا يععع ل  يلآعا:
 L’assurance des chosesالتأمين عمى الأشياء     -أ

ىن ذع  يععرللح يعذ  لععيل  عفنل  يعلبلح عو  رح يعخعر أيا يعل للرن يععرا ع رل و  
 أي  ير أيأ يععا عى ر   رلنيعرو. نعيرذي يعنرن  لرح يععررللح  رنأ لعفرلل   ا ذلعو يعل علن لح 

ع فررر  عق لفرررن يرخقررر أ يععرررا عيرررلل يرشرررل   يعللىندرررن عىلررربلح عرررو   ينررر   يععررررللح  رررل خقرررأ 
 يع ألررررررررر   ن رررررررررل يععرررررررررأين  ن رررررررررل ىررررررررر،  ين عىررررررررر  يع   ررررررررر،ا يع أي لرررررررررن ن رررررررررل نعررررررررر  

 يعل شلن .... إعب.
 التأمين من المسئولية -ب

  L’assurance contre la responsabilité 
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ىررن ذعرر  يععرررللح يعررذ  لعررعيل  عفررنل  يعلرربلح عررو  ررح ير ررأيأ يععررا عى رر   ررو لررح  
  أي  أ ن  يع لأ  ىلو   علعئنعلن  ين عرللح ع ل ح لعئنعلن يعلبلح عو  ا لني ين غلأه.

ن ررررللأ   عل، ظررررن يح يعلرررربلح  ررررا ىررررذي يعنررررن  لررررح يععرررررللح لا ل ررررلح يع ررررأأ يعررررذ   
ي رر خ يع لررأ نعدنررو ل ررلح يع رررأأ يعررذ  ي رر خ يعلرربلح عررو  عررر خ أ ررن  ىررذي يع لررأ  ىلرررو 
 رر ععفنل   رنررو لررح يعلع ررنأ يلا لدررنح يعلرربلح عررو لعررئنلا  ررح د لرر  يع ررأأ يعررذ  ي رر خ 
يع لأ عن نل ع خ آخأ ي ن ا  نو )ي   ح يعلبلح عو( ع ىو  ا إ ليل ىرذي يع رأأ  ر ع لأ 

و ىررن يعقررن  يعقرر ىأ  ين  فرر  يعل ررأنأ ذيعررو ين  فرر  شررخ  )دلرر  عررن درر ح ىررذي يععرر خ يعلعرر ى
 آخأ(.
نعىعرللح لح يعلعئنعلن  نأ لعفلل  ل   يععرللح  ل يعلعئنعلن  ح  رنيلل يععرل أيا  

نعرررررللح يعلعرررررئنعلن  رررررح إ ررررر   ا يعفلررررر   نعررررررللح يعلعرررررئنعلن  رررررح يع أيئررررر  ين  رررررح  رررررنيلل 
 يعل   ل يعديأ  ئلن .... إعب.

 -التأمين عمى الأشخاص والتأمين من الأضرار: * مظاىر الاختلاف بين
إح  لرررن  أنيررر  د لرررأ   رررلح ىرررذلح يعنرررن لح لرررح ينرررني  يععررررللح يع رررأ  يعخررر   ععل ررر   رررا  

 -يرلنأ يلآعلن:
 من حيث ضرورة تحقق الضرر أو عدم تحققو: -1

 ررررا يععرررررللح  ىررررا يرشررررخ    ن ررررعو عرللنرررر  لنععررررا  لررررو يعقرررر    يععفنل ررررا لا لىرررر و  
نلر  لدعررا ل رأل ع قرر  لاعرع ق   ي علربلح عررو ين يعلعرععلل ل ىرر  يععررللح يح ل ررلل  رأأ عررو  ني 

يعخقررأ يعلرربلح  ررله نعررن عررو لعنعررل  نررو ي   ررأأ لى رر   رر علبلح عررو   عررا ل رر   يعلرربلح 
لىع ل   ل   يععرللح إعا يعلبلح عو ين إعا يعلعععلل لح يععرللح  نعف  ىذي ىن ل  يدلعرو يعلر ل  

عل ر عي يععرا لىعر و يعلربلح  را يععررللح  ىرا يع لر    رل في  إعرا يعلربلح للنا  قنعير  عيح ي ٗ٘ٚ
عو ين إعا يعلعععلل  نل نين  يع  لل يعلبلح لنو ين  ىن  ير   يعلن رن   ىلرو  را ن لقرن 
يععرللح  ع ر   لعرع قن لرح نيرا نيرن  يع ر لل ين نيرا  ىرن  ير ر  لنح    رن إعرا إ  ر ا 

 عللع. أأ ي  خ يعلبلح عو ين ي  خ يعلعع
 فدررف يع رر    ررا يععرررللح لررح ير ررأيأ  يررن عرررللح ذن قرر    عفنل ررا  ن  ععرر عا  إنررو  

لشعأق لاعع ق   يعلربلح عرو ل ىري يععررللح يح لدرنح يرل ي ر  و  رأأ لرح  رأي  ع قر  يعخقرأ 
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يعلررربلح  رررله  نعقررر   ىلرررو ليلرررن إ  ررر ا   رررن  يع رررأأ    لرررل إنرررو إذي ينععرررا يع رررأأ  ررر، 
 ع ق  يعخقأ يعلبلح لنو. لعع   يعلبلح عو شلئ  أغو

 
 من حيث تناسب التعويض مع الضرر: -2

 ا يععررللح لرح ير رأيأ لن  را يح لع قر  يععن عرخ  رلح يععفرنل  نيع رأأ   ر، لرل    
ح در ح ل ىري  يعلبلح ل ى   ل عل  ل  ن  يللن يع أأ يعذ  ي  خ يعلبلح عرو  را ل عرو   عرا ني 

 ععر عا  إنرو إذي ي رأو يعلربلح عرو يد رأ لرح  قرل عررللح يععرللح يعلعع   ىلو ل  ن  ىذه يعقللن  ن 
 ررل خقررأ لفررلح لعيررلل ي ررل يلنيعررو   إنررو  نررل  ررلنل يعخقررأ يعلرربلح  ررله ني  رر  عو  ررا ىررذي 
ح عفرللني إلا  ر ععفنل  يعرذ  ل  رأ ىرذي يع رأأ  يعل    إنرو لا لعرعقل  يح لق عرخ يعلربلنلح ني 

 يعذ  ي   و  ا ذلعو يعل علن لنح  ل ل .
عررررللح  ىرررا يرشرررخ    ررر، ل ررر   ععق لررر  ي  رررل  يععن عرررخ  رررلح يععفرررنل  يلررر   رررا يع 

نيع أأ  إذ لعع   يعلبلح عو ل ىي يععرللح نعن عو ل لل عرو ي   رأأ  ل رأل ع قر  يعخقرأ 
ين نين  يع  لل يعلبلح لنو  دلر  يح عرو يع ر   را يع  رن   ىرا  للر  ل ر عي يععررللح د لىرن 

 ررل ح يرخقر أ يععرا عيررلل يعلربلح عررو  را شخ ررو ين  را   عرن عفررلل ن ر ئ  يععرررللح يعل ألرن ع
 ا ع،لعو يع لنلن نيع  لن   أ  يعنظرأ  رح ن رنل يع رأأ يو لا  نلنح يعنظرأ إعرا لقرليأ 

 ىذي يع أأ ق عل  يح يعخقأ ين يرخق أ يعلبلح  لى  يل ع ققا.
 من حيث جواز الجمع بين مبمغ التأمين ومبمغ التعويض: -3

ني أ  ليرر  يأدرر ح يعلعررئنعلن يعللنلررن  ررا  رر  يع لررأ  ررح يع ررأأ إنررو  ررا يع  عررن يععررا ععرر 
يعرررذ  ي ررر خ يعلررربلح عرررو  إعرررا   نرررخ يلررر و لعرررئنعلن يعلررربلح  رررح ىرررذي يع رررأأ  لن رررخ  قرررل 
يععرررللح   إنررو ل ررنأ يعععرر ب   ررن  لررل   ررني  ين  ررلو  ررني  يع لرر   ررلح ل ىرري يععرررللح نل ىرري 

 يععفنل ؟
عرررو يح ل لررر   رررا ىرررذه يع  عرررن  رررلح ل ىررر   رررا يععررررللح لرررح ير رررأيأ لا ل رررن  عىلررربلح  

يععرر للح نل ىرر  يععفررنل  إلا  ررا يع ررلنل يع، لررن ع  ررأ يع ررأأ يعررذ  ي رر  و  يلرر   للرر  ل رر ن  
ىرررذي يعقرررلأ يعررر، و ع  رررأ  رررأأه  لدرررنح لرررح  ررر  يعلررربلح يح ل ررر  ل ىرررو  ىرررنلا ي نننلررر   ل  شرررأ 



371 

 

    ىلرو  لر  ل فرو ل ن  يعلعئنعلن  ا لني ين لح عع خ  ا  لنل يعخقأ يعلبلح  له علأ 
 إعا يعلبلح عو ع  أ يع أأ يعذ  ي   و لح  أي  ذع .

لرح يععقنرلح يعلرلنا يع ر عا  شررح يععررللح  ٔٚٚنعف  ىرذي ىرن لر  يدلعرو  رأي ن يعلر ل   
 ل خقأ يع أل   قنعي  عل   يعلبلح ي ننن   ل  ل فرو لرح عفرنل   رح يع ألر   را يعرل  ن  

فىو  ا يع أأ يعرذ  ن لرا  نرو لعرئنعلن يعلربلح  لر  يععا عدنح عىلبلح عو ي   لح عع خ  ع
عو لدح لح ي لل يع أأ يأل   ين  ريأي عىلربلح عرو للرح لدننرنح لفرو  را لفلشرن ني رل   ين 
ذي د ح ىذي يعن  نأل  شرح يععرللح لح يع ألر   شخ   لدنح يعلبلح عو لعئنلا  ح ي ف عوع ني 

  قأل  يعقل ف.  قق  إح  دلو لنع خ إعا د   نأ يععرللح لح ير أيأ
يل   ا يععرللح  ىا يرشخ    لح    يعلبلح عو يح ل لر   رلح ل ىري يععررللح نل ىري  

يععفرررنل  يعلقرررأأ  رررا ل رررن  يعلعرررئنعلن يععرررا أ فيررر  يعلررربلح عرررو  رررا لني يرررن لرررح ععررر خ  رررا 
إ ليل يع رأأ عرو  نلا لدرنح عىلربلح ي   ر   را يع ىرن  ي نننر  ل ر  يعلربلح عرو ين يعلعرععلل 

 يع لأ ل لل يع أأ ين يعلعع خ  ا نين  يع  لل.  ا لني ين
لرح يععقنرلح يعلرلنا يع ر عا  قنعير  ع را يععررللح  ىرا  ٙٚنىذي ىن  لح ل  يدلعو يعل ل   

يع لر   لا لدررنح عىلرربلح يعررذ  ل ر  ل ىرري يععرر للح  رر   ررا يع ىرن  ل رر  يعلرربلح عررو ين يعلعررععلل 
 يعلعئن   ح ىذي يع  للع.  ا  قنيو ي   لح عع خ  ا يع  لل يعلبلح لنو ين ي  

 
 
 من حيث إمكانية تحديد مقدار مبمغ التامين مقدما فى العقد: -4

إنو  ا يععرللح  ىا يرشخ   ل أ    ل  ع للل لقليأ ل ىي يععرللح لقلل   ا ن لقن  
)ي    لاععر    لح د  لرح يعلبلرح نيعلبلرح عو  ق  عل  لعأي ا  ىلو قأ   يعفقل يععرللح ن 
ن  يعخقأ ين يع  لل يعلبلح  له نلأ ن ي عل   نين و ن  و ير أيأ يععا ععنعل   عخ ن

 نو(  نلعا عو ع للل ىذي يعل ىي  أ    قأ ا يعفقل   ا    يعلبلح عو  ا يععلع ئو  نل 
نين  يع  لل ين ع ق  يعخقأ يعلبلح  له  نلا ل ن  عىلبلح يح للعن   ح يليئو ين لقىخ 

 لو   ن  ي   أأ لعنعل  ح ع ق  يعخقأ يعلبلح  له ين  عخعل و ين إنق  و  ل ن 



371 

 

ل  و يح يع أأ لق  د لأي  ا   لو نلقليأه  ح يللن ل ىي يععرللح يعلعع   ىلو  ا ن لقن 
 يععرللح.
 فدف يع     ا يععرللح لح ير أيأ إذ ل فخ ع للل لقرليأ ل ىري يععررللح لقرلل   را  

لبلح عو  ا يع  ن   ىا ىذي يعل ىي   لنل  رأأ ن لقن يعع للح  نذع  نظأي لاأع  ق    يع
عرررو لرررح  رررأي  نيرررن  يعخقرررأ يعلررربلح  رررله    لرررل لنععرررا  قرررو  لرررو  نرررل ينععررر   يع رررأأ  ىرررذي 
  لا   ن إعا يح لقليأ ىذي يعل ىي لا للدح ع للله  لين  ىا  أ    نا    يعلبلح عو  را 

 رله   ىرا يعر ف يح يع  ن   ىلو ع لنل  أأ  فىا عو لح  رأي  ع قر  يعخقرأ يعلربلح 
ذعرر  لعنيرر   ىررا لف لنررن   ررو نلقررليأ ىررذي يع ررأأ يعررذ  ي رر  و   رر، لرخررذ لررح ل ىرري يععرررللح 

 يعلعع   ىلو إلا   عقلأ يعذ  لعن عخ ل    و يع أأ يعذ  ي  خ ذلعو يعل علن.
 من حيث مدى اعتبار شخصية المؤمن لو: -5

 ىررا يرشررخ    نىررذي يلررأ  عىفررخ شخ ررلن يعلرربلح عررو لنأي  رر أ  يرىللررن  ررا يععرررللح 
لنققررا نظررأي رح شررخ  يعلرربلح عررو ين عرر،لعو يع لنلررن نيع رر لن عل رر  ل رر، عىخقررأ يعررذ  
ل أ  يععرللح ع ل ح آ  أه ن نيي و  نعأع ق لأ رن ي علر   نيرن  يعخقرأ يعلربلح  رله   عرخ 
يعظأن  يعخ  ن  شخ  يعلبلح عرو لرح  لرل عرنو نلينعرو ن  ععرو يع ر لن  نعرذع  ل رأ  

لح  رر ل   ىررا لأيعررن شخ ررلن يعلرربلح عررو نظأن ررو يعخ  ررن نل لرر  يع ل نرر ا يععررا ععفىرر  يعلررب 
 ي  عل في  ع ا  لنرو ن  رأه ع ظرن إ رأيو  قرنل يععررللح نعقرللأه لا علر لاا يعل ر نو نيعل ر أو 

 يععا عى    و لح ي ق، و  فلىل ا يععرللح.
ير رأيأ(  لرل عنععرا   خ،  يع     ا يععرللح لح يرشل   )در ل نن ا يععررللح لرح 

يىللن شخ لن يعلبلح عو  نظأي رح يععرللح لا لن خ  ىلي  إنل  لن خ  ىرا يلرني  يعلربلح 
عررو لا شخ ررلعو  ن  ععرر عا  ررإح يعف ررأ   ررا ىررذي يعنررن  لررح يععرررللح   رشررل   ين يرلررني  لن ررن  

ني  ين يرشرل   يععرللح   يا  قق ل    ن لن يعلبلح نيىعل لو   لفنا  لأيعن ق لفن ىذه يرلر
نلرررل  ي علررر   ع قررر  ير رررأيأ  ليررر   نرررل نيرررن  يع رررنيلل ين يرخقررر أ يععرررا ععيرررللى   ن  رررو 

 نلقليأ ىذه ير أيأ نل  لى و عي  لح   أ ين إ ، .
 من حيث التكميف بإثبات حدوث الضرر: -6
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لىقررا  ىررا  رر ع  يعلرربلح عررو  ررخ  إ  رر ا  ررلنل  ررأأ عررو إعررا   نررخ عدىلعررو  إ  رر ا  
 لل ين يعخقرررأ يعلررربلح  رررله  نذعررر  نظرررأي لاأع ررر ق  قرررو  رررا يععفرررنل  )ي  ل ىررري نيرررن  يع ررر

يععرررللح(    ررنا  ررلنل  ررأأ ل ررل و  ررا ذلعررو يعل علررن    لررل لنععررا  قررو  ررا ىررذي يععفررنل  
  نل ينعع   يع أأ.

 فدف يع     ا يععرللح  ىا يرشخ    ، لدى  يعلبلح عو لاعع ق يو ل ىي يععررللح  
و  إنلرر  لدعلررو  ررا ىررذي يعلقرر و ل ررأل إ  رر ا ع قرر  يعخقررأ يعلرربلح  ررله  إ  رر ا  ررلنل  ررأأ عرر

 نعن عو لن و  نو ي   أأ.
 
 
 
 
 
 
 

 الفصل الثاني
 آثـــار عقـــد التأمـــين

 عليرلررررل :
لا  أو يح  قل يععرللح    ع  أه ي رل يعفقرنل يعع  لعلرن يعلن ر   لأعرخ  رنأ ينفقر له  ر ل ً   

  ع  قأ لو    لل لىعر و در  لرح يعلربلح عرو نيعلربلح   عع يلر ا لفلنرن يعع يل ا لع  لعن  ىا 
    لني ين  ف يل  يع ف  .

إذ لىع و يعلبلح عو  رح لفىح يعلبلح خر،  لرل  يععررللح  د  رن يعظرأن  يععر  عنشرر  شررح  
  ىرذي أ ن ي عل   نين و ين لأ رن  عر لعويعخقأ يعلبلح لنو نلدنح لح شرني  يح ع لل لح ل
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ق  رررح يعع يلرررو  ررر    عرررن ع قررر  يعخقرررأ يعلررربلح لنرررو  إخقررر أ يعلررربلح عرررو  عرررليل ييعررر    ررر،ً 
  ن رر  لق  رر  ذعرر  لىعرر و يعلرربلح   ررل ح آ رر أ يعخقررأ يعلرربلح يععرررللح  رر  آ  عيرر  يعلععرر   ىلررو

لنو )عني  عل   ذع     ل   ل ىي يععرللح يعلعع   ىلو  ل أل ع ق  ىذي يعخقرأ نعرن عرو لعنعرل 
ي درر ح يععرررللح عرللنررً   ىررا يرشررخ   ين عل رر   رر  ل رر  يعفررن  يعلرر ع   نررو يا  ررأأ ىررذي إذ

ىلررررو  رررر    عررررن يععرررررللح لررررح يعرررر، و ع  ررررأ يع ررررأأ  لرررر  لا ل لررررل  ررررح ل ىرررري يععرررررللح يعلععرررر   
 .ير أيأ(

ىررذي نلن ررل يععرر يو  ىرررا  رر ع  ق عررخ يععررررللح  رر  يعلأ ىررن يععررر  قن  ىررا يععف يررل  رررإ ،و  
ن  يعلع رىن  ر عخقأ يعلرأيل عرللنرو نيععر  لدرنح لرح شررني  يح يعلبلح  د  رن يعلفىنلر ا نيعظرأ 

عررب أ  ىررا لنيرر  يعلرربلح لررح يععف يررل إل   ررً  ين عررى ً  ين  ىررا ع للررله عشررأنق ىررذي يععف يررل  رر  
  عررن ي نعررو عررو   ل ررل يع عررو نل ررلأه  رر  يعقرر ننح  رر   فرر  يعررلن  دعأنعرر  ين  رر  يعل رر ل  

 Comme le prircipe de la bonne foiف يلا يعف لن عىق ننح )دل لي  عح يعنلن ي   يعع
precontractuelle)   لن  يخأ  دل أ    لرل لا للدرح ي رن  نعر عو إعرا  قرل يععررللح   

أغررو نشرررعو  رر  لأ ىررن عرر  قن  ىررا نشررر  ىررذي يعفقررل نعررن  ييعررو يعع رر   رر  ل   ررلح   يعنرر ن  
 يعع يل ا يعلبلح .   يعل  ل يرن  يعع يل ا يعلبلح عو   نيشأ     يعل  ل يع  ن  
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 المبحث الأول
 التزامات المؤمن لو

لع رررو لفظرررو يععقرررو يعل رررأا إعرررا لف ع رررن نلأيعرررن يععررر يو يعلعرررعرلح )يا ق عرررخ يععررررللح  
(  رررررإ ،و شرررررأدن يععررررررللح ين يعشرررررخ  يعرررررذا لأغرررررخ  ررررر  يععف يرررررل لفرررررو  د  رررررن يع ل نررررر ا (ٖٛٗ)

علعنعررل   ررح  قررل يععرررللح  ىررا نيعلفىنلرر ا يعلع ررىن  رر عخقأ يعلررأيل عرللنررو  ررلح يلاعع يلرر ا ي
 .   (ٗٛٗ)د ى  يعلبلح عو 

نلا ألخ    يح ىذي يلاع ر ه يععقير  يعفر و لا لخىرن لرح يعل  عقرن   نظرأيً رح ىرذي يلاععر يو  
لنشر  ىا  ر ع  يعلعرعرلح  ر  لأ ىرن عر  قن  ىرا نشرر   قرل يععررللح للر  لا ل ر  لفرو نعر عو 

 . (٘ٛٗ)ع   يعع يو ي ىو نل لأه إعا يعفقل   إذ لا لع نأ  قً، ين لً، يح ل
عررررذع  يأ  عقعررررلو ىررررذي يعل  ررررل إعررررا لقى ررررلح يخ رررر  يعلقىررررخ يرن  علأيعررررن يلاععرررر يو  

 رررر لا ،و ي ررررر  يععف يررررل يعلىقرررررا  ىررررا  ررررر ع  يعلعرررررعرلح    ررررو يعرررررعفأ   رررر  يعلقىرررررخ يع ررررر ن  
 يلاعع يل ا يعفقللن يعع  لىع و  ي  يعلبلح عو    لني ين يعلبلح .

 
 
 
 

                                                           
(483)

 ٚأػظمي ِٓ ؿخٔزٟ أْ اؽ٩ق ٚطف حٌّٔظؤِٓ ػٍٝ ؽخٌذ حٌظؤ١ِٓ ٠ؼزَ رظيق ػٓ كم١مش َِوِٖ فٟ حٌَّكٍش حٌٔخرمش ػٍٝ حٌظؼخلي ، ٨ ١ّٓخ ٚأٔٗ  

 ارَحِٗ ػمي حٌظؤ١ِٓ رؼي ِغ حٌطَف ح٢هَ . ٌُ ٠ىظٔذ رؼي ٚطف حٌّئِٓ ٌٗ ٌؼيَ

(484)
 2٘ـ ِٓ ٍلُ  351ِٚخ رؼي٘خ ، أ. ى / ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ " حٌؼمٛى حٌّّٔخس " ص  66، ص  44حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ : أ. ى / ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ رٕي   

، ى / ػزي حٌل١ّي  144، ى / كّيٞ ػط١فٟ ص  29، ص  14ِٚخ رؼي٘خ ، ى / غ٠َذ حٌـّخي رٕي  246، ص  149، أ. ى / فظلٟ ػزي حٌَك١ُ رٕي 

 . 143، ص  121ػؼّخْ ِلّي " حٌّف١ي فٟ شَف أكىخَ حٌظؤ١ِٓ" ، رٕي 

(485)
، ك١غ ٠مٛي ١ٓخىطٗ " ٨ ٠ّىٓ حػظزخٍ اػ٩ْ ظَٚف حٌوطَ فٟ  284،  283، ص  255حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ اٌٝ أ.ى / أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي   

                                         ظؼخلي ِؼّٛٔـخا ٨ٌظِحَ طؼخليٞ ٌٚٛ ػ١ّٕخا ػٍٝ ػخطك حٌّئِٓ ٌٗ اً حٌفَع أْ حٌؼمي ٌُ ٠زََ رؼي " .                                حٌَّكٍش حٌٔخرمش ػٍٝ طّخَ حٌ

== 

حٌّظَٞ رؤٔٗ ١ٓظً حٌظِحِخا ِشىٛوخا فٟ شَػ١ظٗ == ٚٔظَحا ٦غفخي ٚحػغ حٌظم١ٕٓ حٌّئٟ حٌّظَٞ طٕظ١ُ ٌ٘ح ح٨ٌظِحَ فمي ٚطفٗ رؼغ حٌفمـٗ     

حٌّٔظؤِٓ كظٝ ٠مٕٕٗ ٚحػغ حٌمخْٔٛ حٌّظَٞ ِٔظٙي٠خا فٟ ًٌه رّخ فؼٍٗ ٚحػغ حٌمخْٔٛ حٌفَٟٔٔ حٌٌٞ ٔظُ ٌ٘ح ح٨ٌظِحَ طَحكش وخٌظِحَ لخٟٔٛٔ ٠ٍظَِ 

١ٌٛ٠ٛ  13حٌظؤ١ِٓ حٌفَٟٔٔ )ٓٛحء فٟ حٌمخْٔٛ حٌظخىٍ فٟ  ( ك١غ ٔظُ لخ145ْٛٔرؤىحثٗ فٟ حٌَّكٍش حٌٔخرمش ػٍٝ حٌظؼخلي )أ.ى/ ِلّي كٔخَ ٌطفٟ ص

( طَحكش ٌ٘ح ح٨ٌظِحَ ِّخ لطغ ىحرَ أٞ ه٩ف فمٟٙ 2/  113فٟ حٌّخىس  1989ى٠ّٔزَ  31أٚ فٟ حٌمخْٔٛ حٌظخىٍ فٟ  2/  15فٟ حٌّخىس  1931

 كٛي أٓخّ ِٚظيٍ ٌ٘ح ح٨ٌظِحَ ٚكخي ىْٚ أ٠ش ِلخٌٚش فم١ٙش ٌٕٔزظٗ اٌٝ حٌؼمي . 
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 يعلقىخ يرن 
 ام المستأمن بالإعلام قبل التعاقدالتز 

 تمييــد :
ل لأ  ن  ي   يععفرأ  ع ر ي  لخ ععرن يعلعرعرلح لاعع يلرو  ر لا ،و ي ر  يععف يرل   يح ن رلح  

يعرر ف ىررذي يلاععرر يو نل ررلأه   ىررذي   ررً،  ررح  ررأنأ   لرر ح شررأنقو ن ن  ررأ نشرررعو نيل لررو 
علفىنلرررر ا يععررر  عل ررر  ل ررررً،  ىرررا  ررر ع  يعلعرررعرلح    ررررو  فرررل ذعررر  نررررذدأ ق لفرررن يع ل نررر ا ني

نلن ررن ً  لاععرر يو يعلعررعرلح  رر لا ،و ي رر  يععف يررل  رر  لني يررن يعلرربلح   نيخلررأيً نعنرر ن  يعقررأ  
 نيعنع ئ  يعع  لععفلىي  يعلععرلح    عنعلذ ىذي يلاعع يو . 

 يع ف يعع يو يعلععرلح  إ ،و يعلبلح ي   يععف يل . :  أولًا 
 رلح  إ ،و يعلبلح ي   يععف يل .شأنق يعع يو يعلعع : ثانيــاً 
 ق لفن يع ل ن ا يعع  لىع و يعلععرلح  إ ،و يعلبلح  ي  ي   يععف يل . : ثالثــاً 
 نع ئ  عنعلذ يعلععرلح لاعع يلو   لا ،و ي   يععف يل . : رابعـاً 

   عع يلو   لا ،و ي   يععف يل .  ي  إخ،  يعلععرلح  خامسـاً:
 لمستأمن بإعلام المؤمن قبل التعاقدأولًا : أساس التزام ا

Le fondement de l’obligation d’information de l’assureur avant le 
contrat  

لل ر   Le contrat d'assurance ليلرن لن  ر  يععننلرو نيلاشر أ  إعرا يح  قرل يععررللح  
 Les contrats de la bonne foi la plus (ٙٛٗ)نلنذ ً  ل  علً  عفقنل لنعيرا  عرح يعنلرن 

grande   يععرر  عقررنو  ىررا يع قررن يعلشررأن ن يعلع  لعررن  La confiance légitime, 
réciproque   لح يقأي ي      لل  لأي   يعفقل )عني     لأ ىن عدرنلح يعفقرل ني  أيلرو ين ر 

                                                           

  
)486(

  En ce sens Voyes: M. Ollivier: “La fausse déclaration”, Gaz. Pal. Numéro spécial: 8 et 9 Juin 1994. P: 12 

(Il est conseiller honoraire à la cour de cassation française) Il disait que “Le contrat d’assurance est avant tout, et 

pour les deux parties, un contrat de bonne foi et de sècurité”. 

 َ . ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش .1941 – 1941، ؽزؼش ػخَ 52ٚحٔظَ أ٠ؼخا اٌٝ : أ. ى/ كّيٞ ػزي حٌَكّٓ " ٌِوَحص فٟ ػمي حٌظؤ١ِٓ " ص  
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لأ ىن يليئو نعنعلذه(     لل لىع و د  قأ    ذ  نعقللو د  رن يعلفىنلر ا يع نىألرن يععر  ليرو 
 يلآخأ يعفىو  ي    ل  نيل نن ن لو دعل ني   نو   عل ن   ىلي   دأعو  ح يعفقل .يعقأ  
لنعلن  ٖٔعذع   قل ين خ ني   يعق ننح     أنع  )عني     ي ننح يععرللح يع  لأ     
 ٜٜٛٔللعرل أ  ر و  ٖٔ  ين    ير ننح يععررللح يع ر لأ  ر   ٕ/  ٘ٔ   يعل ل   ٖٜٓٔ  و 

 عرخ يععررللح إ ر،و يعلربلح ع ظرن إ رأيو يعفقرل   للر  يعلفىنلر ا (  ىرا قٕ/  ٖٔٔ   يعل ل  
يع نىألررن يعلفأن ررن عللررو   نيععرر  لدررنح لررح شرررني  يح عفلنررو  ىررا  عررح عقررللأ يعخقررأ يعررذا 

 . (ٚٛٗ)عل لنو 
لرح يعلشرأن  يععليلرلا عىعقنرلح يعلرلن   ٙٙٓٔنعف  ىذي ىن نعف ل  ن ا  ىلرو يعلر ل   

 . (ٛٛٗ)يعل أا 
 زام المستأمن بإعلام المؤمن ثانياً : شروط الت

Les conditions de l’obligation de l’assuré pour informer 
l’assureur 

لررح يعلفىررنو عررللن  يح يععرر يو يعلعررعرلح  ررإ ،و يعلرربلح ي رر  إ ررأيو  قررل يععرررللح   علفىنلرر ا  
 ق يععرر  يع نىألررن يععرر  عررب أ  ىررا ي نعررو ين أ  ررو عىعرررللح ن رر  ع للررله عقللررن ين لقررليأ يريعرر

عررلىع و  يرر  يعلعررعرلح  فررل إ ررأيو يعفقررل   لل رر  ي ررل يععق لقرر ا يعفلىلررن يعي لررن نيع لنلررن ع،ععرر يو 

                                                           

  
)487(

L’article 113-2 de la loi N°: 89 – 1014 du 31 décembre 1989 dispose que “L’assuré est obligé:- 

1°- De payer ……. 

2°- De répondre exactement aux questions posés par l’assureur, notamment dans le formulaire de déclaration du 

risque par le quel l’assurent l’interroge lors de la conclusion du contrat, sur les circonstances qui sont de nature à 

faire apprécier par l’assureeur les risques qu’il prend en charge. (V. code d’assurance dans le code civil, P: 1481., 

éd Dallez 1994 – 1995. 

(488)
 ِٓ حٌّشَٚع حٌظ١ّٙيٞ ٌٍظم١ٕٓ حٌّئٟ حٌّظَٞ طٕض ػٍٝ أْ ٠ٍظَِ ؽخٌذ حٌظؤ١ِٓ رّخ ٠ٍـٟ : 1166ٌمي وخٔض حٌّخىس   

 ؾ أٚ ح٨شظَحن ... أْ ٠يفغ حٌمٔ -أ  

٠ٚؼظزَ  أْ ٠مٍَ فٟ ىلش ٚلض ارَحَ حٌؼمي وً حٌظَٚف حٌّؼٍِٛش ٌٗ ٚحٌظٟ ٠ُٙ حٌّئِٓ ِؼَفظٙخ ١ٌظّىٓ ِٓ طمي٠َ حٌّوخؽَ حٌظٟ ٠ؤهٌ٘خ ػٍٝ ػخطمٗ ، -د

 ِّٙخا فٟ ٌ٘ح حٌشؤْ حٌٛلخثغ حٌظٟ ؿؼٍٙخ حٌّئِٓ ِلً أٓجٍش ِليىس ِىظٛرش .

لي أٚؿزض ػٍٝ ػخطك حٌّئِٓ حٌظِحِخا  1989ى٠ّٔزَ  31ِٓ لخْٔٛ حٌظؤ١ِٓ حٌفَٟٔٔ حٌظخىٍ فٟ  112/  2ٚؿي٠َ رخ٩ٌّكظش أْ حٌّخىس  

اٌٝ ؽخٌذ حٌظؤ١ِٓ ١ٌشَف ٌٗ ف١ٙخ ح٤ٓؼخٍ  Une fiche d'information ربػ٩َ حٌّٔظؤِٓ لزً ارَحَ ػمي حٌظؤ١ِٓ ك١غ أٌِِظٗ رظمي٠ُ رطخلش ِؼٍِٛخص 

 ؼّخٔخص حٌظٟ طظلمك ٌٗ رّٛؿذ حٌؼمي .أٚ ح٤لٔخؽ حٌظٟ ١ٓيفؼٙخ ، ٚوٌٌه حٌ

L’article 112-2 de la loi N°: 89 – 1014 du 31 décembre 1989 dispose que “L’assureur doit obligatoirment fournir 

une fiche d’information sur le prix et les garanties avant la conclusion du contrat” (V. le code précité. P:14181). 
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  لا ،و ي   يععف يل  عذع   ين لخ      ن نله ين  لو ن نله عشرأنق ن رنل ين  رلو ن رنل 
شررأنق  .   رر، لىرر و لررح  ررو عن ررنله (ٜٛٗ)يلاععرر يو  رر لا ،و ي رر  يععف يررل يععرر  عرر   عنرر  شررأ ي  

 خ  ن ين  ن  أ  للل  عخعى   ح شأنق ن ن  أ ن نل يلاعع يو   لا ،و ي   يععف يل .
 نللدنن   أ  شأنق يعع يو يعلععرلح  إ ،و يعلبلح ي   يععف يل  ىا يعن ن يعع عرر  : 

 الشـرط الأول : عمم المستأمن بالمعمومـات – 1
La connaissance de l’assuré des informations 

ح يعق لف  يح لشعأق لاع يو يعلععرلح  رإ ،و يعلربلح  لفىنلر ا لفلنرن ععفىر   ر عخقأ ل 
يعلأيل عرللنو )عني  يد نا لفىنلر ا لن رن لن ععفىر   لن رن  يعخقرأ يو لفىنلر ا شخ رلن 

 ععفى   شخ  يعلبلح عو( يح عدنح ىذه يعلفىنل ا لفأن ن   عنع ن عو .
لل ررر  عق لقرررً  يللنرررً  عق  رررل  ي رررنعلن شررريلأ   نلرررأ  يعررر ف  ن  ررر  يح يعرررعى يو ىرررذي يعشرررأق 

عق    فلو يععدىل    علعع ل    نلح  و  ، ل   علع  عن يعلععرلح  ح يعدعلر ح ين يعدرذخ 
 ىررلف لررح  (ٜٓٗ)  إذي ع ررل ح يح ذعرر  لأ رر  إعررا عرر خ ن لررل ىررن  ررلو  ىلررو  يررذي يع لرر ح ي ررً، 

ن رن  يعخقرأ يعلرأيل عرللنرو    ر  يعفليعن    ش   يح نى و يعلععرلح   ذ  لفىنل ا ععفىر   ل
 ذيا يعنيا يعذا ل ي   لو يعلععرلح ل   ىذه يعلفىنل ا .

نل رنأ يعععر ب   ررن  ل ىلرن يعفىررو يعلقىرنخ  رر    نرخ يعلعررعرلح   ىر  ىررن يعفىرو يععفىرر   
La connaissance réelle  يو ينو لدع  ل أل إلد نلن يعفىو ين يعلفأ نLe pouvoir de 

connaissance  ؟ 
ذىررخ يعرر ف  إعررا ينررو لن  رر  عررني أ يعفىررو يععفىرر  ين يع قلقرر   لررل لقررن   رر  ذعرر  ع إح  

يعف أ  ىخ  ذد   يعلععرلح نعلف   عقلأيا يععفىلن عىأ   يعفر لا   عرذع   إننر  لا نععر  لر  لرح 
لقررن   لعررئنعلعو  لرر  درر ح ل ررخ يح لفىلررو لررح  ل نرر ا    رر عف أ   رر  لعررئنعلن يعلعررعرلح ليئلررً  

نىذي يعأيا لعع  لر  لنير   (ٜٔٗ)و ق عخ يععرللح   ععف  لح  ل ن ا لنح عنيى  ع ى   ل  لفأ 
                                                           

(489)
 ِٚخ رؼي٘خ ِٓ ٌٖ٘ حٌَٓخٌش. 245ٍحؿغ شَٚؽ ح٨ٌظِحَ رخ٦ػ٩َ لزً حٌظؼخلي ص   

(491)
 181حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ : أ.ى / ِلّي كٔخَ ِلّٛى ٌطفٟ " ح٤كىخَ حٌؼخِش ٌؼمي حٌظؤ١ِٓ " ىٍحٓش ِمخٍٔش ر١ٓ حٌمخ١ٔٛٔٓ حٌّظَٞ ٚحٌفَٟٔٔ ص   

 حٌطزؼش حٌؼخ١ٔش .

(491)
 . 181ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -ى ٌطفٟ أ.ى/ ِلّي كٔخَ ِلّٛ  
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 Le devoir de s’informerيععقو يرعل ن  يعذا لا لى و يعلععرلح  ني خ يع  ل نيعع رأا 
ou de vérification    رح در  لر  ل رلق  ر عخقأ لرح ظرأن   ر عف أ   ر عفىو يععفىر  عرلليو 
ح ق عخ يععرللح د ح لح يعني خ  ىلو يح لفىو  يرذي يعظرأ  ين ذي  ن  عع ع  لا للدح يعقن   ر

 . (ٕٜٗ)  رح ن نخ يعفىو لا لرخذ  دو يعفىو 
 ررررلو يشررررعأيق يعفىررررو يععفىرررر   رررر    نررررخ  -ن  رررر     - رررر   ررررلح لررررأ   ليررررنأ يععقيرررر    

يعلعررعرلح     لررل لدععررا  إلد نلررن  ىلررو   علفىنلرر ا يع نىألررن يععرر  عع رر   لن ررن  يعخقررأ 
أ  يعلععرلح    لفأ ن  ل ن ا ين لفىنل ا لفلنرن در ح لرح يعلأيل  عرللنو   نلح  و  إنو إذي ي   

نعفرر  ىررذي ىررن لرر  يع يررا  (ٖٜٗ)يعني ررخ  ىلررو يعفىررو  يرر    درر ح لعررئنلًا  ررح ذعرر  ع رر ه يعلرربلح 
إعلرو ل دلرن يعرنق  يععأنعرلن  ر  ي رل ي د ليرر    نيعرذا ي را  لرو  رنرو ل رخ  ىرا يعلعررعرلح 

  نععرو  رح در  يعظرأن  يععر  در ح ل رخ  ىلرو يعفىرو  ير    نيععر  لرح شررني  يح لفىح لرح عىقر 
يح عب أ     دأ  يعلبلح  ح يعخقأ    عبلا  و إلر  إعرا أ ر   رل ح يعخقرأ ين إعرا  لر ل  

 . (ٜٗٗ)يعقعق يعذا علىع و يعلععرلح  رليئو إعلو خ،   عأ  يعفقل 
أ رررررن ين  ىررررو يعلعرررررعرلح نل ررررنأ يعععرررر ب   رررررن  لرررر  إذي دررررر ح لررررح يعرررر، و إعرررررا   نررررخ لف 

  علفىنل ا يعلعفىقن   عخقأ   يح لدنح يل ً   ىا  ىرو نلأيلرن  رىللعير  نعر لأىر  عىلربلح دلر  
ىن يع       يعقني ل يعف لن ع،عع يو   لا ،و ي   يععف يل ) لل لى و إعا   نخ لفأ ن يعلرللح 

  يىللعيرررر    عنعرررر ن   علفىنلرررر ا دلرررر  عرررر   عنرررر  يح أيلنرررر    يح لدررررنح  ىررررا  ىررررو نلفأ ررررن  لررررل
( يو ينرررو لدعررر  ل رررأل  ىرررو يعلعرررعرلح  يرررذه يعلفىنلررر ا عىقرررن   لعرررئنعلعو  رررح  رررلو (ٜ٘ٗ)عىرررليئح

                                                           
(492)

ّخٟٔ حٔظَ فٟ ػَع ِٛلف حٌفمٗ ح٤ٌّخٟٔ اٌٝ : أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ " ح٨ٌظِحَ ربػ٩ْ حٌوطَ فٟ حٌظؤ١ِٓ " ىٍحٓش ِمخٍٔش فٟ حٌمخ١ٔٛٔٓ ح٤ٌ  

 .1968ِطزؼش حٌمخَ٘س حٌلي٠ؼش ػخَ  18،  14ٚحٌفَٟٔٔ " ص 

(493)
 –، ؽزؼش ىحٍ اك١خء حٌظَحع حٌؼَرٟ  1253ص  615حٌّـٍي حٌؼخٟٔ ٍلُ  4َُحق حٌٍٕٔٙٛٞ " ح١ٌٓٛؾ " حٌـِء حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ : ى / ػزي حٌ  

،  142، ص  124، أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ "حٌظؤ١ِٓ" ٍلُ  22،  21ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك  –، أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ 1964ٌزٕخْ ػخَ  –ر١َٚص 

، ى / ؿ٩ي ِلّي  68، ص  44ف١ك حٌؼطخٍ "أكىخَ حٌظؤ١ِٓ فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ ٚحٌش٠َؼش ح١ِ٩ٓ٦ش" ٍلُ ، أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ طٛ 1981ؽزؼش ػخَ 

، ؽزؼش ػخَ  124، ى/ ِلّي ػزي حٌظخَ٘ ك١ٔٓ " ػمي حٌظؤ١ِٓ " ص  1984 – 1983، ؽزؼش ػخَ  231ارَح١ُ٘ " ىٍّٚ فٟ ػمي حٌظؤ١ِٓ " ص 

 َ٘س .َ . ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش رخٌمخ1995 –٘ـ  1415

  
)494(

  V. Cass. Civ. 26 Janvier 1948, Rev. Gén. Ass. Terr. 1948, P: 25 et cass. Civ. 2 Novembre 1954, Rev. gén. 

Ass. Terr. 1955, P; 37. 

(495)
 244زً حٌظؼخلي ص حٔظَ اٌٝ ِيٜ حشظَحؽ ػٍُ حٌّي٠ٓ رؤ١ّ٘ش حٌّؼٍِٛخص ٚرظؤػ١َ٘خ ػٍٝ ِٛلف حٌيحثٓ وشَؽ ٨َُ ٌٛؿٛى ح٨ٌظِحَ رخ٦ػ٩َ ل  

 ِٓ ٌٖ٘ حٌَٓخٌش .
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ح دررر ح يعلعرررعرلح غلرررأ  ررر عو  رىللعيررر    عنعررر ن  إ ،نيررر  إعرررا يعلررربلح يعرررذا ل يىيررر     عرررا ني 
 عىلبلح ؟ 

 موقف القانون الألمانـي : – 1
علن يعلعررعرلح  ررح يلاخرر،    عع يلررو  رر لا ،و  رر  يعقرر ننح يرعلرر ن  لا لدعرر  يعقررن   لعررئن  

ي رر  يععف يررل  رر  لني يررن يعلرربلح ل ررأل  ىلررو   علفىنلرر ا ينيعظررأن  يعلعفىقررن  رر عخقأ   إنلرر  
لىرر و إعررا  ررنيأ ذعرر  يح لدررنح  ىررا  ىررو يل ررً   رىللررن ىررذه يعلفىنلرر ا ين يعظررأن  ن عر لأىرر  

يعررذا لا لفىررو يح يعلررنيل يعدلل نلررن   ىررا يعخقررأ يعلقىررنخ عرللنررو   ن  ععرر ع   ررإح يلررلح يعلخرر ح
يععرر  ن ررفي   رر  يعلخرر ح لررنيل عررألفن يلاشررعف     لا لدررنح لخررً،   عع يلررو  ررإ ،ح يعخقررأ إذي 
عررو لررعو إ ،نررو  ررذع   رر  قىررخ يععرررللح لررح يع ألرر    نلععررأ   نررل يعشرر  يح يعلعررعرلح  رر عوة 

عررربي   رررأل  لدعرررنخ لرررح  رىللررن يعظرررأ  يعلفىرررنو عللرررو ن رررر أه  ىرررا يعخقررأ   إذي نأل  شررررنو 
  نخ يعلبلح   يل     غلرأ ىرذه يع  عرن  إنرو لقر   ىرا  ر ع  يعلربلح  رخ  إ  ر ا يح ق عرخ 
يععرررللح درر ح  ىررا  ىررو  رىللررن يعظررأ  يعررذا عررو لفىنررو  ررو ن عررر لأه  ىررا يعخقررأ يعلررأيل عرللنررو 

(ٜٗٙ) . 
 موقف القانون الفرنسي : – 2

للح يععأنعر  عرني  يعقر ننح يع ر لأ  ر  للدح يعقرن   رنرو عرو لرأل  ر  ن رن  ير ننح يععرر 
لرر  لعلررل يشررعأيق  ىررو  ٜٜٛٔللعررل أ  رر و  ٖٔين يعقرر ننح يع رر لأ  رر   ٖٜٓٔلنعلررن  رر و  ٖٔ

يعلعرررعرلح  رىللررررن يعلفىنلررر ا ينيعظررررأن  يعلعفىقررررن  ررر عخقأ يعلررررأيل عرللنررررو    ررر  لدعرررر  عىقررررن  
نعررن عررو لدررح   علررً   لعررئنعلعو ع رر ه يعلرربلح ل ررأل  ىلررو  ل رر  ىررذه يعلفىنلرر ا ين يعظررأن    

  (ٜٚٗ)دلر  عرنأ   للر   فرل  - رىللعي  نعر لأى    عنع ن عىلبلح    لل يح يعقر ننح يععأنعر  لعرأ  
 لح نن  يع  ي  يعذا لعفأ  عو يعلععرلح  نل دعل ح ين عقللو لفىنل ا د ذ ن إعرا يعلربلح  -

 ىرا  درأ  يعلربلح نلل  دننو  عح يعنلن لا لفىو ين ل ي  عر لأ ىرذه يعلفىنلر ا ين يعظرأن  
 ررح يعخقررأ   فنررل ذعرر  لأعررخ عررو  رر ي  لخععررً  لا ل رر  إعررا لأ ررن يعرر ق،ح يعررذا لعفررأ  عررو 

                                                           
(496)

 . 19ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ : أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ   

(494)
 ِٚخ رؼي٘خ ِٓ ٌٖ٘ حٌَٓخٌش . 524حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ ص   
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 لنلررر  ع  رررا عرررن  نلعرررو ن ىلرررو  عرررر لأ ىرررذه يعلفىنلررر ا  ىرررا  درررأ  يعلررربلح  رررح يعخقرررأ يعلرررأيل 
نلقررر   ىرررا  ررر ع  يعلررربلح  رررخ  إ  ررر ا  ىرررو يعلعرررعرلح  ررر عظأن  ين يعلفىنلررر ا  (ٜٛٗ)عرللنرررو 
   عخقأ يعلأيل عرللنو   نعو يح لى ر    ذع  إعا د  ن قأ  يلا   ا . يعلعفىقن

 الشـرط الثانـي : جيل المؤمن بالمعمومـات – 2
L’ignorance de l’assureur des informations 

لررح يعلنققرر  يح لشررعأق لاعرر يو ق عررخ يععرررللح  ررإ ،و يعلرربلح   علفىنلرر ا ين يعظررأن   
و   يح لدررنح يعلرربلح  رر ىً،  يرر     يررذي لرر  لععرر  نيع دلررن لررح يعلع ررىن  رر عخقأ يعلررأيل عرللنرر

إل ررر خ ن رررأ  ىرررذي يلاععررر يو  ىرررا  ررر ع  ق عرررخ يععررررللح    لرررح غلرررأ يعلق رررن  يح نىررر و ق عرررخ 
يععرللح  إ ،و يعلبلح  لفىنل ا ين ظأن  لفىلي  يعلربلح  نععرو ين عر   عق عرخ يععررللح يح 

 ي ىلو  ي     ن  ئ  عرللنلن ع  قن .
عرر ع   ررإح  ىررو يعلرربلح  رر عظأن  يعلعفىقررن  رر عخقأ يعلررأيل عرللنررو لررح شرررنو يح لرربلا ن  ع 

ح  إعررا عخىرر  يعنييفررن يعلن ررن لن يععرر  لىرر و عني أىرر  عقلرر و نن ررنل ىررذي يلاععرر يو   نذعرر   عررا ني 
  ا يح ق عخ يععرللح عو لفىح  ح  لل  ح ىذه يعنييفرن    إنرو لا لعفرأ  لر  ذعر  عى ر ي    

لح   نخ يعلععرلح عو لدح عرو ي رأ لا  ىرا إ رأيو يعفقرل ين  رلو إ أيلرو   نلا  رح  لو يلا ،ح
 . (ٜٜٗ) ىا شأنقو 

نلعررأ  يعععرر ب  نععررو  رر  ىررذي يعلقرر و  ررن  ي ررأ ع قرر  يعفىررو ينعخىعررو  رر    نررخ ندرر،   
يعلرربلح ننني ررو  شرررح يعظرررأن  يعلعفىقررن  رر عخقأ    ىررا عرررني أ ين عخىرر  يعشررأق يعلن رررن   

يلاعع يو  ىا   ع  يعلعرعرلح ين  لفنرا آخرأ ىر  لفعرل   ير  ىربلا  ين  ىليرو يع، و عقل و ىذي 
   عظأن  يعلعفىقن   عخقأ  لقنو لق و  ىو ين  ي  ير ل  يعلبلح يو لا ؟ .

                                                           
(498)

 .          ==21،  21ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٔظَ اٌٝ : أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ   

ؼش آٍحء حٌفمٗ حٌّظَٞ كٛي شَٚؽ حٌظِحَ حٌّٔظؤِٓ رخ٦ػ٩َ لزً حٌظؼخلي فٟ ِٛحؿٙش حٌّئِٓ ، أٔٗ ٨ ٠شظَؽ ٌٍمٛي رّٔج١ٌٛش == ٠ٚزيٚ ٌٟ ِٓ ِطخٌ

، ٚأّخ حٌّٔظؤِٓ ػٓ طمي٠ُ حٌّؼٍِٛخص حٌىخًرش أٚ اهفخثٙخ ػٓ حٌّئِٓ أْ ٠ىْٛ حٌّٔظؤِٓ ػٍٝ ػٍُ رؤ١ّ٘ظٙخ ٚطؤػ١َ٘خ ػٍٝ فىَس حٌّئِٓ ػٓ حٌوطَ 

، ِٚخ رؼي٘خ ، أ.ى/ ػزي  14ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -َى ػٍّٗ رٙخ كظٝ ٚاْ وخْ ؿخ٩٘ا رظؤػ١َ٘خ )حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ أ.ى/ ػزـي حٌـٛىٚى ٠لٟ ٠ىظفٝ رّـ

خ ِٚ 119ص   -حٌظؤ١ِٓ ِٓ حٌٛؿٙش حٌمخ١ٔٛٔش ٚحٌش٠َؼش  –، أ.ى/ رَ٘خَ ِلّي ػطخ الله  142، ص  124ٍلُ   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ 

حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى / ِلّي كٔخَ ِلّٛى ٌطفٟ 68ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -رؼي٘خ ِئٓٔش حٌؼمخفش حٌـخِؼ١ش رخ٦ٓىٕي٠ٍش ، أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ 

حٌَّؿغ حٌٔخرك   -ؽزؼش ىحٍ حٌٕٙؼش حٌؼَر١ش ، ى / ؿ٩ي ارَح١ُ٘   -ِٚخ رؼي٘خ  251ص   -ػمي حٌظؤ١ِٓ   -ِٚخ رؼي٘خ ، أ.ى/ ٠ِٔٗ حٌّٙيٞ  146ص   -

 ِٚخ رؼي٘خ . 229ص   -

(499)
 .22ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ   
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إح يلا   ن  ىا ىذي يععع ب  عععني   ىا  قلقن يعلنأ يعذا لىف و يعشخ  يعذا لنرنخ  
لع ر ن   ر  ىرذي يعلقر و لنأ يعنعرلق يعرذا عنعير   ح يعلبلح    ل    يععررللح    ير  لنأه لا 

ليلعو  ل أل يععقألرخ  رلح ن يعر  نظرأ در  لرح يعلربلح نق عرخ يععررللح    فنرل ذعر  لا لدرنح 
عفىلرو ين  يىرو  ر عظأن  يعلررب أ   ر  يعخقرأ لررح ي رأ  ر  عررني أ ين عخىر  يعشرأق يعلن ررن   

و يلرر و يلاععرر يو  رر لا ،و ي رر  يعلعل رر   رر   يرر  ين  ررلو  يرر  يعلرربلح   دشررأق لا و عقلرر و ين ررل
  قل يععرللح  ىا   ع  يعلععرلح    لني ين يعلبلح .

ليأ  ل عررو     لررل   يلرر  إذي درر ح لل رر  شررأدن يععرررللح ين يعلرربلح لعن ررً   رر  إ ررأيو يعفقررل ني 
لدنح لخنلًا إعلو عىق ا ع  ن  نق   لنأ يعلن    رلح قأ ر  يعفقرل يعلرأيل إ أيلرو  ر  ن ير ا 

عفقل    لدرنح عرو لرح  رو  رل غن ن رن  يعفقرل نشرأنقو دلر  عرن در ح ي رلً، نظأىل    لل ي
 ر  يعفقرل    فنرل ذعر  لدرنح عفىلرو ين  يىرو ي رأ  ر  عرني أ ين عخىر  شرأق يع ير    علفىنلرر ا 

 . (ٓٓ٘)نلقنو لق و ير ل  عل لً     ىذي يع لل 
يعفقرل    لفعرل نلق   نعف يعل لي يل ً       عن ن نل لل    ح ق عخ يععرللح    إ أيو  

ين لا لفعررل  فىلررو ين  يىررو  رر عظأن  يعلررب أ   رر  يعخقررأ يعلررأيل عرللنررو   نيعررذا لل رر  يعشررأق 
يعلن ن   يرن  يع، و ععأ  يلاعع يو   لا ،و ي   يععف يل  ىا   ع  يعلععرلح    لني يرن 

ل ر    يعلبلح    ىا  عرخ ق لفرن يعنشر ق ين يعرلنأ يعرذا لل أعرو ىرذي يعندلر  ين يعلل ر   ر 
 يععرللح  ىا نعف يعنع  يعذا أيلن ه     ،ين يعلبلح  ند،ئو نلل ىلو  لل  ع   .

 ثالثاً : طبيعة البيانات التي يمتزم المستأمن بإعلام المؤمن بيا قبل التعاقد
La nature des informations que l’assuré doit informer l’assureur 

avant la conclusion du contrat 
ف  لن ش     يح عدىل  ق عخ يععرللح  إ ،و يعلبلح  د  ل  ل رن ه لرح يعلفىنلر ا عل 

نيعظررأن  يعلأع قررن  رر عخقأ يعلررأيل عرللنررو    قلأىرر  ن ىلىيرر    يعلررب أ لنيرر   ىررا  دررأ  يعلرربلح 
                                                           

(511)
 حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ :  

 . 24،  23ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ      

 . 183،  182ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -أ.ى/ ِلّي كٔخَ ِلّٛى ٌطفٟ  

 . 126،  125ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك  – أ.ى/ ِلّي ػزي حٌظخَ٘ ك١ٔٓ 
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 ح يعخقأ يعلأيل عرللنو ين  ىرا ع للرله علقرليأ يعقعرق ين يللعرو ين غلرأ يعلرب أ   لفرل عدىلعرً  
    . ل  لا لنق

عررررذع   إنررررو لررررح يعق لفرررر  يح لن ررررلن لررررح إقرررر،  ىررررذي يلاععرررر يو ني ررررأه  ىررررا يعلفىنلرررر ا  
نيعظأن  يعع  عع  ل يعلربلح  ىرا  عرح عقرللأ   رو يعخقرأ يعرذا عرلرخذ  ىرا   عقرو ليلرن 
 ل نو   علقأأ  ىا  نئي   فل ع  لأ نعنرنلأ در  للح لر  إذي در ح عرلق   إ رأيو  قرل  لر  ىر  

فقررل  عرر  ي    نلرر  ىررن لقررليأ يعقعررق يعررذا لألررل إعرر يو ق عررخ يععرررللح  ررو يعشررأنق يععرر  عررلق   يع
 خ،   عأ  عنعلذ يعفقل .

ن ررللأ   عررذدأ يح أيا يععقررو لعررعقأ  ىررا يح ق عررخ يععرررللح لىعرر و  قررق  ررإ ،و يعلرربلح  
  عظأن  نيعلفىنل ا يع نىألن يعع  عب أ     ع لن ىذي يعخقأ ين    ع للل ين   و نآ ر أه 

ح ي لرر  ىررذه يعلفىنلرر ا عىرر  يعظررأن  يععرر  عررب أ  رر  لنيرر  يعلرربلح لررح  دررأ  إ ررأيو   نلفررل لرر
يعفقل ين يعف ن   نو ين عىفخ لنأيً ذي        ع للل يللن ين لقرليأ يعقعرق يعرذا لرأيه يعلربلح 
لن عرر ً  نلعن غلررً  لرر   دررأ   ررل ح يعخقررأ يععرر  لرخررذى   ىررا   عقررو   يلرر  يعلفىنلرر ا يرخررأ  

  لا ععفىررر   ررر عخقأ ي رررً،   ينععفىررر   رررو لنح يح لدرررنح عيررر  لرررح ي رررأ  ررر  غلرررأ يع نىألرررن يععررر
 . (ٔٓ٘)ع للل ن عو ين  ل ح آ  أه    ، لىع و ق عخ يععرللح  إ ،و يعلبلح  ي  

نل ررررنأ يعععرررر ب  علفأ ررررن يعلفلرررر أ يعررررذا لن  رررر  يععفنلرررر   ىلررررو  رررر  عقررررللأ لررررل   نىألررررن  
للنو   ى  نفعلل  ىا لفلر أ يعلربلح يعلفعر ل يعلفىنل ا ين يعظأن  يعلعفىقن   عخقأ يعلأيل عر

   ننظأ إعا عقللو لربلح لفعر ل لدرنح  ر  نعرف ظرأن  ىرذي يعلربلح يعرذا لع رأأ لرح إخر،  
ق عرررخ يععررررللح   عع يلرررو  ررر لا ،و ي ررر  يععف يرررل   يو يننررر  ننظرررأ إعرررا لرررل   نىألرررن يعلفىنلررر ا 

  نعرف ظرأن  ىرذي يعلعرعرلح نعر لأى   ىا عقللأ يعلبلح لح ن ين نظأ لععرلح لفع ل يا  
  نفنِّ  لح  و  ىا لفل أ يعلععرلح يعلفع ل ؟ .

                                                           
(511)

حٌَّؿغ  –، أ.ى/ رَ٘خَ ِلّي ػطخ الله  15،  14، 13، 12،  11ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ وً ِٓ : أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ   

 146ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   –ٌطفٟ ، أ.ى/ ِلّي كٔخَ ِلّٛى  251ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ٠ِٔٗ ِلّي حٌظخىق حٌّٙيٞ  119ص  –حٌٔخرك 

 –ٍٓخٌش ىوظٍٛحٖ  46، ى/ِلّي شَػخْ "حٌوطَ فٟ ػمي حٌظؤ١ِٓ " ص  231، 229== == ص  -حٌَّؿغ حٌٔـخرك   -، ى/ ؿ٩ي ِلّي ارَح١ُ٘ 

 .119ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك   -ؿخِؼش ح٦ٓىٕي٠ٍش ، ى / ِلّي ػزي حٌظخَ٘ ك١ٔٓ 
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لررررأ  يعرررر ف  يح لفلرررر أ يع لرررر ح يع ررررنىأا لا لدررررنح ع لأع قررررً   لرررر  لفعقررررل يعلعررررعرلح ينررررو  
نلررر   لررر  لعرررر أ  رررو يعلررربلح يع رررأل  يعل رررأخ  ررر    رررنىأا   ن لررر  لا لظنرررو يعلررربلح درررذع    ني 

 .(ٕٓ٘)عفقل ععقللأه إذي  أ  يع ل ح  نل إ أيو ي
نلررأ  يعرر ف  يلآخررأ يح  رر  يعخرر ذ لفلرر أ يعلرربلح يعلفعرر ل ععقررللأ لررل   نىألررن يع ل نرر ا  

نيعلفىنل ا يعلأع قن   عخقأ    نا   علععرلح    ىا يع ف يح يعلععرلنلح  ر ل  لرر  لدننرني 
يلررر و  رررلل د لرررأ لرررح يع ل نررر ا يععررر  لا لعرررعقل  يد رررأ يعلعرررعرلنلح  أ رررً  يدعشررر   ينيررر  ليلرررن 

نىألن يو لا   ن  عع ع  لدنح لح غلأ يعلق ن  يح نعأ   ىليو يلاعع يو   لاللا    عنعر ن عير  ن 
  نعذع   إح  ر  خ ىرذي يعرأيا لقعرأ  يععفنلر   ىرا لفلر أ يعلعرعرلح يعلفعر ل   نل لنرً  عنر   ر  

 (ٖٓ٘)نعف يعنيا يح ىذي يعلفل أ ىن يعلفل أ يعذا ي عللعو ع نن يلا ر،  يععشرألف   رإن ىعأي 
. 

ني عقرررل لرررح ن يرررن نظرررأا يح يعرررأيا يرن  ي رررلأ   ععرللرررل نيلاع ررر    ن رررعو يعرررأيا يعرررذا  
لعن غو ل  يع دلن يعع  لح ي ىي   أ  ىذي يلاعع يو  ىا   ع  ق عرخ يععررللح    لرح يعلفىرنو 
عرررللن  ينرررو يرررل ي رررل لرررح ىرررذي يلاععررر يو ع  رررلأ يعلررربلح نعنرررنلأه  دررر  لررر  ل رررن ه يعلعرررعرلح لرررح 

أع ق  رر عخقأ يعلررأيل عرللنررو   نع ظررا  عررر لأ د لررأ  رر   نرر   أيلررو نعدررنلح لفىنلرر ا نظررأن  عرر
يرأيأه   رلل يعفقل يعل ل  إ أيلو عني  لح  لل ي نعو ين  لو ي نعو ين لح  لل شرأنقو يععر  
لأع رررلي    ن  ععررر ع  دررر ح ق لفلرررً  نيرررل ي رررلن  لرررح نأي  ىرررذي يلاععررر يو لأي ررر   ل رررى ن يعلررربلح 

   قعررو دىيررر   ررر  شررخ  يعلعرررعرلح لنعظرررأيً لنررو يح لررر نله  لررر  ىرررن    ع رر أه يعقرررأ  يعرررذا ينل
 ررنىأا   عنعرر ن عررو لررح لفىنلرر ا ل يىيرر  دلرربلح ععلررله  رر  شرررح يعفقررل يح نفررنِّ   ىررا لفلرر أ 

 Unيعلرربلح يعلفعرر ل   نعررلف  رر  ذعرر   نرراة   علعررعرلح رننرر  لا نفررن   ىررا لفلرر أ شخ رر  
critére subjectif و   إلر  نفعلرل  ىرا لفلر أ لن رن     لفعلرل  ىرا شرخ  يعلربلح نععر

Un critére objectif  يلا نىرن لفلر أ يعلربلح يعلفعر ل   لا عرلل  نيح يعلعرعرلح  عرح يعنلرن
يعذا لدعو  ح يعلبلح لفىنل ا  نىألن   عنعر ن ع خررلأ   نىرن ل ير  يىللعير    عنعر ن عىلربح 

نلر  لعفرأ  ع ر ي  لعن عرخ ن عرح نلعر  ٕٕو ن را  ىلرو يعلر ل  لا لعفأ  ع  ي  يعر ق،ح   ني 
                                                           

(512)
 . 23ٟ ػمي حٌظؤ١ِٓ " ص أ.ى / ١َّٓ حٌشَلخٚٞ " ِلخػَحص ف  

(513)
 . 121،  121ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -أ.ى/ رَ٘خَ ِلّي ػطخ الله   
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لرح يعقر ننح يع ر لأ  ٜ/  ٖٔٔو  نيعلر ل  ٖٜٓٔلح ي ننح يععرللح يععأنع  يع  لأ  ر   ر و 
  لعأيررن  ررلح   عررن يدعشرر    قلقررن يعلفىنلرر ا يعلدعنلررن ين يعد ذ ررن ي رر  نيررن   ٜٜٛٔ رر   رر و 

 يع  لل .يعد أ ن ين يع  لل يعلبلح لنو   ن لح يدعش  ي   فل  لنل يعد أ ن ين نين  ىذي 
نيبلررل لررح  رر ن    رر  خ يعررأيا يعررذا لللرر  إعررا يح عقررللأ لررل   نىألررن يعلفىنلرر ا ين  

يعظررأن  يعلعفىقررن  رر عخقأ يعلررأيل عرللنررو ين  ررلو  نىألعيررر  ىرررن لررح لعرر ئ  يعنييرر  يععرر  لعررعق  
 . (ٗٓ٘) عقللأىر  ي    يعلن ن  

 بيا : أنواع المعمومات الجوىرية التي يجب عمى المستأمن إعلام المؤمن
Les types de informations essentielles que l’assuré doit informer 

de l’assureur. 
 Les informationsنع رررلأ يلاشرررر أ  إعررررا يح يعلفىنلرررر ا ين يع ل نرررر ا يع نىألرررن  

essentielles  يععررر  لىعررر و ق عرررخ يععررررللح  رررإ ،و يعلررربلح  يررر  يرررل ععفىررر   لن رررن  يعخقرررأ
 . Les information subjectivesيعلن ن لن   عنعلا   علفىنل ا

 المعمومات الموضوعية : – 1
لنق ل  ي  عى  يعلفىنل ا يعع  عع    ل ىلن ين لن رن  يعخقرأ يعلرأيل عرللنرو   نعخرأج  

 رر  نعررف يعنيررا  ررح إأيل  ق عررخ يععرررللح   نلدررنح عيرر  ي أىرر  يعد لررأ  رر  عقررللأ يعلرربلح عقللررن 
 .( ٘ٓ٘)يعخقأ يعذا علرخذ  ىا   عقو ليلن  ل نو  يعقعق يعذا لأيه لن ع ً  ع  و

نعخعىرر  نلرر ذج ىررذي يعنررن  لررح يعلفىنلرر ا  رر خع،  نررن  يععرررللح يعلررأيل إ أيلررو  لرر ً،  رر   
يععرررللح  ىررا يع لرر     لنفع ررأ لررح ي لرر  يعلفىنلرر ا ينيع ل نررر ا يعلن ررن لن   يع ل نرر ا يعلعفىقررن 

نلينعرررو  (ٙٓ٘)ععررر  عرر   عرررو يح ي ررلخ  يررر   عررح يعلررربلح عررو   ن  ععرررو يع رر لن   نيرلرررأي  ي
                                                           

(514)
 . 119ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك  –أ.ى/ رَ٘خَ ِلّي ػطخ الله   

اٌٝ حٌّئِٓ ظَفخا ٘خِخا  == ٚطـيٍ ح٦شخٍس اٌٝ أْ ِٓ حٌفمٗ )حٌفمٗ ح٤ٌّخٟٔ( ِٓ ٠َٜ أْ فظً حٌمخػٟ ف١ّخ اًح وخْ حٌظَف حٌٌٞ ٌُ ٠ؼٍٕٗ حٌّٔظؤِٓ

ًٌ فٟ ِٔؤٌش لخ١ٔٛٔش ، ٚأْ حٌغٍؾ ف١ٙخ ٠ؼُي غٍطخا فٟ حٌمخْٔٛ )حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ: أ.ى/ ػ زي حٌٛىٚى ٠لٟ ِٚئػَحا فٟ حٌوطَ ِٛػٛع حٌظؤ١ِٓ أَ ٨ ٘ٛ فظ

 ( .14ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -

(515)
،  66ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ  9ص   -حٌٔخرك  حٌَّؿغ  -حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ اٌٝ وً ِٓ : أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ   

  -، أ.ى/ ِلّي كٔخَ ِلّٛى ٌطفٟ  251ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ٠ِٔٗ حٌّٙيٞ  169ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ  68

 . 144ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك 

(516)
،  64ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك  –، أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ 1251ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك  -زي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ وً ِٓ : ى / ػ  
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  ن رر  يععرررللح  ىررا يرشررل     لنفررل لررح ي لرر  يعلفىنلرر ا يعلن ررن لن    (ٚٓ٘)يععرر  قن نيع  علررن 
يعلفىنلررر ا يعلعفىقرررن  ق لفرررن يعشررر   يعلرررأيل يععررررللح  ىلرررو نيللعرررو   نيعلرررنيل يعل رررنن  لنيررر    

أ دن ررنله  ىررا لقأ ررن لررح نلأ ررن يعررعفل عو   نلنيفررو نلررل  يأ ررو ين فررله لررح ل رر لأ يعخقرر
  ن رررر   (ٛٓ٘)ل قرررر ا نيررررنل ين  ررررنيأ ل ررررن  لعأيفرررر ا ين ل ررررن  لا ررررل  يعلررررنيل يعدلل نلررررن 

يععررررللح لرررح يعلعرررئنعلن ل رررخ  ىرررا يعلعرررعرلح يح لرررذدأ عىلررربلح نرررن  يعنشررر ق يعرررذا علل أعرررو 
نلأغخ    عرللح يعلعئنعلن يععر  يرل عرن و  رح ل  شرأعو  لرذدأ لر  إذي در ح ىرذي يعنشر ق نشر قً  

ن رر  يععرررللح لررح يعلعررئنعلن  ررح  ررنيلل يععررل أيا   لىعرر و  (ٜٓ٘) ررن  لً  ين  أي لررً  ين ع  ألررً  
ق عرخ يععررللح  ررح لرذدأ عىلربلح نرن  يععرل أ  نعرنن  رنفي    نيع رأ  يعرذا ععخ ر  عرو   

 نلينن    خ يععل أ  .
 المعمومات الشخصية : -2

نعأ رر  إعررا إأيلعررو   نلدررنح نلق ررل  يرر  عىرر  يعلفىنلرر ا يععرر  ععفىرر   شررخ  يعلعررعرلح  
عيرر   رر عي ير ررأ  رر  ع للررل لنيرر  يعلرربلح لررح  دررأ  يععرررللح ي ررنلًا ين أ  ررً    نلررح يل ىررن ىررذه 
يعلفىنلرر ا يلا رر،ح  ررح يخرر،  ق عررخ يععرررللح نلررل  لعرر أه   نلقررليأ لرر  ل ذعررو  رر  ي ل عررو 

 ئلن   ن ر لععو نشئننو   نل  إذي د ح يل ع   يع دو  ىلو  شيأ يلا ر،ف ين   عع رعلن يعق ر
يع ن ئلن ننن  يع أيئو يعع  يأعد ي    ن ل ح  قرنل يععررللح يععر  عر   عرو إ أيلير  لر  لربلح آخرأ 
  نىرر  ع قرر   ليرر  يعخقررأ يو لا   نىرر  عقررلو لا ررل  شررأد ا يععرررللح  قىررخ عرررللح  أ  ررا 
قى ررو نيعرر  خ يعررأ     إعررا غلررأ ذعرر  لررح يرعرر  خ يعشخ ررلن يرخررأ  يععرر  عفقرر  عىلرربلح 

أ    ل ن  ح يعخقرأ يعلرأيل عرللنرو  ر عنظأ إعرا شرخ  يعلعرعرلح    ععر  له  ىرا ع للرل  د
 .   (ٓٔ٘)لنيعو نيعخ ذ يأيأه  شرح إ أيو يعفقل ين يعف ن   نو 

                                                                                                                                                                                      

ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ٠ِٔٗ حٌّٙيٞ 119ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ رَ٘خَ ػطخ الله  9ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ 

252 . 

(514)
اٌٝ كىُ ٌٍمؼخء حٌّوظٍؾ فٟ  15٘خِش ٍلُ  148، ٌٚمي أشخٍ ١ٓخىطٗ فٟ ص  148،  144ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -أ.ى/ ِلّي كٔخَ ٌطفٟ   

س اٌٝ ِظَ ؿخء ف١ٗ أٔٗ اًح طٛفٟ حٌظ١يٌٟ حٌّئِٓ ػٍٝ ك١خطٗ ٔظ١ـش طٕخػظٗ ٌظٛح٠ٍن ٍغـُ الَحٍٖ فٟ ؽٍذ حٌظؤ١ِٓ ، أٔٗ ٨ ٠ِحٚي أ٠ش ِٕٙش هطَ

 . 128ص  114ٍلُ  28َ ، رٍظخْ حٌّلخوُ حٌّوظٍطش ١ٔٛ٠1934ٛ ػخَ  9ٗ فٟ ِزٍغ حٌظؤ١ِٓ )حٓظجٕخف ِوظٍؾ ، ؿٛحٍ ِٕٙظٗ ح٤ط١ٍش ، ٓمؾ كم

(518)
، ى/  64  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ  169ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ وً ِٓ : أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ   

 . 121ص  –َّؿغ حٌٔخرك حٌ  -ِلّي ػزي حٌظخَ٘ ك١ٔٓ 

(519)
 . 121ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   –، ى / ِلّي ػزي حٌظخَ٘ ك١ٔٓ  144ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -أ.ى/ ِلّي كٔخَ ٌطفٟ   

(511)
أ.ى/ ،  141ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ  9ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ وً ِٓ : أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ   

  -، ى / ؿ٩ي ِلّي ارَح١ُ٘  122ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، ى / ِلّي ػزي حٌظخَ٘ ك١ٔٓ  148ص  –حٌَّؿغ حٌٔخرك   -رَ٘خَ ِلّي ػطخ الله 
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 رابعاً : وسائل تنفيذ المستأمن لالتزامو بالإعلام قبل التعاقد :
Les moyens de l’assuré pour exécuter son obligation 

d’information précontractuelle. 
 (ٔٔ٘)ع لأ يلاش أ  إعا ينرو  خر،  يع ر    ر  يلاععر يو  ر لا ،و ي نر   عنعلرذ  قرل يععررللح  

لا لىعرر و ق عررخ يععرررللح  رر  عنعلررذه لاعع يلررو  رر لا ،و ي رر  يععف يررل   ع رر   نعررلىن لفلنررن ين شررد  
ن ررررن لن لنيرررر  خرررر    رررر  إ رررر،و يعلرررربلح  رررررا لررررح يعلفىنلرررر ا يع نىألررررن آنعررررن يع لرررر ح )يعل

نيعشخ رررلن( ن  ععررر ع  للدنرررو يح لقرررنو  رررإ ،و يعلررربلح  يررر  شرررع ىن ين  قألررر  يعدع  رررن  عررر ل  
 . (ٕٔ٘)لعأي   عو    ع  دىع  يع  ععلح لبع  يلا ،و ي أه  ل أل عقلللو إعا يعلبلح 

نير رر  دق  ررل    لررن يععرر يو ق عررخ يععرررللح  رررح لنفىررح لررح عىقرر   نععررو د  ررن يعلفىنلرر ا  
عللررو ي رر  إ ررأيو يعفقررل )عررني  يد نررا لفىنلرر ا لن ررن لن يو شخ ررلن( لنح يح لنعظررأ  يع نىلررن

 Laلررررح يعلرررربلح قى يرررر  لنررررو   نىررررذه يعنعررررلىن عفررررأ   رررر  يععقررررو   عررررو يلا رررر،ح يععىقرررر ئ  
déclaration spontanée (ٖ٘ٔ) . 

 ر لا ،ح يععىقر ئ     ٖٜٓٔلنعلرن  ر و  ٖٔنعقل يخذ ي ننح يععرللح يععأنع  يع  لأ     
لنو  ىا ق عخ يععرللح يح لنفىح  لين ع ظن إ أيو يعفقل  در  يعظرأن   ٕ/  ٘ٔرن  ا يعل ل   

يعلفأن ن عو   نيعع  لرح شررني  يح ععر  ل يعلربلح  ىرا  عرح عقرللأ يعخقرأ يعرذا عل رلنو   
                                                                                                                                                                                      

 . 231ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك 

(511)
ٝ طفخلُ حٌوطَ أٚ هٍك ٚأشخء ك١غ ٠ٛؿذ لخْٔٛ حٌظؤ١ِٓ حٌفَٟٔٔ حطزخع أٍٓٛد حٌىظخرش فٟ ح٦ػ٩ْ ػٓ حٌّؼٍِٛخص ٚحٌز١خٔخص حٌظٟ طئىٞ اٌ  

ِٓ لخْٔٛ حٌظؤ١ِٓ حٌظخىٍ ػخَ  113/  2/  3، ٚحٌّخىس  1931ِٓ لخْٔٛ حٌظؤ١ِٓ حٌظخىٍ ػخَ  14أهطخٍ ؿي٠يس أػٕخء طٕف١ٌ ػمي حٌظؤ١ِٓ ، فٟ حٌّخىس 

1989. َ 

L’article 113 – 2 dispose que: L’assuré est obligé: 

1°- De payer la prime ……. 

2°- De répondre exactement aux questions …….. 

3°- De déclarer, en cours de contrat, les risques, soit d’en créer de nouveaux et rendent de ce fait inexactes 

……… 

L’assuré doit par lettre recommandée, déclarer ces circonstances à l’assureur dans un délai de quinze jours à 

partir du moment où il en a eu connaissance: (V. Code précité P: 1481 et 1482). 

(512)
 . 31ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ   

(513)
ح٠٦ـخٍ   -ىٓٛلٟ " حٌؼمٛى حٌّّٔخس )حٌز١غ ، أ.ى/ ِلّي ارَح١ُ٘ 64ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ وً ِٓ : أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ   

  -، ى / ؿ٩ي ِلّي ارَح١ُ٘  254ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -َ ، ِطزؼش حٌظٟٛٔ رخ٦ٓىٕي٠ٍش ، أ.ى/ ٠ِٔٗ حٌّٙيٞ 1994، ؽزؼش ػخَ 461حٌظؤ١ِٓ( ص   -

 . 49ص   -حٌَٓخٌش حٌٔخرمش   -، ى/ ِلّي شَػخْ  231ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك 
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لرح يعلشرأن  يععليلررلا عىعقنرلح يعلرلن  يعل ررأا ع لر  ذيا يعلفنررا  ٙٙٓٔنعقرل د نرا يعلرر ل  
 . (ٗٔ٘)آنعن يع ل ح  ٕ/  ٘ٔل ل  يعذا ع لنعو يع

ح د نرررا عععرررو   علأننرررن نيعلعرررأ     نع رررلأ يلاشررر أ  إعرررا يح ىرررذه يعنعرررلىن عررر ععن يعرررذدأ ني 
 لل للى  ق عرخ يععررللح يع ألرن يعد لىرن  ر  يععف لرأ  رح يعلفىنلر ا يع نىألرن يععر  لفأ ير    

ل نر ا غلرأ  ر ل ن نعدع  عو يع ل لن      عرن لر  إذي ع رلح يلا ر،ح يععىقر ئ   رح يعخقرأ  
   لل ل فخ    ىذه يعنعلىن إ   ا عرن  نلرن ق عرخ يععررللح  لدععرا  عنيلر  يع ر ي  يعلخعر  

نيععرر   ٖٜٓٔلررح يرر ننح يععرررللح يععأنعرر  يع رر لأ  رر   رر و  ٕٕيعلن ررن   ىلررو  رر  يعلرر ل  
   ٜٜٛٔللعررل أ  ىررو  ٖٔلررح يرر ننح يععرررللح يععأنعرر  يع رر لأ  رر   ٜ/  ٖٔٔعق  ىيرر  يعلرر ل  

يني  لا عخىن لح يعل  عخ  لل إني   ر ل  لر  عنير  ق عرخ يععررللح  ر   لرأ  نعرألل  شررح لر  إلا 
 . (٘ٔ٘)لن     ىلو إ ،نو لح يعظأن  يعع  لفأ ي  

ذي در ح ير ر  يح ق عرخ يععررللح لىعر و  ىرا ن رن لر  عر    ر لا ،و يععىقر ئ    إلا ينررو   ني 
ل غلأ يىلر  لرح يرعرئىن يععر  ع قر  يل  أ  يعفل   ىا يح عقنو شأد ا يععرللح   ل غن  ل

در  ين لفظرو يعلفىنلر ا نيع ل نرر ا يععر  ليلير  يعفىرو  يرر   شررح در  نرن  لررح ينرني  يععررللح  رر  
نلرر ذج لق ن ررن نلفررل  عررىعً  عع ررلل  ىررا  ررنئي  ي ررن  ين أ رر  قى رر ا يععرررللح   ىررذي   ررً، 

فرأ   ر  يععقرو   عرو  ق يرن  ح ع لللى  يريع ق يعلق  ىن لاعع يلي    ل ح يرخق أ   نيععر  ع
نعقررل ي عررأ  يرر ننح يععرررللح يععأنعرر  يع رر لأ  رر   رر و  Le questionnaire (ٙٔ٘)يرعررئىن 
 ىرررررا يعلعرررررعرلح  ررررر عأل  ىرررررا يرعرررررئىن  ٖٔٔ/ ٕ/  ٕ يرررررذه يعنعرررررلىن  رن  رررررا يعلررررر ل   ٜٜٛٔ

يعلقأن ررررن  ىلررررو لررررح   نررررخ يعلرررربلح   لررررح خرررر،   ق يررررن يلا رررر،ح  ررررح يعخقررررأ يععرررر  لقررررنو 
 لا   ن  ىلي  نألى  إعا يعلبلح ي ن   إ أيو يعفقل   نيعع  لدنح لح شررني  يح عفلنرو يعلععرلح  

  ىا عقللأ   و يعلخ قأ يعع  علرخذ  ىا   عقو ليلن  ل ني  .

                                                           
(514)

ُٔٓ أْ طٕظّٙخ لٛح١ٔٓ هخطش )ِـّٛػش ح٤ػّخي حٌظلؼ٠َ١ش ٚلي كٌفض ٘   ٌٖ حٌّخىس فٟ ٌـٕش ِـٍْ حٌش١ٛم ػٍٝ أٓخّ أٔٙخ طظؼٍك رظفخط١ً ٠لَْ

 ٘خِش( . 339ص  5ؿـ

(515)
 . 49ص   -حٌَٓخٌش حٌٔخرمش  –، ى/ ِلّي شَػخْ  32ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ : أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ   

(516)
، أ.ى/ ِلّي ارَح١ُ٘ ىٓٛلٟ  141، أ.ى/ ػزـي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ ص  49، ى / ِلّي شَػخْ ص  32ًٌه : أ. ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ ص حٔظَ فٟ   

َ ؿخِؼش حٌمخَ٘س ، ص 1986، ى / ٍؿذ ويٚحٟٔ " ٔظ٠َش حٌظؤ١ِٓ حٌظؼخٟٚٔ" ٍٓخٌش ىوظٍٛحٖ ػخَ  231، ى/ؿ٩ي ارَح١ُ٘ ص  254، ص  461ص 

 .126ٌظخَ٘ ك١ٔٓ ص، ى / ِلّي ػزي ح 154
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 Le systéme du questionnaireن رللأ   عل، ظرن يح نظر و يرعرئىن يعلق ن رن  
imprimé لح يععأ لح :  لععو  فلل لح يعل يل  للدح عىخل ي     ىذ 

إح ىذي يعنظ و لرح شررنو يح لعري   ىرا ق عرخ يععررللح ليلعرو  ر  عنعلرذ يعع يلرو  ر لا ،و  – ٔ
ي رر  يععف يررل    رر، لق عررخ إلا  رر عأل  ىررا يرعررئىن يعلن يررن إعلررو لررح يعلرربلح   ررل  نيل نررن   

ن  ررنىأا يرلرأ يعرذا ل ن رو يع لررأ  نيععرألل يعلع، لرلح لرر  نظر و يلا ر،ح يععىقر ئ   شرررح لر  ىر
.  نلررح يععشررألف ا لررح لدععرر   يررذه يعنعررلىن  رر   (ٚٔ٘)نلرر  ىررن غلررأ  ررنىأا لررح يعلفىنلرر ا 

 .(ٛٔ٘)عنعلذ يعلععرلح لاعع يلو   لا ،و ي   يععف يل دق ننح يععرللح يععنلعأا
إح ىذي يعنظ و لعي   ىا يعلبلح إ   ا إخ،  يعلععرلح   عع يلو   لا ،و ي   يععف يرل    – ٕ

 . (ٜٔ٘)يعأل  ىا يرعئىن  إ    ا د ذ ن لا ععع  ل   قلقن يعنيي   نذع       عن
ن ىا يعأغو لح يعلل علح يععر  قعلح يعىعرلح ع ققر ح ل رى ن در  لرح يعلربلح نيعلعرعرلح    

خررر،  ىرررذه   -إلا ينيررر  لا عخىرررن لرررح يعلعررر ن  نيعلف لرررخ    فررر ل  لررر  ع ررر ع  شرررأد ا يععررررللح 
لأىرر  ق عررخ يععرررللح   ىررذي   ررً،  ررح ينيرر   رر ل  لرر  يعنعررلىن  رر  قررأ  يرعررئىن   عقررلأ يعررذا 

عللرر   رر  قررأ  يعررئىعي  إعررا يرعررىنخ يلال رر ئ  يع رر ل   لف رر  قرر ع ن يععرررللح  ررح عقررللأى  
لِّنلح إ  رر ا عررن  نلررن يعلعررعرلح  دلرر  ينيرر  يررل  (ٕٓ٘)ن يررو للالاعيرر  يرلررأ يعررذا لعرري   ىررا يعلررب 

ذه يرعرئىن يعلق ن رن لا    رن عىلربلح عنىو ق عخ يععرللح  رح يعظأن  يعخ أ رن  رح إقر أ ىر
    يعفىو  ي     ل ع   ح إ ،و يعلبلح  ي  لفعقليً  لو يىللعي  .

إعررررا يع رررر   يعنعررررلىعلح   - رررر  ير ررررو يرغىررررخ   -عررررذع  عع ررررو لفظررررو شررررأد ا يععرررررللح  
يععرر  قعلح لفررً     لقررلو ق عررخ يععرررللح  رر  ير رر  يعلفىنلرر ا يع نىألررن يععرر  لفأ يرر  لررح عىقرر   

 . (ٕٔ٘)ععو   نل لخ    نعف يعنيا  ىا ل  يل لفأ و  ىلو يعلبلح لح يعئىن ن
 خامساً : جزاء إخلال المستأمن بالتزامو بالإعلام قبل التعاقد

                                                           
(514)

 .49، ى/ ِلّي شَػخْ ص  258، حٌّٙيٞ ص  33أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ ص   

(518)
 .154، ى/ ٍؿذ ويٚحٟٔ ص  141حٔظَ اٌٝ : أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ ص   

(519)
 . 259ص   -حٌٔخرك حٌَّؿغ   -، أ.ى/ ٠ِٔٗ ِلّي حٌظخىق حٌّٙيٞ  34ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٔظَ اٌٝ : أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ   

(521)
 . 49ص   -حٌَٓخٌش حٌٔخرمش   -حٔظَ اٌٝ : ى / ِلّي شَػخْ   

(521)
، ى / ِلّي شَػخْ  259ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ٠ِٔٗ ِلّي حٌظخىق حٌّٙيٞ  461ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -أ.ى/ ِلّي ارَح١ُ٘ ىٓٛلٟ   

 .51ص  -حٌَٓخٌش حٌٔخرمش   -
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La sanction de la violation de l’assuré de son obligation 
d’information précontractuelle. 

لعرعرلح لاعع يلرو  ر لا ،و ي ر  يععف يرل يرل لرأ   للأ   عل، ظن يح يع  ي   ىا لخ ععرن يع 
  عقنأيا  للل  للدح  ل  شع عي  نعىخل ي     ى علح يعلأ ىعلح :

 المرحمة الأولـى : – 1
 : 1932مرحمة ما قبل صدور قانون التأمين الفرنسي عام  
 شررأ   رر   ليلررن يلاىعلرر و  فقررل يععرررللح  رر  يعقررأح يععرر    La doctrineعقررل   ررأ    يععقررو  

   La réticcence des informationsيعلررل،لا    ررلح دعلرر ح يعلفىنلرر ا ين يع ل نرر ا 
   ع    عن دعلر ح  La fausse déclarationني  ق   يعلفىنل ا يعد ذ ن ينيلا ،ح يعد ذخ 
خع ئي  ععفى    للأ يعشخ      ، للدرح  La conscience de personneيعلفىنل ا ني 

ي  يرر ننن    نيع رر ي  يعن لررل  ىليرر  لنفررل لررح ي لرر  يع رر ي  يرخ،يرر  ين يح لعأعررخ  ىليرر  يا  رر  
   ىرا  درف إ قر    ل نر ا د ذ رن  رح  La sanction morale ou réligieuseيعرللن  

 . (ٕٕ٘) La nullité du contratيعخقأ إذ لعأعخ  ىلو  ق،ح يعفقل 
نن رلا  رليى   ىرا  Emerigon لل ينو ل   ليلن ظيرنأ يعدع  ر ا يعفىللرن يععر   رليى   

يخررذ إخعرر   يع ل نرر ا ندعل نيرر  نعررف  رر ي  يلا رر،ح يعدرر ذخ    Lord Mansfieldلررل يعق  رر  
 ل قرر  يعفقررل  نررل يعدعلرر ح ين يلا رر،ح غلررأ يع رر ل  عىلفىنلرر ا لنح ععأيررن  ررلح لرر  إذي درر ح 

 . (ٖٕ٘)يعلععرلح  عح يعنلن ين علئ يعنلن 
   ررر ي  يعرر ق،ح  نرررل إخررر،  يعلعرررعرلح نعقررل يع رررو يعق ررر   يععأنعررر  إعررا إ لررر   نعق لررر 

  عع يلرو  ر لا ،و ي رر  يععف يرل )عررني  يدر ح ىررذي يلاخر،   رر   رنأ  إخعرر   يع ل نر ا يو يلا رر،ح 
و لنح ٖٜٓٔلنعلررن  رر و  ٖٔيعدرر ذخ  نيرر ( ي رر   ررلنأ يرر ننح يععرررللح يععأنعرر  يع رر لأ  رر  

لررن   لعررعنليً  رر  ذعرر  إعررا يح لعررأ   رر  يع رر ي   ررلح يعلعررعرلح  عررح يعنلررن نيعلعررعرلح عررلئ يعن
لح ي ننح يعع  أ  يع  ألن يعخ     ععرللح يع  أا   نيععر  عرن   ىرا يح ع  ٖٛٗن  يعل ل  

                                                           
(522)

 . 126،  125ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -َ٘خَ ِلّي ػطخ الله حٔظَ اٌٝ : أ.ى/ ر  

(523)
 . 126ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -أ.ى/ رَ٘خَ ِلّي ػطخ الله   
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يا دعل ح ين إ ،ح خ قئ لح   نخ يعلععرلح   نلدنح لرح شررنو يععقىلر  لرح يىللرن يعخقرأ 
ح ين يع لرر ح ين ع للررأ لن ررن و   لعأعررخ  ىلررو  قرر،ح يععرررللح    عررا نعررن عررو لدررح عيررذي يعدعلرر 

.  ن   خ،  ىذه يع ق رن يع لنلرن  (ٕٗ٘)يعخ قئ يا عر لأ    نين  يع أأ ين ى،  يعش   ع 
  أ خ،   لح يععقير    ر   أنعر   رن  يعر ف  ٖٜٓٔي    لنأ ي ننح يععرللح يععأنع    و 

ىرررذي يعررر ق،ح    لرررل أله يعررر ف  إعرررا  درررأ  يعررر ق،ح يعن  لرررن  رررح  لرررنخ يعأ ررر   )يع ىرررق 
لرح ير ننح  ٖٛٗ  نيع و يع ف  يلآخأ إعا يعقن   ررح ىرذي يعرن  )يا نر  يعلر ل   نيععلعلف(

 . (ٕ٘٘)يعع  أ  يع  ألن يعخ     ععرللح يع  أا( لقأأ   يً  لح نن  خ   
دل  ي  أ يعقن    ع ق،ح عع بلًا  ن  ل لأ يريع ق يعع  ع   عىلععرلح يح ل فير  إعرا  

ىا ي ع  أ يني  عدنح لق    ع لىو يعخقأ  للر  ي ر  يعلبلح   ى  ل   عىلبلح يلا عع ظ  ي   
يعرررر ق،ح   دلرررر  ذى ررررا إعررررا ذعرررر  ق ئعررررن لررررح يعلرررربلنلح ؟  يو ينررررو لىعرررر و  ألىرررر   للفيرررر  إعررررا 

 ؟ L’éffet rétroactif de la nullitéيعلععرلح إ ل لًا ع  أ يعأ ف  عى ق،ح 
ىلرن   ن رر أ أ فر  ي ا ل دلن يعنق  يععأنعلن  رح ىذي يع ق،ح لق ر   ىرا يعفقرل د 

نلح  و لىع و يعلبلح  أل يريع ق يعع  يععن  ى  لح يعلعرعرلح    ىرا يعر ف يح  ق  ىر  ع را 
لله يل ي  ا  ، ع خ   ىذي ل  عو لع لح يعفقل شأقً    يئلً  لق    إ ع   يعلربلح لرح أل 

يل ررً  دلرر  يعررعقأ ي رر بى   (ٕٙ٘)يريعرر ق إعررا يعلعررعرلح نيلا ععرر ظ  يرر   ىررا عرر ل  يععفررنل  
 ىررا عق لررر   رر ي  يعررر ق،ح  عرررا نعررن دررر ح يعلعررعرلح  عرررح يعنلرررن      ع رر أ يح نررر  يعلررر ل  

آن  يع ل ح عو لعأ     يعر ق،ح د ر ي   ىرا يعدعلر ح ينيلا ر،ح يعدر ذخ  رلح عرن  يعنلرن  ٖٛٗ
 . (ٕٚ٘)ن عح يعنلن      نخ يعلععرلح 

عععرو   عقعرن  نيلا  ر    نعفىو لل  لا لخعا  ح ذا يععقنن ل  ع ر ي  يعر ق،ح لرح آ ر أ 
  عنعرر ن عىلرربلح  لررل عى لررو  ررأل  للرر  يريعرر ق يععرر    رر   ىليرر  لررح يعلعررعرلح   ن  عنعرر ن 

                                                           
(524)

 .182ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ : أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ   

(525)
 . 182ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك  –أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ   

(526)
 .183،  182ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -: أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ  حٔظَ اٌٝ  

(524)
 . 183،  182ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ   
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عىلعررعرلح  عررح يعنلررن  لررل لعفررأ  عررنعف يع ررر ي  يعررذا لعفررأ  عررو يعلعررعرلح عررلئ يعنلرررن   
 عو. ل فىيل     يع  ي  عني  نلا ل ف  ع عح نلعو لح ي أ    عخعل  يع  ي  يعذا لعفأ  

عيذي دىو  قل لأ ا شأد ا يععرللح     أنع   ىا ع للح ن  ئقي    يً  لشلليً لعفرأ   
عرو يعلعرعرلح  نرل إخ،عرو   عع يلرو  ر لا ،و ي ر  يععف يرل  عرن  نلرن يلا ىرن يعر ق،ح لر  يعررع ق   
يريعرر ق يعلل ن ررن    رر   ررلح لعفررأ  يعلعررعرلح  عررح يعنلررن ع رر ي  ييرر  يعررن  لررح يعرر ق،ح   

 رر  إنقرر   ل ىرري يععرررللح  نعرر ن يعقعررق يعررذا درر ح لل فررو   إعررا يعقعررق يعررذا درر ح ل ررخ لعل رر  
 . (ٕٛ٘)ل فو عن  ىو يعلبلح   قلقن يعخقأ 

ند نرررا  ررر    -نعقررل يشررر أ أيا  ررر  يععقررو يعل رررأا إعرررا يح شررأد ا يععررررللح  ررر  ل ررأ  
نق  ر  د نا عى ر إعا إلأيج شأنق  ر  ن ر ئ  يععررللح عق ر   عرق  - لىعي  شأد ا ي ن لن 

يعلبلح عو إذي   ا ينو د ح علئ يعنلن    إ ،ح يعخقأ   نلأج يعق    يعلخعىق  ىرا يع درو 
 عقنق    يعلبلح عو إذي ي ل   ع ل ح يعد ذخ  ح يعخقأ غذ يعلربلح لعرا در ح عى لر ح ي رأ 
   عقللأ يعخقأ   نق ر  ىرذي يعق ر    ر   فر  ي د لرو يعقني رل يعف لرن  ر  يععرلعلف    لنلر  

عرر   رر  ي درر و يخررأ  ني ررا  ر قلررن يعلرربلح  رر  يريعرر ق ل رر ن يً  ررذع  ير ررأ يعأ فرر  خرر ع  ذ
 . (ٜٕ٘)عى ق،ح 

 المرحمة الثانيـة : – 2
 : 1932مرحمة ما بعد صدور قانون التأمين الفرنسي في عام  
 La coutume رررللأ   عرررذدأ يح ني ررر  يعقررر ننح يععأنعررر  يرررنح يعفرررأ  يععررررللن   

d'assurance  ىلررو شررأد ا يععرررللح يععأنعرر   ىررا يعن ررن يععرر ع  يعررذدأ     يعررذا لأ ررا 
   ٖٜٓٔلنعلرن  ر و  ٖٔلح ي ننح يععرللح يععأنع  يع  لأ  ر   ٕٕ   ٕٔ ع لنعو يعل لع ح 

و   لعأيررً   رر  ٜٜٛٔللعررل أ  رر و  ٖٔلررح يعقرر ننح يع رر لأ  رر   ٜ   ٛ عقأعليرر   ٖٔٔنيعلرر ل  
إخعر   ين عقرللو  فر  يع ل نر ا يعد ذ رن نيععر  يع  ي   رلح يعلعرعرلح عرلئ يعنلرن يعرذا لفلرل إعرا 

لررح شرررني  يح عررب أ  ىررا  دررأ  يعلرربلح  ررح لن ررن  يعخقررأ ين عقىرر  لررح يىللعررو  رر  نظررأه   
                                                           

(528)
 . 183ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ   

(529)
 . 159ص   -حٌَٓخٌش حٌٔخرمش  –حٔظَ اٌٝ : ى/ ِلّي شَػخْ    
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 ق ل غشو نخلي و  يذي يعلعرعرلح ل فر  عرو  ر ي  ي عرلً  لعن عرخ لر  عرن  ي رله ن عر ل نلعرو 
 ىلرررو إعرررا   نرررخ  رررل   يلا نىرررن يعررر ق،ح     ألرررو لرررح دررر    ئرررل  لرررح نأي  يعفقرررل   نين رررخ 

يريع ق يعع  ل في   ىلو    رح لل   إعرا يعلربلح  للر  يريعر ق يععر   ر  ي ىير  نعرو لدرح يرل 
يل يىرر  يعلعررعرلح إعررا يعلرربلح   ن ررلح يعلعررعرلح  عررح يعنلررن يعررذا لخعرر   ررح يعلرربلح ين لررلع  

قرأ لرح شررني  يح ع لرأ لن رن  يعخ Informations mensongéresإعلو  لفىنل ا د ذ رن 
 ين عقى  لح يىللعو لنح ي ل يلا أيأ   علبلح   ف  عو   ي  خعلعً  لعن عخ ن عح نلعو .

 لررح يعق لفرر  يلا نعررنا  ررلح لعررعرلح  عررح يعنلررن نآخررأ عررلئ يعنلررن نىررذي لرر  عررن  نررأيه  
  لل  لىر  :

 L’assuré est de mauvaise foiالمستأمن سيئ النيـة :  -أ  
أيو يعفقل إعا إخع   ين عقرللو لفىنلر ا د ذ رن إعرا يعلربلح إنو إذي  لل يعلععرلح ع ظن إ  

 ق ررل غشررو نخلي ررو   ندرر ح لررح شرررح ذعرر  يح ع لررأا  دررأ  يعلرربلح  ررح لن ررن  يعخقررأ ين 
يىررا  رر  نظررأه يىللعررو    فنررل ذعرر  لنفررل يعلعررعرلح عررلئ يعنلررن   نلعفررأ  ع رر ي  يعرر ق،ح لرر  

لح ير ننح  ٕٔ لً،   أل  ن  يعل ل   ي عع ظ يعلبلح   ريع ق يعع  ل في  إعلو يعلععرلح  
لرررح يعقررر ننح يع للرررل  ٛ/ٖٔٔ  نيعلررر ل   ٖٜٓٔلنعلرررن  ررر و  ٖٔيععررررللح يععأنعررر  يع ررر لأ  ررر  

نعقرررل  (ٖٓ٘)يععررر  ع لررر  نعرررف ل رررلنح يعلررر ل  يععررر  قن  ٜٜٛٔللعرررل أ  ررر و  ٖٔيع ررر لأ  ررر  
ن را  ىرا يععر   ٕٙ أ لً     لشرأن ي   ر  يعلر ل   ٕٔنقىا يع دنلن يعل ألن ن  يعل ل  

ل  لرع  علق   قل يععرللح   قً، إذي عفلل يعلبلح عو ين يعلبلح  ىرا  ل عرو دعلر ح يلرأ ين ي رل و  
 رح  لرل  ل نررً  د ذ رً    ندرر ح لرح شررح ذعرر  يح لع لرأ لن ررن  يعخقرأ ينعقر  يىللعررو  ر  نظررأ 

 . (ٖٔ٘)يعلبلح    عا نعن عو لدح عىدعل ح ين يع ل ح يعد ذخ ي أ    نين  يع  لل ع 
                                                           

  
)530(

  L’article 113-8 dispose que “Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des 

dispositions de l’article L. 132-26, le contrat d’assurance est nul en cas de réticence ou de fausse déclaration 

intentionnelle de la part de l’assuré, quand cette réticence ou cette fausse déclaration change l’objet du risque ou 

en diminue l’opinion pour l’assureur, alors même que le risque omis ou dénaturé par l’assuré a été sans influence 

sur le sinistre” (V. Code précité., P: 1483). 

(531)
ِٓ حٌّشَٚع حٌظ١ّٙيٞ ٌٍظم١ٕٓ حٌّئٟ حٌّظَٞ  1164ِٓ ِشَٚع حٌلىِٛش آٔف حٌز١خْ لي ٔمًُ ػٓ حٌّخىس  26ّخىس طـيٍ ح٦شخٍس اٌٝ أْ ٔض حٌ  

 1ِٓ حٌّشَٚع حٌظ١ّٙيٞ ػٍٝ أٔٗ :  1164، ٚطٕض حٌّخىس  ١ٌٛ٠1931ٛ ػخَ  13ِٓ لخْٔٛ حٌظؤ١ِٓ حٌفَٟٔٔ حٌظخىٍ فٟ  21، ٚحٌظٟ ٔمٍض ػٓ حٌّخىس 

ََ ػٓ ػّي ر١خٔخا وخًرخا ، ٚوخْ ِٓ شؤْ ًٌه أْ ٠ظغ١َ ِٛػٛع حٌوطَ أٚطمً ٠ـُٛ ٌٍّئِٓ أْ ٠طٍذ ارط – خي حٌؼمي اًح وظُ ؽخٌذ حٌظؤ١ِٓ أَِحا أٚ ليََّ

 أ١ّ٘ظٗ فٟ ٔظَ حٌّئِٓ .

 ٚطظزق ح٤لٔخؽ حٌظٟ طُ ىفؼٙخ كمخا هخٌظخا ٌٍّئِٓ ، أِخ ح٤لٔخؽ حٌظٟ كٍض ٌُٚ طيفغ ف١ىْٛ ٌٗ كك حٌّطخٌزش رٙخ . – 2  



393 

 

نلقر   ىرا  ر ع  يعلربلح إ  رر ا عرن  نلرن يعلعرعرلح   نل رن  عررو إ  ر ا ذعر   د  رن قررأ   
 . (ٕٖ٘)يلا   ا 
نيعل، ررظ  ىررا ي درر و يعرر ق،ح يععرر  ع ررلنعي  يعن ررن  ينيرر  عشررذ  ىررا يعقني ررل يعف لررن  

 رر  يعرر ق،ح    لررح يعلفىررنو عنرر  يح عىرر ق،ح ي ررأيً أ فلررً  عرر ن   ررو آ رر أ يعفقررل   عنعرر ن عقأ لررو 
ل لعفررلح  ىررا درر  قررأ  يح لررأل إعررا يلآخررأ لرر  يخررذه لنررو  لقع ررا يعفقررل   نىررذي لرر  لا   لرر

ل لل     ق،ح  قل يععرللح  نل لخ ععرن يعلعرعرلح عرلئ يعنلرن لاعع يلرو  ر لا ،و ي ر  يععف يرل 
   لل ل ن  ي أ  قل يععرللح   عنع ن عىلبلح  قق  ر، لىعر و  رل   ل ىري يععررللح إعرا يعلعرعرلح 

يعخقأ      ل   عو يععأليل ل  لدنح يل ل فو  نل ع قر   فر  يعلخر قأ يعلربلح  نل ع ق  
 ىليرر     رر   ررلح ع قررا آ رر أ يعفقررل ي ئلررن  رر   رر  يعلعررعرلح يعررذا لظرر  لىع لررً  ع رر ه يعلرربلح 
 عررليل  للرر  يريعرر ق يععرر  عررو لعررعن ي  لنررو يعلرربلح أغررو  ىررن  آ رر   يعررع ق يي    ىررذي إعرررا 

 فً، لح ييع ق لنذ إ أيو  قرل يععررللح   دلر  يح ىرذي يعر ق،ح  نرل   نخ ي عع ظو  ل  يععن  ه 
إخعرررر   يعلعررررعرلح لفىنلرررر ا لفلنررررن ينعقلللررررو ع ل نرررر ا د ذ ررررن   عررررب أ  ىررررا  دررررأ  يعلرررربلح  ررررح 
ح عو لعأعرخ  ىلير  نيرن  يعلربلح  ر  غىرق عىقر ئ   لن ن  يعخقأ ين عقى  لح يىللعو    عا ني 

Une erreur spontanée   ينغىرق لرل نUn erreur provoquée  ر  إح يعر ق،ح   
لعأعخ د  ي     لني ين يعلعرعرلح عرلئ يعنلرن    عرا نعرن عرو لدرح عدعل نرو ين إ ،نرو يعدر ذخ 

  ح يعلفىنل ا ي أة    نين  يع  لل .
نيللر  لرح  ر ن   إعرا ن يررن يعنظرأ يعق ئىرن  ررح ىرذي يع رر ي  )يا  قر،ح  قرل يععررللح لرر   

ا يعن ررررن يععرررر   ( لنفررررل  ق،نررررً  لررررح نررررن  خرررر   د رررر ي  لررررلن  ي ععرررر ظ يعلرررربلح   ريعرررر ق  ىرررر
Comme Une Sanction Civile  ين  قن ن للنلنUne Peine Civile (ٖٖ٘) . 

 : L’assuré est de bonne foiالمستأمن حسن النية  -ب
                                                                                                                                                                                      

َٞ أكىخَ حٌفمَس حٌٔخرمش فٟ وً حٌلخ٨ص حٌظٟ ٠فٔن ف١ٙخ حٌؼمي ٦ه٩ي حٌّئِٓ ػ١ٍٗ رظؼٙيحطٗ ػٓ غش .  أِخ اًح وخْ حٌّئِٓ ػ١ٍٗ ٚطٔ – 3 

َّ كٔٓ ح١ٌٕش ، فبٔٗ ٠ظَطذ ػٍٝ حٌفٔن أْ ٠َى حٌّئِٓ ِمخرً حٌظؤ١ِٓ أٚ ٠َى ِٕٗ حٌميٍ حٌٌٞ ٌُ ٠ظلًّ فٟ ِمخرٍٗ هطَحا ِخ" ٚفٟ ٌـٕش حٌَّ ِّٔ ض ٌٖ٘ حؿؼش لُ

خ لٛح١ٔٓ حٌّخىس اٌٝ ِخىط١ٓ ، ٚٚحفك ػ١ٍّٙخ ِـٍْ حٌٕٛحد ، ٌٚىٕٙخ كٌفظخ ِٓ ِـٍْ حٌش١ٛم ًٌٚه ٔظَحا "ٌظؼٍمّٙخ رـِث١خص ٚطفخط١ً ٠لٔٓ أْ طٕظّٙ

 فٟ حٌٙخِش( . 341،  341ص  5هخطش " )حٔظَ اٌٝ : ِـّٛػش ح٤ػّخي حٌظلؼ٠َ١ش ؿـ

  
)532(

  Cass. Civ. 10 Juillet 1944 Rev. gén. Ass. Ter. 1945 – 162. 

(533)
  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ػزي حٌٛىٚى ٠لٟ 1244ص  624ٍلُ   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ وً ِٓ : ى / ػزي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ   

، ى / ؿ٩ي ِلّي  281 ص  -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ٠ِٔٗ حٌّٙيٞ  184ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ػزي حٌّٕؼُ حٌزيٍحٚٞ  84،  86ص 

 .211ص   -حٌَّؿغ حٌٔخرك   -، أ.ى/ ِلّي كٔخَ ِلّٛى ٌطفٟ  254ص –حٌَّؿغ حٌٔخرك   -ارَح١ُ٘ 
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لنفع ررأ يعلعررعرلح  عررح يعنلررن إذي   رر  يعلرربلح  ررح إ  رر ا عررن  نلعررو    ىررا يعرر ف يح  
لدنح  عح يعنلن ن ىا لح لل   ينو غلأ ذع  إ   ا  ل  ل  لل لرو .   ير      يعلأ  يح
  نيعلررر ل   ٖٜٓٔلنعلرررن  ٖٔلرررح يررر ننح يععررررللح يععأنعررر  يع ررر لأ  ررر   ٕٕعقرررل نظلرررا يعلررر ل  

 ررررر ي  إخررررر،   ٜٜٛٔللعرررررل أ  ررررر و  ٖٔيعلق  ىرررررن عيررررر   ررررر  يعقررررر ننح يع ررررر لأ  ررررر   ٜ/  ٖٔٔ
عف يرررل   نيعرررذا نقىعرررو يع دنلرررن يعل رررألن  ررر  يعلعرررعرلح  عرررح يعنلرررن   عع يلرررو  ررر لا ،و ي ررر  يع

  أ لً  . ٕٚلشأن ي     يعل ل  
لرررح لشرررأن  يع دنلرررن يعل ألرررن  ىررا ينررو ع لا لعأعررخ  ىررا عرردنا  ٕٚإذ عررن  يعلرر ل   

يعلبلح عو ين يعلبلح  ىرا  ل عرو  رح يلرأ يني  ق ئرو  ل نرً  غلرأ  ر ل   قر،ح يعفقرل   إذي عرو 
 لقو يعلعل   ىا عن  نلعوع.

 رررإذي يندشرررعا يع قلقرررن ي ررر  ع قررر  يعخقرررأ    ررر   عىلررربلح يح لقىرررخ إ قررر   يعفقرررل  فرررل ع  
 شأ  يل و لح عر ألب إخقر أه يعلربلح عرو  دعر خ لن را  ىلرو ل ر نخ  فىرو ن رن    إلا إذي 

 ي   يرخلأ  ل ل     يعقعق ععن عخ ل  يع ل ل     يعخقأ ع .
لرربلح لق  رر  يععرررللح ين لررأل لنررو ع نلعأعررخ  ىررا إ قرر   يعفقررل  رر  ىررذه يع  عررن يح لررأل يع 

 يعقلأ يعذا عو لع ل     لق  ىو خقأ ل  ع .
ع يلرررر  إذي ظيررررأا يع قلقررررن  فررررل ع قرررر  يعخقررررأ   ن ررررخ خعرررر  يععفررررنل   نعرررر ن لفررررل   

يريع ق يعع  ينللا  فً، إعرا لفرل  يريعر ق يععر  در ح ل رخ يح عربل  عرن د نرا يعلخر قأ يرل 
 . (ٖٗ٘)ين ىنا إعا يعلبلح  ىا ن و   ل  ع 

نلعيرررو لرررح يعن رررن  يععررر  قن يح يع ررر ي   ىرررا لخ ععرررن يعلعرررعرلح  عرررح يعنلرررن لاعع يلرررو  
  لا ،و ي   يععف يل لح خ،  عقلللو لفىنل ا د ذ ن يندعل نو  رح يعلربلح  فر  يعلفىنلر ا 
يع نىألررن يععرر  عررب أ  رر   دأعررو  ررح يعخقررأ   علخعىرر    عررخ لرر  إذي درر ح يعلرربلح يررل يدعشرر  

 رررلنل يعخقرررأ ين  فرررل  لن رررو    عررر    عرررن يدعشررر   يعلررربلح عى قلقرررن ي ررر  ىرررذه يعلخ ععرررن ي ررر  
                                                           

(534)
ِٓ لخْٔٛ حٌظؤ١ِٓ حٌفَٟٔٔ  22ِٓ حٌّشَٚع حٌظ١ّٙيٞ ٌٍظم١ٕٓ حٌّئٟ حٌّظَٞ ، ٚحٌظٟ ٔمٍض ِٓ حٌّخىس  1168ٌمي ٔمًُ ٌ٘ح حٌٕض ػٓ حٌّخىس   

كَف١خا ، ٚألَطٗ ٌـٕش حٌَّحؿؼش ، ػُ ألَٖ ِـٍْ حٌٕٛحد ، ٌٚىٓ ٌـٕش ِـٍْ حٌش١ٛم كٌفظٗ ٌظؼٍمٗ رـِث١خص  1931ٛ ػـخَ == == ١ٌٛ٠ 13حٌظخىٍ فٟ 

٨ ٠ظَطذ ػٍٝ وظّخْ ؽخٌذ حٌظؤ١ِٓ ٤َِ أٚ اػطخثٗ ر١خٔخا غ١َ طل١ق  -1ػٍٝ أٔٗ " 1168ٚطفخط١ً ٠لٔٓ أْ طٕظّٙخ لٛح١ٔٓ هخطش " ٚطٕض حٌّخىس 

فبًح حٔىشفض حٌلم١مش لزً طلمك حٌوطَ ، ؿخُ ٌٍّئِٓ أْ ٠طٍذ فٔن حٌؼمي فٟ ه٩ي ػشَس أ٠خَ ِٓ  -2اًح ٌُ ٠مُ حٌي١ًٌ ػٍٝ ٓٛء ١ٔظٗ .  رط٩ْ حٌؼمي،

فبًح ٌُ ٠ظَٙ ِخ ٚلغ ِٓ وظّخْ أٚ  -3اهطخٍٖ ؽخٌذ حٌظؤ١ِٓ روطخد ِٛطٝ ػ١ٍٗ ا٨ اًح لزً ٌ٘ح ٠ُخىس فٟ حٌمٔؾ طلٔذ ػٍٝ أٓخّ طؼ٠َفش ح٤لٔخؽ. 

وٌد غ٩ رؼي طلمك حٌوطَ ، ٚؿذ هفغ حٌظؼ٠ٛغ رٕٔزش حٌفَق ر١ٓ ِؼيي ح٤لٔخؽ حٌظٟ ىفؼض ِٚؼيي ح٤لٔخؽ حٌظٟ وخْ ٠ـذ أْ طيفغ ٌٛ وخٔض 

 ٘خِش( . 343، 342،  341ص  5حٌّوخؽَ لي أػٍٕض ػٍٝ ٚؿٗ طل١ق طخَ " )حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ : ِـّٛػش ح٤ػّخي حٌظلؼ٠َ١ش ؿـ
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 ررلنل يعخقررأ    إنررو لدررنح لخعرر أيً  ررلح قىررخ إ قرر   يعفقررل نذعرر   فررل ل رر   شررأ  يلرر و لررح 
عرر ألب إخقرر أه عىلعررعرلح  يررذه يعأغ ررن  لن ررخ خقرر خ لن ررا  ىلررو ل رر نخ  فىررو يعن ررن  

Une lettre recommandée قرل إذي لر  ي ر  يعلعرعرلح  لر ل  يعرق   ن رلح يلا قر    ىرا يعف
يععرللح   عقلأ يعذا ل فىو لعن ع ً  ل  يعظأن  يع للل  يعع   ىو  ي  يعلبلح نع   عىلعرعرلح 

 دعل ني   نو ين دذ و  ىلو    يلا ،ح  ني  .
نعلف  لن ش     يح أغ ن يعلبلح    يلا ق    ىا يعفقل لى و عع قلقي  ل   لر ل  يعقعرق  

عرلح يعفقل ل  ىذه يع ل ل    ن  ععر ع  إذي لر  أ ر  يعلعرعرلح  لر ل  يعقعرق    إنرو يح لق   يعلع
لا ل قررا يلرر و يعلرربلح إلا يح لقىررخ إ قرر   يعفقررل ين ل ررععظ   عفقررل  ىررا ن ررفو يعررذا عرر   يح 

 ي ألو  ىلو لنح  ل ل     يللن يعقعق .
ل ر   عىقرن    رر   يلر  إذي يدعشر  يعلربلح يع قلقررن  فرل نيرن  يعخقررأ يعلربلح  ىلرو    رر، 

يعلرربلح  رر  قىررخ يلا قرر   ين يعع ىرر  لررح يعع يلررو  ررل   ل ىرري يععرررللح   نذعرر   ىررا يعرر ف يح 
يعخقأ يل ع ق  ني    يعع يو يعلبلح     يرلي    دل  ينو لا للدرح لر   عرح نلرن يعلعرعرلح 
عنيلرر   رر ي  يعرر ق،ح ن أل نررو لررح درر   قررو  رر  يععفررنل    عررذع  درر ح لررح يع ررأنأا يع  ررل 

ح   ي  لعن عخ ل   عرح نلعرو   نلا لع   ر  يل رً   رح ي رأ يعدعلر ح ينيلا ر،ح يعدر ذخ  ىرا  
لني  يعلبلح لح يعفقل ن   ع للله عقللن يعقعق يعررذا لعن عرخ ن  رو يعخقرأ يعلرأيل عرللنرو   
ن  ععر ع  لنفرل نظ لرً   ر للًا يع ر ي  يعرذا ع ررلنعو يعن رن  يععر  قن   نيعرذا لعل ر   ر  ن ررنخ 

ي يععرررللح يعررذا ل  رر   ىلررو يعلعررعرلح د ررل ح  ررح يعخقررأ يعررذا ع قرر     نعرر ن خعرر  ل ىرر
يعقعق يعذا د ح لل فو   إعا يعقعق يعذا د ح ل خ  ىلو ل فو عن  ىرو يعلربلح   قلقرن يرلرأ 

 لنذ ع ظن إ أيو يعفقل .
لح ن للرأ   عذدرأ يح ىرذه يع ر ي يا يععر ععن يعذدررأ يععر  ع لنعيرر  ن ررن  يررنينلح يععررل 

يععأنعرر     رر ي يا   لررن عق رر   ىرررا درر  ينررني  يععرررللح يع ررأا نلا لشرررذ  ررح ىرررذه يعق  ررل  إلا 
  عن ني رررل  نىرر  يعخ  ررن   عخقررر ين يع ىررق  رر  عررح يعلبلررح  ىرا  ل عررو   نيععرر    ررأ     لير  

  (ٖ٘٘)ني   يعق ننح    د  لح  أنعر  
                                                           

  
)535(

- V. L’article 132 – 26 dispose que: L’erreur sur l’âge de l’asuré n’entraâine  la  nullité  de  l’assurance  que  

lorsque  son  âge == == véritable se trouve en dehors des limites fixées pour la conclusion des contrats par les 
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  لح   ععلح : (ٖٙ٘)نل أ 
 :الحالة الأولـى  – 1

نىررر  ععنررر ن  يععأ رررلن يععررر  عدرررنح  ليررر  عرررح يعلررربلح  ىرررا  ل عرررو يع قلقلرررن ع ررر ن  يع رررل  
ح در ح  يع، و لا أيو  قل يععررللح ن قرً  ععفألعرن يعلربلح   إذ ل قر  يعفقرل  ر  ىرذه يع  عرن  عرا ني 

 يعلععرلح  عح يعنلن .
 الحالة الثانيـة : – 2

ا  ل عرررو يععرررر لأ  ىرررا لفرررل  إذي عأعرررخ  ىرررا يع لررر ح يعخررر قئ يعخررر    عرررح يعلررربلح  ىررر 
يعقعررق يعررذا لع لىررو يعلعررعرلح  لرر ل  ين نق رر نً     ررح يعقررلأ يعني ررخ ي ررً،   لنح يح لرربلا 

 إعا ع  ن  يع ل يعلفلح ععفألعن يععرللح لح   نخ يعلبلح .
 ع  ىذه يع  عرن لا لدرنح  لرن ل ر   عىقرن   ر ع ق،ح   نلدععرا  رإ أي  عن عرخ  رلح يععرح  

 يعقعق   عقلأ يعذا لعن غو ل  يع قلقن نيعنيي  .يع قلقلن نيللن 
 
 
 
 
 

                                                                                                                                                                                      

tarifs de l’assureur. 

  
Dans tout autre cas, si, par suite d’une erreur de ce genre, la prime payée est inférieure à celle qui aurait 

dû être acquitée, (L. n°:81-5 du 7 jan. 1981) “Le capital ou la rente garantis sont réduits” en proportion de la 

prime perçue et de celle qui aurait correspondu à l’âge véritable de l’assuré. Si au contraire, par suite d’une erreur 

sur l’âge de l’assuré, une prime trop forte a été payée, l’assureur est tenu de restituer la portion de prime qu’il a 

reçue en trop sans intérêt (L. 13 Juillet, 1930, art. 81) (V. Code précité., P: 1500). 

(536)
 ِٓ حٌظم١ٕٓ حٌّئٟ حٌّظَٞ حٌـي٠ي ػٍٝ أٔٗ : 464طٕض حٌّخىس   

" ٨ ٠ظَطذ ػٍٝ حٌز١خٔخص حٌوخؽجش ٨ٚ ػٍٝ حٌغٍؾ فٟ ٓٓ حٌشوض حٌٌٞ ػمي حٌظؤ١ِٓ ػٍٝ ك١خطٗ رط٩ْ حٌظؤ١ِٓ ، ا٨ اًح وخٔض   

 ٌظؤ١ِٓ .حٌٔٓ حٌلم١م١ش ٌٍّئِٓ ػ١ٍٗ طـخُٚ حٌلي حٌّؼ١ٓ حٌٌٞ ٔظض ػ١ٍٗ طؼ٠َفش ح

" ٚفٟ غ١َ ًٌه ِٓ ح٤كٛحي اًح طَطذ ػٍٝ حٌز١خٔخص حٌوخؽجش أٚ حٌغٍؾ أْ حٌمٔؾ حٌّظفك ػ١ٍٗ ألً ِٓ حٌمٔؾ حٌٌٞ وخْ ٠ـذ    

 أىحإٖ ، ٚؿذ طوف١غ ِزٍغ حٌظؤ١ِٓ رّخ ٠ظؼخىي ِغ حٌٕٔزش ر١ٓ حٌمٔؾ حٌّظفك ػ١ٍٗ ٚحٌمٔؾ حٌٛحؿذ أىحإٖ ػٍٝ أٓخّ حٌٔٓ حٌلم١م١ش .

ْ حٌمٔؾ حٌّظفك ػٍٝ ىفؼٗ أوزَ ِّخ ٠ـذ ىفؼٗ ػٍٝ أٓخّ حٌٔٓ حٌلم١م١ش ٌٍّئِٓ ػٍٝ ك١خطٗ ، ٚؿذ ػٍٝ حٌّئِٓ " أِخ اًح وخ  

 أْ ٠َى ىْٚ فٛحثي ح٠ٌِخىس حٌظٟ كظً ػ١ٍٙخ ، ٚأْ ٠وفغ ح٤لٔخؽ حٌظخ١ٌش اٌٝ حٌلي حٌٌٞ ٠ظٕخٓذ ِغ حٌٔٓ حٌلم١م١ش ٌٍّئِٓ ػ١ٍٗ " .
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 يعلقىخ يع  ن 
 التزامات المؤمن لو العقدية

Les obligations contractuelles de l’assuré 

ععنعررل  ررح  قررل يععرررللح ل لن ررن لررح يلاعع يلرر ا يعلىقرر    ىررا  رر ع  يعلرربلح عررو ع رر ع   
 يعلبلح ععل    لل  لىرر  :

 بالإعلان عن تفاقم الخطر .الفرع الأول : الالتزام  
 الفرع الثاني : الالتزام بدفع قسط التأمين . 
 الفرع الثالث : الالتزام بالإخطار بوقوع الخطر . 

  
 ولالفرع الأ 

 الالتزام بالإعلان عن تفاقم الخطر :
 أولًا : تعريف ىذا الالتزام :

ح عنعلررذ يعع يلررو يعقرر ننن  للدررح يعقررن   رنررو لرر  إح ع ررأي ذلررن يعلعررعرلح )ق عررخ يععرررللح( لرر 
 إ ،و يعلبلح )يا لح لأغخ    يععف يل لفو ع رل ح يعخقرأ يعرذا لعيرلله   ذعر  يح إقر،  
يعو ين  عن يعلربلح  ىرا ىرذي يعشرخ  ي ر  يععف يرل ىرن لرح ي لر  يعع رن ( ي ر  يععف يرل  د  رن 

لا نعشرر   يعلفىنلرر ا يعلع ررىن  رر عظأن  يعلن ررن لن ين يعشخ ررلن عىخقررأ يعلررأيل عرللنررو   ن  ي 
ذلعو لح  للل   عع يو آخأ ل ل يع عو نل لأه  ر   قرل يععررللح يعل رأو  لنرو )دلعف يرل يدععرخ 
 عن يعلبلح عو  لن خ يعفقل( ن رلح يعلربلح   لعر له يح لقرنو  رإ ،ح يعلربلح  د  رن يعظرأن  
أ يععرر  عقررأي  فررل يععف يررل خرر،  لررل  عررأل ح يعفقررل نلدررنح لررح شرررني  يح عرربلا إعررا ععرر يو يعخقرر

 يعلبلح  له.
  لا ،ح  رح ععر يو يعخقرأ يععر يو ععرعن  و يعق لفرن يعخ  رن عفقرل يععررللح    ع ر أه  قرليً  

 لنلررً  ين لعررعلأيً عظرر  آ رر أه ي ئلررن قررني  لررل  يععرررللح  للرر  لعررعن خ إ رر ل  يعنظررأ  رر  عقررللأ 
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يعظرأن   يللن يعق يععرللح إذي ل  يخع  يععني ح  لنو ن لح يعخقرأ يعلربلح  رله نعل رن عقرأن 
يع للررل  يععرر  يلا إعررا عع يلررو علع قرر   لنيلرر  يععن عررخ     ررنأ  لعررعلأ  قررني  لررل  يععف يررل إذ 
عررلف لررح يعفليعررن  رر  شرر   يح لقررلأ يعلرربلح يعررق يععرررللح  ىررا  ررن  ظررأن  لفلنررن ل لقررن 
  عخقأ يعلأيل ع قلعو ع ظن يععف يل  و عقأي  فل يعفقل ني ن   عأل ح للعو ظأن   للل  لععر يو 

ىررا إ أىرر  يعخقررأ يعلرربلح لنررو   نأغررو ذعرر  لظرر  يعلرربلح لىع لررً   ع لرر  ع فرر ا ىررذي يعخقررأ  
يعلععرر يو لنح يح لدررنح لررح  قررو إ رر ل  يعنظررأ  رر  يللررن يعقعررق  لرر  ل قرر  يععن عررخ  لنررو ن ررلح 
يعخقرأ يعلععر يو  رر   ن رو يع للررل   يرلرأ يعررذا لعرعن خ عرأ ن ل رر لأ  يعلربلح عررو إعرا إخقرر أ 

 . (ٖٚ٘)أن  يعق أئن يعلبللن إعا عع يو يعخقأ يعلبلح  عى  يعظ
نعفررررررر  يعععررررررر ب  يعررررررذا لعررررررأ  نععررررررو  ىررررررا يععررررررنأ لررررررلنأ  ررررررن  للاعررررررن ععرررررر يو يعخقررررررأ  

Augmentation du risque  يعرذا لدرنح عر  ً   ر  ن رنل يلاععر يو يعفقرلاL’obligation 
contractuelle لا ،ح  نو  ىا   ع  يعلبلح عو ؟   

ع خ    نشر  يلاععر يو يعفقرلا  ر لا ،ح  نرو  ىرا  ر ع  يعلربلح لنق ل  عع يو يعخقأ )د 
يعع  عقأي  فل يععف يل  ىا يعخقأ يعلبلح  له ي ن   لل  يععررللح  (ٖٛ٘)عو(  رنو لقى  يع ل ل  

 . (ٜٖ٘) ع لل  ىا إ أى  لأ ن ي عل    لنل يعخقأ ين لأ ن  ع لعو  نل  لن و 
يععشرألف  يعرذا لعرأ   ىرا يعلربلح عرو  نعقل يع و أيا يععقو يعل أا يل و غل خ يعرن  

 ررأي ن ل رر  ىررذي يلاععرر يو   إعررا يعقررن   فررلو ن ررنل ل رر  ع خررذ  ررو إلا  رر    عررن يععرر   قأ رر  
يح خىرررن ن رررن  يععقنرررلح يعلرررلن   (ٔٗ٘)  إلا يننررر  نرررأ  لررر   فررر  يععقرررو  (ٓٗ٘)يععررررللح  ىلرررو 

ينفرليو ن ررنل يرعرر ف يعلنظلرن عفقررل يععررللح لررح إشرر أ   رأل ن إعررا ل رر  ىرذي يلاععرر يو لا لفنرر  
                                                           

(534)
.  ٚؿي٠َ رخٌٌوَ أْ حٌّشَٚع حٌظ١ّٙيٞ ٌٍظم١ٕٓ حٌّئٟ وخْ ٠ٕض ػٍٝ حٌظِحَ  245ص  215ي حٌَك١ُ رٕي حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ أ.ى/ فظلٟ ػز  

 / ؽ ِٕٗ ػٍٝ ًٌه رمٌٛٙخ " ٠ٍظَِ ؽخٌذ حٌظؤ١ِٓ رّخ ٠ؤطـٟ : 1166حٌّٔظؤِٓ رٌٙح ح٨ٌظِحَ ، اً طٕض حٌّخىس 

ئىٞ اٌٝ ٠ُخىس ٌٖ٘ حٌّوخؽَ " ] حٔظَ فٟ ًٌه اٌٝ ِـّٛػش أْ ٠وطَ حٌّئِٓ رّخ ٠طَأ أػٕخء حٌؼمي ِٓ ظَٚف ِٓ شؤٔٙخ أْ ط -" ؽ 

 [ .339، ص 5ح٤ػّخي حٌظلؼ٠َ١ش ، ؿـ

(538)
ٌٝ ٍفغ أٞ ٓٛحء أوخٔض ٌٖ٘ ح٠ٌِخىس رفؼً حٌّئِٓ ٌٗ أَ رٔزذ أؿٕزٟ ٨ ٠ي ٌٗ ف١ٗ ، ٚٓٛحء أوخْ ِٓ شؤْ ػٍُ حٌّئِٓ رٙخ لزً حٌظؼخلي أْ ٠يفؼٗ ا  

لي رشَٚؽ أفؼً رل١غ ٠طٍذ ٠ُخىس لٔؾ حٌظؤ١ِٓ رٔززٙخ ، ٚٓٛحء أوخٔض ٌٖ٘ ح٠ٌِخىس ٓززخا فٟ ٚلٛع حٌوطَ حٌّئِٓ ػيٖ حٌظؼخلي أط٩ا أَ اٌٝ لزٌٛٗ ٌٍظؼخ

 أٚ حٓظفلخي أػَٖ ػٕي ٚلٛػٗ رخٌفؼً ، أَ ٌُ ٠ىٓ ٌٙخ أٞ ىهً فٟ ًٌه ِطٍمخا .

(539)
 . 185،  184حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ أ.ى/ ِلّي كٔخَ ٌطفٟ ص   

(541)
َ . ىحٍ حٌلمٛق 1985/  1984، ؽزؼش ػخَ  211أكىخَ ػمي حٌظؤ١ِٓ ؽزمخا ٌٕظٛص حٌظم١ٕٓ حٌّئٟ ٚأكىخَ حٌمؼخء " ، ص  ى / ِلّي َُ٘س "  

 ٌٍطزغ ٚحٌٕشَ ٚحٌظ٠ُٛغ .

(541)
 . 184أ.ى/ ِلّي كٔخَ ٌطفٟ ، ص   
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ح خر،  قرل يععررللح لرح يلاععر    ىلرو    يعق ننن  يع، و ععأ رو  ىرا  ر ع  يعلربلح عرو  عرا ني 
 لرل ل ررل يع عرو نل ررلأه  ر  يعفررأ  يععرررللن  علر  عفقررل يععررللح لررح ق لفرن خ  ررن ععررعن خ 
و يعرررعلأيأ عرررني أ يععن عرررخ  رررلح يعرررق يععررررللح نيعخقرررأ يعلررربلح لنرررو   ن  ععررر ع   رررأنأ  إ ررر،

يعلبلح  د  ل  لح شرنو يح لن   لح ىذي يععن عخ   ىذي   لا   ن إعا يح يعل  ل  يعف لن    
عنعلرذ يعفقرنل عل ر  ل رلأيً نيع عررً  عيرذي يلاععر يو دل رلي  عرح يعنلررن  ر  عنعلرذ يعفقرنل نيعرذا لىعرر و 
يعلررربلح عرررو  لقع ررر ه  رررإ ،و يعلررربلح  دررر  ظرررأ  قررر أ   فرررل يعفقرررل لررربلا إعرررا ععررر يو يعخقرررأ 

 . (ٕٗ٘)ل لعو  ل  د ح  ىلو ع ظن إ أيو يعفقل ن  
ن  عع ع   إح يا  ل ل  عقأي  فل يعفقل لدنح لح شرني  يح عربلا إعرا ععر يو يعخقرأ   لر ل   

لأ ن ي عل   نين و ين  ل ل  لأ ن  ع لعو  نل نين و   عدنح ع  ً     نشن  يلاعع يو يعفقرلا 
لبلح   عني  يد نا ىذه يع ل ل  يرل  رل ا   لا ،ح  ني   ىا   ع  يعلبلح عو    لني ين يع

  عف  يعلبلح عو نععو يو د ح  لن ي  أي فً  إعا ع خ ي ن   لا لل عو  لو .
نعفرر  لررح يل ىررن ععرر يو يعخقررأ يعررذا لنفرر   إعررا  فرر  يعلرربلح عررو يح لقررنو يعلرربلح عررو  فررل  

يقر    ررن    يعفقرل ني نر   عرأل نو  إي لرن ل قرن  نر لح   رنيأ ل رنفو يعلربلح  ىلرو ين  عرع  
 للررل علررنيل لعع ررأ  ين ي  ىررن ع،شررعف   ليخرر  ل ررنفو يعلرربلح  ىلررو نيعررذا درر ح لخىررن ع ظررن 
يعفقررل عل لررً  لررح لظرر ىأ يععف لرر   ىررا ل رر  ىررذه يعلررنيل يعخقررأ  نعررو لدررح ىنرر   لظنررن عىعف لرر  
 ىلي    لل ل في  يعلبلح     ع  نو  نل عقللأه عقللن يعخقأ نع للل يعقعق يعلن عخ عرو   

ن يح ل ررأا يعلرربلح عررو ع للررأيً  ررذألً  علينعررو  لفلرر   رر  لينررن خقررأ   فررل يح درر ح  رر لً،  رر  ي
لينن عع،شا  لي  لظ ىأ يعخقنأ  دل  عن د ح لفل     لينن يععلألف  و غ ل أ لينعرو   عفلر  

    ل ن  عىلنيل يعلعع أ  ين يعق  ىن ع،شعف   ين   عفل     يعلن  و نيعل   أ .
عر يو يعخقرأ يعرذا لنفر   إعرا يععر خ ير ن ر  يعرذا لا لرل عىلربلح  رو  لرو يح نلح يل ىرن ع 

ل  شررأ يع لررأ  لررً، لرر  لدررنح لررح شرررنو  لرر ل   ررأ  ع قرر  يعخقررأ يعلرربلح لنررو ين  لرر ل  لأ ررن 
 عرر لعو  نررل  لن ررو دلرر  عررن ييرر و يع لررأ ل ررنفً  علررنيل لعع ررأ    ررنيأ ل ررن  يعل، ررف يعلرربلح 

                                                           
(542)

ٌـُ ٠ظفك ػ١ٍٗ ؽَفخ حٌؼمي ، وّخ ٠ؼي ِظفمخا ِغ ِخ ٠ٛؿزٗ فخٌظِحَ حٌّئِٓ ٌٗ رخ٦ػ٩ْ ػٓ طفخلُ حٌوطَ ٠ؼُي ِٓ ِٔظٍِِخص ػمي حٌظؤ١ِٓ ف١ٍظَِ رٗ ٌٚٛ   

٠ـذ طٕف١ٌ حٌؼمي  – 1ِٓ حٌظم١ٕٓ حٌّئٟ ، ك١غ طٕض ِغ ػٍٝ ًٌه رمٌٛٙخ "  148كٔٓ ح١ٌٕش فٟ طٕف١ٌ حٌؼمٛى ، ٌٚ٘ح وٍٗ ٠ٔظفخى ِٓ ط٠َق ٔض حٌّخىس 

 ٠مظظَ حٌؼمي ػٍٝ اٌِحَ حٌّظؼخلي رّخ ٍٚى ف١ٗ ، ٌٚىٓ أ٠ؼخا ِخ ٘ٛ ِٓ ٨ٚ  -2ؽزمخا ٌّخ حشظًّ ػ١ٍٗ ٚرط٠َمش طظفك ِغ ِخ ٠ٛؿزٗ كٔٓ ح١ٌٕش " .  "

 ِٔظٍِِخطٗ ، ٚفمخا ٌٍمخْٔٛ ٚحٌؼَف ٚحٌؼيحٌش رلٔذ ؽز١ؼش ح٨ٌظِحَ ".
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لل يررن  يرر ىأ  ين لقرر   رر لل   رر ئ  لرربلا إعررا ىررذي يعععرر يو  ىلررو  ررل خقررأ يع ألرر  ين يح ع رر
دل  عن  ل ا ى يا يأ لن  عف  يعر لا   نيع رأيدلح   علنققرن يععر  لن رل  ير  يعلنر   ين يعفلر أ  

 يعلبلح  ىلي   ل يلانيليو ين يعع ل  .
  نلل   يعع يو يعلربلح عرو  رإ ،ح يعلربلح  رح ععر يو يعخقرأ يعع يلر    لر  ني رخ يععنعلرذ  ر 

دررر  ينرررني  يععررررللح  للررر   رررلي يععررررللح  ىرررا يع لررر    نظرررأي رح ىرررذي يعنرررن  لرررح يععررررللح لععرررأ  
 . (ٖٗ٘) ق لفعو عع يو يعخقأ  نللخ  يعلبلح ذع      ع  نو  نل عقللأ يللن يعق يععرللح 

ح در ح   نلا لى و    يلا ،ح  ح ععر يو يعخقرأ شرد  لفرلح   ل رن  إعل لرو  ررا نعرلىن  ني 
لح عو يح لعخلأ لح نع ئ  يلا ر،ح لر  للدنرو لرح إ  ر ا   رنعو لنرو  دررح لح ل ى ن يعلب 

  Par une lettre recommandéeلفىرح  رح ذعر   خقر خ لن را  ىلرو  فىرو يعن رن  
ح د ح لرح لقع را  عرح يعنلرن  ر  عنعلرذ يعفقرنل  دل  لا لى و إعل و يلا ،ح    لن ل ل لل  ني 

يعلرربلح  ررو ي رر  ععرر  و  لررو إح درر ح يعععرر يو أي فرر  يح لعرر أ  يعلرربلح عررو إعررا يعقلرر و  ررو   لخقررأ 
إعررا  فىررو ين لخقررأه  ل ررأل  ىلررو  ررو خرر،  لررل  لفقنعررن إح درر ح أي فرر  إعررا عرر خ ي ن رر   نررو 

(٘ٗٗ) . 
 شروط الالتزام:  ثانياً 
عد  لنشر  ىا   ع  يعلبلح عو يععر يو  قرلا  ر لا ،ح  رح ععر يو يعخقرأ يعلربلح  رله   

 علن:لن    يح ععني أ يعشأنق يلآ
يح عدررنح يعظررأن  يعلبللررن إعررا ععرر يو يعخقررأ لا قررن  ىررا إ ررأيو يعفقررل   ىررا يعررر ف يح  .ٔ

يعظررررأن  يععرررر  قن  ىررررا يععف يررررل عررررلخ   رررر  نقرررر   يععرررر يو آخررررأ  نىررررن يععرررر يو يعلرررربلح عررررو 
 . (٘ٗ٘)  لا ،و ي   يععف يل ع ع  يعذدررأ 

                                                           
(543)  

َ ،أ.ى/ِلّي كٔخ283، 282، 281، طــ214،أ.ى/فظلٟ ػزي حٌَك١ُ، رٕي 41،41، طـــ48حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ: أ.ى/ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ رٕي 

 .195، 194، 193ٌطفٟ طــ 

(544) 
،أ.ى/ِلّي كٔخَ 283، 282، 281، طــ214،أ.ى/فظلٟ ػزي حٌَك١ُ، رٕي 41،41، طـــ48حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ: أ.ى/ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ رٕي  

 .195، 194، 193ٌطفٟ طــ 

(545)
 .319، طــ243حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى/أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي  
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ن يععف يرل  يح عدنح يعظأن  لبللرن إعرا ععر يو يعخقرأ يعلربلح  رله  لر  در ح  ىلرو ع ظر .ٕ
عني    ل ل  لأ ن ي عل   نين و ين لأ ن  عر لعو    لرل لر  در ح يعلربلح علق ر  يععف يرل 
عن  ىو  ي  ين لق ىو نعدح  شأنق ي    عع قر  لرح خ،عير  ل رى عو يعخ  رن ) دلر  عرن 

 د ح علعف يل أغو ىذه يعظأن  نعدح  قعق يد أ(.
ى    لح غلأ يعلع رنأ يح لدىر  يح لع ق   ىو يعلبلح عو  يذه يعظأن   نىذي يلأ  ل .ٖ

يعلرربلح عررو  رر لا ،ح  لرر  ل يىررو لررح ىررذه يعظررأن   لا عررلل  إذي درر ح  يىررو  يرر  عررو لرر  
ل ررأأه. نلعررني أ يعفىررو  رر    نررخ يعلرربلح عررو  رر عظأن  يععرر  يلا إعررا ععرر يو يعخقررأ   رر  
يع  عررن يععرر  لدررنح  ليرر   ررلنل ىررذه يعظررأن  أي فرر  إعررا  فىررو  ين  عررا أي فرر  إعررا  فرر  

 أه لعا ع ق  عللو  ىلو   لن ي  لح   نخ يع لأ.غل
نلدعرر  ع قرر  يعفىررو عررل  يعلرربلح عررو  رر عظأن  يعلبللررن إعررا ععرر يو يعخقررأ  ىررا يععع ررل      

ح عو لدح ل لق   فنيي ي  ين للأد  لآ  أى   نلح  و لدعع   فىرو  ر  خ  ع ع  يعذدأ   عا ني 
شر   ل رن  لرنيل لعع رأ  ين لعأيفر ا يعل ن  يعلبلح  ىلو  رل خقرأ يع ألر   قلر و يع لرأ  إن

ح  ي   نييخ ىذي يعع  نأ  لح يعل نفلررح   . (ٙٗ٘)  نيأ ل نفو   عا ني 
يح عدررنح ىررذه يعظررأن  ل ينعررن   عنعرر ن عىلرربلح  رنررو عررن درر ح يعلرربلح   علرر   يرر  ي رر   - ٗ

  يععف يل  لح يعق لف  يح لدرنح يرل يلخىير   ر  ي ع ر أه  نرل ي نعرو عىعررللح نن ر  شرأنقو  دلر
ينو إذي   ا  ىرو يعلربلح  يرذه يعظرأن   فرل يعفقرل ين إلد نلرن ع قر  ىرذي يعفىرو  عرو لنشرر ي ر، 

 يعع يو  ىا   ع  يعلبلح عو  إ ،ح يعلبلح  ل  لفىلو لح يعظأن .
 أثر تنفيذ الالتزام :  ثالثاً 

 ىا إذي نعذ يعلبلح عو يعع يلو  إ ،ح يعلبلح   عظأن  يعلبللن إعا عع يو يعخقأ  عفلح  
يعلرربلح يح لظرر  لىع لرر   ع قلررن يعخقررأ يعلرربلح  ررله ع قلررن لبيعررن لنح يا  لرر ل   رر  يعررق 
يععرللح  ع لح ع للل لنيعو لح  قل يععرللح  ىا  ن  عى  يعلع لأيا يع للرل  يععر  ي رأا  ر  

   و يعخقأ   ع ل ل   ل  د ح  ىلو نيا إ أيو يعفقل.

                                                           
(546)

 .281، 281، طــ214، أ.ى / فظلٟ ػزي حٌَك١ُ رٕي  311، طــ243ؼٕٝ : أ.ى / أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي حٔظَ فٟ ٌ٘ح حٌّ 
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 عع علن:  ىىلبلح يح لخع أ  لح ي ل يعخل أيا يع ،ل ي
 فسخ العقد - 1

 عرا لا ل  رأ  ىرا  رل ح ( ٚٗ٘) ىىلبلح يع      قىخ  عب يعفقل ن ق  عىقني رل يعف لرن  
خقأ  لل  شرنو ع للأ   ع ل ل   ىا غلأ أ  ه  ن نلئذ ع ن  آ ر أ يعفقرل   عنعر ن عىلعرعق    

يح لدررنح  ىررا يعرر ف ينررو لا لع ررنأ  رر   قررل يععرررللح نىررن لررح يعفقررنل يع لنلررن ين  قررنل يعلررل  
عىععب  لو ي أ أ ف    ، لىع و يعلبلح عو  رل   ييعر ق يععررللح  ر  يعلعرعق   لنرذ  عرب يعفقرل  

 . (ٛٗ٘)دل  لا ل لح يعلبلح يعخقأ إذي ني   فل يعععب 
نلأي ا ينو لح    يعلبلح يح لقىخ يععفنل  إعا   نخ قىرخ  عرب يعفقرل إذي در ح عرو  

 . (ٜٗ٘)  إعا  ف  يعلبلح عو لقع ا  لاعلل  إذي د ح عع يو يعخقأ أي ف
 الإبقاء عمى العقد دون زيادة قسط التأمين -2

يررل لررأ  يعلرربلح يح لررح ل ررى عو يلا قرر    ىررا يعفقررل لعررعلأيً  رر  ع قلررن يعخقررأ يعلرربلح  
 له أغرو عع يلرو  ىرا  رن  يعظرأن  يعق أئرن  ىلرو  فرل يععف يرل  إلر  رح يع لر ل  يععر  قرأيا 

لرر  يح يعلرربلح  ىرا يعخقررأ  فررل يعفقررل عرو ع رر ن   يع عرر   ا يعلعنيفررن عيرر   ر  ذىررح يعلرربلح   ني 
ح  رر ن ا يع لر ل  يععرر  قرأيا  ررلنل  لألرل دعررخ  قرن يعفلرر،   لرو نيلا ععرر ظ  عىر  يع قررن  عرا ني 

 . (ٓ٘٘)يعلعني  عي  عللو 
نيررل لفىرررح يعلررربلح ي نعرررو يلا قررر    ىرررا يعفقرررل لنح  لررر ل   ررر  يعرررق يععررررللح يعني رررخ  ىرررا  

ح لأعرر  عررو خق  رر  لفىلررو  ررذع    نيررل لدررنح ي ررنلا  ررلنل  لعررعع ل لررح يعلرربلح عررو   ررأي ن   ررر
                                                           

(544)
ػخثٗ، غ١َ اً ٌٍؼخلي ٚفمخ ٌٍمٛحػي حٌؼخِش فٟ حٌؼمٛى حٌلك فٟ ؽٍذ حٌظٕف١ٌ حٌؼ١ٕٟ أٚ فٔن حٌؼمـي ، اًح كيع طغ١١َ أٚ طؼي٠ً فٟ شَٚؽ حٌؼمي ىْٚ ٍ 

ؼطٟ حٌّئِٓ ػٕي طفخلُ حٌوطَ ٜٓٛ كك ؽٍذ حٌفٔن اٌٝ ؿخٔذ حٌو١خ٠ٍٓ ح٢ه٠َٓ )ٚحٌّظّؼ١ٍٓ فٟ ح٦رمخء ػٍٝ حٌؼمي وّخ أٔٗ فٟ ِـخي ػمي حٌظؤ١ِٓ ٨ ٠

طَ فٟ ػٛرٗ ٘ٛ ىْٚ ٠ُخىس طٌوَ فٟ لٔؾ حٌظؤ١ِٓ أٚ ح٦رمخء ػٍٝ حٌؼمي ِغ ٠ُخىس لٔؾ حٌظؤ١ِٓ ػٍٝ ٔلٛ ٠لمك ليٍح ِؼم٨ٛ ِٓ حٌظٕخٓذ ر١ٓ حٌمٔؾ ٚحٌو

ء حٌظَٚف حٌطخٍثش حٌظٟ أىص اٌٝ طفخلّٗ ( ىْٚ أْ ٠ـؼً ٌٗ حٌلك فٟ ؽٍذ حٌظٕف١ٌ حٌؼ١ٕٟ هَٚؿخ ػٍٝ حٌمٛحػي  حٌؼخِش، ٤ْ اػطخءٖ حٌـي٠ي ػٍٝ ػٛ

ٌٚ٘ح أَِ  ٌ٘ح حٌلك ػٕي طفخلُ حٌوطَ ٠مظؼٟ اػخىس حٌلخٌش اٌٝ ِخ وخٔض ػ١ٍٗ ٚلض ارَحَ حٌؼمي، ربُحٌش حٌظَٚف حٌطخٍثش حٌظٟ أىص اٌٝ طفخلُ حٌوطَ،

ظل١ً ٨ ١ّٓخ اًح وخْ كيٚع ٌٖ٘ حٌظَٚف ٠َؿغ اٌٝ أٓزخد هخٍؿ١ش ػٓ حٌّئِٓ ٌٗ، أٚ ػٍٝ ح٤لً أَِ غ١َ ِٔظلٔٓ ٚغ١َ ِمزٛي ك١ّٕخ ٠ىْٛ ِٔ

كيٚع ٌٖ٘ حٌظَٚف ٍحؿؼخ اٌٝ فؼً حٌّئِٓ ٌٗ، ٤ٔٗ ٠ٔظٛؿذ شً كَوش حٌّئِٓ ٌٗ ػٓ ِزخشَس ٔشخؽٗ حٌّشَٚع ِوخفش ِخ ٠ظٌٛي ػٕٗ ِٓ ظَٚف 

، 314، طــ251طئىٞ ػخىس اٌٝ طفخلُ حٌوطَ ف٠ِ١ي ػّخ وخْ ػ١ٍٗ ٚلض ارَحَ حٌظؼخلي. ) حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ: أ.ى/أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي  ػخى٠ش ؽخٍثش

 .286، طــ213، أ.ى/فظلٟ ػزي حٌَك١ُ رٕي 318

(548)
 .284، طــ213 ، أ .ى / فظلـٟ ػزي حٌَك١ُ رٕي41، طــ49حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ : أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ رٕـي  

(549)
 .41، طــ49حٔظَ فٟ ًٌه حٌّؼٕٝ: أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ رٕي  

(551)
 .152حٔظَ فٟ ًٌه حٌّؼٕٝ : ى/ ػزي حٌل١ّي ػؼّخْ ِلّي طـــ 
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عررىن  يعلرربلح لرر  يعلرربلح عررو   دلرر  عررن يرر   يعررق يععرررللح  فررل ععرر يو يعخقررأ لنح ع عررظ ين 
ل   ل ىي يععرللح  فل  ىلو  عع يو يعخقأ لنح يح لقىخ يا خ و لنو علفن   رلو يععن عرخ 

ل عع يلو  ىرا  رن  يعلع لرأيا يععر  قرأيا  فرل  لح يعقعق يعذا د ح ل  ىو ن  و يعخقأ  ف
 يعفقل .

 الإبقاء عمى العقد مع زيادة قسط التأمين -3
يررل لفلررل يعلرربلح إعررا لق ع ررن يعلرربلح عررو   لرر ل  يعررق يععرررللح علعن عررخ لرر    ررو يعخقررأ  

 فرل يعظرأن  يععر  قرأيا  ىلرو  إذي لر  أغرخ  ر  يعرعلأيأه  ر   ررل ح ع قلرن يعخقررأ يعلربلح 
ي رر  يعلربلح عررو  ىرا ذعرر    ين لفررأ   ىلرو يعلرربلح عرو ذعرر   نرل إخقرر أه  رر عظأن  لنرو    لن 

يععرر  ععرر يو  ىررا إ أىرر  يعخقررأ  لق رر  يعلرربلح ذعرر    ن رر  درر، يع رر علح لررعو عفررلل  يعفقررل   لرر ل  
يعررق يععرر للح علعن عررخ لرر  يعخقررأ  رر   ن ررو يع للررل   ررح قألرر  ع ألررأ لى رر  عن لقررن يععرررللح 

(٘٘ٔ) . 
عرررا  رررلح يعخررر ذ   يعلررربلح لنيعرررً  ل رررلليً لرررح يعفقرررل   خعلررر أ ي رررل يعخلررر أيا يع ، رررن عررر ععن ني 

يعررذدأ  لظرر  لىع لرر   رر  لني يررن يعلرربلح عررو  ع قلررن يعخقررأ يعلرربلح  ررله  ررنعف شررأنق يعفقررل 
لنح يا عفررلل   رر  يا  نررل لررح  نررنله   ن  ررعن خ  ررن  للرر  لعفىرر   قعررق يععرررللح   عررا نعررن 

ح درر ح  فرر  يعلرربلح عررو  ع قرر  يعخقررأ  عرر خ يعظررأن  يعق أئررن خرر،  عىرر  يعععررأ    رر   عررا ني 
 ع  ً      لنل ىذه يعظأن  .

 لررل ينررو للعنرر   ىررا يعلرربلح يح لقىررخ  عررب يعفقررل ين يلا قرر    ىررا يعفقررل لرر  قىررخ  لرر ل   
يعق يععرللح  نعن قأيا ظأن   للل   فل يعفقل يلا إعا عع يو يعخقأ      ىر علح يع ر ععلح 

: 
 : الحالة الأولى -1

                                                           
(551)

ٌؼمي ٠ٚـَٞ حٌؼَف حٌظؤ١ِٕٟ ػٍٝ أْ ٠ًَٓ حٌّئِٓ هطخرخ ِٛطٝ ػ١ٍٗ ِظلٛد رؼٍُ حٌٛطٛي اٌٝ حٌّئِٓ ٌٗ ِمظَكخ ػ١ٍٗ ف١ٗ ح٦رمخء ػٍٝ ح 

ِٕظ١ٙخ رخٔمؼخثٗ، ِغ ٠ُخىس لٔؾ حٌظؤ١ِٓ رّميحٍ ِؼ١ٓ، ِٚمَٔخ ٌ٘ح ح٨لظَحف ر١ّؼخى ٠ظؼ١ٓ ػٍٝ حٌّئِٓ ٌٗ اريحء لزٌٛٗ ٌٗ ه٩ٌٗ اْ أٍحى، ٚا٨ ػي حٌؼمي 

ه٩ي ح١ٌّؼخى حٌّليى ٌٗ  ػٍٝ أْ ٠ظً حٌّئِٓ ٍِظِِخ رظغط١ش حٌوطَ ٚفمخ ٌظؼ٠َفظٗ ح٤ط١ٍش ِئلظخ اٌٝ ك١ٓ أْ ٠ليى حٌّئِٓ ٌٗ ِٛلفٗ ِٓ ح٨لظَحف

 (.288، طــ214)حٔظَ فٟ ًٌه أ.ى/فظلٟ ػزي حٌَك١ُ ٔزي 
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عع يو يعخقأ  عف  ي ل  و  ل لن ل ى ن يعلبلح . دل  عن شرخ  ألر   ر  لنقرنلاا إذي  
لربلح  ىليرر   ررل ىررذي يعخقررأ      ررقأ يعلرربلح عرو إعررا إعرر،   فرر  ىررذه يعلنقررنلاا عررل عظ 
غلأىررر  نل  رررأ لعرررئنعلن يعلررربلح  ررر   ررر   لنيررر   قرررق .  عررر  ىرررذه يع  عرررن لعفرررلح نيررر  ير رررأ 

 أ .يعلعأعخ  ىا يلا ،ح  ح عع يو يعخق
 : الحالة الثانية -2

إذي عع يو يعخقرأ  عر خ يلر و يعلربلح عرو  ني رخ إنعر ن  ين خللرن عل رى ن   لرن   ل ر    
ذعرر  يح لفلررل يعلرربلح  ىررا  ل عررو إعررا عفررأل   ل عررو عىخقررأ  لألرر   نععررو لانقرر ذ قعرر   رر  
 ألرر  ل رر نأ ع لعررو   عىعيلررو يعنلررأيح لرر  يعقعرر    ين ل رر ن  لق نلررن ل لن ررن لررح يعى ررن  

 ي ن   عأين ي ل يرلني  يعف لن  لألننو   عأ     لعقق يعلً، .
 جزاء الإخلال بالالتزام : إحالة ::  رابعاً 
إذي يخ  يعلبلح عرو   عع يلرو  رإ ،ح يعلربلح عرو  رح ععر يو يعخقرأ  عفرأ  ع ر ي  لخعىر   

  عع يلرو    عخ  عح ين عن  نلعو  دل  ىن يع     نل إخ،عو ي   إ أيو يعفقرل دق عرخ عىعررللح
 إ ،و شأدن يععرللح ي   يععف يل  د  ن يع ل ن ا يعلع رىن  ر عخقأ لن رن  يععررللح  عرذي ندععر  

   لا  عن  ىا ل  ع   ذدأه    خ ن  ىذي يلاعع يو.
 لل ينو لن    لأي    يح يلاخ،  لح   نخ ق عرخ يععررللح   عع يلرو  ر لا ،و ي ر  يععف يرل  

أعخ لعئنعلن غلأ  قللن  عدننو يعع يل  ع  قً   ىا يعفقل    ر،  ح يع ل ن ا يعلع ىن   عخقأ ل
للدررح   ععرر ع  نعرر عو إعررا يعفقررل    رر   ررلح يح إخ،عررو دلرربلح عررو  فررل يعفقررل   عع يلررو  رر لا ،ح 

  ح عع يو يعخقأ لأعخ يعلعئنعلن يعفقللن     قو  عدننو يل يخ    عع يو  قلا .
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 الفرع الثاني
 ـط التــأمينالالتــزام بــدفع قسـ

 تمييـد :
) عررني  يدرر ح ل فررن ني ررل  يو  ىررا  (ٕ٘٘)لفع ررأ يععرر يو ق عررخ يععرررللح  ررل   يعررق يععرررللح  

ييع ق( يىو ني أ  يلاعع يل ا يعع  لأع ي   قل يععرللح  ىا   عقو ع  ع  يعلبلح  إذ ينرو لل ر  
أ يعلرربلح يعفررن  ين يعلق  رر  يعررذا ل  ررىو ين لعىقرر ه يعلرربلح نظلررأ ي ررق، و   ررل ح يعخقرر
  له نع قلن آ  أه لح خ،  ل   ل ىي يععرللح إعا يعلعععلل  نل ع ق  ىذي يعخقأ.

نعقررل  ىرري يلاأع رر ق  ررلح يعن رر    قعررق يععرررللح نيععرر يو يعلرربلح  ع قلررن آ رر أ يعخقررأ يعلرربلح  
 ىلررو  ررليً د لررأي ل رر  يعرر ف  إعررا ي ع رر أ يععرر يو يعلرربلح عررو  ل ررر  يعقعرررق لررح يعن  لررن يعق نننلررن 

 . (ٖ٘٘)    لاعع يو يعلبلح  ل   ل ىي يععرللح ع
 : المدين بالوفاء بالقسط:  أولاً 

 Le débiteur duلفع أ يعلعف يرل لر  شرأدن يععررللح ىرن يعلرللح   عن ر    قعرق يععررللح  
paiement de la prime   عرني  يدر ح ىرن يعلعرععلل لرح  قرل يععررللح يو در ح يعلعرععلل  
ا ل نفو  ل خقأ لفرلح ع ر ع  لرح لشرعألو ين لرح لربلح شخ   آخأ غلأه دلح لبلح  ى

  ىا  ل عو ع  ع  ينلاله .
ذي ي أو  قل يععرللح ندل  ين   نع  ين أ  ي أ يعفقل إعا ير رل  ل  شرأ  ندر ح ىرن   ني 

 يعلللح   عن     قعقو ين ييع قو    لني ين يعلبلح. 
دلرررن يعشررر   ل ررر  يععررررللح  دلررر  ينرررو إذي عرررن ا يعلعف يرررل لررر  يعلررربلح ين نقررر  إعرررا غلرررأه لى 

ين رررأ  ي رررأ يععررررللح إعرررا يعخىررر  يعفررر و ين يعخىررر  يعخررر    ني ررر   يا لنيلررر . ىرررن يعلرررللح 
   ريع ق    لني ين يعلبلح.
                                                           

(552)
اًح وخْ   ٠ٚUne primeّٔٝ حٌّمخرً حٌّخٌٟ حٌٌٞ ٠يفؼٗ ؽخٌذ حٌظؤ١ِٓ اٌٝ حٌّئِٓ ٔظ١َ حػط٩ع ح٤ه١َ رؼّخْ حٌوطَ حٌّئِٓ ػيٖ، لٔطخ  

 وخْ حٌّئِٓ شَوش طؤ١ِٓ طزخىٌٟ أٚ ؿّؼ١ش طؼخ١ٔٚش أٚ طزخى١ٌش.اًح   Une cotisationحٌّئِٓ شَوش ِٔخّ٘ش، ٠ّٚٔٝ حشظَحوخ 

(553)
 .343، طــ291، أ.ى/ أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي 228، أ.ى/ ِلّي كٔخَ ٌطفٟ طــ315، طـــ224حٔظَ فٟ ًٌه: أ.ى/ فظلٟ ػزي حٌَك١ُ رٕي  
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ذي ي ىف يعلعف يل لر  يعلربلح ن  ر   رح يعن ر    لر   ىلرو لرح ييعر ق   ر   عىلربلح يح   ني 
يع ر   ر  ل ر  ىرذه يريعر ق لاعرعلأيأ لقىخ إني   يعفقرل  لر  عرو لرع  يعقر ننح ع ل  رن يعرليئنلح 

 .   (ٗ٘٘)يععرللح ع  ع يو 
نع أي ذلن يعلللح  قعق يععررللح  قل لرن  نععرو ين  رح قألر  ن ئ رو  ععرىلو ىرذي يعقعرق إعرا  

يعلربلح ين عندلىررو يعفرر و يعلعرن  ين عندلىررو يعظرر ىأ   ر  نل رر  يعن رر    يرذي يعقعررق لررح يع لررأ 
ح عرو للح عرو ل رى ن  ر  عرأل ح  قرل يععررللح ي ن  عرا للرح لا ل رى ن عرو  ر  ذعر    عرا ني 

ذعر  يعن رر   لنح  ىررو لررح يعلررللح ين أغررو إأيلعرو  شررألقن يح عأي رر   رر  ذعرر  يع ررني ق يعلقررأأ  
 . (٘٘٘)   يعقني ل يعف لن 

 : الدائن في الالتزام بدفع القسط:  ثانيا  
يعع يلرو   رل ح لنفع أ يعلبلح ىن يعرليئح  ر  يلاععر يو  رل   يللرن يعقعرق  نذعر   ر  لق  ر   

يعخقرررأ يعلررربلح  رررله نع قلرررن آ ررر أه  نرررل نين رررو  نىرررن  ررر ل  لررر  لدررررنح شررررأدن لع ىلررررن  ررر  
 يععرللح يعع  أا ين  لفلن ع  لعلن ين عف ننلن    يععرللح يععف نن  .

ن  ل  ل  لقنو يعلبلح عو  ل   يعق يععرللح إعرا يعلربلح ل  شرأ   نيرل لل فرو إعرا نعرلقو  
يعظرررر ىأ يعررررذا عللررررو لخ ع ررررن  ععرررررللح دندلىررررو يعلعررررن  ينندلىررررويعلعررررن   رررر  يرررر   يعررررق ي

 .  عقعق
 
 

                                                           
م( لجماعة الدائنين أو الدؤمن الحق في طلب  إنهاء 1989ديسمبر عام  31الصادر في  89/1114من التقنين الددني الفرنسي ) وهو القانون رقم  6/113حيث تتيح الدادة  (554)

 العقد خلال ثلاثة أشهر من تاريخ الحكــم بالإفــلاس .
      Ľ article 113/6  (L.r:  89-1014 du 31 déc. 1989) Ľ assurance subsiste en cas de redressement ou de 

liquidation judiciaire de Ľ administration ou le débiteur autorisé par le juge commissaire ou le liquidateur 

selon le cas et ľassureur conservent le droit de résilier le contrat pendant un délai de trois mois à compter de la 

date du jugement de redressement ou de liquidation judiciaire (V.le code civil français. Éd. Dalloz année 

1994-1995. P:1483). 
(555)

ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أْ " ٠ظق حٌٛفخء ِٓ حٌّي٠ٓ أٚ ِٓ أٞ شوض آهَ ٌٗ ِظٍلش فٟ حٌٛفخء، ًٌٚه ِغ َِحػخس ِخ  323/1طٕض حٌّخىس  

رؼًّ اًح ٔض ح٨طفخق أٚ حٓظٛؿزض ؽز١ؼ١ش حٌي٠ٓ أْ ٠ٕفٌ حٌّي٠ٓ  ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ " فٟ ح٨ٌظِحَ 218". ٚطٕض حٌّخىس 218ؿخء فٟ حٌّخىس 

ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ"٠ٚظق حٌٛفخء أ٠ؼخا ِغ حٌظلفع حٌٔخرك  323/2ح٨ٌظِحَ رٕفٔٗ، ؿخُ ٌٍيحثٓ أْ ٠َفغ حٌٛفخء ِٓ غ١َ حٌّي٠ٓ". ٚطٕض حٌّخىس 

اٍحىطٗ، ػٍٝ أٔٗ ٠ـُٛ ٌٍيحثٓ أْ ٠َفغ حٌٛفخء ِٓ حٌغ١َ اًح حػظَع ِّٓ ١ٌٔض ٌٗ ِظٍلش فٟ ٌ٘ح حٌٛفخء، ٌٚٛ وخْ ًٌه ىْٚ ػٍُ حٌّي٠ٓ أٚ ٍغُ 

  حٌّي٠ٓ ػٍٝ ًٌه ٚأرٍغ حٌيحثٓ ٌ٘ح ح٨ػظَع".
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 : مكان الوفاء بقسط التامين:  ثالثاً 
ن قررر  عىقني رررل يعف لرررن لدرررنح يعن ررر    قعرررق يععررررللح  ررر  لرررنقح يعلرررللح نيرررا يعن ررر   ين  ررر      

لرلن   ٖٚٗ/ٕيعلد ح يعذا لن ل  لرو لأدر  ي ل عرو إذي در ح يععررللح لعفىقر   يرذه ير لر   ) و 
 ل أا(  نىذي ل  عو لعع  قأ   يعفقل  ىا لد ح آخأ.

  عرررللح لقىرررنخ نعرررلف ل لرررنلا  ن  ععررر ع  لعفرررلح  ىرررا يعلررربلح إأعررر عو لنلن لرررو عع  رررل    
يعق يععرللح لح يعلبلح عو    لنقنو ين لنقح ي ل عو يعع  ي رأو يععررللح  شررني   ىرذي لر  عرو 

   لل لعفلح  ىلو  فل إ ذيأه لح يعلبلح  عخ ىرذي لعرخأ يعلبلح عو    يعن     قعق يععرللح
 . (ٙ٘٘)يععرخلأ    يعن      عقعق  يح لع   و    لنقح يعلبلح 

 لررل ينررو ل ررأا يعفررأ  يععرررللن   ىررا يح عررنأل شررأد ا يععرررللح  رر   نررنل  قنلىرر  يعلق ن ررن     
ىعلح  ع  رل   نلي لن خ  ىا يعلبلح عيو يعن      عقعق    لنيقني  ين لنيقح نعق ئي  يعلد

ييعرر ق يععرررللح    لررل ل رر   يعقعررق ل لررنلًا لا لقىن رر   نل ررلأ يعلرربلح عررو لىع لرر   لن ررخ 
 ننل يعفقل  ل   يعرق يععررللح  ر  لرنقح شرأدن يععررللح ين لأيدر  نعرق ئي  يعلفلنرلح لرح ي ىير  

 عع  ل  ىذي يعقعق.
 زمان الوفاء بقسط التأمين:  رابعاً 
ي رل يعف لرن   عن ر    قعرق يععررللح  رنأ إ رأيو  قرل يععررللح لىع و يعلبلح عرو  ىرا  رن  يعقن  

لا ي  أ  ىا ذع   ىذي ل  عو لعع  يعقأ  ح  ىا غلأ ذع  .  ل  شأ  ني 
نل أا يعفل   ىا ع للل قأ   يعفقل لقليأ يعلق    يعل ع  يعذا لىع و  و يعلبلح عو  ر   

عرو إلر ه  نىر  لعرلل ل فرو ني رل  لني ين يعلبلح  و لععق   لل   لنيل   ىا قألقرن عرليل يعلربلح 
ح د نرا غ ع لرن يعشرأد ا عفلرل إعرا  ين  ىا ييعر ق شريألن ين أ ر  عرننلن ين ن ر  عرننلن  ني 
يشرررعأيق ل ررر  يعقعرررق يرن  لقرررلل  نيرررا إ رررأيو يعفقرررل ععع لررر  عرررللي  عرررلنعن نقللرررن لرررح   رررلىن 

رخقر أ يعلربلح يريع ق يرنعا عفلل لح يعفقنل   عععفلح  ي   ر  لني يرن لر  يرل لع قر  لرح ي
  لى  خ،  يععنن.

                                                           
(556)

 .349، طــ 5حٔظَ ِـّٛػش ح٤ػّخي حٌظلؼ٠َش ٌٍمخْٔٛ حٌّئٟ حٌّظَٞ، ؽ  
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نلل  ع لأ يلاش أ  إعلن ينو  لنل  ل رلل قأ ر   قرل يععررللح يعلق  ر  يعلر ع  يعرذا لىعر و  رو  
يعلررربلح عرررو  ل ىررري لفرررلح   رررو لق ررر  يعلررربلح عقعرررلق يليئرررو إعلرررو  ىرررا ييعررر ق شررريألن خررر،  لرررل  

ذي يعل ىري يعلر ع  إذي نير  يععرللح   إح ذع  لا لفن   أل ح يعلبلح لرح يعرعلع    ر ي  ييعر ق ىر
يعخقرررأ يعلررربلح  رررله ي ررر  علرررر و يعرررعلع ئي    ررر  لدرررنح لرررح  رررر  يعلررربلح يعرررل    فرررلو يععنعلررررذ 

Ľexception ďinexécution   نللعنر   رح ل ر  ل ىري يععررللح  عرا لعرعن   ىرذه يريعر ق
 . (ٚ٘٘)يعلع قلن ين لععن عي  لح ل ىي يععرللح ل  شأ   قأل  يعلق  ن   نىذي ىن يع  عخ 

 جزاء الإخلال بالالتزام بدفع قسط التأمين :  خامساً 
نظررأيً عخىررن يععقنررلح يعلررلن  يعل ررأا لررح  دررو خرر   ع رر ي  إخرر،  يعلرربلح عررو   عع يلررو  

 ل   يعق يععرللح   إنو لا ل ل  لح يعى ن  إعا يعقني ل يعف لرن  ر  يلاعع يلر ا   لرل للدرح 
لرح يعق  ر  يع درو عرو   ععنعلرذ يعفلنر    رأي عىلبلح  لن  ي   فرل إ رذيأ يعلربلح عرو  يح لقىرخ 

 ررررح يعلرررربلح ين  ععررررب يعفقررررل  لرررر  يععفررررنل   رررر  يا لررررح يع رررر ععلح إح درررر ح عررررذع  لقع ررررا 
 للن  ل أا(. ٔ/ٚ٘ٔ)و

 لرل يح نعنج يعلربلح عر ل  يععق  ر  عىلق ع رن   ععنعلرذ يعفلنر  ينيعععرب  فرل إ رذيأ يعلرللح  
نىر   عرأ  يرل  -نرو عرلظ  قررني   عرأ  يععق  ر    لا لخىن لح لظ ىأ يلا  ر    ر علبلح  إذ ي

لىع لر    رل ح يعخقرأ إعرا  رلح  رلنأ  درو ي ر ئ   -عقن  د لأي ع ق  إ أي يا يععق    
ع  ع و أغرو إخر،  يعلربلح عرو   عع يلرو  رل   يعرق يععرللررح   لرل لا لدرنح عى درو ي رأ أ فر  

  أ نيعلعرعق    قرق ) يا لنرذ عدنح  قل يععرللح لح  قنل يعلررل   لقع أ ي أ يع دو  ىا يع 
 ع ألب  لنأه   عخ (.

لررح ي رر  ذعرر   ررأ  يعفررأ  يععرررللن   ىررا نأنل شررأق  رر   قررنل يععرررللح لق رر     ع رر أ   
يعفقل لععنخ  ين لنين   لح عىق   نععو  نل إخ،  يعلبلح عو   عع يلو  ل   يعقعرق لنح    رن 

بلح    لررل لا لدررنح لىع لرر   رر  إعررا إ ررذيأ ين  دررو   رر أعع   ررذع  يلا  رر    ررح د ىرر  يعلرر
ذي نير  يعخقرأ  لني ين يعلبلح عو لنذ يلعن  و ين عرخأه  ح يعن ر     عقعرق   رل ح يعخقرأ  ني 

                                                           
(554)

، اً ٠مٛي ١ٓخىطٗ ٚرلك " 234، 233ٌطفٟ طــ ، أ.ى/ِلّي كٔخ1296َ، طـــ636حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ: أ.ى/ػزي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ رٕي   

ؼزخٍس ١ٌْٚ ِؼٕٝ طٕخُي حٌّئِٓ ػٓ كمٗ فٟ حلظؼخء ل١ّش حٌمٔؾ وٍٙخ ِميِخا أْ طؼ١غ ػ١ٍٗ ح٤ؿِحء حٌظٟ ٌُ ٠لظٍٙخ رخٌفؼً لزً ٚلٛع حٌىخٍػش، ر

 ٚرخ٨ا ػ١ٍٗ".-وف١ف ػٓ ػخطك ػ٩ّثٗٚ٘ٛ وََ ١ٌْ ِـَىح ِٓ حٌغخ٠ش حٌظـخ٠ٍش حٌٛحػلش ٟٚ٘ حٌظ-أهَٜ ٨ ٠ـذ أْ ٠ٕمٍذ وََ حٌّئِٓ
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خ،  إخ،عو   عن     قعق يععرللح عو لدح عرو يا  ر   ر  لق ع رن يعلربلح  ل ىري يععررللح نظرأي 
 ييع . ع ني  يعفقل إح د ح يعشأق   عخ  ين عني  آ  أه إذي د ح يعشأق ن 

ح ي ي  يلا  ررر    رررح د ىررر  يعلررربلح  إلا ينرررو ي قررر   رررو د ىررر     لرررل يح ل ررر  ىرررذي يع ررر  ني 
يعلرربلح عررو  رنرررو عررل ألو لررح يع رررل ح يعررذا درر ح لنشرررله لررح نأي  يعفقررل عل رررأل عرررخلأه  رررح 

-عى ررل لررح غىررني  يع رر  يععرر   -يعن رر    قعررق يععرررللح عررذع   ررأ  يعفلرر  عررل  شررأد ا يععرررللح
يع ل لن عد  لح يعلبلح نيعلبلح عو  لبليه ينو إذي عرخأ يعلربلح عرو  ر    ىا إل  ل    ل ق 

يعن ررر    قعرررق يععررررللح ن رررخ  ىرررا يعلررربلح إ رررذيأه  خقررر خ لن رررا  ىلرررو   رررإذي ينق رررا لرررل  
 ، لح لنل   ىا ذع  يلا ذيأ نعو لقو يعلبلح عو     ل   يعقعق  ني  يعع يو يعلبلح   ل ح 

لبلح إذي عو لرل   يعلربلح عرو يللرن يعقعرق  فرل  شرأ  يلر و لرح يعخقأ لنذ ذع  يعع ألب  ند ح عى
 . (ٛ٘٘)يعني   يح لقىخ  عب يعفقل ل  يعلق ع ن  قللن يعقعررق 

نلل   ني  عأل ح  قل يععررللح  ر ي  لبيعر  لا لر ن   رو يعفقرل  إنلر  لنير   رو  قرق يععر يو  
خأ    نررل عررني أ يعلرربلح   ررل ح يعخقررأ ع ررلح ل رر  يعلرربلح لرر   ىلررو لررح يعررق ين ييعرر ق لعررر

 يعشأنق يلآعلن:
 الشرط الأول: -1

إخ،  يعلبلح عرو   عع يلرو   عن ر     عقعرق. نذعر    لعن  رو ين عررخأه  رح عرليل ىرذي يعقعرق     
لنح لعررنغ يرر ننن  عررذع   يلرر  إذي درر ح  ررلو ن  ئررو   عقعررق أي فرر  إعررا عرر خ ي ن رر   نررو دقررن  

ح ين  عرر ي  ين غلأىلرر ( ين  فرر  يعلرربلح يرر ىأ    عررا لننررو نعررليل يعقعررق  رر  لن ررله ) دعل رر 
نععو ) دل  عن يح يعلبلح ينأل     ننل يعفقل يح لعو يعن ر     عقعرق  ر  لرنقح نعرلق عرو لنح 
يح ل رررلل عىلررربلح عرررو لقرررأ ىرررذي يعلرررنقح(  فنلئرررذ لا لنعرررخ إعرررا يعلررربلح عرررو يا إخررر،  ل رررأأ 

 عىني .
 الشرط الثاني: -2

                                                           
(558)

، ٠1981ٕخ٠َ  4ِٓ حٌمخْٔٛ حٌـي٠ي حٌظخىٍ 113/3، ٚحٌظٟ طمخرً حٌّخىس ١ٌٛ٠1931ٛ ػخَ  13ٌٚ٘ح ِخ لٕٕٗ لخْٔٛ حٌظؤ١ِٓ حٌفَٟٔٔ حٌظخىٍ فٟ   

٤كىخَ، غ١َ أٔٙخ كٌفض فٟ ٌـٕش حٌؼيي رّـٍْ ِٓ حٌّشَٚع حٌظ١ّٙيٞ ٌٍمخْٔٛ حٌّئٟ حٌّظَٞ طٕض ػٍٝ أكىخَ ِّخػٍش ٌٌٖٙ ح 1144ٚلي وخٔض حٌّخىس 

فٟ حٌّشَٚع حٌٕٙخثٟ ٌٍمخْٔٛ حٌّئٟ، حٔظَ فٟ ًٌه ِـّٛػش ح٤ػّخي حٌظلؼ٠َ١ش  498حٌش١ٛم ) ِّٚخ طـيٍ ٩ِكظظٗ أْ حٌّخىس حٌٔخرمش لي أهٌص ٍلُ 

 .349، 348، طــ5ؿـ
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يعلعع    ىلو. نلعو يلا ذيأ  إنذيأ يعلبلح عرو  ىرا  ن نخ إ ذيأ يعلبلح عو  ل   يعقعق    
لل ل  أ ين  ل  لقرنو لقر و ىرذي يلانرذيأ ن قر  عىقني رل يعف لرن ين  خقر خ لن را  ىلرو  نذعر  
عىعن لررو  ىلررو  ن ررنخ يعررل   عع للرر  عنيرر  يع ررل ح ن عررب يعفقررل إح يعررعلأ  رر  إخ،عررو  ررل   لرر  

  ىلو لح ييع ق لعع قن يعن   .
 :الشرط الثالث-3

لرررأنأ ليىرررن يعن ررر   لنح عرررليل يعرررق يععررررللح. نىررر  لرررل  لقرررليأى   ، رررنح لنلررر  لرررح عررر ألب     
 إ ذيأه  ل   يعقعق.

نلرر ن  نيرر  يع ررل ح علفررنل يععرر يو يعلرربلح   ع ررل ح لررح  للررل إلرر   عررليل يعلرربلح عررو علرر      
 Le paiementعرررخأ  ررح عررليله لررح ييعرر ق يععرررللح درر ل، ) نذعرر  يح يعن رر   يع  ئرر  

partiel   لا للدح يح لفلل عأل ح يع رل ح يعلنيرن (  ين  عنر    يعلربلح  رح يعنير   رأي ن
ين  ررلن  ين   نق رر   لررل   شررأ  يلرر و  ىررا نيرر  يع ررل ح لرر  إ قرر   يعلرربلح  ىررا يعفقررل لنح 

 (ٜ٘٘) عخو  ح قأل  يعق ر     إعا يح    يعقعق يعع ع   ىرا  يعقعرق ين يريعر ق يعلعررخأ  
. 

  لرر ن  يعنيرر  نيعفقررل لفرر   ععررب يعفقررل ي رر ئل  خرر،  لررل  يعفشررأ  يع، قررن ن ق لفررن يع رر     
 ىا يعني    ىا يح لأي   يح ي أ يعععب لا لأعل إعا يعل      نظرأيً عدرنح يعفقرل لرح  قرنل 
يعلررل  يععرر  لا لع ررنأ يح لدررنح عىععررب  ليرر  ين عىرر ق،ح ي ررأ أ فرر   ن  ععرر ع  ل ررلي ي ررأ يعععررب 

 لح ع ألب يع دو  و. 
 
 
 
 
 

                                                           
(559)

 .413، 412، طــ316أ.ى/ أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي  ،333، طـــ244حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ: أ.ى/ فظلٟ ػزي حٌَك١ُ رٕي   
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 فرع الثالثال
 الالتزام بالإخطار عن تحقق الخطر
 أولًا : مصدر التزام المؤمن لو بإخطار المؤمن بتحقق الخطر 

لا  رررأو يح إعررر يو يعلررربلح عرررو  إخقررر أ يعلررربلح  نيرررن  يعخقرررأ يعلررربلح  رررله عل رررل يع عرررو     
 رر  ل ررلي  عررح يعنلررن  رر  عنعلررذ يعفقررنل  يعررذا لن ررخ  ىررا درر    يررل -درر عع يو  قررلا-نل ررلأه

 (.(ٓٙ٘)للن  ل أا  ٔ/ٛٗٔنعلذ يعفقل  قألقن ععع  ل  لن   ا  عح يعنلن ) و ع
ن  ععرر ع  لىعرر و يعلرربلح عررو  نررل ع قرر  يعخقررأ يعلرربلح  ررله   لاعررأي  إعررا إخقرر أ يعلرربلح     

ح خ،  قل يععرللح لح يعع      ىذي يعشرح لأي    ع عح يعنلن  ر  عنعلرذ يعفقرل    ذع    عا ني 
قرر  عىقني ررل يعف لررن لا لىعرر و  قررق  لرر  نأل  رر  يعفقررل  ن درر  لرر  لفررل لررح   رر،  ررح يح يعف يررل ن 

لععى ل ا ىذي يعفقل   د  ل  لفل لح لععى ل ا ىذي يعفقل ن ق  عىقني ل يعف لن عىق ننح نيعفأ  
 . (ٔٙ٘)نيعفليعن ن  عخ ق لفن يلاعع يو 

 ثانياً : أىمية الإخطار عن تحقق الخطر :
خقرر أ يعلرربلح  ررح ع قرر  يعخقررأ يعلرربلح  ررله إعررا   نررخ لاشرر  يح يلرر و يعلرربلح عررو  إ    

دننرررو عنعلرررذي لاعع يلرررو يعفقرررلا نع أئرررن عذلعرررو لرررح لظررر ىأ يلاخررر،  يعفقرررلا يعلن رررخ علعرررئنعلعو 
يعفقللررن   إنررو ل قرر  ل ررى ن قأ رر  يعفقررل   لررح ن  لررن يعلرربلح لععررنا عررو  ررنأ إخقرر أه يعخرر ذ 

قررأ  ىررا إ ررأ نين ررو    رر،  ررح علدلنررو د  ررن يلا عل قرر ا نيععررلي لأ يععرر  علنرر  لررح ععرر يو يعخ
لررح عأعلررخ ن رر ق  عرر   عو  شرررح ىررذي يعخقررأ ) ل رر   ذعرر  يعع  ررا لررح لررل  لق  قررن يعخقررأ 
يعذا ني  عىخقأ يعذا عفيل   ل نو  نلفأ ن ل  إذي د ح ىنر   شرخ  لرررح يع لرأ ععر خ  ر  

                                                           
(561)

ِئٟ ِظَٞ ػٍٝ أٔٗ " ٠ـذ طٕف١ٌ حٌؼمي ؽزمخ ٌّخ حشظًّ ػ١ٍٗ ٚرط٠َمش طظفك ِغ ِخ ٠ٛؿزٗ كٔٓ ح١ٌٕش". اً ٠ّؼً ػمي  148/1ك١غ طٕض حٌّخىس  

حٌظٟ طمَٛ ػٍٝ حٌؼمش   Il est idéal modèle  des contrats de la bonne foi la plus grandحٌظخ١ِٓ ًّٔٛؿخ ِؼخ١ٌخ ٌؼمٛى ِٕظٙٝ كٔٓ ح١ٌٕش 

فٟ ؿ١ّغ َِحكٍٙخ، أٞ ٓٛحء فٟ == ==   La confiance légitime, réciproque entre  des partiesحٌّشَٚػش حٌّظزخىٌش ر١ٓ ح٤ؽَحف 

ٌظٟ ٠ُٙ حٌطَف ح٢هَ حٌؼٍُ رٙخ ١ٌزٕٟ ػٍٝ َِكٍش ارَحَ ٚطى٠ٛٓ حٌؼمي ) ك١غ ٠ٍظَِ وً ؽَف رزٌي ٚطمي٠ُ وخفش حٌّؼٍِٛخص ٚحٌز١خٔخص حٌـ٠َ٘ٛش ح

حٌظٟ طئػَ  أٓخٓٙخ فىَطٗ ػٓ حٌؼمي، ٠ٚظيٍ ػٍٝ ػٛثٙخ ٍػخءٖ رخٌؼمي( أٚ فٟ َِكٍٗ طٕف١ٌ ٌ٘ح حٌؼمي ه٩ي ِيس ٠َٓخٔٗ ) رظمي٠ُ حٌّؼٍِٛخص ٚحٌز١خٔخص

 فٟ حٌظِحَ وً ػخلي ِّٕٙخ(.

(561)
ي ػٍٝ اٌِحَ حٌّظؼخلي رّخ ٍٚى ف١ٗ، ٌٚىٓ ٠ظٕخٚي أ٠ؼخ ِخ ٘ٛ ِٓ ِٔظٍِِخطٗ، ٚفمخ ِئٟ ػٍٝ أٔٗ " ٨ٚ ٠مظظَ حٌؼم 148/2ك١غ طٕض حٌّخىس  

 ٌٍمخْٔٛ ٚحٌؼَف ٚحٌؼيحٌش رلٔذ ؽز١ؼش ح٨ٌظِحَ".



412 

 

عخقرررأ يعرررذا نيرررن  يعخقرررأ يو لا  عليلرررلي عىأ رررن   ىلرررو إح ينفقرررلا لعرررئنعلعو  نع للرررل   رررو ي
  لل علفأ ن لل  ل  لى و عع قلعو نيععفنل   نو.

يلررر  لرررح ن  لرررن يعلررربلح عرررو  رررإح إخقررر أه عىلررربلح  رررح ع قررر  يعخقرررأ لا لخىرررن لرررح ع قلررر      
ل ررى ن خ  ررن عررو   لررل لققرر   ىلررو عرر ل  يعل  لعررن  ررن  يعررع ق يو ل ىرري يععرررللح نيررل نيرر  

يعلرربلح عررو  رر  ل ىرري يععرررللح د رر ي  يعخقررأ  ن  ععرر ع  لا للدررح عىلرربلح يلال رر    عررقنق  رر  
 . (ٕٙ٘) ىا  لو عنعلذ يعع يلو   لاخق أ  ح ع ق  يعخقأ 

  ثالثاً : المدين والدائن بيذا الالتزام
إح يلاعع يو   لاخق أ  نين  يعد أ ن ين يعخقأ يعلبلح  رله ىرن يععر يو لقر   ىرا  ر ع  يعلربلح 

 ررر  يعلشرررعأا يعرررذا ينعقررر  إعلرررو  ررر  عرررو   نخىعرررو يعفررر و يا نأ عرررو لرررح  فرررله   نخىعرررو يعخررر   ل
يعلىدلررن  ىررا يعشرر   يعلرربلح  ىلررو   ع رر ع  يعلرربلح  لن لررو يعلررللح عشررأدن يععرررللح  رر  لقررأ 

  لىي  ين ل ى و إعا لنلنخ يععرللح يعذا ي أو  قل يععرللح ل  يعلبلح عو .
 رابعاً : مضمون الإخطار:

  Le contenu de la déclarationير ر  يعفر و يح ل رأا ع للرل ل رلنح يلاخقر أ     
 ىرررا  رررن    ررر أيا ن لقرررن يععررررللح   يررر  يعلأ ررر   ررر  ع للرررل يعع يلررر ا يا لرررح قأ ررر  يعفقرررل 
   ع  أىرر  يعررلعل  يعدعرر    يعلف ررأ  ررح يعفقررل  غلررأ ينررو نظررأي رح يع  لررن يرع عررلن لررح يلاخقرر أ 

ن  ىررر  ععرررا ينع ررر ه يعلررربلح ع رررلنل يعخقرررأ لاعخررر ذ لررر  لىررر و ع ل لرررن ل رررى عو  ىرررا إ رررأ نيررر
يعخقررأ   قررل  ررأ  يعفلرر   ىررا إعرر يو يعلرربلح عررو  عقررللو  لرر ح لررن    لرر  لفىلررو لررح لفىنلرر ا 
عع    ر عظأن  يرع عرلن يعل لقرن  ر عخقأ يعلربلح  رله  رنأ ع ققرو دلدر ح ن لر ح نين رو  

 . (ٖٙ٘)نظأن و نشينله  نيع   و  ننع ئ و 
و ذع  ععع قر  لرح نأيئرو يع  لرن   لاخق أ لعفلح يح ل  لأ إعلو يعلبلح عو عألف   دىل  يلدن    

يعع  لنشرلى  يعلربلح  نلا شر  يح ىرذه يععرأ ن يع، لرن  ر  عنعلرذ يلاخقر أ لا ععرأ  عىلربلح عرو 

                                                           
(562)

، أ.ى/ كٔخَ ٌطفٟ 414، طــ313، أ.ى/أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي 338،339، طــ251حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ: أ.ى/ فظلٟ ػزي حٌَك١ُ رٕي  

 .258طـــ

(563)
 .258فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ:أ.ى/ ِلّي كٔخَ ٌطفٟ طــ حٔظَ 
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 أ ررن يععفلرر  ين يععررليل   رر   لرر  د  ررن يعلفىنلرر ا نيع ل نرر ا يعلع ررىن  رر عخقأ  نعررذي لدععرر  
 ررررر  عرررررأل يععع  رررررل   قرررررق   علفىنلررررر ا يع نىألرررررن ين يرع عرررررلن عررررر ععن يعرررررذدأ  لنح يلالفررررر ح 

 . (ٗٙ٘)نيع ل ن ا يع  ننلن يعل لقن  يذي يعخقرررأ 
 خامساً : شكل الإخطار وميعاده

 ر، لىر و  لرو شرد  لفرلح   Forme de la déclarationيلر   خ رن  شرد  يلاخقر أ     
دق  ررل    لررن  نلررح  ررو للدررح يح لررعو  خقرر خ لن ررا  ىلررو ين  خقرر خ  رر لا ين   أيلررن ين 

ن  قألرررر  يعقررررن  يعل  شررررأ  شررررع ىن ين  قألرررر  يعلعررررأ   غلرررررأ يح ل ررررى ن  ررررعىدف ين  رررر دف  ي
يعلبلررح عو عقع   يح لن أ عنععرو لعرل، دع  لر   ىرا يل لرو  ني رخ يلاخقر أ     ع ر أه يعلدىر  
 إ  رر ا   ررنعو إذي ن   ررو يعلرربلح  رر  ذعرر   يررل  إعررق ق  قررو  رر  ل ىرري يععرررللح  عررذع  لن  رر  

ي   شرررح نيرن  يلاخقر أ ين  ررلو نين رو يح ل ألرو  خقرر خ  ىرا يعلربلح عرو يقفرر  عرلي أ يا نر  
لن ا  ىلو ل  نخ  فىو يعن ن  علن أ عنععو يعرلعل  يعل  را ععنعلرذ يعع يلرو   لاخقر أ  نرل 

 يعلن   ن      نعو لح ي   يعلبلح    يعلععق   . .
 ىذي دىو ل  عو لععر  يعقأ ر ح  ر  يعفقرل  ىرا  رأنأ    رن  يلاخقر أ  شرد  ل رلل  دررح    

لععقرر   ىررا إعل لررو  خقرر خ لن ررا  ىلررو ين   أيلررن ين   ععرر دف لرر ،   نلئررذ لىعرر و يعلرربلح عررو 
  لأي    ىذي يعشد  يعلشأنق    يلاخق أ.

 ىو لأل   عق ننح يعللن  يعل أا    Délai de la déclarationيل   ح للف ل يلاخق أ     
عررأ  ع للررل ىررذي يعللفرر ل عررلإأيل   ع للررلة عللفرر ل يلاخقرر أ  للرر  لررن    أغ ررن ني رر  يعقرر ننح  رر 

لا ن رخ إعلر و يلاخقر أ  يعلشعأدن عىلعف يللح  ن  عع ع  لفعل   عللف ل يعلععر   ىلرو  ر  يعفقرل  ني 
ل رلي  عر  ي  لرح عر ألب ع قر   ىرو يعلربلح عرو  نيرن    En temps utileخر،  لرل  لفقنعرن 

 . (٘ٙ٘)يعخقأ يعلبلح  له 

                                                           
(564)

 .341،341، طــ252، أ.ى/ فظلٟ ػزي حٌَك١ُ  رٕي 415، 414، طــ314حٔظَ فٟ ٔفْ حٌّؼٕٝ: أ.ى/أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي   

(565)
١ٌٛ٠ٛ ػخَ  13حٌظؤ١ِٓ حٌفَٟٔٔ فٟ ِٓ لخْٔٛ  15ِٓ ِشَٚع ُٚحٍس ح٨لظظخى طليى ٌٖ٘ حٌّيس رؤّش أ٠خَ ِؼٍّخ فؼٍض حٌّخىس  21ٌمي وخٔض حٌّخىس   

1931. 
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قرر أ إذي  ىررو يعلرربلح  نيررن  يعخقررأ خرر،  يعللفرر ل نلررأ   فرر  يععقيرر    ررلو  ررأنأ  يلاخ    
   لررل يح يرخررذ  يررذي يعررأيا لا لخىررن لررح لظرر ىأ يلا ررأيأ  (ٙٙ٘)يعل ررلل يعع يرر  ععنعلررذ يلاخقرررر أ 

  علبلح عو  رنو يل لعفأ  ععقنق  قو    ل ىي يععرللح  نرل   رنا إخ،عرو  ني رخ يلاخقر أ 
قو نعررو لدررح لررح يعللدررح عععررلأ  ىررو يعلرربلح  رر  يعللفرر ل  لاعررلل  إذي يعررعن ا يعع يلررو  ررو شررأن 

   (ٚٙ٘)شخ ل    ع  لل  ىا ينو عن    لنو  رح يلي  ني رخ يلاخقر أ نيع ر ي  يعلعأعرخ  ىلرو 
عررذع  لن  رر   ىررا يعلرربلح عررو يح ل ررأ   ىررا يلي  ىررذي يلاععرر يو  رر   للرر  ير ررني  عع ررأي ذلعررو 

 ،عو  ني خ يلاخق أ.نلعع ل  يععلع     لني يعو  عقنق  قو    ل ىي د  ي   ىا إخ
 سادساً : جزاء الإخلال بالالتزام بالإخطار عن تحقق الخطر 

نظرررأي عفرررلو عنظرررلو يعقررر ننح يعلرررلن  يعل رررأا يععررر يو يعلررربلح عرررو  إخقررر أ يعلررربلح  ع قررر       
يعخقأ يعلبلح  له   قل خ، لرح  لر ح  ر ي  خر   لعفرأ  عرو يعلربلح عرو  نرل إخ،عرو  يرذي 

قع   يعأ ن  إعا يعقني ل يعف لن علفأ ن   ي  يلاخ،   يذي يلاعع يو  نرل يلاعع يو  يرلأ يعذا ل
  لو يعع   قأ   يعفقل  ىا   ي  لفلح.

ن ررر   رررن  يعقني رررل يعف لرررن إذي يخررر  يعلررربلح عرررو   عع يلرررو   لاخقررر أ دررر ح لعرررئنلا لعرررئنعلن     
 ررر    قللرررن  رررح يع رررأأ يعرررذا ي ررر خ يعلررربلح لرررح  رررأي  ىرررذي يلاخررر،   ن  ععررر ع  لدرررنح لرررح

يعلرربلح يح لخعرر  ل ىرري يععرررللح يعلعررع   عىلرربلح عررو  لقررليأ يع ررأأ يعررذا ع قررو لررح  ررأي  
يلاخرر،   ني ررخ يلاخقرر أ    لررل ل ررأا لق  ررن  ررلح لرر  لعررع   عررو لررح ل ىرري يععفررنل   ررح 

  أأ  لو يلاخق أ ن لح يللن ل ىي يععرللح   ىذي إذي د ح يعلبلح عو  عح يعنلن.
يعنلررررن  يا عفلررررل  ررررلو يلاخقرررر أ عى لىنعررررن لنح يعلرررربلح  يلرررر  إذي درررر ح يعلرررربلح عررررو عرررر    

نيعنيرررن   ىرررا يعررر  خ  رررلنل يعخقرررأ  ررر  يعنيرررا يعلن عرررخ نيعخررر ذ د  رررن يلا رررأي يا يع، لرررن 
عى عرر ظ  ىررا ل ررى عو  عررقق  قررو  رر  يع  ررن   ىررا ل ىرري يععرررللح  لعررا ي ررلأ يعلرربلح لررح 

  لو يلاخق أ.

                                                           
(566)

 .181، أ.ى/كٔخَ ح٤٘ٛحٟٔ طــ3٘خِش  81، طـ55، أ.ى/ ػزي حٌٕخطَ حٌؼطخٍ رٕي 1326،طـ4أ.ى/ ػزي حٌَُحق حٌٍٕٔٙٛٞ ؽ  

(564)
 .414،418، طــ316أ.ى/ أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي   
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 Laن  ئقي  شأق  لق    عقنق يع ل ح  لل يح شأد ا يععرللح عفلل   ل   ىا ع للح     
décheance de la garantie إذي يخرر  يعلرربلح عررو   عع يلررو   لاخقرر أ   ل ررأو لررح  

يع  ن   ىا ل ىي يععرللح  نل ع ق  يعخقأ د  ي  يععر ي   عرني  يدر ح  عرح يعنلرن يو عر   
 . (ٛٙ٘)يعنلن  نعني  ين و  ح يلاخ،    لاخق أ  أأ   علبلح يو عو ل  و يا  أأ 

نعرررأ  لفظرررو شرررأد ا يععررررللح يح ل ررر  ىرررذي يع ررر ي  يعشرررللل ل عررر  يعلررربلح  ىرررا لأي ررر     
ني عرررأيو ني رررخ  عرررح يعنلرررن نيع قرررن يعلشرررأن ن يعلع  لعرررن  نلدعررر   ل لرررن ل ررر ع  يعلررربلح يعرررذا 
لعفرأ  ر ىري يع رأأ إذي ظر  ل ل ر   رح يعظرأن  يععر  ي  قرا  ر عخقأ  نرل نين رو    لررل 

 .   (ٜٙ٘)ا ل ى عو نأ  لن  قنيو لا لعلدح لح يعل   ظن  ى
    لح عفلل  ف  يعشأد ا لرح ي ر  ع علر  يعلربلح عيرو  ىرا لأي ر    عرح يعنلرن  ر  عنعلرذ 
يعع يل عيو إعا يلادعع    خ و نع ن لفلنن لح ل ىي يععرللح عقلأى  ىذه يعشرأد ا  قرلأ يع رأأ 

عنلررن أغررو عق ررلأه يع   رر  عيرر  لررح  ررأي  ىررذي يلاخرر،    إذي   ررا يح يعلرربلح عررو درر ح  عررح ي
خ،عو .  ني 

 الحالات الخاصة المقررة قانوناً لبطلان شرط السقوط ؟
إذي د ح يعق ننح عو ل ظأ  ىا قأ    قل يععرللح يلاعع    ىا   ي  يععقنق  ن عو  قن ن 
للنلن خ  ن لعفأ  عي  يعلبلح عو  نل إخ،عو  را لح يعع يل عو يعفقللن    لني ين يعلبلح 

إعا يعن   أي ن  ىا  ق،ح   ي  يععقنق      لاا لفلنن عى ل لح   إلا ينو  لل 
عفع  يعلبلح نغىنه    عقألأ ىذي يع  ي  يعق ع   ىا  ف   نأ يلاخ،  يعع  لا عأيا 
إعا  ل ل أأ عنيل  ىذ يع  ي   شرني    نذع  أ  لن عىلبلح عو  ن عو يعقأ  يع فل  يعذا 

ي يع  ي  أغو  لو ييعن  و  ل،ئلعو ل  يعلخ ععن يعع  يل لعق      د لأ لح يع  لاا عقألأ ىذ
لح يعق ننح يعللن   ٓ٘ٚيععن  ا يلاعع    ىا عنيلفو   ىذه يع  لاا ذدأعي  يعل ل  

 يعل أا  قنعي  ع لق    ق، ل  لأل    ن لقن يععرللح لح يعشأنق يلآعلن: 

                                                           
(568)

 .264أ.ى / ِلّي كٔخَ ٌطفٟ طــ  

(569)
 .348، طــ256ػزي الله رٕي أ.ى / فظلٟ ػزي حٌَك١ُ   
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لح نيعىنيئ    إلا إذي يعشأق يعذا لق    عقنق يع      يععرللح  ع خ لخ ععن يعقنين -ٔ
 ينقنا ىذه يعلخ ععن  ىا  ن لن ين  ن ن  لللن.

يعشأق يعذا لق    عقنق    يعلبلح عو  ع خ عرخأه    إ ،ح يع  لل يعلبلح لنو  -ٕ
 إعا يععىق ا ين    عقللو يعلععنليا إذي ع لح لح يعظأن  يح يععرخأ د ح عفذأ لق ن .

د ح لعفىق     عن لح ير ني  يعع  عبل  إعا د  شأق لق ن  عو ل أ   شد  ظ ىأ ن  -ٖ
 يع ق،ح ين يععقنق.

شأق يعع دلو إذي نأل    يعن لقن  لح شأنقي  يعف لن يعلق ن ن لا     نأ  يعع    -ٗ
 خ   لنع    ح يعشأنق يعف لن. 

 د  شأق عفعع  آخأ لع لح ينو عو لدح علخ عععو ي أ    نين  يع  لل يعلبلح لنو.. -٘

ىذي يعن  يح ني   يعق ننح يأيل أ  لن ل ى ن يعقأ  يع فل  نىن يعلبلح عو لععع ل لح 
   لني ين يعقأ  يعقنا نىن يعلبلح  ق ا   ق،ح  ف  يعشأنق يعع  لنألى  يعلبلح    
ن لقن يععرللح نلألل لح نأيئي   أل ح يعلبلح عو لح ل ىي يععرللح ين يلا أيأ  و  را  نأ  

  ل  يلآع  : لح يع نأ   نذع   ىا يععع

أولًا : بطلان الشرط الوارد في الوثيقة والذي يقضي بسقوط حق المؤمن لو في مبمغ 
 :  التأمين ، إذا خالف المؤمن لو  القوانين والموائغ

يل ل لح يعلبلح ن لقن يععرللح شأقً  لق    عقنق    يعلبلح عو    يع  ن   ىا ل ىي 
 له لأ   إعا لخ عععو عىقنينلح نيعىنيئ    نل   ىذي يععرللح إذي ع لح يح نين  يعخقأ يعلبلح 

يعشأق ل ق   ىا إق،يو   عل   لو لح عفع  لح   نخ يعلبلح    لني ين يعلبلح عو   
ىذي ل  عو عدح ىذه يعلخ ععن يعع    ىا لح   نخ يعلبلح عو عل    ن لن ين  ن ن   

ل أا عق لقو  ىا يعلبلح عو   فنلئذ ل   يلاعع    ىا ىذي يععقنق   نلدنح   يً    ل  ً 
. 
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نلأ  يع ف  ينو عو لدح  لن لل    إعا عقألأ ىذي يعن  يعذا لق      ن يلاعع    ىا 
يععقنق  نل يأعد خ يعلبلح عو  ن لن ين  ن ن   عرعلعً   ىا يح ىذه يعنعل ن لا ع لل  ح 

يعفللا   دل  ينو دنني  عأللليً عىقني ل يعف لن يعع  عق    فلو  ني  يععرللح  ل يعخقر 
لن   رن  نىىن  ىا خ،  يع قلقن يح عقنق    يعلبلح عو    ل ىي يععرللح  نل يأعد  و 
خقر  لللً  لا لعقأأ إلا  نل ن نل يعع    لنيل   ىا يععقنق   نظأيً رح يععرللح  ل يعخقر 

 يعفللا غلأ   ل  عني  د ح ىن   يعع    ىا يععقنق يو لا .

 ىا يعأغو لح  ق،ح شأق يععقنق  ع خ لخ ععن يعلبلح عو عىقنينلح ن للأ   عذدأ ينو 
نيعىنيئ   لنلً  لا للن  لح   ن يلاعع    ىا ىذه يععقنق  ع خ نين  لخ ععن ني ل  لفلنن 
ين لخ عع ا لفلنن ل لل  ع ف  يعقنينلح نيعىنيئ    دل  عن يعع     يععرللح  ح  نيلل 

قنقو إذي ع لح يح يع  لل لأ   إعا دنح يعق ئل لخلنأيً ين يعع أيا  ىا يعع ف ل يععرللح ين ع
 علعا عللو أخ ن عىقل ل  .

ثانياً : شرط السقوط بسبب التأخير عن إعلان الحادث إلى السمطات الرسمية أو تقديم 
 المستندات لعذر غير مقبول 

أ لق ن    عع ني   يعق ننح    ىذه يععأ لن يععرخلأ يع     لح ي   يعلبلح عو عفذأ غل
عني     يلا ،ح  ح يع  لل يعلبلح  له   ين    عقللو يعلععنليا يعخ  ن   عخقأ 

 يعلبلح  له   نذع   ىا يععع ل  يلآع  : 

شرط السقوط بسبب التأخير لعذر غير مقبول عن إعلان الحادث إلى السمطات -1
 الرسمية

   يع  ن   ىا ل ىي  يل ل لح يعلبلح ن لقن يععرللح شأقً  لق    عقنق    يعلبلح عو 
يععرللح  نل   نا يلعن  و ين عرخلأه    يلا ،غ  ح يع  لل يعلبلح  له   عن   لن   
 ل لن    ع للنو ىذي يعشأق  ىا إق،يو لنح عللل   لح يععرخلأ يعل أأ )يعذا عو  لو  ذأ 

 يع   . لق ن ( نيععرخلأ غلأ يعل أأ )يعذا علف عو  لو  ذأة لق ن ( لعفععً     يععفل  
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لا ش  يح إلأيل شأق يععقنق    ىذه يععأ لن لقع   ي علي  ن نل ن  ي ننن  ين ن  
 قلا لعأ   ىا يعلبلح عو يعع يلً   إ ،غ يععىق ا يعف لن يعلخع ن  ح نين  يعخقأ 
يعلبلح  له   ن  ل  ل  ع أ  شأد ا يععرللح  ىا  أ  ىذي يلاعع يو    عف يلى  ل  

 ى عي  يعخ  ن    إلي  لنأى     ع قلن يعلخ قأ يعلبلح  لى    يعلبلح عي  أ  لنً عل
لاعلل  نيح عأ ن يل و يعلبلح عو  عنعلذ ىذي يلاعع يو يل ل ق  ل ى ن د لأ  عيذه يعشأد ا   
إذ علدنح لح شرنو يح لعي   ىا يععىق ا يعلخع ن عأ ن يعق    ىا يع ن   ين يعف نأ 

عن     عق  ف ين عرخلأ    عنعلذ ىذي يلاعع يو  قل  ىا يرشل   يعلعأنين    فدف يع    
 لدنح ذع  ع  ً     قلف لف عو يعدش   ح يع ن   ين يعف نأ  ىا لعأني عيو .

نعيذي  قل يلأ ني   يعق ننح ل لن لح لظ ىأ يععفع  لح ي   يعلبلح يح لفلل  إق،  إعا  
غ يععىق ا يعف لن يعلخع ن  ح عقألأ عقنق    يعلبلح عو    ل ىي يععرللح إذي عو لقو  إ ،

نين  يعخقأ يعلبلح  له ين عرخأ  لو   لنح ععأين   لعن  لح ن نل ين  لو ن نل  ذأ عللو 
 عيذي يععىن  )يا  لو يعقل و  ني خ يلا ،غ(ين ذي  يععىن  )يا يععرخلأ    إ أيئو( .

لقن إذي   ا يح عذي د ح ق لفلً  يح لن  يعق ننح  ىا  ق،ح شأق يععقنق يعنيأل    يعن 
عخى  ين عرخلأ يعلبلح عو  ح يلا ،غ  ح يعخقأ يعلبلح  له إعا يععىق ا يعلخع ن 
لأ   إعا  ذأ لق ن    دل  عن عخى  ين عرخأ  ح إ ،غ يععىق ا يعف لن يعلخع ن  ح 

  أل  ل نفو ين عأيعو  نأ نين  يع أل  ين يععأين   ع خ لأ و ين ععأه    يعخ أج .

عع يو يعلبلح  ع قلن خقأ يععرللح ي ئل     ىذه يععأ لن نلىع و  ل   ل ىي ن نلئذ ل قا ي
يععرللح يعلعع   ىلو عىلبلح عو أغو عخىعو ين عرخأه    إ ،غ يععىق ا يعف لن يعلخع ن 
 نين  يعخقأ يعلبلح  له ل ليو عو  ذأه يعلق ن     ذع     لل يح ذع  لا ل أو يعلبلح  قو 

 ل يعف لن    يعلعئنعلن يعفقللن   ععفنل   ح يع أأ يعذا ع قو لح    يعأ ن  ن قً  عىقني
 أي  إخ،عو   عع يلو يعفقلا    يلا ،غ  ح نين  يعخقأ ع ين يلاخع      نلدنح 

 يععفنل   قلأ يع أأ .

يل  إذي ينععا يعفذأ يعل أأ عفلو يل و يعلبلح عو  ني خ يلا ،غ  ح نين  يعخقأ يعلبلح 
لن يعلخع ن ين د ح  ذأيً  غلأ لق ن    د ح ل  لنأله يعلبلح    ن لقن  له عىعىق ا يعف 
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يععرللح   لاعع   ل  يعلبلح عو لح   ي  يععقنق   ي   قللً    ل ً  لا ش ين  لو عىعفع  
   يععفل   يع   لح ي   يعلبلح    لني ين يعلبلح عو   نعو لىع و يعلبلح  ع قلن يعخقأ 

   يعلبلح عو    يع  ن   ىا ل ىي يععرللح .يعلبلح  له   نعقق لح  و  

 شرط السقوط بسبب التأخير لعذر غير مقبول في تقديم المستندات : -2
عفلل شأد ا يععرللح إعا ع للح ن  ئ  يععرللح شأقً  لق    عقنق    يعلبلح عو    
ل ىي يععرللح ين    يععفنل   ح يع أأ إذي عخى  ين عرخأ  ح عقللو  ف  يعلععنليا 

خ  ن   ع  لل يعلبلح  له   نلا لع نأ  ق لفن يع    ن نل ىذي يعشأق إلا    يععأن  يع
يعع  لن خ  لي  يعق ننح ين يعفقل  ىا يعلبلح عو عقللو  ف  يعلععنليا يعخ  ن   عخقأ 
يعلبلح  له   نعذي لع ىا ن نل ىذي يعشأق د لأي    ل    يععرللح لح يعلعئنعلن    لل 

عنععو     عن لو يعل ن     لني ين يعلعئن   ح يع  لل يعلبلح  له ل ععظ  لي  يعلبلح 
   ل  لن خ  ىا يعلبلح عو إ  نعو    لع  فن يععلأ  لي   ع نلله   ف  يعلععنليا يعخ  ن 
 عى  يعل ن     يعنيا يعلن عخ لنح إ ق   ين عرخلأ   درح ل نله   لانذيأيا يعلن ين إعا 

 يعع  ي ألا لفو   ن  لعن يعل ن  يعع  أ في   ىلو . يعلعئن    ن نأ ل   أ يعع قل 

نل ق  ل   ىذي يعشأق إذي ع لح يح عخى  يعلبلح عو ين عرخأه    عقللو ىذه يعلععنليا لأ   
إعا  ذأ لق ن      لل ل قا يعلبلح لىع لً    ل ح يعخقأ يعلبلح  له نلىع و  ل   ل ىي 

ي يلاخ،  لح   نخ يعلبلح عو   ل  ليو عو يععرللح ين ل    ح يععفنل   ح يع أأ أغو ىذ
ل  ل أأه لح يعفذأ يعلق ن    ل  ي عع ظ يعلبلح   قو    يعأ ن   ىا يعلبلح عو   ععفنل  
 ح يع أأ يعذا ي   و لح  أي  ىذي يلاخ،  أغو ن نل يعفذأ يعلق ن    ق عل  لا لأيا 

 ن .ىذي يعفذأ إعا ل    يعع خ ير ن   يعذا لفع  لح يعلعئنعل

يل  إذي د ح عخى  يعلبلح عو ين عرخلأه  ح عقللو يعلععنليا يعخ  ن   عخقأ يعلبلح  له 
  لأ  ذأ ي ً، ين  فذأ غلأ لق ن       شأق يععقنق نعأعخ   ي  يععقنق  قن ن  قللن 

 عأعل ً   ىلو  نعو لأ   يعلبلح عو  ىا يعلبلح  ش   أغو ع ق  يعخقأ يعلبلح  له .

 ية دفعو وتوقيو أثر السقوط وكيف
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لا  أو يح   ي  يععقنق ل أو يعلبلح عو لح  قو    يععلع     لني ين يعلبلح   عع يلو 
 ع قلن يعخقأ يعلبلح  له   نلعأ   ىلو    نعف يعنيا يلي  يعقعق ين يريع ق يعني  ن 

ععق      ىلو عني  ل  د ح لني      يرلي  ين يلللً  لعرخأيً    عليله    للليً عل      يعل
 قً     يع  ن   ىا ل ى  يععرللح ين يععفنل   ح يع أأ يعن عع  -لح  و  -نلا لدنح عو 

 ح نين  يع  لل   ىذي لأي    ي أ   ي  يععقنق  ىا يع  لل يعذا نيفا  شرنو يعلخ ععن 
    لل لا للعل إعا يع نيلل يعع  ع قعو نعو لعو ععنلن آ  أى   فل   دل  لا لشل  يع نيلل 

ع  ععق  لععق ً،    ل   ىذه يع نيلل ين عى  لىع و يعلبلح  ع قلن آ  أى  نلا لشلىي  ىذي يع
 يععقنق  .

ن لقلنأ يعلبلح عو يح لل     ي  يععقنق  نل علع  يعلبلح  و  ع خ يلاخ،  يعلنعنخ 
ا إعلو   إل   إ   ا يعع خ ير ن   يعذا     لننو نعنعلذ يعع يلو يعلعأن   ىلو   ين إ   

يعفذأ يعلق ن  يعذا لا لأيا إعا ل    يعع خ ير ن     ين إ   ا ن ن  يعلبلح  ح 
يععلع   يذي يع  ي   أي ن ين  لنً    دل  للدنو يح لعنيا نين و  ىلو أغو ن نل ع  و 
 عليأدو عىخقر يعلععن خ ع  نعو   دل  عن يخ  يعلبلح عو  ني خ عقللو يعلععنليا يعخ  ن 

له  عقلللو  ل ن ا ل  عي  لي   شرح عقللأ  لىن يعخع ئأ يعن  لن  ح نين    ع  لل يعلبلح  
يع أل     يعل ن   و يل لو  عأ ن  عليأ  ىذي يعخقر نعقللو  ل ن ا   ل ن خ علن لح يلن 
ل  ع ن ين إ أيق    عقللأ   و ىذه يعخع ئأ ي   يح لعلع  يعلبلح    لني يعو    ي  

 يععقنق . 
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 المبحث الثاني
 التزامـــــات المؤمــــن

 تمييد وتقسيم :
لا ش     يح يعع يو يعلبلح  ل   ل ىري يععررللح  نرل ع قر  يعخقرأ يعلربلح  رله ين  ىرن      

ير   يعلعع   ىلو لفل يىو ني أ  يلاعع يل ا يعع  لأع ي   قل يععرللح  ىا  ر ع  يعلربلح   ر  
   ع  أه  ي ل يعفقنل يعلى لن عى  ن لح.لق    يلاعع يل ا يعع  لعأ ي   ىا   ع  يعلبلح  

) إذ لبللرو يعلربلح إذي  Une obligation probableنلفع أ ىذي يلاعع يو يعع يل  ي عل عل      
نيررر  يعخقرررأ يعلررربلح  رررله نلا لبللرررو إذي ل رررا لرررل  يعفقرررل لنح  رررلنل ىرررذي يعخقرررأ يعلررربلح 

 رررنأه  ن ررر   فررر   رررله  نلع ىرررا ذعررر    رررنأ  ني ررر ن  ررر  يععررررللح لرررح ير رررأيأ  ررر  دررر  
 نأ يععررللح  ىرا يرشرخ  (  يرن عرلف لفىقر   ىرا شرأق نيير  نىرن ع قر  يعخقرأ يعلربلح 
 ررله  نذعرر   ىررا يعرر ف يح ع قرر  يعخقررأ ىررن أدررح يرر ننن   رر  يععرر يو يعلرربلح نعررلف ل ررأل 

 شأق   أ  ين ن      ىذي يلاعع يو .
لربلح  رله  ن  ععر ع  نيل ل لل   يح لدنح  ف  يع لأ ىن يعلعع خ     رلنل يعخقرأ يع    

لعع خ   نأ  غلأ ل  شأ    ر  يععر يو يعلربلح  رل   ل ىري يععررللح  ن نلئرذ ل رنأ يعععر ب   رن  
 لل     يعلبلح    يعأ ن   ىا ذع  يع لأ نيرع ف يعق ننن  عيذي يع  ؟

    ىذلح يعلقى لح: - لشلئن ي  عف عا –نىذي ل  عن  نفأ  عو  
 لمؤمن بدفع مبمغ التأمينالمطمب الأول : التزام ا    
 المطمب الثاني : حق المؤمن في الرجوع عمى الغير.    
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 المطمب الأول
 التــزام المؤمن بدفـــع مبمـــغ التأميـــن

عررو عررأل  رر ععقنلح يعلررلن  يعل ررأا ن ررن  خ  ررن ععررنعا عنظررلو ىررذي يععرر يو   للرر  لقع رر      
يععر  ل لأىر  عنعلرذ ىرذي يلاععر يو  ل ر  ل ر  ىرذي يعأ ن  إعا يعقني ل يعف لن علفأ ن د  ن يعلعر ئ  

يلاععررر يو  نيعرررليئح  رررو   نلرررح لقررر   ىلرررو  رررخ  إ  ررر ا نيرررن  ىرررذي يعخقرررأ يعلررربلح  رررله نآ ررر أه 
 يعن  لن  نو   نللف ل يعع ق   يععفنل  ين ل ىي يععرللح  نذع   ىا يععع ل  يلآع  :

 أولا: محل الالتزام 
يعلرربلح لررح ل ىرري نقررلا )عررني  يدرر ح ل ررللي  ل ىرري لفررلح لعل رر  ل رر  يلاععرر يو  للرر  لل فررو     

عررىع  ين درر ح لعأندرر  يلررأ ع للرررله  ىررا يررلأ يع ررأأ يعررذا لعنعرررل  ررح ع قرر  يعخقررأ يعلررربلح 
 له( إعا يعلربلح عرو ين لرح ل ر  ل ىرو )إذ يرل لدرنح يعلربلح عرو ىرن نععرو يعلعرععلل لرح  قرل 

  ل ىري يععررللح ين يععفرنل  إعرا يععرللح  نيرل لدرنح يعلعرععلل شخ ر  آخرأ غلرأه  دلر  يرل لربل
لرح ينعقرر  إعلرو ىررذي يع ر  درر عخى  يعفر و ين يعخىرر  يعخر  (  نررل ع قر  يعخقررأ يعلربلح  ررله 

 ين  نل  ىن  ير   يعلعع   ىلو    يعفقل.
نللدنن  عفأل  ل ىي يععرللح    ع  أه ل ، لاعع يو يعلبلح    يعفقل  رنو ع ل  لىعر و يعلربلح     

ح ل   ل لل نيا إ أيلو ) دل  عن عو يلاعع    ىا ل ىي ل رلل نيرا يعفقرل يلر    ذعو    يعفقل ل
د ح   و يع أأ يعذا علعنعل  ح ع ق  يعخقأ( ين ي    عىع للل  ر  يعلعرعق   ) دلر  عرنعأ  
يلررأ ع للررله ع فرر  علررل  لرر  يررل لعنعررل لررح  ررأأ  ررح يعخقررأ يعلرربلح  ررله  نررل ع ققررو(  إعررا 

ىقرر  ىررذي يعلرر     نررل ع قرر  يعخقررأ ين ىررن  ير رر  يعلععرر  يعلرربلح عررو ين لررح ل رر  ل ىررو  رر  ع
 . (ٓٚ٘) ىلوع 

 ثانياً : الدائن في الالتزام 
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فغ ِزٍغ ِٓ ِّٚخ ٠ٕزغٟ ٌفض ح٨ٔظزخٖ ا١ٌٗ أٔٗ ٚاْ وخْ حٌغخٌذ فٟ ح٤ىحء حٌّخٌٟ حٌٌٞ ٠زٌٌٗ حٌّئِٓ فٟ ِٛحؿٙش حٌّئِٓ ٌٗ أٚ حٌّٔظف١ي ٠ظّؼً فٟ ى 

حٌؼّخٍس حٌظٟ وخْ ِئِٕخ ػ١ٍٙخ ػي هطَ ح٨ٔٙيحَ أٚ حٌٕمٛى، فبٔٗ ِٓ حٌّظظٍٛ أْ ٠ىْٛ ٌ٘ح ح٤ىحء ش١جخ ػ١ٕ١خ، ف١ظٍق حٌّئِٓ حٌؼٍَ ػ١ٕ١خ، وؤْ ٠زٕٟ 

  ٠شظَٞ ١ٓخٍس ؿي٠يس ػٛػخ ػٓ حٌظٟ حكظَلض، ٚحٌَّؿغ فٟ وْٛ ح٤ىحء ٔمي٠خ أٚ ػ١ٕ١خ اٌٝ ٚػ١مش حٌظؤ١ِٓ ِٚخ ٍٚى فٟ ٌ٘ح حٌشؤْ ِٓ رٕٛى.
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 ر  يلاععر يو  رل   ل ىري يععررللح ىرن يعلربلح عرو   Le créancierير ر  يعفر و يح يعرليئح     
 ن عو يعقأ  يعذا عف يل ل  يعلبلح ع ل ح يعخقأ يعلبلح  رله   لرح لربلح  ىرا عرل أعو 

أ يع ألرر  لدررنح ىررن يعررليئح  رر  خ يع رر   رر  يعلق ع ررن  ل ىرري يععرررللح  نررل ي عررأي   ررل خقرر
 يععل أ .

 لررل ينررو يررل ل  ررا يع رر   رر  ل ىرري يععرررللح عشررخ  آخررأ غلررأ يعلرربلح عررو ق عررخ يععرررللح      
  ل لأ ليئن   و    لني ين يعلبلح  نذع     يع  لاا يلآعلن :

 الحالة الأولى:-1
يععرللح إعا يعخى  يعفر و عىلربلح عرو ين خىعرو يعخر     نعقر   لىدلرن  لنعق  يع      ل ىي     

 يعش   ل   يععرللح إعا يا لنيل   نذع  ن ق  عىقني ل يعف لن.
 لررح يلررح  ىررا ل ررن  للىدررو  ررل خقررأ يع ألرر   ررو لرر ا  فررل ذعرر    ررإح لىدلررن يعل ررن      

و   رإذي ع قر  يعخقرأ  فرل ذعر  عنعق  إعا نأ عو نعنعق  إعليو آ  أ  قل يععرللح يعذا ي ألو عىعي
درر ح يعنأ ررن ليئنررلح  ل ىرري يععرررللح    ع رر أىو لبلنرر  عيررو لا   ررععيو نأ ررن   ىررا يعرر ف يح ل ىرري 
يععرللح عو لرلخ  يرق  ر  ذلرن يعلرنأل  عرا لأ رنه  نرو  نعدرح يعرع   عيرو ل  شرأ   نلرح  رو لا 

خقررأ ني رر  عق  رر  لرر ي ليو  لررو ليئنررن لررنأ يو   فدررف يع رر   إذي لرر ا يعلررنأل  فررل ع قرر  يع
ل ىي يععرللح   لل ل    ل ىي يععرللح    ي لرح يععأدرن  ن  ععر ع  لعرعن   لنرو ليئنرن يعلرنأل 
ح  قررا شرر    فرررل ذعرر  لررعو عن لفررو  ىررا يعنأ ررن   لررل لا عأدررو إلا  فررل عررليل   قررنييو د لىررن  ني 

 . (ٔٚ٘)يعللنح 
   فنلئرذ عنعقر  إعرا يعلشرعأا دل  ينو إذي ي ل ح  شخ   ىا عل أعو  و    ي   فل ذعر  لآخرأ    

دخىرر  خرر   عى رر ئ  لىدلررن يععررل أ  نلرر  لع رر   يرر  لررح  قررن  نيعع يلرر ا عفررل لررح لعررعى ل ا 
يععررل أ  ل رر  يعفقررل  ن  ععرر ع  عنعقرر  إعلررو  قررن  نيعع يلرر ا  قررل يععرررللح يعررذا ي ألررو عررىعو لرر  

  نيعررليئح  ل ىرري يعلرربلح  ل ررلأ  فررل يعفقررل )يا  قررل شررأي  يععررل أ ( ىررن يعلررللح  ررل   يريعرر ق
 . (ٕٚ٘)يععرللح إذي ع ق  يعخقأ يعلبلح  رله 
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حٔظَ فٟ ػَع حٌوٍف حٌوخص ٚشَٚؽ حٔظمخي أػَ ػمٛى حٌٍٔف ا١ٌٗ فٟ ِئٌفٕخ " حٌٕظ٠َش حٌؼخِش ٩ٌٌظِحِخص فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ "   

 ، ِطزؼش ؿخِؼش حٌزل٠َٓ.2111ِٚخ رؼي٘خ، ؽزؼش ػخَ  131طــ
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 الحالة الثانية : -2
إذي ي ررأو يعلرربلح عررو  قررل يععرررللح ي عررلي  ع رر ع  شررخ  آخررأ غلررأه لعررلا يعلعررععلل    إنررو     

ل ررلأ  لن ررخ ىررذي يلاشررعأيق يعررذا عررو ع رر ع و  رر  خ  رر  ل  شررأ  ىررا ل ىرري يععرررللح لنررذ 
 ذلن يعلبلح عو    لل لا للدح عرليئن  يعلربلح عرو ل ي لعرو  ر  ىرذي   ليلن يعفقل  لنح يح للأ

  ل رر   ذعرر  يح لرربلح شررخ   (ٖٚ٘)يع رر   نذعرر   لرر،  قني ررل  قررل يلاشررعأيق عل ررى ن يع لررأ 
  ىا  ل عو ع  ع  ينلاله  ين لبلح شخ   ىا     عو ع  ع  لح لشعألي .

 الحالة الثالثة : -3
ينعيرر   عشررخ  آخررأ غلررأ يعلرربلح عررو  ل رر   ذعرر  يعررليئح يررل ل  ررا يع رر   رر  ل ىرري يععرررللح     

يعررذا عررو  رر  أىررح ين  رر  يلعلرر    ىررا يعشرر   يعلرربلح  ىلررو   لررل ل  ررا عررو يع رر   رر  ل ىرري 
يععرللح     لنل ل  عيو    ذلن يعلبلح عو  نل ى،  ىذي يعشر   ين  رل  و   نذعر  عق لقر  

رللح لرح يعلعرئنعلن  قر  ل  شرأي عنظألن يع ىن  يعفلنر   دلر  يح عىل رأنأ  ر   فر   رنأ يععر
   يعأ ن   ىا يعلبلح   لدنح ىن يعليئح  ل ىي يععرللح     لنل يععفرنل  يعلعرع   عرو  ر  

 . (ٗٚ٘)ل ن  يعلعئنعلن 
 :   ثالثاً : عبء الإثبات

 Le fardeau de la preuveإنو     ن  يعقني ل يعف لن علإ   ا لىقا  رخ  يلا  ر ا     
ع يو  ن ىرررا يعلرررللح  رررخ  يعرررعخى  لنرررو   ن  ععررر ع  لقررر   ىرررا  ررر ع   ىرررا  ررر ع  يعرررليئح  ررر لاع

يعررليئح  ل ىرري يععرررللح ) عررني  يدرر ح ىررن يعلرربلح عررو يو شخ رر  آخررأ غلررأه د علعررععلل ين يعخىرر  
يعفر و ين يعخىر  يعخرر   ينغلرأىو(  ررخ  إ  ر ا ع قر  يعخقررأ يعلربلح  ررله  إذي در ح يععرررللح 

   ين نييفررن يع قرر    ىررا يلررل يع لرر    إذي درر ح عرللنرر  عرللنرر  لررح يلا ررأيأ  ين إ  رر ا نييفررن يعن رر
 ىا يع ل    ل خقأ يعن    ين يع ق    عل  ا عو يع      لق ع رن يعلربلح   رذ  يرلي  يعلر ع  

 يعلعع   ىلو    يعفقل  عني  يد ح يلي  ل عل  يا نقللً    يو د ح يلي   لنلً  .

                                                           
(543)

ّظٍلش حٌغ١َ ِٚخ ٠َطزٗ ِٓ كك ِزخشَ ٌٍّٕظفغ أٚ حٌّٔظف١ي فٟ ِٛحؿٙش حٌّظؼٙي ىْٚ أْ ٠َّ رٌِش حٔظَ فٟ ر١خْ ٚشَف ػمي ح٨شظَحؽ ٌ  

، ِطزؼش 149كظٝ طــ 141حٌّشظَؽ، فٟ ِئٌفٕخ " حٌٕظ٠َش حٌؼخِش ٩ٌٌظِحِخص فٟ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌزل٠َٕٟ"، حٌـِء ح٤ٚي، ِظخىٍ ح٨ٌظِحَ، طــ

 ؿخِؼش حٌزل٠َٓ.

(544)
  .456، 455، طــ343رٕي  أ.ى/ أكّي شَف حٌي٠ٓ 
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يععرللح  ىا إ   ا  لو عفلرله إ رليل يعخقرأ  ن  ل  ل  ل أ  يعليئح   لاعع يو  ل   ل ىي    
يعلرربلح لنررو    رر،  ررح إ   عررو   ررو ير ررأيأ يععرر  ي رر  عو لررح  ررأي  ع قرر  ىررذي يعخقررأ  لا 
نل  عأد ه قأ   يعفقل عل أا ع للله  ىرا  علل  إذي د ح ل ىي يععرللح غلأ ل لل  ل ىي لفلح  ني 

 له. ن  يلآ  أ نيعفنييخ يعن  لن  ح  لنل يعخقأ يعلبلح  
 رابعاً : ميعاد استحقاق مبمغ التأمين

ل رلأ ل ىرري يععرررللح ين يععفرنل  ني ررخ يرلي  لنررذ ع قرر  يعخقرأ يعلرربلح  ررله ين  ىررن      
ير رر  يعلععرر   ىلررو  ررر  يعفقررل  نيررل  رررأ  يعفلرر   ىررا يح لىعرر و يعلررربلح  عررليل ل ىرري يععررررللح 

  نررخ يعررليئح  رر لاعع يو  ل ىرري خرر،  لررل  لفقنعررن لا ع رر ن   ، ررلح لنلرر  لررح عرر ألب ع نلررله لررح 
يععرللح ين يععفنل    د  ن يع ل نررررر ا نيعلععنليا يع، لن عىعردل لح   ن ل  لقى و نلل  لر  
لعلع   و لح  قن   يا لح ع ألب عنعلذ يعلبلح عو ين يعلعرععلل لاعع يلرو   لاخقر أ  رح نيرن  

 . (٘ٚ٘)رو يعخقأ يعلبلح  له نلق ع عو عىلبلح  رلي  ل ىي يععرللح عر
 خامساً : جزاء الإخلال بالالتزام بدفع مبمغ التأمين

إذي  لل إخ،  لح   نرخ يعلربلح   عع يلرو يعفقرلا  رل   ل ىري يععر للح  نرل ع قر  يعخقرأ     
يعلربلح  ررله  عرني    لعن  ررو  رح ل فررو ين عررخأه  رر  يليئرو خرر،  لرل  لفقنعررن  در ح لررح  رر  

لرأه د علعررععلل ين يعخىرر  يعفر و ين يعخرر   عىلرربلح عررو يعرليئح  ررو ) عررني  در ح ىررن يعلرربلح ين غ
 ,Ľexécution réelleين غلررأىو( يح لقىررخ ن قرر  عىقني ررل يعف لررن يععنعلررذ يعفلنرر  يع  ررأا 

forcée )ع     ىا يلني  يعلبلح ن لفي   ر عل يل يعفىنر  نيعرعلع    قرو ) يا ل ىري يععررللح    
 لح  لني .

يح للعنرر   ررح ل رر  ل ىرري يععرررللح ع ررلح عقررللأ   ررو  ىررا يح لأي رر  يح لررح  رر  يعلرربلح     
يعخعرر ئأ يعن  لررن  ررح ع قرر  يعخقررأ يعلرربلح  ررله نع للررل لقررليأى   نعررلف لررح  رر  يعررليئح يح 
ل  ررأه  ىررا يعن رر   ىررذه يع  عررن نعررن   ررنأ    ئلررن  دلرر  يح عىلرربلح يع رر   ررررر  يعررعن ي  يللررن 

 .  (ٙٚ٘)عقني ل يعلق  ن  يريع ق يعلعرخأ   ىا يعلبلح عو لح ل ىي يععرللح ن ق 
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نلدررنح لررح  رر  يعررليئح  ل ىرري يععرررللح قىررخ عفررنل   رر ل  إذي ي  ررا ن ررنل خقررر  رر  ذ   
Une faute grossiére    ين أ ر  عفعرعUne refuse abusive   لرح   نرخ يعلربلح

 . (ٚٚ٘)لدش   ح عن  نلعو    عرخلأ عليل يععرللح 
 يعلقىخ يع  ن 

    يعلبلح    يعأ ن   ىا يع لأ
 ييــد تم

إنرررو لرررح يعلع رررنأ نيرررن  يعخقرررأ يعلررربلح  رررله  خقرررر يع لرررأ يعرررذا عرررلف قأ ررر   ررر   قرررل     
يععرررررللح   عنفقررررل لعررررئنعلعو يعفقللررررن ين يععق ررررلألن   عررررخ ير ررررني   رررر  لني يررررن يعلرررربلح عررررو  
 ل لأ  ذع  لىع ل     لني يعو   ععفنل   ح ير رأيأ يععر  ي ر  عو لرح  رأي  ىرذي يعخقرر  

 لرررن  ررر  يعلعرررئنعلن يعللنلرررن  ن ررر  ذيا يعنيرررا لدرررنح يعلررربلح عرررو ليئنررر   ل ىررري ن قررر  عىقني رررل يعف
يععرررللح  رر  لني يررن يعلرربلح   لررل لىعرر و  لن ررخ يعفقررل  رليئررو إعلررو  نررل ع قرر  يعخقررأ يعلرربلح 

  له.
نعف  يععع ب  يعذا لعرأ  نععرو  ىرا يععرنأ لرلنأ  رن  لرل   ر  يعلربلح عرو  ر  يع لر   رلح 

يع أأ  ىذي   ،  ح لل     يعلبلح    يعأ رن   ىرا يع لرأ ل ىي يععرللح نيععفنل   ح 
  ل  ل فو إعا يعلبلح عو لح ل ىي يععرللح؟

إح يلا   ن  ىا ىذلح يععبيعلح ععخعى    خع،  نن  يععرللح يعرذا عرو إ أيلرو  رلح يعلربلح     
ل ىري نيعلبلح عو   ي  ىن لح ي ل  يععرللح  ىا يرشخ    ل ن   لو عىلبلح عرو يع لر   رلح 

يععررررللح نيععفرررنل   رررح يع رررأأ يعلعرررع    ىرررا يع لرررأ يعلعرررئن   رررح ع قررر  يعخقرررأ  نذعررر  
لانفليو يع عن يععفنل لن    ل ىي يععرللح    ىذي يعنن  لح ينني  يععرللح   ن  عع ع  لا للدرح 
يح لع ررنأ  لررو أ ررن  يعلرربلح  ىررا ىررذي يع لررأ عفررلو ن ررنل يرعرر ف يعقرر ننن  عررذع  يعأ ررن   يو 

ل  يععررللح لرح ير رأيأ يعرذا لع ر  ل ىري يععررللح  لرو   عقر    يععفنل ر    للعنر  ينو لح ي 
لفو  ىا يعلبلح عو يع ل   لح ل ىري يععررللح دعفرنل   رح يع رأأ  نيععفرنل  يعلعرع   عرو 
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   ذلن يع لأ دعفنل   ح يع رأأ يل ر   إذ لا ل رن  يععفرنل   رح يع رأأ لرأعلح  يرلرأ 
لح  ىررا يع لررأ يعلعررئن   ررل ن  يع ىررن  ل رر  يعلرربلح عررو  رر  يعررذا لعررل   إلد نلررن أ ررن  يعلررب 

 ىذي يعخ ن   ىنلا ي نننل   نذع  دىو  ىا يععع ل  يلآع : 
 أولًا : في التأمين عمى الأشخاص 

 La qualitéلنععرر   ررح ل ىرري يععرررللح  رر  يععرررللح  ىررا يرشررخ   يع ررعن يععفنل ررلن     
Compensatiore و إعرا يعرليئح  رو )در علبلح عرو ين يعلعرععلل(     لل لا لىع و يعلبلح  رليئ

نلر  ىرن لق  ر  علر  لل فرو يعلربلح عرو لرح ييعر ق     ع  أه عفنل ر   رح  رأأ لفرلح ي ر  و   ني 
خ،  لل  يععرللح   ل أ  إعرا يعليئررح  رو  نرل  ىرن  ير ر  يعلععر  ين نيرن  يعخقرأ يعلربلح 

  له   نعن عو ل  و يا  أأ.
  ىررذي يعررليئح  ررلح ل ىرري يععرررللح نلرر  لعررع   عررو لررح عفررنل   رر  ن  ععرر ع   إنررو  لنلرر  ل لرر    

لني ين يع لأ يعلعئن   ح ع ق  يعخقأ يعلبلح  له   ر، لفرل   لفر   رلح عفنل رلح  نعدرح 
لفع ررأ   لفرر   ررلح ل ىرري لررلخأ لعررع   عررو  رر  ذلررن يعلرربلح  لن ررخ  قررل يععرررللح  نعفررنل  

ن يع لرأ يعلعرئن   رح ع قر  يعخقرأ  نعرذي لعع   عو ن ق  عقني ل يعلعرئنعلن يعللنلرن  ر  لني ير
للعنرر   ىررا يع لررأ يعلعررئن   ررح ع قرر  يعخقررأ يح لق عررخ  خ ررو ل ىرري يععرررللح لررح يععفررنل  
يعلعررع    رر  ذلعررو  دلرر  لا ل ررن  عىلرربلح لرر   لرر  يعلرربلح عررو ين يعلعررععلل  ررلح ل ىرري يععرررللح 

   ل ىررري يععررررللح نيععفرررنل   يح لأ ررر   ىرررا ىرررذي يعلعرررئن   شررر    ين لعن ررر  لرررح يعع يلرررو  رررل
 . (ٛٚ٘) ل ن  يح عىليئح  يذي يعل ىي    يعأ ن   ىا يعلعئن   ح يع  لل   ععفنل  

نيل  أ  ني   يععقنلح يعللن  يعل أا  ىا يح لنع   رأي ن  ر  يعلربلح  ر  يعأ رن      
 ىررا يع لررأ يعلعررئن   ررح يع رر لل  رر  يععرررللح  ىررا يع لرر     لرر  ل فررو لررح ل ىرري يععرررللح  ىررا 

ذي د ح ىذي يعرن  يعقر ننن  يرل (ٜٚ٘)للن  ل أا  ٘ٙٚإعا يعليئح  يذي يعل ىي )ويع ل     (   ني 
نأل  شررررح يععررررللح  ىرررا يع لررر     إنرررو لا لررر ن  لرررح عفلرررلو  دلرررو  ىرررا عررر ئأ يرنرررني  يرخرررأ  
عىعرللح  ىا يرشخ      لل ل أا يل ف ىرذه يرنرني   ىرا يععررللح  ىرا يع لر    لاع ر لىو 

                                                           
(548)

 .384، طــ281، أ.ى/ فظلٟ ػزي حٌَك١ُ ٔزي 448طــ ،354حٔظَ فٟ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ : أ.ى/ أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي   

(549)
ِٓ حٌظم١ٕٓ حٌّئٟ حٌّظَٞ ػٍٝ أٔٗ " فٟ حٌظؤ١ِٓ ػٍٝ حٌل١خس ٨ ٠ىْٛ ٌٍّئِٓ حٌٌٞ ىفغ ِزٍغ حٌظؤ١ِٓ كك فٟ حٌلٍٛي  465ك١غ طٕض حٌّخىس   

 ٔجٛي ػٓ ٌ٘ح حٌلخىع"؟.ِلً حٌّئِٓ ٌٗ أٚ حٌّٔظف١ي فٟ كمٛلٗ لزً ِٓ طٔزذ فٟ حٌلخىع حٌّئِٓ ِٕٗ أٚ لزً حٌّ
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ح يلا ع رر أيا نيعل رر ل  يععرر  لقررنو  ىليرر   ظررأ يعأ ررن   رر  يععرررللح  رر   ىررن يع ظررأ   لررل إ
 . (ٓٛ٘) ىا يع ل   ع ل   ىا ىذه يرنني  يرخأ  عىعرللح  ىا يرشخ   

 لررح غلررأ يع رر ئ  أ ررن  يعلرربلح  ىررا يعلعررئن   ررح يع رر لل لا  ىررا يعرر ف يني ررل يعلعررئنعلن 
لا عنعلرذي لاعع يلرو يعفقرلا   ر، للدررح يععق رلألن  رح يعلربلح عرو لرل   ل ىري يععررللح عىرليئح  رو إ

يح نفع رأ ذعر  لرح ي لر  يع رأأ يعلن رخ لاعر يو يعلعرئن   رح يع ر لل  عفرنل  يعلربلح  نررو  
نلا يعرر ف ل ررن   ىنعررو ل رر  يعررليئح  ل ىرري يععرررللح  رر  لني يررن يعلعررئن   نظررأي رح يعلرربلح 

ح يعلعرئن   ررح يع رر لل   لنلر  لررل   ل ىري يععرررللح لل فررو ن ر   لاعع يلررو يعفقررلا نعرلف ن رر    رر
 .(ٔٛ٘)ن  عع ع  لا لع نأ يح ل   ل   يعليئح  ل ىي يععرللح    لني ين ىذي يعلعئن  

 ثانياً : في التأمين من الأضرار 
 ىرررا خررر،  يععررررللح  ىرررا يرشرررخ   ع ىرررخ يع رررعن يععفنل رررلن  ىرررا ل ىررري يععررررللح  ررر      

 رأأ لفرلح ن ر   رلنل ذعر  يععرللح لح ير أيأ   لرل لق رل لنرو عفرنل  يعلربلح عرو  رح 
يع أأ  نلعأعخ  ىا ىذه يع عن يععفنل لن    ل ىي يععرللح  ر   قرنل يععررللح لرح ير رأيأ 
يح يعلرربلح لا لىعرر و  ل فررو إذي ينععررا يع ررأأ نعررن ع قرر  يعخقررأ يعلرربلح  ررله ) دلرر  عررن يلررح 
شخ   ىا ل نفو  ل خقأ يع أل  نشخ  و يع أل  عدرح علدرح  ل عرو ين أ ر   يلاقعر   
لررح إخلرر له نعررو لعررعأ  ررح يلررن ي ررأيأ   رر  خ يعل ررن    فنررلى  لا لعررع   يعلرربلح عررو ل ىرري 
يععرللح لانعع   يع أأ(  نلا لىع و  نل  لنل  أأ   علبلح عو يح لل   لرح ل ىري يععررللح إلا 

 (.(ٕٛ٘)للن  ل أا  ٔ٘ٚ    لنل ل  ع    و لح  أأ )و 

                                                           
(580)

لرجوع على الدسئول عن الحادث في وكان حريا بواضع القانون الددني الدصري قطعا لدابر الخلاف أن ينص صراحة على تعميم )حظر حلول الدؤمن محل الدائن بمبلغ التأمين في ا 
يوليو عام  13من القانون الصادر في  55على ذلك في قانون التأمين القديم ) في الدادة جميع صور التأمين على الأشخاص، مثلما فعل واضع القانون الفرنسي فقد نص صراحة 

 (.1992يوليو عام 16( وفي القانون الصادر في 1931

Ľarticle 131/2 de la loi n 92-665 du 16 juillet 1992 dispose que “ Dans Ľassurance de personnes, ľassureur, apres 

paiement la somme assurée de ne peut etre subrogé aux droits du contractant ou du bénéficiaire contre des tiers à 

raison du sinistre”. 
(581)

كظٝ 383، طـض 281، أ.ى/ فظلٟ ػزي حٌَك١ُ رٕي 445كظٝ  466، طــ351، 349حٔظَ فٟ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ اٌٝ : أ.ى/ أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي  

  .185، طــ162حٌل١ّي ػؼّخْ ِلّي رٕي ، ى/ ػزي 384طــ

(582)
ِٓ حٌظم١ٕٓ حٌّئٟ حٌّظَٞ ػً أٔٗ " ٨ ٠ٍظَِ حٌّئِٓ فٟ طؼ٠ٛغ حٌّئِٓ ٌٗ ا٨ ػٓ حٌؼٍَ حٌٕخطؾ ِٓ ٚلٛع حٌوطَ حٌّئِٓ  451طٕض حٌّخىس   

 ِٕٗ رشَؽ أ٨ ٠ـخُٚ ًٌه ل١ّش حٌظؤ١ِٓ".
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يععرررللح  رر  عرررللح ير ررأيأ  ن ررعو لرر لا نلا ل رر  يح لقرر    رررح يعلرربلح عررو لعررع   ل ىرري     
للخأي عو لح ل لن  ل  لل فو عىلربلح ييعر ق  عنعر  يعقر    يععفنل ر   نرو  إذ عرن  ر  ذعر  
لاعع   يعلبلح عو ىرذي يعل ىري  نرل ع قر  يعخقرأ نعرن عرو ل ر و  رأأ  نع ر   عرو يح لق  رو 

  د ل  يللعو نعن  يل  ح   و نلقليأ يع أأ يعذا ي   و. 
إعرررا يح يعقررر ننح يرررل خررر   يععررررللح لرررح ير رررأيأ  ررر ف  -نأ  رررو-أيا  ررر  يععقرررونلرررذىخ    

يعقني رل يععر  عرل  للاعرن ي قفرن  ىرا غى ررن يعقر    يععفنل ر   ىلرو  لرح ذعر  يح يعقر ننح  ررلح 
لق رر    ىررن  يعلرربلح   رر   ررلنل لرر  ل فررو لررح ل ىرري يععرررللح  ل رر  يعلرربلح عررو  رر  يع  ررن  

يعذا ل دو  و  ىا يع لأ يعلعرئن   رح ع قر  يعخقرأ   ىا عفنل  يعلعئنعلن ) يا يععفنل 
يعلررربلح  رررله( لعلرررل يح ق لفرررن ل ىررري يععررررللح لرررح نعرررف ق لفرررن عفرررنل  يعلعرررئنعلن   دلررر  يح 

لررلن  ل ررأا(  ررلح لق ررا   نعقرر    رر  يعررليئح يعلررأعيح    رر    عررن ىرر،   ٓٚٚيعقرر ننح )و 
ل يععررللح  إنلر  لرلعن   رذع  يعش   يعلأىنح   إعا ل ىي يععفنل  يعلعع   عىلللح  لقع ا  قر

 ىررا يح يعلق ررنل لررح ىررذي يعل ىرري ىررن عفررنل  يعلرربلح عررو  ررح ىرر،  يعشرر     رنررو عررن درر ح 
ل ىي يععرللح ل أل ع لل  ع يع ق يعع  ل في  يعلبلح عو عرلخ  ىرذي يعل ىري  ر  يع رل ح يعفر و 

 . (ٖٛ٘)عد  ليئنلو  لنح يح لدنح عىليئح يعلأعيح ينعنلن    يععلع    قو لنو 
نلا  ررأو يح غى ررن يعقرر    يععفنل رر   ىررا ل ىرري يععرررللح  رر  عرررللح ير ررأيأ عع ررن  لنح     

يعلررربلح عرررو نيع لررر   لنرررو ن رررلح يععفرررنل  يعلعرررع    ررر  لني يرررن يع لرررأ يعلعرررئن   رررح ع قررر  
يعخقررررأ يعلرررربلح  ررررله   ل رررر  ىررررذي يع لرررر  لخرررر ع  يعق  ررررل  يعف لررررن يععرررر  عق رررر   فررررلو  ررررني  

لأ  ني ل   نل عفلل ل ر لأ يععفرنل   رح ىرذي يع رأأ  نيح  يععفنل   ح يع أأ يد أ لح
   يعل أنأ لق   قق  ح  ل يععفنل  يع   رأ ع رأأه لنح يلرن  لر ل   ن  ععر ع  إذي   ر  
يعلبلح عو  ىا ل ىي يععرللح ندر ح ىرذي يعل ىري د  لر  ع  رأ  رأأه   ىرلف عرو  ر  يعأ رن   ىرا 

ح درر ح  رر ل    يح يعأ ررن   ىررا يع لررأ يعلعررئن   ررح يع لررأ يعلعررئن   ررلنل يعخقررأ  رنررو ني 
ح د ح   ل   يح أ ن  يعلبلح عرو  ىرا يع لرأ يعلعرئن  لا لععقرأ إعرا   لنل يعخقرأ  رنو ني 
يععرر خ يعقرر ننن    لررل لفررل يععفرر  يع رر أ يع رر لأ  ررح يع لررأ خقررر عق ررلألً  لن  ررً  علعررئنعلعو 

                                                           
(583)

 .484، 486، طــ359أ.ى / أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي   
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ي يععر خ إلا  ر  يع رلنل    لني يرن يعلربلح عرو  إلا ينرو لعفرلح  ىرا يعل رأنأ يلا لعرعفل  ىرذ
يع، لررن عع قلرر  يعيررل  لنررو ن قألقررن لا لعأعررخ  ىليرر    ررن  يعلرربلح عررو  ىررا عفررنل   يئررل 
 رررح   رررو نلقرررليأ يع رررأأ يعرررذا ي ررر  و  فرررً،   ن  ععررر ع  للدرررح عيرررذي يع لرررأ يح لعلعررر  ي ررر  
 يعلبلح عو  ع     أ يع رأأ يعرذا ع ر   رو  رح قألر  ل ىري يععررللح  نلا لفع رأ علعر  يع لرأ
 يذي يعل   لخ عع  عل لي نع لن ي أ يعفقرل   رح ىرذي يع لرأ لا لعرععلل لرح ىرذي يععررللح نعدرح در  
ل  ىن  ينو لعلع   عنعلذ يعفقرل  ن عو نييفن ل للن للدح يح ل عع  ي  د  ن يعن ف  ىرا قأ ر  

 . (ٗٛ٘)يعفقل 
ئن   رح نيرن    علبلح عو يعرذا ير   ل ىري يععررللح عرلف عرو  ر  يعأ رن   ىرا يع لرأ يعلعر    

يعخقأ إلا إذي د ح ل ىي يععرللح لا ل ق  لقليأ يع أأ يعذا ي   و  ن نلئذ ل   عو يعأ رن  
 ىلررو  رر  يعقررلأ يع يئررل لررح يع ررأأ للرر  عررو لشررلىو ين عررو ل قررو ل ىرري يععرررللح  ن ررذع  لقع ررأ 

 أ ن و  ىا يع لأ يعلعئن      لنل ىذي يععفنل  يععدللى .
يعلعرئنعلن  رح خقئرو يعفقرلا ين يععق رلأا يعرذا يلا إعرا نيرن  نعد  لا لعىرا يع لرأ لرح     

يعخقأ يعلبلح  له    ظر   رلو  رني   لر  يعلربلح  رلح ل ىري يععررللح نيععفرنل  يعلعرع   
ن ق  عقني ل يعلعرئنعلن يعللنلرن  ل ر  يعلربلح ل ر  يعلربلح عرو  ر  يعأ رن   ىرا ذعر  يع لرأ  لر  

يععررللح لرح ير رأيأ  نىرذي لر  نر   ىلرو  رأي ن  يليه إعلو  ىنلا ي نننل     د   نأ نينرني 
 . (ٙٛ٘)  ن ف  يعقنينلح يعفأ لن  (٘ٛ٘)ي ننح يععرللح يععأنع  

نلبيخذ  ىا ني   يعق ننح يعللن  يعل أا ينو عو لن   ىرا يع ىرن  إلا  ر  يععررللح لرح     
ح در ح ذعر  (ٚٛ٘)يع أل   لا    نعرو لفللرو  ىرا  ر ي   رنأ يععررللح لرح ير رأيأ يرخرأ    ني 

ل ررن  لنح عفلررلو ىررذي يع دررو  عقرر ف يرنررني  يرخررأ  عىعرررللح لررح ير ررأيأ  ىررا يععرررللح لررح 
                                                           

(584)
 .484، 483، طــ358أ.ى/ أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي   

(585)
ِٓ لخْٔٛ  121/12، ٚحٌظٟ طمخرً حٌّخىس ١ٌٛ٠1931ٛ ػخَ 13ِٓ لخْٔٛ حٌظؤ١ِٓ حٌفَٟٔٔ حٌمي٠ُ حٌظخىٍ فٟ  36فمي ٔظض ػٍٝ ًٌه حٌّخىس   

 حٌظؤ١ِٓ حٌفَٟٔٔ حٌلخٌٟ.

(586)
طَحكش رمٌٛٙخ " فٟ حٌظؤ١ِٓ ِٓ ح٤ػَحٍ، ٠لً حٌّئِٓ لخٔٛٔخ رّخ أىحٖ ِٓ  ِٓ حٌمخْٔٛ حٌّئٟ حٌى٠ٛظٟ ػٍٝ ٌ٘ح حٌّؼٕٝ 811اً طٕض حٌّخىس   

ّئِٓ طؼ٠ٛغ فٟ حٌيػخٜٚ حٌظٟ طىْٛ ٌٍّئِٓ ٌٗ لزً حٌّٔجٛي لخٔٛٔخ ػٓ حٌؼٍَ حٌّئِٓ ِٕٗ، ًٌٚه ِخ ٌُ ٠ىٓ حٌّٔجٛي ػٓ حٌؼٍَ ل٠َزخ أٚ طَٙح ٌٍ

 ٓ أػّخٌٗ " .ٌٗ ِّٓ ٠ىْٛٔٛ ِؼٗ فٟ ِؼ١شش ٚحكيس أٚ شوظخ ٠ىْٛ حٌّئِٓ ٌٗ ػ

(584)
ِٓ حٌظم١ٕٓ حٌّئٟ حٌّظَٞ ػٍٝ أْ " ٠لً حٌّئِٓ لخٔٛٔخ رّخ ىفؼٗ ِٓ طؼ٠ٛغ ػٓ حٌل٠َك فٟ حٌيػخٜٚ حٌظٟ طىْٛ  441اً طٕض حٌّخىس   

ٌٗ ِّٓ ٌٍّئِٓ ٌٗ لزً ِٓ طٔزذ رفؼٍٗ فٟ حٌؼٍَ حٌٌٞ ٔـّض ػٕٗ ِٔج١ٌٛش حٌّئِٓ  ِخ ٌُ ٠ىٓ ِٓ أكيع حٌؼٍَ ل٠َزخ أٚ طَٙح ٌٍّئِٓ ٌٗ ِّٓ 

 ٠ىْٛٔٛ ِؼٗ فٟ ِؼ١شش ٚحكيس، أٚ شوظخ ٠ىْٛ حٌّئِٓ ٌٗ ِٔج٨ٛ ػٓ أفؼخٌٗ" .
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يع ألرررر  لاع رررر لىو  للفرررر   رررر  يعفىررررن نيعيررررل  ) لررررل لق ررررل  رررر   للرررر   ررررنأ يععرررررللح لررررح 
ير ررأيأ   رر  ظرر   ررلو  ررني   لرر  يعلرربلح عررو  ررلح ل ىرري يععرررللح نيععفررنل   يلا لعىررا يع لررأ 

 لح يعلعئنعلن  ح خقئو(. يعلعئن   ح نين  يعخقأ
ح دررر ح لرررح  قرررو يعأ رررن   ىرررا يع لرررأ يعلعررررئن   رررح      نللرررر  ع رررلأ ل، ظعرررو يح يعلررربلح ني 

ع ق  يعخقأ  ل   ل   يعلبلح عو ىذي يعأ ن   ىنلًا ي نننرً    إلا ينرو للعنر   ىلرو ىرذي يعأ رن  
ني رررل  ين دررر ح إذي دررر ح ىرررذي يع لرررأ يأل ررررً  ين  ررريأي عىلررربلح عرررو للرررح لدرررنح لفرررو  ررر  لفلشرررن 

شخ   لعر  يعلبلح  ح ي ف عرو دع  فرو  لر ليو يح يععفر  يع ر لأ  رح يا لرنيو نيعرذا ععر خ 
   نين  يعخقرأ غلرأ لعفلرل  نلأ ر   ظرأ يعأ رن  إعرا يح إ   رن ل ر  ىرذي يعأ رن  أغرو يأي رن 
يعنعخ ين يعل  ىأ   لح يع لأ يعلعئن  نيعلبلح عو نأغو ينيل  لعدن ح لف   ر  لفلشرن ني رل  
  ينأغرو ن ررنل  ،يرن ع فلررن  ررلح يع لرأ نيعلرربلح عرو يععرر  ع فرر  ىرذي يرخلررأ لعرئنلا  ررح ي فرر   
ع  فو  لفن ه إ   ن أ ن  يعلبلح  ىرا يعلربلح عرو  لر  ل فرو إعلرو لرح ل ىري يععررللح   لرخرذ لنرو 
  علع أ ل  يليه إعلو   علللح   ع ل   ىا يعلربلح عرو  رذع  لنعفرن يععررللح  ىرذي   ر،  رح يح 

لبلح عرو لر ليو ينرو عرح لأ ر   ىرا ل ر  ىرذي يع لرأ ي عأيلر  ع، ع ر أيا يرل لرن يعق ئلرن  لنيلر  يع
  دو  ىن يعقأي رن ين  ،يرن يعع فلرن   ر، لن  ر  يح ل فر  عىلربلح يع ر   ر  يعأ رن   ىرا لرح 
لا لأ    ىلو يعلبلح عو عن ي ل  عو يعأ ن   ىلو إعا   نخ ل ىري يععررللح  نيخلرأي  رإح يعيرل  

إيأيأ يع ىن  نيعلعل       ظأ يع ل  لح   نخ يعلبلح عرو  رلح ل ىري يععررللح نيععفرنل   لح
عررلع ق  لنح  ىررن   رح يعلرربلح عررو  رر ل  لرر  لدععرر   ل ىرري يععرررللح  رر  ل رر  ىررذه يع  عررن نلا 

 . (ٛٛ٘)لع نأ يح لأ    ىا ل   ىذي يع لأ  ش   عن د ح ىذي   ئ ي عو 
 

 

                                                           
(588)

 .398، 394، طــ285، أ.ى/ فظلٟ ػزي حٌَك١ُ رٕي 514،518، طــ368أ.ى/ أكّي شَف حٌي٠ٓ رٕي   




